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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrattsforening Kungsor i Karlshamn

Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2020-01-01 —2020-12-31

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsligenheter f6r
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen har sitt site i Karlshamns kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsréttsféreningens
hus fardigstilldes ar 1954 pa fastigheten Kungsér 13, som foreningen innehar med &dganderétt.
Fastighetens adress Agatan 28-34 och Sodra Fogdelyckegatan 26 A-B.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 17 december 2018.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma hélls den 10 juni 2020. Antalet rostberéttigade medlemmar vid stémman
var 20, varav 5 via fullmakt.

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetsaret haft f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter: Kristin Lendl, ordférande

Mats Brandt, vice ordférande

Kerstin Andersson, sekreterare

Lars-Peder Johansson

Kenni Andersson, utsedd av HSB Sydost

[ tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ar styrelseledamdterna Kristin
Lendl, Mats Brandt och Kerstin Andersson.

Styrelsen har under &ret hallit 6 protokollférda styrelsemdten och 6 AU méten.

Foreningens firma har under &ret tecknats av Kristin Lendl, Lars-Peder Johansson och Mats Brandt,
tva i forening.

Studie- och fritidsorganisatdr har varit Lars-Peder Johansson. _,
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Revisorer
Revisorer har varit Anders Carlsson med Astrid Dahl som suppleant valda vid foreningsstémman
samt revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiktige
P4 HSB Sydosts digitala foreningsstdimma den 13 juni 2020 deltog ingen fran foreningen.

Till foreningens fullmiktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstamman 2020 Stig Karlsson
med Lotta Hoglund som erséttare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Liselott Ekenberg (ordforande), Eva-Lill Magnusson och Ulf Lendl.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.
Fastighetsskétseln har under &ret skotts av HSB Sydost samt trappstédningen av Tingstroms.

Under aret har Kristin Lendl, Lars-Peder Johansson och Mats Brandt delat pa vicevardsuppdraget.
Fastighetsuppgifter

PA foreningens fastighet finns det ett bostadshus med totalt sex trapphus. Fastighetens areal ar
3174 kvm.

antal yta
1 rum 25
2 rum 21
3 rum 19
4 rum 7
Bostéader bostadsratt 72 3938
Ligenhet med hyresritt 1 22
Lokaler med hyresrétt 6 534
Forrad 3
Parkeringsplatser 19

Gemensamma utrymmen
Foreningen har tva tvéttstugor.

Forsidkringar
Fastigheten dr forsékrad i Lansforsakringar Blekinge.

Uppvirmning och ventilationssystem

Uppvérmning sker med fjarrvirme. Foreningen har virmeanldggning tillsammans med HSB Brf
Centrum. Virmekostnaden ingar i drsavgiften. Féreningen har sjélvdrag som ventilationssystem.
Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstdnd.

Storre underhall, investeringar, OVK m m

Ar Atgird

1990 Stammar for vatten byttes ut

1990 Fonster byttes ut

1994 Paborjades utbyte av elledningar i ligenheterna

1999 Utbyte ldgenhetsdorrar

2004 Utbyte plasttak till balkonger, samt byte av dorrar till hyreslokaler _,
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2004
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2012
2013
2013
2014
2015
2015
2016
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2018
2018
2019
2019
2019
2019
2019
2020
2020
2020
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Installation av bredband

Renovering balkongplattor och byte av balkongfronter, Sodra Fogdelyckegatan
Byte av lassystem

Montering av snorasskydd pa balkonger mot Agatan
Elinstallationer

Hydrofobering

Porttelefoner

Relining avloppsstammar

OVK-besiktning

Trapphusrenovering

Ny varmevaxlare

Nédljus i trapphusen p& Agatan

Nya balkonger

Energideklaration

Renovering fastighetsforvaltning lokal

Nya cirkulationsventiler for varmvatten

Relining av avloppsstammar bottenplattan
Ventilationskontroll

Nya ventilationsdon i fénster

Ny ytterbelysning vid entréer & trapphus

Nodljus installerade pa vind

Ventilationsaggregat till lokal 7004, Arbetslivsresurs, pga €j godkidnd OVK
Brandvarnare i trapphus

Reparation vattenskada lokal 7003, Solskyddarna

Miljofrimjande atgéirder

Foreningen har infort killsortering. Belysning i kéllare och vindar har lagenergilampor.
Trapphusen pa Agatan har lagenergilampor och rorelsevakter. Armaturerna i passagen &r utbytta till
lagenergilampor. Ny belysning i trapphus och entréer.

Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2020 2019 2018 2017 2016
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 1234 1297 1328 13340 1331,3
Avser forbrukning inkl. HSB Brf Centrum
Viarmekostnad kr/kvm 92,00 89,60 91,67 91,06 87,82

Bostads- och lokalytan &r 4 494 kv

Eli kWh 31 605 35362 35020 38356 40 966
Vatten i kbm 3317 2385 2923 3478 3668
Kbm per bostadsrétt inkl lokaler 42 30 37 44 46 _,
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Visentliga hindelser under rikenskapsiret
e Ventilationsaggregat till lokal 7004, Arbetslivsresurs, pga €j godkdnd OVK
e Brandvarnare i trapphus
e Reparation vattenskada lokal 7003, Solskyddarna

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som har uppdaterats under éret. Foreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjénsten innebdr att foreningen far hjlp med sin underhallsplanering av
HSB Sydost genom digitalt verktyg och okulér besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning utférdes den 11 augusti 2020 av Lars-Peder Johansson, Kristin Lendl och
Mats Brandt.
Information om besiktningen: Avloppsstammarna, utemiljon, dagvatten pa uppfart.

Arsavgifter
Arsavgiften hojdes med 2 % fran 1 januari 2020. Styrelsen har vidare beslutat att hoja arsavgiften med
4 % frén 1 januari 2021.

2021-01-01 uppgar avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 521 kr/kvm inkl virme.

Medlemsinformation

Av foreningens 73 bostadsritter har under aret 8 (5) lagenheter overlatits. Vid riakenskapsérets slut var
medlemsantalet 86 (82). Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet bostadsratter i
foreningen 4r att mer #n en medlem kan &ga samma bostadsratt. HSB Sydost innehar dven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en
rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 2 550 2 386 2298 2228 2132
Resultat efter finansiella poster 316 154 15 -723 - 147
Balansomslutning (tkr) 9056 9088 5603 6099 6437
Eget kapital (tkr) 1379 1 062 909 894 1617
Soliditet (%) 15,2 11,7 16,2 14,7 25,1
Taxeringsvarde (tkr) 37 627 37 627 33 608 33608 33 608
-varav byggnad (tkr) 27933 27933 24 442 24 442 24 442
Likviditet (%) 34 95 41 77 155
Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 501 477 463 441 441
Hyror lokaler 31/12 (kr/kvm) 870 840 752 833 660
Total laneskuld (tkr) 6583 6 775 3659 3738 3818
Léneskuld (kr/kvm™*) 1672 1508 929 949 969
Underhallsfond (tkr) 410 394 225 268 977
Avskrivning (kr/kvm*) 54 47 24 27 26
Rintekostnader (kr/kvm™) 23 18 15 18 17
Réntekénslighet (%) 3,4 3,6 2,0 2,2 2,2
*Bostadsrattsyta S
~
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Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bér talet vara > 100 %.
Fr o m 2017 redovisas fastighetslan med slutforfall inom 12 méanader som kortfristig skuld, vilket
paverkar likviditeten negativt.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgAngarna som ar finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

Réintekéinslighet = 1 %-enhets réntedndring pa foreningens laneskulder delat med totala drsavgifter.

Forvintad framtida utveckling

Budget 2021

Budgeten #r i balans. I budgeten ingér en avséttning till underhéllsfond med 374 000 kr.
Rintekostnaderna har berdknats till 141 000 kr.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird
2021 Avloppsstammar kok, combistammar
2021 Tradgard, asfaltering

2021 Hydrofobering
2022 Byte skdrmtak

Foriandring eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter  underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingang 106 414 0 394 344 407 820 153918
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 153 918 -153918
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 359 000 -359 000
[anspraktagande
av fond for yttre
underhall - 343 508 343 508
Arets resultat 316 031
Belopp vid érets utgéng 106 414 0 409 836 546 246 316 031

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/iansprékstagande av underhallsfond 561 738,33
Arets resultat 316 030,53
Reservering till underhéllsfond enligt underhéllsplan - 359 000,00
Iansprakstagande av underhallsfond motsvarande érets kostnad 343 508,00
Summa till stimmans forfogande 862 276,86
Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdkning 862 276,86 <
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintéakter

Nettoomsattning Not 2 2550114 2 386 093
Summa roérelseintakter 2550114 2 386 093
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 183 649 -1302 149
Ovriga externa kostnader Not 4 -252 122 -258 535
Underhall enligt plan Not 5 -343 508 -230 565
Personalkostnader och arvoden Not 6 -152 561 -147 425
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar Not 7 -211 390 -211 390
Summa rérelsekostnader -2 143 230 -2 150 064
Rorelseresultat 406 884 236 029
F_inansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande poster 8 3
Rintekostnader och liknande resultatposter -90 702 -82 014
Bankavgifter -160 -100
Summa finansiella poster -90 854 -82 111
Arets resultat 316 031 153 918

Tillaggsupplysning

Arets resultat 316 031 153918
Reservering till fond for yttre underhall -359 000 -400 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall 343 508 230 565
Overforing till balanserat resultat 300 539 -15517
P
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Balansrakning 2020-12-31

2019-12-31

Tillgangar

Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 7501 144 7712 534
Péagéende nyanldggningar Not 9 222519 0
Summa materiella anliggningstillgangar 7 723 663 7712 534
Finansiella anliggningstillgangar

Andel HSB Sydost 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anléggningstillgangar 7724 163 7713 034

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 2 390 2 378
Kundfordringar 39 843 46 093
Avriikningskonto HSB 1165742 1257257
Ovriga kortfristiga fordringar 4036 62
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 52610 53 350
Summa kortfristiga fordringar 1264 621 1359 140
Bank Not 11 67 562 16 006
Summa kassa och bank 67 562 16 006
Summa omsittningstillgangar 1332 184 1375 146
Summa tillgangar 9 056 347 9 088 180
e
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 106 414 106 414
Fond for yttre underhall 409 836 394 344
Summa bundet eget kapital 516 250 500 758
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 546 246 407 820
Arets resultat 316 031 153918
Summa fritt eget kapital 862 277 561 738
Summa eget kapital 1378 527 1 062 496
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 3736 000 6 583 000
Summa langfristiga skulder 3736 000 6 583 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2 847 000 192 000
Medlemmarnas inre fond Not 13 429 952 579112
Leverantorsskulder 262 257 108915
Aktuell skatteskuld Not 14 13930 10 134
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 3880 2763
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 384 801 549 760
Summa kortfristiga skulder 3941 820 1442 684
Summa skulder 7 677 820 8025684
Summa eget kapital och skulder 9 056 347 9 088 180
&
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allm@nna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,11% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhdlisplan. Avséttning och
iansprakstagande fr&n underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsréatter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 2 733 413 kr (2 733 413 kr). <,

e
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Not 2

Noter
Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyresintakt bostader
Hyresintakt lokaler

Hyresintakt garage och bilplatser

Hyresintakt ovrigt
Konsumtionsavgift vatten
Brénsleavgift varme

Auvsatt till inre fond

Intdkt andrahandsupplatelse

Overlételse- och pantforskrivningsavgifter
Ovriga priméra intékter och erséttningar

HSB Brf Kungsor i Karlshamn

Org nr 736200-0684

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
1916 784 1879 260
18 862 22 248

464 556 448 588

46 584 46 584

7 800 7 800

21 648 25408

18 065 17 656

0 -102 299

1182 4169

13 232 8 787

41 401 27 892
2550114 2 386 093

Not3 Driftskostnader

Reparationer
El
Uppvérmning
Vatten

Renhéllning kostnad felaktigt bokford ar 2019, 57 504 kr (53 246 kr)

TV, bredband, iptelefoni
Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal

Fastighetsskotsel och lokalvard

Forsékringar
Fastighetsskatt
Ovriga driftskostnader

Not4 Ovriga externa kostnader

Not 5

Externt revisionsarvode
Forvaltningskostnader
Andrahandsuthyrningsavgift

Kostnader 6verlatelse och panter
Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto

Konsulter
Forbrukningsinventarier
Medlemsavgifter HSB
Stdamma och styrelse
Kundforluster m m

Underhall enligt plan
Underhéll bostader
Underhaéll lokaler

Underhall 6vriga gemensamma utrymmen

Underhall installationer
Underhall huskropp utvandigt
Underhall mark och utemiljo

10

-111 698 -38356
-46 374 -50 415
-413 436 -402 541
-125228 -130 437
-44 714 -66 036
-88 546 -91 178
0 -71 350
-20 231 -19 867
-166 876 -170 603
-23 732 -27 759
-132 587 -128 791
-10 226 -104 817
-1 183 649 -1 302 149
-9 587 -9413
-168 629 -139 304
-236 -228
-13 201 -7417
-2 326 -3 513
-4 484 -4 484
0 -28 695
-16 941 -20 256
-28 269 -27751
-5 420 -17 474
-3 029 0
-252 122 -258 535
-11 859 0
-97 902 -54 330
-60 455 -124 125
-100 555 -52'110
-68 644 0
-4 093 0
-343 508 -230565 _,
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Not6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstéllda <1 <1
Arvode till styrelsen -65 050 -65 800
Loner for medlemmar -4 725 -2.100
Vicevérdsarvode -45 000 -45 000
Ovriga arvoden -5000 -5000
Ovriga personalkostnader -2 000 -2 000
Revisionsarvode -2 500 -2 500
Sociala avgifter -28 286 -25025

-152 561 -147 425

Not7 Av- och nedskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

Byggnader -211 390 -211 390

=211 390 -211 390

"
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Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2073

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader

Omklassificering
Arets investering byggnader
Ingdende anskaffningsvarde mark

Ingéende anskaffningsvarde markanlédggningar

Utgdaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader

Ingéende avskrivningar markanldggningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort viirde

Bokforda vdrden byggnader
Bokforda virden mark

Fastighetsbeteckning: Kungsor 13

Taxeringsvirde Virdear
Bostdder hyreshus 1954
Lokaler 1954

2020-12-31

2019-12-31

18976 353 15857 199

0 1775

0 3117379

75 000 75 000

120 555 120 555

19171 908 19 171 908

-11 338 819 -11 127 429

=211 390 -211 390

-120 555 -120 555

-11 670 764 -11 459 374

7501 144 7712 534

7426 144 7637 534

75 000 75 000

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
26 000 000 8 800 000 34 800 000 34 800 000
1 933 000 894 000 2827 000 2 827 000
27933 000 9 694 000 37 627 000 37 627 000

Stélld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 12

Not9  Pagaende nyanlaggningar

Ingdende vérde padgdende nyanldggningar

Arets Investering

Omklassificering till Byggnader & Mark

Utgdende vérde padgdende nyanlaggningar

0 1775
222 519 0
0 -1775
222 519 0

Pégaende nyanldggningar avser relining kéksavlopp. planeras vara klart 2021
till en total kostnad av 4 000 000 kr. Nyttjande perioden &r berdknad till &r 2050.

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Not 11

Forutbetald forsakring
Forutbetald kabel-TV och bredband

Bank
Sparbanken i Karlshamn
Nordea

12

29 556 29073

23054 24277

52610 53350

18987 15 826

48 575 180

67 562 16006
e
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Rénteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,96% 2021-01-30 2715000 * 60 000
Nordea Hypotek AB 1,15% 2024-10-16 3 868 000 132 000

6 583 000 192 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3736 000
Genomsnittsréntan vid drets utgang 1,48%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 768 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 5623 000
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
*Foreningen har ett lan som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 9562 000 9562 000
varav i eget forvar Inga Inga
Summa stillda sikerheter 9562 000 9562 000

Not 13 Medlemmarnas inre fond

Ingéende vérde 579 112 619 241
Avsittning 0 102 299
Uttag -149 160 -142 428

429 952 579 112

Not 14 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 13 930 10 134
13930 10 134

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt 675 1350
Arbetsgivaravgifter 705 1413
Ovriga kortfristiga skulder 2500 0

3 880 2763

e
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Not16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna 16ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning
Upplupna réntekostnader

Upplupen revision

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Karlshamn /'L? / /7’ 2021
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HSB Brf Kungsor i Karlshamn
Org nr 736200-0684

Kenni Andersson Kerstin Andersson

47475 86 250
11075 18 742
108 598 157 087
12 466 21 145
9500 9413
179 504 182 478
16 183 74 645
384 801 549 760

Lars Peder J ohanss;dﬁ Mats Brandt

Vér revisionsberéttelse har avgivits 2021- g0 / /

Anders Carlsson BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av féreningsstdmman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Kungsor i Karlshamn, org.nr. 736200-0684

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Kungsor i
Karlshamn for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ér tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska f6reningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning. _



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kungsor i Karlshamn for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget {ill dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar o _ " ;
v Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokfaringen,

forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis fér att med en-rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tJIIamphg.a dglar av lagen om ekonomiska fareningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for freningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlshamnden () 15~ 2021

Camilla Bakklun Anders Carlsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




