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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening 4r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsriéttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtréitt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt 4r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stémman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, &rvas eller
dverlétas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pd bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig p4 att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora vara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatridkning
Balansrédkning............
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Styrelsen for RBF Karlshamnshus 9 far

Forvaltningsberattelse "

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1961-12-02. Nuvarande stadgar registrerades 2016-03-29.
Féreningen har sitt sdte i Karlshamn kommun.
Arets resultat #r lite béttre 4n foregdende ar dven om det varit stora underhall under aret.

Rintekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta 1an med ligre réntor.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frén 166% till 120%.

I resultatet ingar avskrivningar med 645 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 120 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager fastigheten Lasarettet 11 i Karlshamns Kommun.
P4 fastigheten finns 3 byggnader med 86 ldgenheter, uppforda 1963.
Fastigheternas adress dr Stillverksvégen 3-23 i Karlshamn.
Fastigheterna dr fullvirdeforsdkrade i Folksam via Proinova

Bostadsrittstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsikring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 20
2 rum och kok 28
3 rum och kok 32
4 rum och kok 6

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal

Antal p-platser 65
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Total tomtarea 11 879 m?

Total bostadsarea 5 788 m?
Arets taxeringsvirde 45 800 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 45 800 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i S6dra Sméland/Blekinge.

Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fjdrrvirme, sopor, fastighetsel och vatten Karlshamns Energi AB
Kabel TV Telia
Bredband Bredband2
Killsortering Johnssonbolagen
Avlopp Spolarna
Elavldsning Infometric
Snéréjning MG Maskin AB
Driftsavtal data Circom

Teknisk status

Arets reparationer och underhdll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 143 tkr och planerat underhall for 1 267 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet “Arets utforda underhall”,

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmiissigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att bertikna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhélisfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 2001
Fonsterbyte 2004
Entréddrrar 2007
Fjarrvéarmevixlar 2009
Légenhetsdtrrar 2010
Balkonger, inglasade 2013
Fiberinstallation av Karishamns Energi 2015
Solceller 2015
Belysning utomhus och trapphus 2017
Avloppsspolning 2017
Ny uteplats pé innergérden 2017
Avgasning av radiatorvatten 2017
Dagvatten, drinering, plattsittning 2018-2019
Asfaltering, malning p-platser 2019
Nya stupror 2019

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Kontoret 10 480
Tvittstugor m.m 330799
Lassystem och elsanering tvéttstuga nr 9 0 23 836 854
Dérrar m.m 12 064
Markytor 76 817
Planerat underhill Ar
Relining uppsamlingsledningar 2021/2022
Medlemsvinst

RBF Karlshamnshus 9 #ir medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt foretag.

Del av den dverskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullmaktige delas ut till kooperationens medlemmar i
form av andelsutdelning.

Kooperationens medlemmar kan &ven efter beslut av styrelsen fa aterbéiring pé de tjénster som foreningen kdper fran
Riksbyggen vatje r.

Pga rédande Corona-pandemi har Riksbyggen tagit beslut om att dra in planerad utdelning och aterbiring.
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoéter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mats Sturesson Ordforande 2020
Marita Olsson Sekreterare 2021
Agneta Nilsson Ledamot 2021
Annica Olsson Ledamot 2021
Dan Johansson Ledamot 2020
Ingmar Olsson Ledamot 2020
Johan Olsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Eva Leandersson Suppleant 2020
Fredrik Kohlberg Suppleant 2020
Helen Petersson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Christel Svensson Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter

Bo Svensson

Valberedning
Piar Kemgren, sammankallande
Helen Mangemo

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 104 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 17 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 11 personer.

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgdr till 110 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2020-01-01 dé den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 3,0 %
fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 640 ke/m?ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregende &r 12 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 3969 3882 3945 3428 3393
Arets resultat -525 -1 169 293 183 359
Resultat exklusive avskrivningar 120 -574 879 750 909

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond -680 -1374 78 50 209
Avsittning till underhallsfond kr/m? 136 138 136 119 119
Balansomslutning 20311 21944 21352 27070 21709
Soliditet % 9 11 17 15 16
Likviditet % 120 166 178 335 355
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 640 625 611 578 572
Driftkostnader, kr/m? 530 727 419 468 377
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 306 368 336 346 308
Rinta, kr/m? 44 48 54 63 71
Lan, kr/m? 3055 3143 2 881 3036 3036
Skuldkvot % 4,10 4,31 4,30 4,64 4,68
£00
700
600
500
400

—_— /’\

300

100

2015/2016 2016{2017 20172018 2018/2019 2019/2020

o Driftkostnader, ke/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, ke/m2 < Rinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter fién Arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 401 120 2040 677 1 085 445 -1 168 633
Disposition enl. arsstammobeslut 1168 633 1168 633
Reservering underhallsfond 800 000 -800 000
lanspréktagande av
underhallsfond -1267014 1267014
Arets resultat 525 163
Vid arets shut 401 120 1573 663 383 826 -525 163

Resultatdisposition

Till arsstéimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -83 187
Arets resultat -525 163
Arets fondavsittning enligt stadgarna -800 000
Arets ianspriktagande av underhalisfond 1267014
Summa -141 336

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 141 336

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hiinvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med

tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Roérelseintikter m.m.
Nettoomsittning 3 968 633 3881718
Ovriga rorelseintikter 283 223 280976
Summa rorelseintikter 4251 856 4 162 694
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 2 -3 065 476 -4 210 055
Ovriga externa kostnader Not 3 -762 675 -184 389
Personalkostnader Not 4 -55305 -105 197
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -645 212 -594 340
Summa rorelsekostnader -4 528 668 -5 093 981
Rérelseresultat -276 811 -931 287
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 12 384
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 11 748 32 839
Rintekostnader och liknande resultatposter -260 100 -282 569
Summa finansiella poster -248 352 -237 346
Resultat efter finansiella poster -525 163 -1 168 633
Arets resultat -525163 -1168 633
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 5 18 628 296 19 125 799
Inventarier, verktyg och installationer Not 6 305 957 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 18 934 253 19 125 799
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag 129 000 129 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 129 000 129 000
Summa anliggningstillgangar 19 063 253 19 254 799
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 5190
Ovriga fordringar 93 586 98 058
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 7 75213 87 320
Summa Kortfristiga fordringar 168 799 190 568
Kassa och bank
Kassa och bank 1080572 2 498 820
Summa kassa och bank 1 080 572 2 498 820
Summa omsittningstillgangar 1249 371 2 689 388
Summa tillgangar 20 312 624 21944 187
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 401 120 401 120

Fond for yttre underhall 1573 663 2 040 677

Summa bundet eget kapital 1974783 2 441 797

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 383 827 1 085 445

Arets resultat -525 163 -1 168 633

Summa fritt eget kapital -141 336 -83 187

Summa eget kapital 1 833 447 2 358 610
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 8 17 437 689 17 961 689

Summa langfristiga skulder 17 437 689 17 961 689

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 8 539 000 529 000

Leverantorsskulder 51281 663 456

Ovriga skulder 7334 7 476

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 9 443 873 423 955

Summa kortfristiga skulder 1 041 488 1 623 888

Summa eget kapital och skulder 20 312 624 21 944 187
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allm#nna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Miljoforbattringar Linjar 20
Vérmevéxlare Linjar 20
Flaktar Linjar 25
Stambyte Linjar 50
Solceller Linjér 50
Balkonginglasning Linjar 50

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhéll -1267014 -2 045215
Reparationer -143 244 -143 732
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -122 894 -118 422
Forsikringspremier -59 645 -56 151
Kabel- och digital-TV =202 734 -206 323
Radonutredning -7 813 -6 976
Aterbiring frin Riksbyggen 0 8 300
Systematiskt brandskyddsarbete -5947 0
Serviceavtal -36 100 -41 801
Obligatoriska besiktningar -5 688 0
Sné- och halkbekdmpning -2 831 -15 386
Statuskontroll -10 094 -6 519
Forbrukningsinventarier -123 028 -28 769
Fordons- och maskinkostnader -320 -554
Vatten -209 843 -176 083
Fastighetsel -224 416 -176 535
Uppvérmning -555 216 -561033
Sophantering och &tervinning -88 649 -75 588
Forvaltningsarvode drift 0 -559 269
Summa driftkostnader -3 065 476 -4 210 055
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Not 3 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Férvaltningsarvode 657 561 -105316
IT-kostnader -16 132 -17 110
Arvode, yrkesrevisorer -11 000 -10 250
Ovriga forvaltningskostnader =700 -1200
Inkassokostnad -1350 0
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter -20 261 -19 886
Méteskostnad -6 732 -1236
Kontorsmateriel -15 377 -3 978
Telefon och porto -1 878 -2 575
Medlems- och foreningsavgifter -4 730 -11 180
Bygglov -4 261 0
Konsultarvoden -15 188 -5703
Bankkostnader -1 608 -1550
Ovriga externa kostnader -5 897 -4 404
Summa ovriga externa kostnader -762 675 -184 389

Not 4 Personalkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -24 500 -49 000
Sammantridesarvoden -13 200 -21 000
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 -2 000
Ovriga kostnadserséttningar -3984 -4 095
Ovriga personalkostnader -4 100 -14 050
Sociala kostnader -7 522 -15 052
Summa personalkostnader -55 305 -105 197
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Not 5 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 3 804 990 3 804 990
Mark 130677 130 677
Standardférbattringar 26 114 056 24 799 766
Markanldggningar 908 248 0
Markinventarier 53271 53271
31011 242 28788704
Arets anskaffningar
Markanldggning 0 908 248
0 908 248
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 31011 242 29 696 952
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 3 804 990 3 804 990
Standardforbittringar 8 044 008 7455 583
Markinventarie 32 661 30 530
11 881 659 11 291 103
Arets avskrivningar
Arets avskrivning standardforbittringar 589 824 588 425
Arets avskrivning markanliiggning 45412 3784
Arets avskrivning markinventarier 2131 2131
637 367 594 340
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 12 519 026 11 885 443
Restvirde enligt plan vid arets slut 18 628 295 19125 799
Varav
Mark 130 677 130 677
Standardforbittringar 17 620 088 18 070 048
Markanldggning 859 051 904 464
Markinventarier 18 479 20610
Taxeringsvéarden
Bostéder 45 800 000 45 800 000
Totalt taxeringsvarde 45 800 000 45 800 000
varav byggnader 35 000 000 35 000 000
varav mark 10 800 000 10 800 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Arets anskaffningar
Installationer 313 802
313 802
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 313 802
Arets avskrivningar
Installationer 7 845
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 7 845 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 305 957 0
Varav
Installationer 305 957
Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rinteintékter 1002 2 358
Forutbetalda forsékringspremier 20 044 19 556
Forutbetalt forvaltningsarvode 54 167 55729
Forutbetald elavgift 0 56
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 7 670
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 1950
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 75213 87 320
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 17 986 689 18 500 689
Nésta 4rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -539 000 -514 000
Langfristig skuld vid arets slut 17 447 689 17 986 689

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,65% 2019-09-13 2 244 300,00 -2 244 300,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,52% 2021-09-30 5337 953,00 0,00 134 000,00 5203 953,00
STADSHYPOTEK 1.37% 2022-09-01 1 602 360,00 0,00 40 000,00 1 562 360,00
STADSHYPOTEK 1,47% 2022-12-01 1 950 000,00 0,00 100 000,00 1 850 000,00
STADSHYPOTEK 1,65% 2023-09-30 2910 000,00 0,00 80 000,00 2 830 000,00
STADSHYPOTEK 1,21% 2025-07-30 1109 826,00 0,00 30 000,00 1079 826,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2027-09-01 0,00 2 244 300,00 45 000,00 2199 300,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2027-09-01 3346 2500,00 0,00 85 000,00 3261 250,00
Summa 18 500 689,00 0,00 514 000,00 17 986 689,00

*Senast kinda rintesatser
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna réntekostnader 30 129 26 393
Upplupna elkostnader 16 553 14 748
Upplupna vattenavgifter 28 217 24917
Upplupna virmekostnader 18 367 17 406
Upplupna kostnader for renhallning 3188 2550
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8 585 8 585
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 338 834 329 356
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 443 873 423 955
Not Stélida sdkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 19 752 500 19 752 500
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsheritielse

Till 6reningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Karlshamnshus nr 9, org.nr 736200-1872

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Karlshamnshus nr 9 for 5r 2019-09-01 — 2020-
08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningstagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
4rsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
srsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman  faststaller resultat-
riakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten De aquktoriserade
revisorernas ansvar samt Den fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om att drsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sdkerhet ar en
hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vdsentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i drsredovis-
ningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme
och har en professionelit skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

. identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i srsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som dr
tillrickliga och dndamaisenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet
till folid av oegentligheter dr hégre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelam-
nanden, felaktig information eller §sidosittande av intern
kontroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som @r limpliga med hédnsyn till om-
stindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrolien.

. utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

. drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Véra slutsatser baseras p& de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hindelser eller férhallanden gora att en férening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

. utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen dterger de underliggande transak-
tionerna och hindelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande
bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f8r den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sikerhet om att arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av féreningens resultat och stdllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning av Riksbyggen Bostadsrattsfoérening
Karlshamnshus nr 9 for ar 2019-09-01 — 2020-08-31 samt av férslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade revisorer har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och @nda-
malsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sd att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

o p3 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget dr forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder
de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme och har en
professionellt ~ skeptisk instéllning  under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa de auktoriserade revisorernas professionella bedémning
och dvriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och forhéllanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsrets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av fSreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bdr utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhélisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den drliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringséigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberdttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héindelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har



en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.
Upplupna intsikter #r intdkter som foreningen &nnu inte ftt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift & hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 15pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr stdrre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd fSreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens lingsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar, Motsatt innebér att om en forening har 13g soliditet dr det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stéillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l#mnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 18pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttstorening #r i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintakter ar
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinfbrliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.




For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser [opande underhall som €
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fiitt eget kapital pa fSreningens arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréiffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f51jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfSrpliktelse 4r &ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.




Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B F Ka rI S h a m n S h u S 9 for RBF Karlshamnshus 9 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se

Runn i helin Livet




