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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestémmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan sljas, @rvas eller
overlatas pi samma stt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Forvaltningsberattelse "

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1965-05-04. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1965-05-31 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-01-17.

Foreningen har sitt séte i Karlshamns kommun.
Arets resultat #r béttre #n foregéende ar delvis pa grund av mindre kostnader for reparationer.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort foregéende ar pa grund av minskade kostnader for reparation och
underhall.

Foéreningens likviditet har under aret forandrats fran 194% till 298%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 476 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 775 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Skiinninge 13 i Karlshamns Kommun.

P4 fastigheterna finns 2 byggnader med 56 lagenheter, byggnaderna &r uppforda 1959.
Fastigheternas adress dr Regeringsgatan 85-89 A-B och Kyrkogatan 33 A-B i Karlshamn.

Fastigheten &r fullvdrdeforsdkrad i Folksam.

I forsidkringen ingér styrelseforsikring.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.Bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 17
2 rum och kok 19
3 rum och kok 20
Summa 56

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal

Antal p-platser 20
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Total tomtarea 4035 m?

Total bostadsarea 3228 m?
Arets taxeringsvirde 28 600 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 28 600 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Féreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen

Kabel-TV B2 Bredband/Telenor AB
Fjérrviirme, el och sophantering Karlshamns Energi AB
Teknisk status

Avrets reparationer och underhili: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer f5r 73 tkr och planerat underhall for 47 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhdllsplanen anvinds ocksa for att beridkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhalisplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beréiknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller &rsintervalls beréiknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Féreningens underhlisplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pé 1 067 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 330 kr/m?.

Fér de nidrmaste 10 &ren uppgér underhéllskostnaden totalt till 6 361 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 636 tkr (197 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 450 tkr (139 kr/m?).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall,

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fonsterbyte 2006/2007
Takrenovering 2008

Stambyte 2011/2013
Dérrbyte ligenheterna 2014
Tvittstuga 2017
Markytor 2018
Balkonger 2019

Arets utférda underhill

Beskrivning Belopp
Installationer 17 471
Huskropp utvéndigt 22771
Markytor 6 953
Planerat underhall Ar

Underhall innegérd 2021

Staket 2021
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Peter Larsson Ordforande 2021

Rebecka Svensson Sekreterare 2021

Ylva Andersson Ledamot 2020

Tomas Lind Ledamot 2020

Pir Sonesson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Eva Kennebring Svensson Suppleant 2020

Ann-Margret Mauritsson Suppleant 2020

Sara Alfredsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ernst & Young Ab

Valberedning

Auktoriserad revisor

2020

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Anna Olsson
Ann-Charlotte Bergquist

2020
2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsdret har inga hindelser intriffat som paverkar féreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pé ekonomin.

Medlemsvinst

Riksbyggen Brf Karlshamnshus 6 #r medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt foretag. Del av den 6verskjutande

vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.

Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa dterbéring pé de tjéinster som foreningen képer fran
Riksbyggen varje ar. Medlemsvinsten &r summan av aterbiringen och utdelningen.

P4 grund av rdande corona-pandemi har Riksbyggen tagit beslut att dra in den planerade utdelningen och &terbéringen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 72 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 10 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgér till 12 personer.

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 70 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 dé den héjdes med 3 %. Frén och med 2019-07-01 fick de medelemmar

som har fatt balkongen renoverad ett balkongtilléigg.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att 5ka drsavgiften med 2% fran

2021-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 658 kr/m?*/4r.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 Sverltelser av bostadsritter skett (foregdende &r 7 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 20172018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 2353 2316 2 255 2321 2282
Resultat efter finansiella poster 298 1 199 138 417
Arets resultat 298 1 199 138 417
Resultat exklusive avskrivningar 775 329 510 452 722

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond 325 -121 80 52 322
Avsittning till underhallsfond kr/m? 139 139 133 124 124
Balansomslutning 19 946 20513 12 198 12 180 12 251
Soliditet % 14 12 20 19 17
Likviditet % 298 194 360 312 276
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 658 652 639 639 639
Driftkostnader, kr/m? 371 502 433 462 319
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 356 407 362 312 319
Rinta, kr/m? 78 60 49 41 93
Underhéllsfond, kr/m? 539 414 370 308 334
Lén, kr/m? 5193 5314 2919 2982 3054
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300

200
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2015/2016 20162017 20172018 2018/2019 2019/2020

-@- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 <& Rénta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for liamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Reservfond  Underhélls- fond Balanserat resultat Arets

resultat

Belopp vid érets bérjan 199 640 22 730 1337892 912 107 801
Disposition enl. &rsstammobeslut 801 -801
Reservering underhallsfond 450 000 -450 000
Ianspraktagande av
underhéallsfond -47 195 47195
Arets resultat 298 430
Vid arets slut 199 640 22730 1740 697 510 103 298 430
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns f$ljande medel i kr
Balanserat resultat 912 908
Arets resultat 298 430
Arets fondavsittning enligt stadgarna -450 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 47 195
Summa 808 533
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 808 533

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2353307 2315587
Ovriga rérelseintikter Not 3 217939 174 377
Summa rorelseintikter 2 571246 2 489 964
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 197 559 -1 620 385
Ovriga externa kostnader Not 5 -165 952 -138 482
Personalkostnader Not 6 -183 305 -132 611
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 -476 320 -328 167
Summa rorelsekostnader -2 023 135 -2219 646
Rorelseresultat 548 111 270 319
Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforening 0 53 856
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 790 905
Rintekostnader och liknande resultatposter -250 471 -324 279
Summa finansiella poster -249 681 -269 518
Resultat efter finansiella poster 298 430 801
Arets resultat 298 430 801
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 16 991 208 17 467 528
Summa materiella anliggningstillgangar 16 991 208 17 467 528
Finansiella anliggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag 561 000 561 000
Summa finansiella anliiggningstillgangar 561 000 561 000
Summa anliggningstillgangar 17 552 208 18 028 528
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 17 539 539
Skattefordringar 202 206 205 118
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 58 633 61 567
Summa Kortfristiga fordringar 278 378 267 224
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 2 115 558 2217 569
Summa kassa och bank 2 115 558 2217 569
Summa omsittningstillgangar 2 393 936 2484 793
Summa tillgangar 19 946 144 20 513 321
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 199 640 199 640
Reservfond 22 730 22 730
Fond for yttre underhall 1740 697 1337 892
Summa bundet eget kapital 1963 066 1560 262
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 510103 912 107
Arets resultat 298 430 801
Summa fritt eget kapital 808 533 912 908
Summa eget kapital 2771 600 2473170
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 16 372 424 16 762 424
Summa langfristiga skulder 16 372 424 16 762 424
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 390 000 390 000
Leverantorsskulder 45418 488 164
Ovriga skulder Not 13 8707 4386
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 357 995 395177
Summa kortfristiga skulder 802 120 1277727
Summa eget kapital och skulder 19 946 144 20 513 321
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska frdelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Stambyte Linjér 50
Sékerhetsdorrar Linjér 50
Balkonginglasning Linjér 50
Miljshus Linjdr 25
Fonsterbyte Linjér 30
Overnattningsrum Linjr 15

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 2124852 2 104 240
Hyror, p-platser 21 509 22 900
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -200 -100
Vattenavgifter 77 850 80 590
Elavgifter 129 296 107 957
Summa nettoomsittning 2353 307 2 315 587
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Kabel-tv-avgifter -500 0
Balkonginglasning 200 124 33354
Ovriga ersiittningar 14 625 17 188
Fakturerade kostnader 360 180
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar -4 2
Ovriga rorelseintikter 3334 3190
Forsdkringserséttningar 0 120 467
Summa o6vriga rorelseintdkter 217 939 174 377
Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhall -47 195 -305 905
Reparationer =73 306 -206 665
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -80 024 -77 112
Forsikringspremier -33 986 -31316
Kabel- och digital-TV -58 930 -46 164
Aterbiring frin Riksbyggen 0 4900
Systematiskt brandskyddsarbete -9 771 -5 055
Serviceavtal -7970 -7 625
Sné- och halkbekdmpning -44 -5 444
Statuskontroll -6 719 -53 164
Férbrukningsinventarier ~-15 382 -16 928
Fordons- och maskinkostnader -425 -1558
Vatten -52930 -56 045
Fastighetsel -159 905 -178 087
Uppvérmning -259 418 -260 582
Sophantering och atervinning -60 360 -49 970
Forvaltningsarvode drift -331 194 -323 665
Summa driftkostnader -1 197 559 -1 620 385
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode administration -61 435 -65 647
Hyra inventarier & verktyg 0 -1 789
IT-kostnader 0 -9 024
Arvode, yrkesrevisorer -11 000 -10 250
Ovriga forvaltmingskostnader -700 -21 041
Kreditupplysningar -1350 -675
Pantforskrivnings- och Sverlatelseavgifter -16 673 -15377
Kontorsmateriel -8 646 -8 890
Konstaterade forluster hyror/avgifter -306 0
Medlems- och foreningsavgifter -6 720 -3 640
Konsultarvoden -46 439 0
Bankkostnader -3 460 -2 150
Ovriga externa kostnader 9223 0
Summa Ovriga externa kostnader -165 952 -138 482
Not 6 Personalkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -12 669 -6 479
Sammantridesarvoden -73 923 -47 568
Atvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -71 974 -49 002
Ovriga kostnadsers#ttningar -4 000 -2 000
Ovriga personalkostnader 0 -6 250
Sociala kostnader -20 739 -21312
Summa personalkostnader -183 305 -132 611
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -370 468 -222 315
Avskrivningar tillkommande utgifter -105 852 -105 852
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -476 320 -328 167
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Rinteintikter fran bankkonton 787 885
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 3 20
Summa 6évriga ranteintikter och liknande resultatposter 790 905
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 18 523 377 18 523 377
Mark 29 001 29 001
Standardforbéttringar 3420 108 3420 108
Anslutningsavgifter 145 376 145 376
Markinventarier 19 692 19 692
22 137 554 22 137 554
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 22 137 554 22137 554
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -3 297 759 -3075 444
Anslutningsavgifter -145376 -145 376
Standard forbittringar -1207 199 -1101 347
Markinventarier -19 692 -19 692
-4 670 026 -4 341 859
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -370 468 -222 315
Arets avskrivning standardforbattringar -105 852 -105 852
-476 320 -328 167
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 146 346 -4 670 026
Restvérde enligt plan vid arets slut 16 991 208 17 467 528
Varav
Byggnader 14 855 150 15225618
Mark 29 001 29 001
Standardforbittringar 2107057 2212909
Taxeringsvérden
Bostider 28 600 000 28 600 000
Totalt taxeringsvirde 28 600 000 28 600 000
varav byggnader 21 400 000 21 400 000
varav mark 7 200 000 7 200 000
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rinteintikter 508 590
Forutbetalda forsikringspremier 11178 10 906
Forutbetalt férvaltningsarvode 32885 32 385
Forutbetald kabel-tv-avgift 12730 11 766
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 970
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1332 4951
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 58 633 61 567
Not 11 Kassa och bank

2020-08-31 2019-08-31
Handkassa 10 643 6221
Bankmedel 253934 253 065
Transaktionskonto 1 850 980 1958 283
Summa kassa och bank 2115 558 2217 569
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 16 762 424 17 152 424
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -390 000 -390 000
Langfristig skuld vid arets slut 16 372 424 16 762 424

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SEB 1,99% 2020-03-28 2 787 500,00 -2 750 600,00 37 500,00 0,00
NORDEA 1,00% 2020-04-03 2 487 500,00 -2 450 000,00 37 500,00 0,00
SPARBANKEN 1,99% 2021-05-30 2 744 924,00 0,00 80 000,00 2 664 924,00
SPARBANKEN 1,90% 2022-03-30 3 660 000,00 0,00 100 600,00 3 560 000,00
NORDEA 1,25% 2023-03-15 2 487 500,00 0,00 50 000,00 2 437 500,00
NORDEA 1,33% 2024-04-17 2 985 000,00 0,00 60 000,00 2 925 000,00
NORDEA 1,00% 2025-03-19 0,00 2 450 000,00 12 500,00 2 437 500,00
NORDEA 1,10% 2025-03-19 0,00 2 750 000,00 12 500,00 2737 500,00
Summa 17 152 424,00 0,00 390 000,00 16 762 424,00

*Senast kéinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 390 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Beriiknad amortering de nirmaste fem aren #r ca 390 tkr arligen
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Not 13 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Skuld fér moms 8 607 0
Clearing 100 4 386
Summa ovriga skulder 8707 4 386
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna sociala avgifter 11 000 6 600
Upplupna réntekostnader 27299 28 391
Upplupna elkostnader 9900 11 000
Upplupna vattenavgifter 4900 4500
Upplupna vidrmekostnader 8200 8133
Upplupna kostnader for renhalining 9 400 4300
Upplupna styrelsearvoden 78 134 22 098
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 59 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 56 875
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 209 162 194 280
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 357 995 395177
Not Stalida sakerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 17 512 550 17 512 550
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Building a better

working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Riksbyggen Bostadsrattsforeningen Karlshamnshus nr 6, org.nr 736200-1856

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Karlshamnshus nr 6 fér ar 2019-09-
01-2020-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllining
per den 31 augusti 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rdkningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka foérmagan att fortsatta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att 1d&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgéra
en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
an for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgédrder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhadllanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Karlshamnshus nr 6 fér ar 2019-09-01-2020-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hédnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

o pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och foérslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgéarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskrona den3%2020
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Foérlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstilld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.

RBF Karlshamnshus 6 Org.nr: 736200-1856



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forviig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter #r intdkter som féreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, férutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som féreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhall finns riknas fven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen I8pande over &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning p& inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens l&ngsiktiga betalningsforméga. Att en férening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har ldg soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhallande tili summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1&n.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beréknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings ranteintikter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte & hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksé intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksA ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r sven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
R B F Ka rI S h a | I I n S h u S for RBF Karlshamnshus 6 i samarbete med

6 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att beddoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R gﬁﬁkﬁbygg&ﬁ
www.riksbyggen.se Rum for hela Lirtl
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