CarlshamnsMaklarna

3 ROK | KARLSHAMNS INNERSTAD

Frasch 3:a i centrala Karlshamn!

Valkommen till Vinkelgatan 26A och detta trevliga boende
i centrala karlshamn!

Lagenheten om 76 kvm har ett fantastiskt lage pa 3:e
vaningen, skyddat fran insyn och med en vacker vy dver
Karlshams innergardar.

Renoveringar har skett fortldpande, bland annat i form
utav nytt innertak i samtliga rum, nytt parkettgolv i storre
delen av lagenheten, ett renoverat och ombyggt kok samt
ett helkaklat och ombyggt badrum (stambyte har skett)
med tvattmaskin. Ovriga ytskikt ar frascha och
valbevarade.

Observdera den harliga och inglasade balkongen som ar
rymlig och i soderlage!

Bostadsrattslagenhet, Igh nr 21

Vinkelgatan 26A, Lgh 1202, 374 38 Karlshamn.
Vaningsplan 3 av 3. Hiss finns e]. Trappuppgangen har en
kommunal trappstol. Tillgéng till denna ges fran
kommunen vid bedomt behov.. Belagen i Karlshamn
kommun, Karlshamn forsamling.

Skattesats 34,66.

Storlek
3 rum och kok. Boarea ca 76 m2,
Areauppgifter enligt saljaren och bostadsrattsforeningen.

Uppgift angaende boarean ar baserad pa saljarens
uppgifter samt kontrollerad med féreningen. Denna area
kan av olika skal vara felaktig. Den kopare som anser
arean vara av betydelse for kopet bor darfor vidta en
uppmatning.

Byggnad

Byggnadstyp: Flerfamiljhus. Byggnadsar: 1949.
Renoveringsér: Fortlépande. Utover de I6pande
renoveringar som namns i objektbeskrivningen, har
saljaren latit utfora foljande:

-12: Nya innertak i hela lagenheten, ny dusch med vikbara

dorrar samt ny tvattmaskin.

-14: Nya tatningslister i alla fonster.

Alla persienner i lagenheten ar genomgangna och fungerar.
Uppvarmning: Fjarrvarme. Fonster: Isolerglasfonster.
Ventilation: Sjalvdrag.

Planlosning

Vi mots av hallen.

Den rymliga hallen leder till alla rum. Dér finns ocksa en
praktisk kladkammare/stadskap.

Golvet ar ekparkett i original och vaggarna ar tapetserade (-
09).

Till hoger om hallen ligger koket.

Detta ljusa och rymliga kok renoverades -08, da delar av
koksstommen byttes ut till en ny fran IKEA. De skap och
luckor som man behdll fran originalstommen lamnades in for
omlackring och forsags med nya beslag. Till den vita
koksinredningen har man valt en arbetsbank i bok.
Utrustningen ar spis (Regina Duchesse, ca -04), kombinerad
kyl och frys (Cylinda, -08) samt flakt (Cylinda, -12).

| samband med renoveringen gjordes matplatsen betydligt
storre, som numera rymmer storre matslasmoblemang for
den som oOnskar.

Golvet ar ekparkett och vaggarna ar kladda i malad tapet
samt kaklade ovanfor arbetsbanken (-08).

Efter koket ligger sovrum 1 av 2, som idag anvands som
gastrum/kontor.

| likhet med koket, vetrter aven detta fonster mor
Rackarbacken.

Golvet ar ekparkett och vaggarna ar tapetserade (-12/-08).

Rakt fram fram i hallen ligger badrummet.

Detta stambyttes och helkaklades i ljusa nyanser -05.

| samband med renoveringen valde man att bygga ut
badrummet genom att ta bort en tidgare garderob. Resultatet
ar rymligt och praktiskt!

Utrustningen ar toalettstol, tvattstall, spegelskap med
belysning, handdukstork, golvvarme, takdusch med vikbara
duschdérrar (-12) samt en tvattmaskin (-12, Electrolux).

Till vanster om hallen ligger vardagsrummet.

Detta trevliga rum, som aven nas via sovrum 2 och leder i sin
tur ut till balkongen.

Golvet ar ekparkett i original och vaggarna ar tapetserade (-
14).

Vagg i vagg med vardagsrummet ligger sovrum 2.
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Planlésning forts

Rummet har fonster som vetter mot gérden och ar
rymligt.

Dagens agare har valt att montera en svart IKEA-garderob
(2+1 skap) som medfdljer kopet, om koparen s& onskar.
Golvet ar ekparkett (-09) och vaggarna ar malad tapet.

TV- och Internetanslutning

TV: TV-everantor: Sappa (www.sappa.se). |
manadsavgiften ingér ett paket om 17 st kanaler. Vanligen
kontakta maklaren for info om vilka kanaler som
innefattas.

Box med tillhérande kort ingér i lagenheten.

Internet: Bredband via fibernat (fatsighetsnar ar cat6-
kabel), Karlshamns Energi. Valbara leverantérer via
Karlshamnsporten (www.karlshamnsporten.net).

Balkong/Uteplats

Via vardagsrummet nas den harliga balkongen som
erbjuder sol stérre delen av dagen! Den rymliga balkongen
har en magnefik utsikt 6ver Karlshamns innergérdar!

Mark ej ansluten till bostadsratten.

Bilplats

2 parkeringsplatser. Till parkeringsplatsen ar det separat
ko.

P& garden finns majlighet att hyra parkeirngsplats av en
privat fastighetsagare.

Ovriga utrymmen

| kallaren finns det forrdd och matkallarforrdd. Dar utéver
finns cykelrum som leder till gérden. | kallaren finns ocksa
tvattstuga med tillhérande tork- och mangelrum.
Tvattsugan ar utrustad med tva tvattmaksiner, en
mattvatt samt en torktumlare.

Utover detta finns aven diverse bekvamligheter s& som
en valutrustad traningslokal, en bastu- och relaxavdelning,
ett hobbyrum samt ett hyrbart gastrum. Gastrummet, som
innefattar en egen frasch toalett samt tillgang till
duschmojligheter i relaxavdelningen, gar att hyra av
lagenhetsinnehavare for 100 kr/natt.

Ekonomi, manadsavg
Pris 575 000 kr eller enligt 6k.

Avgift 4 545 kr/man. | avgiften ingar varme, vatten,

Kabel-TV via "Sappa" och dar 17 kanaler ingar.
Manadsavgiften kommer att hojas till 4 588 kr den 1,/9-2014.

Foreningen tar ut en Overlatelseavgift om 1 111 kr som
betalas av saljaren. Pantsattningsavgift uppgar till 444 kr.

Ovrig driftkostnad ar ca 396 kr/man och fordelas enligt
foljande: forsakring 96 kr och hushéallsstrom 300 kr.
Forsakring: Hemforsakring 63 kr samt Bostadsrattstillagg 33
kr.

Inre reparationsfond ar 1 792 kr.

Andel i foreningen ar 5,12071% och andel av arsavgiften ar
5,06935%.
Bostadsratten ar pantsatt, kontrollerad 2014-07-22.

Energideklaration
Energiprestanda 154 kWh/m?2 ar.

Bostadsrattsforening
Riksbyggen, Karlshamnshus nr 3, www.riksbyggen.se. |
foreningen finns 21 st [agenheter.

Allmant om foreningen: Féreningen ager fatsigheten
Solvesborgshus 23 i Karlshamns kommun med darpa
uppforda 1 st byggnad (1949), med adress Regeringsgatan
115 och Vinkelgatan 26.

Foreningens ekonomi: Féreningens soliditet ar 2 % och
likviditeten ar 58 %.

Kommande avgiftsforandringar: Den 1/9-14 kommer avgiften
att hojas fran 4545 kr/man till 4588 kr/man.

Gjorda renoveringar: Utover I6pande underhall har féljande
storre renoveringar utforts:

-88: Fonsterbyte

-94: Byte av entrédorrar

-05: Stambyte och badrumsrenovering

-09: Byte av lascylindrar (minimum 5 st nycklar)

-10/-11: Byte av balkongplattor samt balkonginglasning
-11/-12: Byggt miljohus samt iordningstallande av mark
-12: Byte av varmevaxlare samt stam- och termostatventiler
Okant artal: Elsanering samt lagenhetsdorrar.

Forsakring: Fatsigheterna ar fullvardeforsakrade i Folksam.
Hemforsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och
bostadsrattstillagget bekostas kollektivt av foreningen.

Ordfdrande: Fredrik Broberg
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Bostadsrattsforsakring
Bostadsrattsforsakring finns i Folksam.

Gardsplats/innergard
Trevlig gemnesam innergard med stensatt uteplats.

Stadning
Foreningen tillampar kallsortering. Miljohus finns pa
innergéarden.

Ovrigt
Tilltrade efter dverenskommelse.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harror huvudsakligen
frén saljaren och kontrolleras av fastighetsmaklaren
endast om omstandigheterna ger anledning till detta.

Erbjudande boendekalkyl

Om du onskar fa en skriftlig berakning av
boendekostnaderna - en boendekostnadskalkyl - ta
kontakt med ansvarig méaklare.

Ansvarig fastighetsmaklare

P Sofie Magnusson,
tel 0454-390 55, mobil 0709-91 81 53.
E-post: sofie@carlshamnsmaklarna.se

A
Hinism)
Kontakta oss for boendekalkyl och ytterligare information.
Var vanlig och respektera séljarens onskemal om att boka
tid med oss for visning.
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