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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrétisforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberiéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hdndelser i 6vrigt
under riakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intakter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med drets overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sd stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska érsavgifterna beraknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anlaggningstiligang
fordelas pa tillgaingens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetsldn och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rdnta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anlaggningstillgangar. Omséttnings-
tillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sdkerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsdttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberiattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen
i drsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l6ner, bransle). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsréttsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrittsforening Halmstad i Karlshamn
Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2020-01-01 —2020-12-31

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsfreningen har till zndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt site i Karlshamns kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsfretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrattsforeningens
hus firdigstilldes ar 1985 pa fastigheten Halmstad 2 i Karlshamns kommun, som freningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adresser dr Regeringsgatan 58 A-C och Hantverkaregatan 47.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 24 september 2018.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma hélls den 24 juni 2020. Antalet rostberéttigade medlemmar vid stémman
var 9.

Styrelse
Styrelsen har t 0 m féreningsstimman haft f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter: Camilla Girdebring, ordférande

Berit Pettersson, sekreterare

Per-Olof Pettersson

Emil Chronzell

Ulrika Larsson, utsedd av HSB Sydost
Suppleant: Alex Hallberg

Styrelsen har fr o m foreningsstimman foljande sammansattning:
Ordinarie ledamoter: Camilla Gardebring, ordférande

Berit Pettersson, sekreterare

Per-Olof Pettersson

Emil Chronzell

Eva Olsson-Bengtsson, utsedd av HSB Sydost

Suppleant: Alex Hallberg

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma r styrelseledamdterna
Camilla Gardebring och Berit Pettersson samt suppleant Alex Hallberg.

Styrelsen har under aret hallit tre protokollférda méten. 4
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Féreningens firma har tecknats av Camilla Géardebring, Berit Pettersson, Emil Chronzell och
Eva Olsson-Bengtsson, tva i forening.

Studie- och fritidsorganisatdr har varit styrelsen.

Revisorer
Revisorer har varit Leif Stexa med Hans Jacobsson som suppleant valda vid féreningsstamman samt
revisor fran BoRevision AB, vilken r utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiktige
Ingen fullmaktigeledamot fran bostadsrattsféreningen deltog vid HSB Sydosts digitala férenings-
stimma den 13 juni 2020.

Till féreningens fullmiktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstimman 2020
Emil Chronzell med Per-Olof Pettersson som ersattare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av styrelsen.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Sydost.
Fastighetsskotseln och trappstédningen har ombesdrjts av Riksbyggen.

Under aret har Berit och Per-Olof Pettersson varit vicevardar.

Fastighetsuppgifter

P4 foreningens fastighet finns det tva bostadshus med totalt tva trapphus. Fastighetens areal ar
1914 kvm.

antal yta
2 rum 8
3 rum 6
4 rum 5
Bostidder med bostadsratt 19 1 504,5
Carportar for uthyrning 10

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en foreningslokal.

Forsiakringar
Fastigheten 4r forsakrad i Lansforsékringar Blekinge.

Uppvirmning och ventilation

Uppvarmning sker med fjérrvirme. Varmekostnaden ingér i arsavgiften.

Féreningen har mekanisk till-/frénluft gemensamt som ventilationssystem. Installation av anordning
som péaverkar husets ventilation kréaver styrelsens tillsténd. y 2
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Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar

2010
2010
2011
2011

2011
2014
2015
2015
2018
2018
2018
2019

Atgird

Ny fjarrvirmeanldggning.

Kabel-TV anldggning.

Kodlas entrédérrar, fjarrstyrd takskjutsport med kodlas.

Malning alla fonster, balkonger, hingrénnor, stupror, underslag, cykelskjul, plank, murar,
grunden pa Hantverkaregatan och inkdrsporten, platdetaljer pa tak samt mélning av vissa
fasader.

Rorelsevakter i trapphus och passagen till Regeringsgatan med lagenergilampor.
Nodtelefoner i hissarna.

OVK.

Bytt samtliga koksflaktar och aggregat med vérmevéxlare.

OVK.

Renovering av carportar.

Underhéllsspolning av avloppsstammar.

Energideklaration.

Miljofrimjande atgérder

Kallsorteringen #r utdkad med komposterbart matavfall.
Foreningen gjorde energibesiktning ar 2019.

Bytt samtliga glodlampor till ldgenergi.

Forbrukningsstatistik for gemensam virme/vatten/el

2020 2019 2018 2017 2016
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 143,0 141,0 148,0 148,0 152,8
Virmekostnad kr/kvm 75,66 73,87 77,74 76,19 79,04
Bostadsytan dr 1 504,5 kvm
El i kWh (exkl uppvarmning) 8920 9096 8 928 8 620 8993
Vatten i kbm 1071 1059 1236 1236 1265
Kubikmeter per bostadsrétt 1) 56 56 65 65 67

1) Antal lagenheter in denna beréikning &r 19.4/
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret.
o Arlig service pa hissar, ventilationssystem, takskjutsport, roklucka i trapphus samt
brandslickarna. Bytt till ndrvarostyrd belysning i hissarna.

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som har uppdaterats under aret. Féreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjénsten innebér att foreningen far hjélp med sin underhéllsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okulér besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning utférdes den 24 juni 2020 Camilla Gardebring, Per-Olof Pettersson och
Emil Chronzell.

Arsavgifter
Arsavgiften hojdes inte under 2020.
Styrelsen har beslutat om oforéndrade avgifter fr o m den 1 januari 2021.

2021-01-01 uppgar avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 844,65 kr/kvm inkl védrme
men exkl. vatten.

Medlemsinformation

Av foreningens 19 bostadsritter har under &ret 1 (2) ldgenheter Gverlétits. Vid rdkenskapsérets slut
var medlemsantalet 25 (25). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i
foreningen 4r att mer #n en medlem kan dga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar dven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en
rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 1342 1324 1318 1320 1316
Resultat efter finansiella poster 456 421 440 518 502
Balansomslutning (tkr) 11516 11 065 10 575 10 965 10 864
Eget kapital (tkr) 5271 4816 4 395 3954 3436
Soliditet (%) 46 44 42 36 a2
Taxeringsvarde (tkr) 14 584 14 584 12 808 12 808 12 808
-varav byggnad (tkr) 11200 11200 9 800 9800 9800
Likviditet 19,8 16,3 20,0 3.3 5,0
Arsavgift bostdder 31/12 (kr/kvm) 845 845 845 845 845
Total laneskuld (tkr) 6053 6053 6053 6 825 7254
Léneskuld (kr/kvm™) 4023 4023 4023 4 535 4822
Underhallsfond (tkr) 1171 1126 983 883 792
Avskrivning (kr/kvm™) 116 116 116 104 104
Réntekostnader (kr/kvm™*) 56 46 44 48 63

*Bostadsrittsyta /.
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Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omsittningstillgingar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara> 1.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

Forvintad framtida utveckling
Budget 2021

Budgeten &r i balans. I budgeten ingdr en avsittning till underhillsfond med 54 000 kr.
Réntekostnaderna har berdknats till 91 000 kronor vid takrénta.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingdng 492 999 0 1125784 2 775933 420934
Resultatdisposition enligt
Stammobeslut 0 420 934 -420 934
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 45 000 -45 000
lansprékstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets resultat 455 564
Belopp vid érets utgang 492 999 0 1170 784 3151 867 455 564
Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av underhallsfond 3196 866,85
Arets resultat 455 564,44
Reservering till underhéllsfond enligt underhéllsplan -45 000,00
Iansprikstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 0,00
Summa till stimmans forfogande 3607431,29

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 360743129 »
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 1342 053 1324 043
Summa rérelseintdkter 1342 053 1324 043
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -438 826 -463 492
Ovriga externa kostnader Not 4 -111 210 -84 064
Personalkostnader och arvoden Not 5 -88 907 -102 819
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 6 -173 831 -173 831
Ovriga rorelsekostnader Not 7 0 -17 063
Summa rérelsekostnader -812 774 -841 269
Rorelseresultat 529279 482 774
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster 10 124 6 828
Rintekostnader och liknande resultatposter -83 839 -68 669
Summa finansiella poster -73 715 -61 841
Arets resultat 455 564 420 934

Tillaggsupplysning

Arets resultat 455 564 420 934
Reservering till fond for yttre underhall -45 000 -143 000
Overforing till balanserat resultat 410 564 271 934,(
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgiangar

Byggnader och mark Not 8 7 696 444 7870 275
Inventarier och installationer Not 9 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 7 696 444 7 870 275

Finansiella anliggningstillgangar

Andel HSB Sydost 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anléggningstillgangar 7 696 944 7 870 775

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 1163
évr’cikningskonto HSB 315588 454 049
Ovriga kortfristiga fordringar 57957 221
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 20214 19 564
Summa kortfristiga fordringar 393 759 474 997
l"(ortfristigrl placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 3400 000 2 700 000
Summa kortfristiga placeringar 3400 000 2 700 000
Kassa 2000 2 000
Bank Not 12 23561 16 737
Summa kassa och bank 25561 18 737
Summa omsittningstillgangar 3819 320 3193734
Summa tillgangar 11 516 264 11 064 509'«/
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 492 999 492 999
Fond fo6r yttre underhall 1170784 1125784
Summa bundet eget kapital 1663 783 1618783
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3151867 2775933
Arets resultat 455 564 420 934
Summa fritt eget kapital 3607432 3196 867
Summa eget kapital 5271215 4 815 650
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 6052500 6052 500
Summa langfristiga skulder 6 052 500 6052 500

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 31761 49 808
Aktuell skatteskuld Not 14 1543 1 080
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 17 608 1398
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 141 637 144 073
Summa kortfristiga skulder 192 549 196 359
Summa skulder 6245049 6248 859
Summa eget kapital och skulder 11 516 264 11 064 5094
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomfrts
med utg&ngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,51 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 3r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avsattning och
ianspr&kstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 6 592 760 kr. /L
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 1270 776 1270 776
Hyresintékt garage och bilplatser 18 900 20475
Hyresintakt vrigt 300 700
Arsavgift vatten ar 2019 17 131
Arsavgift vatten ar 2020 momspliktigt/ #ndrat redovisningsprincip 33307 26 983
Overlételse- och pantfdrskrivningsavgifter 1 648 5117
Ovriga priméra intékter och ersittningar fran boende och lokalhavare -9 -8
1342 053 1324043
Reparationer -39 234 -15337
El -26 950 -25 580
Uppvérmning -113 833 -111 143
Vatten -46 668 -50 734
Renhéllning -37 958 -34 604
TV, bredband, iptelefoni -25768 -25 360
Obligatoriska besiktningar 0 -19 025
Serviceavtal -16 564 -34 616
Hissar serviceavtal & besiktning -17 106 -28 266
Fastighetsskotsel och lokalvérd =76 431 -80 026
Forsdkringar -10 289 -12 026
Fastighetsskatt -27 151 -26 163
Ovriga driftskostnader -875 -612
-438 826 -463 492
Externt revisionsarvode -8 250 -8 300
Forvaltningskostnader -60 266 -57 286
Kostnader 6verlételse och panter -2 346 -4 368
Kontorsutrustning och -material -4 420 -1 190
Konsulter -24 725 0
Medlemsavgifter HSB -11 203 -11 003
Stdmma och styrelse 0 -1917
-111 210 -84 064
Medelantal anstillda
Arvode till styrelsen -25 500 -26 900
Loner for anstéllda -5 830 -14 190
Vicevardsarvode -40 000 -40 000
Ovriga personalkostnader -2013 -1981
Revisionsarvode -4 500 -4 500
Sociala avgifter -11 064 -15 248
-88 907 -102 819

Not 6

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Byggnader -157 171 -157 171
Markanlaggningar -16 660 -16 660
Summa avskrivningar -173 831 -173 831
Justering tidigare felaktigt IB Virde -17 063

0 -17 063/&
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Not8 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2105.

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvarde byggnader 10257712 10257712
Ingéende anskaffningsvarde mark 353 000 353 000
Ingéende anskaffningsvarde markanlaggningar 499 805 499 805
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 11110517 11110517

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -3206 922 -3.049 751
Arets avskrivningar byggnader -157 171 -157 171
Ingdende avskrivningar markanldggningar -33 320 -16 660
Arets avskrivningar markanliggningar -16 660 -16 660
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3414 073 -3 240 242
Utgaende bokfort viirde 7 696 444 7870 275
Bokforda varden byggnader 6893619 7050 790
Bokférda varden mark 353 000 353000
Bokforda varden markanldggningar 449 825 466 485
Fastighetsbeteckning: Halmstad 2
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostadder hyreshus 1985 11200 000 3384 000 14 584 000 14 584 000
11200 000 3 384 000 14 584 000 14 584 000

Stalld sakerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Not 9 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvarden 17907 32902
Arets forsiljning, utrangering 0 -14 995
Utgdende anskaffningsvérden 17907 17907
Ingdende avskrivningar -17 907 -32902
Avrets forsiljning, utrangering 0 14 995
Utgéende avskrivningar -17 907 -17907

Avskrivning gors enligt linjdr metod under fem é&r.

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsakring 12 822 12 603
Forutbetald kabel-TV och bredband 6442 6442
Upplupna ranteintékter 950 519

20214 19 564

Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 0 1200 000
Placering HSB 6 méan 0,60% 2021-06-01 1 900 000 0
Placering Sparbanken i Karlshamn 0,11% 2021-03-29 1 500 000 1 500 000
3400 000 2700 000
Sparbanken i Karlshamn 23561 16 737
23 561 16 737 ya
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Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réantedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken i Karlshamn 1,39% 2025-12-30 1 052 500 0
Sparbanken i Karlshamn 1,39% 2025-12-30 5000 000 0
6 052 500 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 052 500
Genomsnittsrantan vid arets utgdng 1,39%
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 10 600 000 10 600 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda séikerheter 10 600 000 10 600 000
Not 14 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 1543 973
Slutskatteskuld féregaende &r 0 107
1543 1080
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kéllskatt 1043 1043
Arbetsgivaravgifter 355 355
Ovriga kortfristiga skulder 16210 0
17 608 1398
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, vdrme, renhéllning 35441 34 138
Upplupen revision 8300 8300
Forutbetalda arsavgifter och hyror 97 896 101 635
141 637 144 073

Karlsfamn / 4715 2001
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstémman i HSB Brf Halmstad i Karlshamn, org.nr. 716405-5514

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Halmstad i
Karlshamn fér rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitilistyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackiiga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga felaktighster, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare faiiar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskera for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hagre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktomn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p ett sétt som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidounkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning. Y2



