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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bosladsrittsforening ér enligt bokfringslagen skyldig att [6r
varje ar uppriitta en drsredovisning 1 enlighet med
arsredovisningslagen. En éusredovisning bestar av en férvalt-
ningsberiltelse, en resultatriikning, en balansrikning samt en
notforteckning. Av notférteckningen ramgar vilka redo- visnings
och virderingsprinciper som Gllimpas samt detalj- information
om vissa poster i resultat- och balansriikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i [Grvaltningsberdittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella [6riindringar under dret. Verksam-
hetsbeskrivningen bér innehélla uppgilter om fastigheten, utfért och
planerat underhéll, vilka som har haft uppdrag i féreningen samt
avgifier, Aven viisentliga hiindelser i évrigt under rikenskapsirel och
efter dess utging bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberiittelsen ska innehilla styrelsens [6rslag till
féreningsstimman om hur vinst eller [6rlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader [6ren- ingen
har haft under arel. Intikter minus kostnader ir lika med arets
overskolt eller underskott.

For en bostadsriitts[6rening giiller det inte att fa sa stort
overskott som mdjligt, utan istillet att anpassa intikterna Gll
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriiknas s att de
ticker de kostnader som férviintas uppkomma och dessutom
skapa utrymme [6r [ramtida underhall. Férenings- stimman
beslutar elter forslag frén styrelsen hur resultatet (6verskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad [6r nytjandet av
[6reningens anliggningstillgingar, det vill siga bygenader och
inventarier. Anskallningsviirdet f6r en anliggningstillging [Grdelas
pa tillgingens bedémda nytjandeperiod och belastar arsresultatet
med en kosmad som benéimns avskrivning.

I not tll byggnader och inventarier framgar fiven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siiga den totala avskriv-
ningen [6reningen gjort under drens lopp pa de byggnader och
inventarier som féreningen éger.

BATANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar [6reningens tillghngar (illgingssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgingssidan redovisas dels
anliggningstillgingar sisom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsitinings- tllgangar sisom
avgilisfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa
skuldsidan redovisas [6reningens egna kapital, [astighetslin och
évriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som
bestir av insatser,upplitelse- avgifter och fond foér yitre underhall
samt fritt eget kapital som innefattar arets resultat och resultat frin
tidigare ar (balanserat resultat eller ansamlad [6rlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgaingar som ir avsedda fér lingvarigt bruk inom [éren- ingen.
Den viktigaste anliggningstillgingen ir (6reningens fastighet med
mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgingar in anliggningstillgingar. Omsiittnings- tillgAngar kan
1allménhet omvandlas tll likvida medel inom ett ar. Hit hor bland
annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt kontanter
(kassa) och bankullgodohavande.

KASSA OCH BANK

Bankullgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
[6reningen sina likvida medel hos HSB-[6reningen och di redovisas
detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala férst elter ett eller
flera &r, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
[astighetslin.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som [6rfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas fiven fond
61 nre underhall hir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsféreningar ska

styrelsen uppritta underhillsplan [6r [6reningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsitiningar goras till en fond
for yttre underhill, vilket siikerstiller att medel finns [6r att trygga
det framtida underhéallet av [6reningens hus.

Auvsiittningen sker genom en omf6ring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatriikningen, se
styrelsens forslag 1 f6rvalmingsberitielsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsréittsléreningen ska avsitta
medel till fond [6r inre underhéll. Fondbehallningen 1
drsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen fér
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.

Pagicende stadgerevision kan medfora indrade principer f6r
redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar édger inte sin mark utan har ett tomtriitts- avtal med
kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart donde ér, baseras pa
markvirdet och en riinta, och kan inne- biira stora kostadsékningar
om markpriserna gitt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrilisféreningens [6rméiga att betala sina kortfristiga skulder
(tll exempel vatten, el, 16ner, briinsle). Likviditeten erhalls genom att
Jamfora bostadsriittsloreningens likvida till- gingar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre in de kort[ristiga
skulderna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ir framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infér i form av
reparationer och utbyten? Har [éreningen en kassa och ett
sparande som ger jimna Arsavgifter [raméver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerdrsprognoser fér att kunna svara pi
ovanstaende ir viktiga. Friga girna styrelsen om detta fiven om det
inte stir nagot 1 arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsforening Gripen i Karlshamn

Styrelsens redovisning for verksamhetséret 2019-01-01 —2019-12-31

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsforeningen har sitt séite i Karlshamns kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsforeningens
hus fardigstélldes &r 1951-52 pé fastigheten Marstrand 18 i Karlshamns kommun som foéreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adresser dr Bergsgatan 21 A-C, Hantverkaregatan 19 A-B och
Regeringsgatan 28.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 30 oktober 2018.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls den 17 juni 2019. Antalet rostberittigade medlemmar vid stimman
var 10.

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetsaret haft fljande sammansittning:
Ordinarie ledamdter: Lisa Osterbladh, ordférande

Henrik Holm, sekreterare

Eva Robertsson

Roland Karlsson

Slavica Djakovic

Inger Mattsson, utsedd av HSB Sydost

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ar styrelseledaméoterna
Lisa Osterbladh, Eva Robertsson och Roland Karlsson.

Styrelsen har under dret hallit 4 protokollférda méten.

Féreningens firma har under dret tecknats av Lisa Osterbladh, Henrik Holm, Eva Robertsson och
Roland Karlsson, tva i forening.

Studie- och fritidsorganisatdr har varit styrelsen. Q(E
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Revisorer
Revisor har varit Leif Stexd vald vid foreningsstimman samt revisor frin BoRevision AB,
vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Fullmiiktige
Till féreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost valdes vid féreningsstimman 2019
Roland Karlsson med Eva Robertsson som erséttare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av styrelsen.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.
Fastighetsskétseln och trappstddningen har ombesorjts av Fastighetsforvaltarna Syd AB.

Under &ret har Eva Robertsson och Henrik Holm varit foreningens vicevirdar.
Brandskyddsansvarig har varit Tommy Lindgren fran Fastighetsfoérvaltarna Syd AB.

Fastighetsuppgifter
Pa foreningens fastighet finns det tre bostadshus med totalt sex trapphus.
Fastighetens areal dr 2 093 kvm.

antal yta
1 rum 12
2 rum 25
3 rum 10
Bostidder med bostadsrétt 47 2 639 kvin
Lokaler med hyresratt 5 389 kvin
Forrad 2 39 kvm

Forsikringar
Fastigheten &r forsdkrad i Lénsforsakringar Blekinge. Foéreningen har ett kollektivt bostadsritts-
tilligg fran den 1 juli 2018 som fortfarande géller.

Kollektivt bostadsrittstilligg innebér att alla foreningens bostéider som &r upplatna med bostadsritt
ir forsdkrade. Medlemmen beh&ver dirfor inte teckna eget bostadsrattstilldgg tillsammans med sin
hemférsakring.

Bostadsréttstillagget kan ersétta skador pd egendom som medlemmen ansvarar for i ligenheten samt i
Ovriga utrymmen som ingér i uppldtelsen. Bostadsrittstillagget kan dven ersétta skador pd mark, om
marken ingér 1 upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjélvrisk och &ldersavdrag av
medlemmen.

Uppviirmning och ventilation

Uppvéarmning sker med fjérrvarme. Varmekostnaden ingér i arsavgiften. Foreningens ventilations-
system dr sjidlvdrag. Installation av anordning som péverkar husets ventilation kriver styrelsens
tillstdnd. ),
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Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar

1983

1997, 1999
1998-1999
1996-2004
2000-2001

2004
2006
2007
2007
2007
2009
2010
2016
2018

Atgird

Fasadbeklddnad och tilldggsisolering.

Renovering av fonster.

Renovering av balkonger.

Utbyte av elledningar i ldgenheter och Gvriga gemensamma utrymmen.
Ombyggnad av vatten- och avloppsledningar i kék och badrum samt
byte av termostatventiler.

Installation av bredband.

Elsanering 3 st lagenheter.

Fonster- och dorrbyten, klinker och kakel i tvattstuga, torkrum m m.
Utbyte av elledningar i ldgenheter och OVK-besiktning,

Malning av kéllare och trapphus.

Nytt lassystem.

Ny stigarkabel och nya métartavlor till ligenheterna.

OVK, brister atgidrdade 2017.

Ny ytterbelysning.

Radonmétning,

Systematiskt brandskyddsarbete utfort. Brandslackare och brandvarmare
i alla ldgenheter och gemensamma utrymmen samt dven uppmérkta trappsteg
i trapphusen.

Ny undercental och avgasare.

Miljofrimjande dtgirder
Féreningen har kéllsortering inkl. kompost. Ny ytterbelysning LED.

Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2019 2018 2017 2016 2015
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 348,0 376,5 392,0 404.,8 397,7
Virmekostnad kr/kvm 88,2 95,6 95,6 99,7 92,6

Bostads- och lokalytan dr 3 035 kvm

Eli kWh 20876 23889 27453 23 958 25153
Beriknad forbrukn vatten i kbm 4 146 4224 4224 4728 4944
Kubikmeter per bostadsritt 88 90 90 101 105

1) Antal lagenheter i denna berdkning &r 47 bostéder. ﬂ
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som har uppdaterats under ret. Féreningen har avtal om
aktiv underhdllsplan. Tjénsten innebér att féreningen fir hjilp med sin underhéllsplanering av
HSB Sydost genom digitalt verktyg och okulér besiktning.

Arlig__fastighetsbesiktning utfordes den 13 augusti 2019 av Henrik Holm, Roland Karlsson och
Lisa Osterbladh samt Tomas Karlsson konsult frén HSB Sydost.

Arsavgifter/hyror
Arsavgiften hdjdes 1 januari 2019 med 2 %. Styrelsen har bestimt att drsavgiften ska vara
ofrandrad per 1 januari 2020.

2020-01-01 uppgér avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 592,32 kr/kvm inkl virme
och vatten.

Medlemsinformation

Av foreningens 47 bostadsritter har under aret 5 (7) ldgenheter dverltits. Vid rikenskapsarets slut
var medlemsantalet 60 (61). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i
foreningen &r att mer &n en medlem kan #ga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar #ven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 1 667 1 634 1 645 1614 1611
Resultat efter finansiella poster 318 225 -94 208 305
Balansomslutning (tkr) 7926 7 879 8 020 7 802 7 805
Eget kapital (tkr) 3956 3637 3412 3506 3298
Soliditet (%) 50 46 42 45 42
Taxeringsvirde (tkr) 23917 21040 21 040 21 040 18 688
-varav byggnad (tkr) 17 925 15692 15692 15692 14 283
Likviditet 1,12 0,89 0,38 1,3 1,0
Arsavegift bostider 31/12 (kr/kvm) 592 581 581 569 569
Hyror lokaler 31/12 (kr/kvm) 230 221 299 294 290
Total laneskuld (tkr) 3659 3939 4208 3934 4154
Léaneskuld (kr/kvm#) 1387 1493 1594 1491 1574
Underhéllsfond (tkr) 2621 2417 2 288 2484 2354
Avskrivning (kr/kvm®*) 78 78 74 74 74
Réntekostnader (kr/kvm*) 20 24 39 63 84
Réntekanslighet (%) 2,3 2,6 2,7 2,6 2.8
*Bostadsritisyta

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bér talet vara >1. i
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Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgAngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat,

Réintekdnslighet = 1 %-enhets rantedndring pa foreningens laneskulder delat med totala &rsavgifter.

Forvintad framtida utveckling

Budget 2020
Budgeten ir i balans. I budgeten ingar en avsittning till underhallsfond med 206 000 kr.

Rantekostnaderna har berdknats till 49 000 kr.

Foridndringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter  underhall resultat resultat

Belopp vid 4rets ingéng 81 360 0 2417238 913 858 224 703
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 224 703 -224 703
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 204 000 -204 000
[anspraktagande
av fond for yttre
underhall -0 0
Arets resultat 318 350
Belopp vid arets utgang 81 360 0 2 621238 934 561 318 350
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av underhallsfond 1 138 560,57
Arets resultat 318 349,64
Reservering till underhéllsfond enligt underhéllsplan -204 000,00
Ianspréktagande av fond for yttre underhall 0,00
Summa till stimmans forfogande 1252910,21

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 1252 910,21 A
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Roérelseintékter

Nettoomsiéttning Not 2 1 666 701 1 633 864
Summa rérelseintikter 1666 701 1633 864
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -867 059 -840 335
Ovriga externa kostnader Not 4 -165 193 -182 504
Underhall enligt plan Not 5 0 -75 002
Personalkostnader och arvoden Not 6 -60 678 -44 800
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 -205 577 -205 577
Summa rérelsekostnader -1298 507 -1 348 219
Rorelseresultat 368 194 285 645
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 2 479 1650
Réntekostnader och liknande resultatposter -52 323 -62 592
Summa finansiella poster -49 844 -60 942
Arets resultat 318 350 224703

Tillaggsupplysning

Arets resultat 318 350 224703
Reservering till fond for yttre underhall -204 000 -204 000
Tansprakstagande av fond for yttre underhéll 0 75 002
Overforing till balanserat resultat 114 350 95 7059{’6
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8§ 6 787 249 6992 826
Péagaende nyanldggningar Not 9 3 800 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 6791 049 6992 826
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 6791 549 6993 326

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 460 1138
Avrakningskonto HSB 284 849 343 669
Ovriga kortfristiga fordringar 19 14
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 39 349 36 450
Summoa kortfristiga fordringar 324 677 381 271
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 800 000 500 000
Summa kortfristiga placeringar 800 000 500 000
Kassa och bank

Bank Not 13 9715 4724
Summa kassa och bank 9715 4724
Summa omsittningstillgangar 1134 391 885 995
Summa tillgangar 7 925 940 7 879 32}?46)
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81 360 81 360
Fond fér yttre underhall 2621 238 2417 238
Summa bundet eget kapital 2702 598 2 498 598
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 934 561 913 858
Arets resultat 318 350 224 703
Summa fritt eget kapital 1252910 1138 561
Summa eget kapital Not 14 3 955508 3637 159
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 2 954 030 3244 030
Summa langfristiga skulder 2954 030 3244 030
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 705 000 695 000
Medlemmarnas inre fond Not 16 17518 22 121
Leverantdrsskulder 58 375 97 091
Aktuell skatteskuld Not 17 3733 5385
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 3226 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 228 550 178 535
Summa kortfristiga skulder 1016 402 998 132
Summa skulder 3970 432 4242 162
Summa eget kapital och skulder 7 925 940 7 879 321 f
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokfdringsnémndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebr att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och d&rmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt | SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,52 % av
anskaffningsvirdet.

Markanléggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 3r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avséttning och
iansprakstagande frén underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

For bostdder byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare dr inget skattemassigt underskott. M
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Noter
Nettoomsittning 2019-01-01

2019-12-31

Org nr 736200-0866

2018-01-01
2018-12-31

Arsavgifter bostider 1563 156 1 532 604
Hyresintékt lokaler 89 640 86 040
Hyresintékt dvrigt 500 0
Intékt andrahandsupplatelse 3 880 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 0:525 12 488
Ovriga priméra intékter och erséttningar fran boende och lokalhavare 0 2732
1666 701 1633 864
Reparationer -70 069 -73 929
El -41 777 -43 427
Uppvirmning -267 661 -290 265
Vatten -94 408 -108 817
Renhéllning -44 273 -34 505
TV, bredband, iptelefoni -40 997 -41 376
Serviceavtal -2 941 -5 892
Brandskydd -69 002 0
Fastighetsskdtsel och lokalvérd -108 151 -105 807
Forsdkringar -26 935 -18 266
Fastighetsskatt -71 889 -67 600
Ovriga driftskostnader -28 956 -50 451
-867 059 -840 335
Externt revisionsarvode -9 000 -9138
Forvaltningskostnader -115 982 -113 949
Andrahandsuthymingsavgift -466 0
Kostnader 6verlételse och panter -9 044 -12 700
Féreningsverksamhet -940 0
Kontorsutrustning och -material -112 -7982
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5 894 -4 830
Konsulter 0 -1369
Medlemsavgifter HSB -19 851 -19 851
Stdmma och styrelse -3 904 -12 685
-165193 -182 504
Underhéll 6vriga gemensamma utrymmen 0 -13 589
Underhéll installationer 0 -43 000
Underhall huskropp utvindigt 0 -18 413
0 -75 002
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -28 000 -28 500
Loner for anstéllda 0 -1 000
Vicevirdsarvode -13 000 0
Ovriga arvoden -1400 0
Ovriga personalkostnader 0 -824
Revisionsarvode -4 000 -4 000
Sociala avgifter -14 278 -10 477
-60 678 -44 800
Byggnader -182 708 -182 708
Markanldggningar -22 869 -22 869
-205 577

-205 577
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HSB - dir mjligheterna bor

Not8 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2071

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffhingsvirde byggnader 12 001 898 11 651023
Arets investering byggnader 0 350 875
Ingdende anskaffningsvirde mark 75 000 75 000
Ingdende anskaffningsvirde markanliggningar 914 744 914 744
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 12 991 642 12 991 642
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -5678 652 -5 495 944
Arets avskrivningar byggnader -182 708 -182 708
Ingédende avskrivningar markanldggningar -320 164 -297 295
Arets avskrivningar markanliggningar -22 869 -22 869
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 204 393 -5998 816
Utgdende bokfirt viirde 6 787 249 6 992 826
Bokfodrda virden byggnader 6140 538 6323 246
Bokforda virden mark 75 000 75 000
Bokférda virden markanlédggningar 571711 594 580
Fastighetsbeteckning: Marstrand 18
Taxeringsviirde Viirdeér Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1952 17 400 000 5 800 000 23200000 20400 000
Lokaler 1952 525 000 192 000 717 000 640 000
17 925 000 5992 000 23917 000 21 040 000

Not9 Pagadende nyanliggningar

Ingdende virde pdgéende nyanliggningar 0 185 875
Arets Investering 3 800 0
Omklassificering till Byggnader & Mark 0 -185 875
Utgéende virde padgdende nyanldggningar 3 800 0

Pagéende nyanldggningar avser Bygglovsanstkan

Not 10 Andra langfristiga viardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500

500 500

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetald forsékring 27930 26 935
Foérutbetald kabel-TV och bredband 9724 9327
Upplupna rénteintdkter 300 188
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 1395 0
39 349 36 450
Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 0,45% 2020-02-29 8§00 000 500 000
800 000 500 000
A0



@ HSB Brf Gripen i Karlshamn
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HSB - dir méjlighatarna bor

Not13 Bank
Sparbanken i Karlshamn 9715 4724
9715 4724
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 81 360 0 2417238 913 858 224703
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 224703 -224 703
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 204 000 -204 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhill 0 0
Arets Resultat 318 350
Belopp vid arets utgéng 81 360 0 2621238 934 561 318 350
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2021-04-30 1,36% 2021-04-30 1 845 000 220 000
Stadshypotek AB 2020-01-08 1,55% 2020-01-08 450 000 25000
Stadshypotek AB 2021-12-01 1,35% 2021-12-01 1 364 030 35 000
3 659 030 280 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 954 030
Genomsnittsréntan vid drets utging 1,38%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1120 000
Om fem ar berfknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 2259 030
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Foreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristigt,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta linefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 7590 000 7 590 000
Summa stillda séikerheter 7590 000 7 590 000
Ingéende virde 22121 27121
Uttag -4 603 -5 000

17518 22121

i
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Not 17  Aktuell skatteskuld

@ HSB Brf Gripen i Karlshamn
Org nr 736200-0866

Arets beriiknade skatteskuld 3733 5385
3733 5385
Not 18  Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 3226 82711
3226 82 711

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupen el, vatten, virme, renhdllning 85 546 81 654
Upplupna rantekostnader 3649 5032
Upplupen revision 9000 9138
Forutbetalda érsavgifter och hyror 127 335 82 711
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 3020 0
228 550 178 535

? et
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Gripen i Karlshamn, org.nr. 736200-0866

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gripen i
Karlshamn for rakenskapsaret 2019,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseanden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentliigheter eller
misstag.

Vid upprétiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens fdrmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan péaverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r at uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsheréttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professicnellt omdime och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedmer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kentroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrellen.

o utvarderar jag [2mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
férméga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsheratielsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten,

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuellz betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av

foreningens resultat och stallning. A‘G



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Gripen i Karlshamn for
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i Gvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
kansclideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation ach forvaltningen av
foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende;

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél befréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller farlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundr sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhallanden som ar vasentliga far verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande fireningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget & forenligt med bostadsréttslagen.

Karlshamnden {775 - 2020

“TAlexandraony
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Leif Stexa
Av féreningen vald revisor



