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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med drets Overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de ticker de kostnader som férvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anlaggningstiligang
fordelas pa tillgangens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde &r, baserat pa markvardet och en ranta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anliaggningstillgangar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréttsféoreningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhdll, vilket sdkerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsittningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och pé\'erkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, léner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En &rsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrittsférening Falken i Karlshamn
Styrelsens redovisning for verksamhetséret 2020-01-01 —2020-12-31

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslédgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Karlshamns kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrattsforeningens
hus fardigstalldes ar 1935 pa fastigheten Néktergalen 7-8 i Karlshamns kommun, som foreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adress Erik Dahlbergsvagen 26-28, Karlshamn.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 13 augusti 2018.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 28 maj 2020. Antalet rostberattigade medlemmar vid stimman
var 13.

Styrelse
Styrelsen har t 0 m foreningsstiimman haft foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter: Patrik Ahlund, ordférande

Ingalill Ekberg, sekreterare

Peter Nilsson

Jimmie Svensson
Alexander Johansson
Inger Mattsson, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr o m foreningsstimman foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter: Robin Ostlin, ordférande

Peter Nilsson, vice ordférande

Ingalill Ekberg, sekreterare

Jimmie Svensson

Alexander Johansson

Goran Ohlsson, utsedd av HSB Sydost

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma &r styrelseledaméterna
Ingalill Ekberg och Jimmie Svensson.

Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda méten.

Foreningens firma har under aret tecknats av Robin Ostlin, Peter Nilsson, Ingalill Ekberg och
Katarina Andersson, tvé i forening. /
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Revisorer

Revisor har varit Soéren Petersson vald vid foreningsstimman samt revisor fran BoRevision AB,
vilken 4r utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiktige
Ingen fullmiktigeledamot fran bostadsréttsforeningen deltog vid HSB Sydosts digitala forenings-
stimma den 13 juni 2020.

Till foreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost valdes vid féreningsstémman 2020
Ingalill Ekberg med Robin Ostlin som ersttare.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Annett Wissel (ordférande) och Helen Nilsson.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under &ret ombesorjts av HSB Sydost.
Fastighetsskétseln och trappstidningen har under &ret ombesorjts av bostadsréttshavarna.

Styrelsen har varit foreningens vicevard.

Fastighetsuppgifter

P4 foreningens fastighet finns det ett bostadshus med totalt tvé trapphus. Fastighetens areal &r 1 660
kvm.

Antal Yta
1 rum 3
2 rum 9
3 rum 2
4 rum 4
Léigenheter bostadsrétt 18 1132
Lokal hyresratt 2 100

Bostadsritterna 3,4 o 10, 11 har slagits ihop och ny upplatits till Igh nr 23 och 24 under ar 2018.
Antal ldgenheter har minskat till 18 istallet for tidigare 20.

Gemensamma utrymmen
Foreningen disponerar ett rum i kéllaren som kontor. Rummet hyrs ut gratis till medlemmarna som
Overnattningsrum.

Forsidkringar
Fastigheten ar forsdkrad 1 Trygg Hansa.

Uppvirmning och ventilation
Uppvérmning sker med fjérrvérme. Varmekostnaden ingdr i arsavgiften. Foreningens ventilations-

system &r sjilvdrag. Installation av anordning som péverkar husets ventilation kréver styrelsens
tillsténd. J,
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Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird

1983 Fasader isolerades och teglades.

1985 Fjéarrvarmeanslutning.

1991 Nya vattenledningsstammar.

1993 Ny elanldggning i allmédnna utrymmen.

1993/1998 Ny elanldggning lagenheter.

1994 Fastighetsdrinering.

1995 Nya balkonger.

1997/1998 Byte 3 st avloppsstammar av 8 st.

1998 Malning av fonster.

2000 Nya tambur- och entrédorrar till kéllare.

2000 Nytt lassystem.

2000 Malning av trafasader vid balkonger.

2000 Byte av 1 st avloppsstam.

2001 Maélning av trapphus exkl. schablonmalade ytor.

2002 Byte av 1 st avloppsstam.

2003 Byte av 2 st avloppsstammar.

2003 Mélning av trapphusens schablonmalade ytor.

2003 Byte av 1 st avloppsstam.

2004 Installation av portlas.

2005 Nytt tak med betongpannor och ny underlagspapp, plat pa skorstenar och vindskivor
samt ny takstege och snérasskydd.

2005 Anslutning av bredband och kabel-TV.

2006 Ny plattvirmevéxlare och instéllning av radiatorfloden. Ny elanldggning i ldg. 15.

2007 Nordostra butiken dndrad till hyresldgenhet.

2008 Energideklaration.

2008 Kullerstensattning av markyta norra gaveln.

2009 Avfuktningsaggregat har monterats i torkrum.

2009-2010 Byte av lagenhetsfonster.

2013 OVK.

2014 Tak installerades Gver gavelingang och butiksentréerna.

2016 Malning fasadgrund och kéllarfonster.

2017 Fiberanslutning fran Karlshamns Energi.

2018 Energideklaration.

2019 OVK.

2020 Stambyte kéllare samt de tva sista i lagenheterna.

Miljofrimjande atgirder
Killsortering finns for tidningar, kartong, plast, metall, batterier och glas. A
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Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2020 2019 2018 2017 2016
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 148,0 166,0 174,0 178,0 186,4
Viarmekostnad kr/kvm 95,8 102,2 106,2 109,8 110,5
Bostads- och lokalytan &r 1 232 kvm
Elf6rbrukning i kWh 14 686 14 181 13973 13 545 11389
Vatten i kbm 1101 1099 1114 1187 1120
Kbm per bostadslédgenhet 1) 55 55 56 59 56

1) Antal ligenheter i denna berdkning ar 18 och 2 lokaler.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret
e Stambyte 2 Igh samt kéllare.

Féreningen har en 30-arig underhallsplan som har uppdaterats under aret. Foreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjansten innebér att foreningen fér hjalp med sin underhllsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okuldr besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning utfordes i april/maj 2020 av Patrik Ahlund och Ingalill Ekberg samt Johan
Karlsson fran HSB Sydost.

Studie och fritidsverksamhet
Den 12 september 2020 hade foreningen en stdddag med manga nérvarande da vi fick mycket gjort,
samt en trevlig samvaro med smorgéstarta och kaffe med hallontdrta. Lyckat!

Arsavgifter
Arsavgiften hdjdes inte under 2020. Styrelsen har beslutat om en hdjning av &rsavgiften med 1,5 %
per 1 januari 2021.

2021-01-01 uppgér avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 613 kr/kvm inkl. vérme.

Medlemsinformation

Av foreningens 18 bostadsrétter har under &ret 2 (1) ldgenheter overlatits. Vid rdkenskapsérets slut
var medlemsantalet 22 (22). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i
foreningen 4r att mer dn en medlem kan #ga samma bostadsrdtt. HSB Sydost innehar dven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en
rdst oavsett antalet innehavare. j/
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 751 753
Resultat efter finansiella poster (tkr) 129 92
Balansomslutning (tkr) 4180 2 807
Eget kapital (tkr) 1153 1024
Taxeringsvarde (tkr) 9824 9824
-varav byggnad (tkr) 7121 7121
Soliditet (%) 28 36
Likviditet 0,5 0,5
Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 604 604
Hyresintéakt lokaler 31/12 (kr/kvm) 807 744
Total laneskuld (tkr) 2725 1500
Léaneskuld (kr/kvm*) 2 407 1325
Underhéllsfond (tkr) 721 692
Avskrivning (kr/kvm™) 103 77
Réntekostnader (kr/kvm™) 32 25
Réntekanslighet (%) 4.0 2,2

*=Bostadsréttsyta

Definitioner av nyckeltalen:

2018
745
-2 295
2695
932
8934
6513
35
2,7
587
744

1 547
1367
671
75

25
23

2017
737
104

2707
852
8934
6513
32
2,1
587
744

1 594

1408
621

75
26
2,4

2016
732
-240
2701
748
8934
6513
28
1,5
587
269

1 641
1332
563
75

37
2,4

Likviditet = omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bér talet vara > 1.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgéngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgAngarna som ir finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara

under 0, vilket innebdr att allt eget kapital ar forbrukat.

Rdntekcnslighet = 1%-enhets rintedndring pé foreningen laneskulder delat med totala arsavgifter.

Forvintad framtida utveckling
Budget 2021

Budgeten #r i balans. I budgeten ingar en avséttning till underhéllsfond med 49 000 kr.

Rantekostnaderna har beraknats till 37 000 kr.

Forindring i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter  underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingédng 33510 2370170 692271 -2164174 92116
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 0 92116 92116
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 29 000 -29 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets resultat 129 379
Belopp vid arets utgéng 33510 2370170 721271  -2101 058 129 379y
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av underhallsfond -2 072 058,20
Arets resultat 129 378,57
Reservering till underhallsfond enligt underhéllsplan -29 000,00
Iansprékstagande av underhéllsfond motsvarande arets kostnad 0,00
Summa till stimmans forfogande -1971 679,63

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning/Ansamlad forlust -1971679,63 4.



-
S HSB Brf Falken i Karlshamn

HSB - dir mdjligheterna bor

RESULTATRAKNING 2020-01-01
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2019-01-01

2020-12-31

Rorelseintakter

2019-12-31

Nettoomséttning Not 2 750 871 753 453
Summa rérelseintdkter 750 871 753 453
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -319 710 -389 576
Ovriga externa kostnader Not 4 -109 915 -90 293
Underhall enligt plan Not 5 0 -30 667
Personalkostnader och arvoden Not 6 -39 510 -36 367
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -116 359 -86 689
Summa rérelsekostnader -585 494 -633 592
Rorelseresultat 165 378 119 861
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -35999 -27 745
Summa finansiella poster -35 999 -27 745
Arets resultat 129 379 92 116

Tillaggsupplysning

Arets resultat 129 379
Reservering till fond for yttre underhall -29 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall 0
Overféring till balanserat resultat 100 379

92116
-52 000
30 667

70 7834
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Balansrédkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 3266 855 1 898 053
Inventarier och installationer Not 9 4914 6552
Pagaende nyanldggningar Not 10 0 52833
Summa materiella anliggningstillgangar 3271769 1957438

Finansiella anliggningstillgangar

Andel HSB Sydost 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 3272269 1957938

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB 882 794 826 715
Ovriga kortfristiga fordringar 4 447 3199
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 20579 19619
Summa kortfristiga fordringar 907 820 849 533
Summa omsattningstillgangar 907 820 849 533
Summa tillgangar 4 180 089 2 807 471/2
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 33510 33510
Upplatelseavgifter 2370170 2370170
Fond for yttre underhall 721 271 692 271
Summa bundet eget kapital 3124951 3095951
Fritt eget kapital

Ansamlad forlust -2101 058 -2 164 174
Arets resultat 129 379 92116
Summa fritt eget kapital -1 971 680 -2072 058
Summa eget kapital 1153271 1023 893
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 1353770 0
Summa langfristiga skulder 1353770 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1371 000 1500 458
Medlemmarnas inre fond Not 13 112 362 96 296
Leverantdrsskulder 73711 69 028
Aktuell skatteskuld Not 14 2255 1319
Ovriga kortfristiga skulder 1 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 113719 116 477
Summa kortfristiga skulder 1 673 048 1783578
Summa skulder 3026 818 1783 578
Summa eget kapital och skulder 4 180 089 2 807 471A/
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillimpar 8rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,0 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fér yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprékstagande frdn underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsrétter.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr.jl

10
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Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 683 784 683 784
Hyresintékt lokaler 71766 74 376
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 22 464 22 464
Auvsatt till inre fond -28 800 -28 800
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 1656 1628
Ovriga primira intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 1 1
750 871 753 453
Reparationer -1578 -9 337
El -28 402 -26 975
Uppvéarmning -118 035 -125 899
Vatten -34 630 -31 311
Renhallning -30 272 -24 131
TV, bredband, iptelefoni -25 768 -25360
Obligatoriska besiktningar 0 -17 619
Serviceavtal -625 -625
Fastighetsskotsel och lokalvard -43 932 -85239
Forsakringar -11 895 -11 494
Fastighetsskatt -30492 -29 556
Ovriga driftskostnader 5919 -2030
-319 710 -389 576
Externt revisionsarvode -10 800 -8 200
Forvaltningskostnader -62 122 -56 694
Kostnader verlatelse och panter -1 656 -1 628
Foreningsverksamhet -2 566 0
Kontorsutrustning och -material -471 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -7 831 -6 395
Forbrukningsinventarier -13 588 -3 194
Medlemsavgifter HSB -10 881 -10 687
Stdmma och styrelse 0 -3495
-109 915 -90293

Not5 Underhall enligt plan
Underhall installationer 0 -30 667
0 -30 667

Not6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen -24 000 -24 800
Vicevérdsarvode -6 000 -2250
Revisionsarvode -2 000 -2 000
Sociala avgifter -7 510 -7317
-39 510 -36 367
Not7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -114 721 -85 051
Inventarier -1 638 -1 638
Summa avskrivningar -116 359 -86 689/[
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HSB ~ dir mjligheterna bor

Not 8 Byggnader och mark

HSB Brf Falken i Karlshamn
Org nr 736200-0841

2020-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2069

Ackumulerade anskaffningsvirden

2019-12-31

Ingdende anskaffningsvéirde byggnader 4235139 4235139
Omklassificering/ Stambyte 1 483 525 0
Ingéende anskaffningsvarde mark 6 640 6 640
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5725304 4241779
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -2343 726 -2 258 675
Arets avskrivningar byggnader -114 721 -85 051
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 458 447 -2 343 726
Utgaende bokfort viirde 3266 857 1 898 053
Bokforda védrden byggnader 3260217 1891413
Bokforda varden mark 6 640 6 640
Bokforda vdrden markanldggningar 0 0
Fastighetsbeteckning: Niktergalen 7-8
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1935 6 800 000 2 547 000 9347 000 9347 000
Lokaler 1935 321 000 156 000 477 000 477 000
7 121 000 2703 000 9 824 000 9 824 000

Stélld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 12

) (o] &) Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Arets investeringar
Utgéende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende avskrivningar

Utgaende bokfort virde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

12180 3990

0 8 190
12180 12 180
-5628 -3990
-1638 -1638
-7 266 -5628
4914 6 552

Not 10 Pagaende nyanldggningar

Ingdende vérde pdgdende nyanldggningar
Avrets Investering
Omklassificering till Byggnader & Mark

Utgaende vérde pagéende nyanldggningar

52 833 0
1430692 52833
-1483 525 0
0 52 833

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring
Férutbetald kabel-TV och bredband
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

12

12 667 11895
6 442 6442
1470 1282

20579 19 61%



@ HSB Brf Falken i Karlshamn
HSB - dir mbjligheterna bor Org nr 736200-0841

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Né&sta ars
Laneinstitut Réanteandring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,30% 2023-03-01 393 770 60 000
Stadshypotek AB 1,25% 2025-07-30 1 044 000 24 000
Stadshypotek AB 1,45% 2021-05-03 1287000 * 426 000
2724770 510 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1353770
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,33%
Amorteringar inom 2-5 ér berdknas uppga till 2 040 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 174 770
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Foreningen har ett 1&n som forfaller till betalning inom ett ar och r att betrakta som kortfristigt,
* men foreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 2 788 800 2 464 800
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 2 788 800 2 464 800

Not13 Medlemmarnas inre fond

Ingéende varde 96 296 87 796
Avsittning 28 800 28 800
Uttag -12 734 -20 300
112 362 96 296

Arets berdknade skatteskuld 2255 1319
2'255 1319

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, vérme, renhéllning 37289 35978
Upplupna réntekostnader 5658 4059
Upplupen revision 9500 8200
Forutbetalda arsavgifter och hyror 61272 68 240

113719 116 477

Karlshamn 914 202
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Falken i Karlshamn, org.nr. 736200-0841

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Falken i
Karlshamn fér rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ til att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &ringen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hégre an fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktor eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallining. /é



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av slyrelsens forvalining for HSB Brf Falken i Karlshamn for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget til dispositioner betraffande
f6reningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
firsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detia innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter |
ovrigt kontrolleras pa et betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar at inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
frsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision sam utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forust inte 4r forenligt med bostadsrattslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder r

professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperma. Vilka tillkomman
Riksforounds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och va

evisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdome och har en
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller

de granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
sentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,

omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag t

om forslaget ar forenligl med bostadsrattslagen.

ill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

Karlshamn den 37@/ <2021

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Sdren Petersson*
Av féreningen vald revisor
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