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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang boér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstaimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets Overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istdllet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de tacker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anliaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en ranta, och kan inne-
bira stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliaggningstillgangar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmidnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sakerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhdllet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i drsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, léner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsréttsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pd ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrattsférening Eken i Karlshamn
Styrelsens redovisning for verksamhetséaret 2020-01-01 —2020-12-31

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslédgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dédrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittforeningen har sitt séte i Karlshamns kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsforeningens
hus firdigstilldes ar 1958 pa fastigheten Kristianstad 17 i Karlshamn som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress Kungsgatan 16 A-B och 18.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 22 augusti 2019.

Foreningsstimmor

Ordinarie féreningsstimma holls den 25 juni 2020. Antalet rostberéttigade medlemmar vid stimman var
8.

Styrelse
Styrelsen har t o m féreningsstimman haft féljande sammansittning:
Ordinarie ledamoter: Jorgen Risberg, ordforande

Lena Johansson, vice ordforande

Bodil Olsson, sekreterare

Katarina Edvardsson

Mari Ingemansson, utsedd av HSB Sydost
Suppleanter: Jonas Thedsén

Thom Svensson

Styrelsen har fr o0 m foreningsstimman foljande sammansittning:
Ordinarie ledamoter: Jorgen Risberg, ordforande

Lena Johansson, vice ordforande
Bodil Olsson, sekreterare
Katarina Edvardsson
Mari Ingemansson, utsedd av HSB Sydost, avgick 2020-06-30
Tim Fagberg, utsedd av HSB Sydost, 2020-07-01
Suppleant: Thom Svensson &
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I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma dr styrelseledamdterna
Lena Johansson och Katarina Edvardsson samt suppleanten Thom Svensson.

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda méten.

Foreningens firma har under aret tecknats av Jorgen Risberg, Bodil Olsson, Katarina Edvardsson
och Lisa Osterbladh, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Hans Bodin med Bérje Jonsson som suppleant valda vid foreningsstimman samt
revisor fran BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiktige
Ingen fullmiktigeledamot frdn bostadsrittsforeningen deltog vid HSB Sydosts digitala forenings-
stimma den 13 juni 2020.

Till féreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstimman 2020
Lena Johansson.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av styrelsen.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.
Fastighetsskotseln och trappstédningen har ombesorjts av HSB Sydost.

Under 4ret har Jérgen Risberg och Katarina Edvardsson varit vicevérdar.
Fastighetsuppgifter

P4 foreningens fastighet finns det tva bostadshus med totalt tre trapphus. Fastighetens areal &r
1287 kvm.

antal yta
1 rum 6
2 rum 6
3 rum 12
Bostider med bostadsrétt 24 1 486,5 kvm
Lokal hyresrétt 1 138 kvm

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en tvéttstuga gemensamt.

Forsidkringar
Fastigheten &r forsékrad i Lansforsikring Blekinge. 4
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Uppvirmning och ventilation
Uppvirmning sker med fjarrvirme. Virmekostnaden ingar i arsavgiften. Féreningen har sjélvdrag som
ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstand.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar
1995

1998
2002
2003

2006
2008-09
2010
2012
2015
2017
2017
2018
2019
2019
2020

Atgird
Reparationer av fogar dver fonster i fasader

Yttre fonstertrd kliddes in med aluminium. Delvis byte av fonster
Helrenovering av tvéttstugan

Vatten- och avloppsstammar byttes samt renovering av badrummen
Omfogning av tegelfogar och fasader samt lagning av nosar pa balkonger
Byten av ldgenhets- och kéllardorrar

Byte av lassystem samt installation av nya postboxar m.m.
Malning av platdetaljer pa tak samt lagning av takskivor

Byte av fonster, balkongpartier samt malning och plétarbeten

Ny tvidttmaskin

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Renovering av samtliga balkonger

Mélning av trapphus, killare och ytterdorrar

Ny tvittmaskin och torktumlare samt ny fldkt i torkrum

Takbyte

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Energideklaration

Ny fjarrvirmeanldggning.

Miljofrimjande atgirder
Féreningen har kéllsortering inkl. sortering av matavfall.
Nytt tak 2018. Ny belysning i trapphus 2019.

Ovrigt

Foreningen har en hemsida. Adress: www.hsb.se/sydost/eken

Forbrukningsstatistik for gemensam virme/vatten/el

2020 2019 2018 2017 2016
Fjarrvirmeforbrukning i MWh 222.0 202,5 215,0 215,0 224,0
Virmekostnad kr/kvm 97,4 96,4 103,4 101,5 106,18
Bostadsytan &r 1 624,5 kvm
El i MWh 13,3 13,2 14,7 16,0 16,9
Vatten i kbm 2115 2316 2122 2158 2240
Kubikmeter per bostadsritt 88,1 96,5 88 90 93 Y2
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret
e Byte av Fjarrvirmeanldggning

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som har uppdaterats under aret. Féreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjénsten innebér att foreningen far hjélp med sin underhallsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okulér besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning har utforts den 25 augusti av Jérgen Risberg, Bodil Olsson,
Katarina Edvardsson samt Tomas Karlsson som medverkade per telefon.

Arsavgifter
Arsavgiften var oforandrade under 2020. Styrelsen har beslutat att oféréandrade arsavgiften per
1 januari 2021.

2021-01-01 uppgar avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 524 kr/kvm inkl vérme och
vatten.

Medlemsinformation

Av féreningens 24 bostadsritter har under aret 2 (4) lagenheter 6verlatits. Vid rakenskapsarets slut var
medlemsantalet 25 (27). Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i féreningen
4r att mer 4n en medlem kan #iga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar &ven medlemskap i foreningen
enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 876 873 851 833 811
Resultat efter finansiella poster 83 -19 165 -112 -11
Balansomslutning (tkr) 5060 4 585 4 816 3006 3202
Eget kapital (tkr) 907 825 843 678 790
Soliditet (%) 18 18 18 23 25
Taxeringsvirde (tkr) 13 739 13 739 12 106 12 106 12 106
-varav byggnad (tkr) 10 182 10 182 8 766 8 766 8766
Likviditet (%) 24 80 42 186 221
Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 524 524 509 499 484
Hyror lokaler 31/12 (kr/kvm) 639 639 639 627 609
Total laneskuld (tkr) 3952 3 540 3605 2162 2220
Laneskuld (kr/kvm*) 2 659 2381 2425 1330 1493
Underhallsfond (tkr) 197 143 87 40 207
Avskrivning (kr/kvm*) 78 63 39 36 36
Rintekostnader (kr/kvm*) 33 34 30 37 43
Réntekinslighet (%) 5,1 4,5 4.8 2,9 3,15
*Bostadsréttsyta
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Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgAngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara

under 0 vilket innebdr att allt eget kapital dr forbrukat.

Réintekéinslighet = 1%-enhets rédntedndring pa foreningen laneskulder delat med totala arsavgifter.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid rets ingéng 72 890 0 142 661 627 667 -18 533
Resultatdisposition enligt
Stdmmobeslut 0 -18 533 18 533
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underhallsplan 54 000 -54 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets resultat 82 620
Belopp vid arets utgang 72 890 0 196 661 555134 82 620

Forvintad framtida utveckling
Budget 2021

Budgeten #r i balans. I budgeten ingér en avsittning till underhallsfond med 44 000 kr. Rédntekostnaderna
har beriknats till 56 000 kr.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird
2024 Underhall entrédorr intervall 7 ar

2025 Markarbeten.
2026 Mangelbyte
2030 Byte allmén el fastigheten/b
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av underhéllsfond 609 134,30
Arets resultat 82 620,12
Reservering till underhallsfond enligt underhéllsplan -54 000,00
lansprakstagande av underhallsfond motsvarande érets kostnad 0,00
Summa till stimmans férfogande 637 754,42

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 637 754,42 4
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 875 558 872 650
Summa rérelseintakter 875 558 872 650
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -456 331 -546 171
Ovriga externa kostnader Not 4 -110 903 -106 196
Personalkostnader och arvoden Not 5 -59 374 -55330
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -116 594 -93 078
Ovriga rorelsekostnader Not 7 0 -39 463
Summa rérelsekostnader -743 202 -840 238
Rorelseresultat 132 356 32 412
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -49 736 -50 945
Summa finansiella poster -49 736 -50 945
Arets resultat 82 620 -18 533

Tillaggsupplysning

Arets resultat 82 620 -18 533
Reservering till fond for yttre underhall -54 000 -56 000
Overforing till balanserat resultat 28 620 -74 533‘(
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andel HSB Sydost
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Avrékningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

2020-12-31

2019-12-31

Not 8 4521342 3932467
4521 342 3932467
500 500
500 500
4521 842 3932 967
0 8229
519169 627 507
3573 714
Not 9 14 873 15316
537615 651 766
600 600
600 600
538 215 652 366
5060 057 45853334
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

[nsatser 72 890 72 890
Fond fo6r yttre underhall 196 661 142 661
Summa bundet eget kapital 269 551 215551
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 555134 627 667
Arets resultat 82 620 -18 533
Summa fritt eget kapital 637 754 609 134
Summa eget kapital 907 305 824 685
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 1912500 2 950 000
Summa langfristiga skulder 1912 500 2950 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2039 940 589 840
Medlemmarnas inre fond Not 11 4387 18 192
Leverantorsskulder 58 166 66 747
Aktuell skatteskuld Not 12 2 899 1651
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 2483 1114
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 132377 133 104
Summa kortfristiga skulder 2240 252 810 648
Summa skulder 4152752 3760 648
Summa eget kapital och skulder 5060 057 4 585 333/(w
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokfdringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdaknas fa. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs véagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,74 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprdkstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hégst 1 429 kronor per ldgenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

For bostdder byggda 2010-2011 betalas halv fastighetsavgift 2020.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r inget skattemassigt underskott.,{’{/

10



7658 HSB Brf Eken i Karlshamn

T o Org nr 736200-0924
Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 779 484 779 484
Hyresintékt lokaler 88 248 88 248
Hyresintdkt 6vrigt 1200 1200
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 6 624 3711
Ovriga priméra intdkter och erséttningar fran boende och lokalhavare 2 7
875 558 872 650
Reparationer -30 550 -70 169
El -22 311 -22 337
Uppvéarmning -158 254 -156 522
Vatten -69 286 -71268
Renhallning -27 317 -24 739
TV, bredband, iptelefoni -8 324 -8 204
Obligatoriska besiktningar 0 -43 000
Serviceavtal -11 568 -10 604
Fastighetsskotsel och lokalvard -76 376 =77 164
Forsakringar -10418 -12 224
Fastighetsskatt -40 266 -39 842
Ovriga driftskostnader -1 662 -10 098
-456 331 -546 171
Externt revisionsarvode -9 750 -9410
Forvaltningskostnader =77 005 -75 804
Kostnader dverlatelse och panter -8 472 -3711
Fo6reningsverksamhet -505 -1255
Kontorsutrustning och -material 0 -524
Forbrukningsinventarier -598 0
Medlemsavgifter HSB -12 813 -12 583
Stdmma och styrelse -1 760 -2 909
-110 903 -106 196
Medelantal anstéllda
Arvode till styrelsen -20 700 -19 700
Vicevérdsarvode -21 997 -19.999
Ovriga personalkostnader -1 800 -1 800
Revisionsarvode -990 -990
Sociala avgifter -13 887 -12 841
-59 374 -55 330
Not6 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -116 594 -93 078
Summa avskrivningar -116 594 -93 078

Not7 Ovrig rorelsekostnader
Forlust vid avyttring av anldggningstillgdng (takbyte) 0 -39 463
0 -39 463l




HSB Brf Eken i Karlshamn
Org nr 736200-0924

HSB - diir mdjligheterna bor

Not 8 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2079.

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 5999 366 4505911
Omklassificering / yttertak 0 1262 818
Arets investering byggnader / ny fjarrvirmeanliggning 705 469 230 637
Ingdende anskaffningsvéirde mark 94 100 94 100
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 798 935 6093 466
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -2160 999 -2 067921
Arets avskrivningar byggnader -116 594 -93 078
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2277593 -2 160 999
Utgaende bokfort virde 4521 342 3932 467
Bokforda vérden byggnader 4427242 3838 367
Bokférda vdarden mark 94 100 94 100
Bokférda védrden markanlaggningar 0 0
Fastighetsbeteckning: Kristianstad 17
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1959 9800 000 3342 000 13 142 000 13 142 000
Lokaler 1959 382 000 215000 597 000 597 000
10 182 000 3557 000 13 739 000 13 739 000

Stélld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 10

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsakring 12792 12770
Forutbetald kabel-TV och bredband 2081 2081
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 465
14 873 15316
Nasta ars
Laneinstitut Rénteéndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,90% 2021-03-04 * 502 440 22 400
Stadshypotek AB 1,30% 2021-06-01 * 1 487 500 35000
Stadshypotek AB 1,30% 2022-09-01 1462 500 30 000
Stadshypotek AB 1,19% 2025-09-30 500 000 20 000
3952 440 107 400
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1912 500
Genomsnittsrantan vid &rets utgdng 1,42%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 429 600
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 3415440
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Foreningen har flera ldn som forfaller till betalning inom ett &r och 4r att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 3975 000 3700 000
Summa stéllda sikerheter 3975000 3700 0004



@ HSB Brf Eken i Karlshamn
HSB - dir mdjligheterna bor Org nr 736200-0924

Not 11 Medlemmarnas inre fond

Ingéende varde 18 192 20707
Uttag -13 805 -2515
4 387 18 192

Arets beriknade skatteskuld 2899 1651
2899 1651

Personalens kallskatt 669 544
Arbetsgivaravgifter 701 570
Ovriga kortfristiga skulder 1113 0
2483 1114

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen el, vatten, vdrme, renhallning 50528 49 646
Upplupna réntekostnader 4262 2 889
Upplupen revision 9410 9410
Forutbetalda arsavgifter och hyror 68 177 71159
132 377 133 104

Karlshamn /i /_[‘L 2021
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Eken i Karlshamn, org.nr. 736200-0924

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Eken i
Karlshamn for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &ringen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningamna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stalining. /‘Z



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av érSredOViSningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen en||gt god revisionssed i Sverjge. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Eken i Karlshamn for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfriet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar S TI i ., ;
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder,
omréaden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Karlshamn den # / ’I( 2021

5l e
..... (- C[@l 2 /ﬂ Erg.
Afrodita Cristea Hans B-(z

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



Till Revisorn i HSB Brf Eken i Karlshamn.
Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av arsredovisningen féor HSB Brf Eken i Karlshamn for det
rakenskapsar som avslutas den 31 december 2020. Uttalandet syftar till att ge uttryck fér var uppfattning att
arsredovisningen har uppréattats enligt arsredovisningslagen och darmed ger en rattvisande bild av
féreningens ekonomiska stallning per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rékenskapsaret
enligt god redovisningssed.

Styrelsen &r medveten om att ert uppdrag &r att utféra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket
innebadr att granskningens omfattning anpassats till &ndamalet att uttala er om féreningens arsredovisning i
stort.

Vi bekraftar att vi &r ansvariga for att arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och
kompletterande normgivning.

Vi bekraftar, utifran var basta kunskap och évertygelse, féljande:

e Det har enligt var kannedom inte férekommit nagra oegentligheter dar styrelsen, eller ndgon annan med
betydelsefull roll i frdga om redovisningssystem och system fér intern kontroll &r inblandade, som skulle
kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt.

e Vihar gett er tiligang till allt rakenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran
rakenskapsarets stammor och styrelseméten samt alla vasentliga avtal och éverenskommelser.

e Alla féreningens transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

e Féreningen har uppfyllt alla sadana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen
vasentligt om de inte hade uppfylits.

e Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot narstdende
parter (definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokférts pa ett korrekt satt, tillracklig
information har Iamnats i arsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning
och beslut avseende dessa transaktioner.

o Foreningen kan styrka sin aganderétt till alla tillgéngar pé ett tillfredstallande sétt, och det finns inga
pantrétter eller andra inteckningar i féreningens tillgangar férutom vad som framgér av
arsredovisningen.

e Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgang.

e Vi har pa lampligt satt bokfort eller Iamnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och
ansvarsforbindelser. Inga andra rattsliga skadestandskrav, som kan medféra véasentliga kostnader fér
féreningen, har tagits emot eller férvantas.

e Det finns inga sparrade medel eller konton med liknande begransningar. Om det férekommer SWAP-
avtal sa har detta angivits i arsredovisningen.

o Viintygar att vi i forvaltningsberattelsen eller not har redogjort fér alla kdnda omsténdigheter som &r
nédvandiga nar det galler att bedéma féreningens férmaga till fortsatt verksamhet.

e Viintygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras
tilsammans med arsredovisningen eller pa annat satt och kan paverka bilden av féreningens resultat
och stallning.

e Vi har lamnat upplysning i arsredovisningen om att féreningen ar ett privatbostadsféretag. Eller i det fall
féreningen skattemassigt betraktas som en s k odkta bostadsrattsférening har vi pa ett riktigt satt
bokfért och lamnat upplysning i arsredovisningen.

e Samtliga affarshandelser har registrerats i bokféringen som ligger till grund fér arsredovisningen.
Arsredovisningen innehaller inga vasentliga felaktigheter och inga vasentliga uppgifter har utelamnats.

e Bortsett fran vad som beskrivits i forvaltningsberattelsen eller not har det inte forekommit nagra
héandelser efter rakenskapsarets slut som kraver &ndring eller upplysning i arsredovisningen.

o Ingen av styrelsens ledaméter eller féretradare for féreningen ar att betrakta som en person i politiskt
utsatt stallning (PEP) enligt Lag (2017:630) om atgérder mot penningtvétt och finansiering av terrorism.

Karlshamn den@zf /5’2021

HSB Brf Eken i Karlshamn




