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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

Fn bostadsriittslérening éir enligt bokléringslagen skyldig att [6r
varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestér av en [6rvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notlorteckning. Av notférteckningen [ramgir vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tllimpas samlt detaljinformation om
vissa poster i resullat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska 1 férvaltningsberiittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarférhillanden, det vill siiga antalet
medlemmar med eventuella [Grindringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fasugheten, utfért och
planerat underhall, vilka som har halt uppdrag i [6reningen samt
avgifter. Aven visentliga hiindelser i dvrigt under rikenskapsiret och
efter dess utging bér kommenteras, liksom vikliga ekonomiska
[6rhallanden som inte [ramgir
av resultat- och balansriikningen.

Forvaltningsberiittelsen ska mnehalla styrelsens [6rslag ull
féreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatriikningen visar vilka intikter och kostader [éren- ingen
har haft under dret. Intiikter minus kostnader ér lika med arets
overskott eller underskott.

For en bostadsriiltslorening giller det inte att [3 si stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgilierna beriiknas s att de
ticker de kostnader som [érvintas uppkomma och dessutom
skapa utrymme [6r [ramtida underhill. Féreningsséimman
beslutar elter férslag frn styrelsen hur resultatet (6verskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad fér nytgandet av
foreningens anliggningstllgangar, det vill siiga byggnader och
inventarier. Anskaflningsviirdet [6r en anliggningstllging [6rdelas
pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar arsresultatet
med en kostnad som benimns avskrivning.

I not tll byggnader och inventarier [ramgér fiven den
ackumulerade avskrivningen, det vill séiga den totala avskriv-
ningen [éreningen gjort under drens lopp pa de byggnader och
inventarier som féreningen édger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar [6reningens tllgingar (tillgingssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Pa allgingssidan redovisas dels
anliggningstillgangar saisom byggnader, mark och inventarier samt
lang(ristiga placeringar, dels omsittningstillgingar sisom
avgiftslordringar, kortlnstiga placeringar samt kassa och bank. Pa
skuldsidan redovisas [6reningens egna kapital, [astighetslan och
ovriga skulder. Del egna kapitalet indelas 1 bundet eget kapital som
bestéu av insatser, upplatelseavgiller och lond for ylwre underhall samt
[ritt eget kapital som innefatiar drets resultat och resultat [rin
tidigare ar (balanserat resultat eller ansamlad férlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgingar som ér avsedda [6r lingvarigt bruk inom féren- ingen.
Den vikligaste anliggningstillgingen ér [6reningens [astighet med
mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgingar én anliggningstllgingar. Omsittnings- tllgingar kan
1 allménhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hér bland
annal kortfristiga fordringar och vissa viirdepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina hikvida medel hos HSB-[6reningen och da redovisas
detta under évriga fordringar och i not tll denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsriittsféreningen ska betala [érst elier et eller
flera ér, ofta enligt siirskild amorteringsplan, till exempel
fasughetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, tll exempel
skatteskulder och leverantérsskulder, Numera redovisas fiven fond
[&r inre underhall hér,

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna [6r de [lesta bostadsriittsléreningar ska

styrelsen uppriilta underhallsplan (61 [6reningens hus.

I enlighet med denna plan ska frliga avsiittningar goras Gll en fond
for yitre underhall, vilket siikerstiller att medel linns [6r att oygga
det framtida underhallet av féremngens hus.

Avsiittningen sker genom en omléring mellan fritt och
bundet eget kapital och péaverkar inte resultatriikningen, se
styrelsens [orslag 1 [6rvaltningsberiittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsriitts[éreningen ska avsiilla
medel till fond [ér inre underhall. Fondbehallningen i
drsredovisningen utvisar den sammanlagda behillningen fér
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan med[éra éndrade principer for
redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar fger inte sin mark utan har et tomtriitts- avtal med
kommunen. Dessa [6rhandlas normalt om vart tionde &r, baseras pa
markvirdet och en rinta, och kan innebiira stora kostnadsékningar
om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsritsléreningens férméga att betala sina kortlristiga skulder
(all exempel vatten, el, loner, bréinsle). Likviditeten erhdlls genom att
Jaml6ra bostadsritsforeningens likvida tllgdngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre dn de kortfristiga
skulderna, ir likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ir framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stir féreningen infér i form av
reparationer och utbyten? Har [éreningen en kassa och ett
sparande somn ger jimna irsavgifter [raméver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerirsprognoser {6r att kunna svara pa
ovanstaende dr vikuga. Iriga gima styrelsen om detta fiven om det
inte star nagot 1 arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsforening Aspen i Karshamn
Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2019-01-01 —2019-12-31

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamaél att 1 bostadsrittsforeningens hus uppléita bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen har sitt séte i Karlshamns kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsréattsféreningens
hus fardigstélldes &r 1954-1956 pé fastigheten Aspen 2 i Karlshamn, som f6reningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress Hunnemaravégen 14-28.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 16 januari 2020.

Foreningsstimmor

Ordinarie foreningsstdmma holls den 15 maj 2019. Antalet rostberdttigade medlemmar vid stimman
var 45 av totalt 56 deltagare och 5 st inlimnade fullmakter. P4 stimman togs det forsta beslutet att anta
nya stadgar.

Extrastimma holls den 3 juli 2019. Antalet rdstberittigade medlemmar vid stimman var 20, P4
stimman togs det andra beslutet att anta nya stadgar. //_
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Styrelse
Styrelsen har t o m foreningsstimman haft féljande sammansittning:
Ordinarie ledaméter: Sven Andersson, ordforande
Martin Olsson, vice ordforande
Marie-Louise Dahlbeck, sekreterare
Mikael Martinsson
Jonas Lindgren
Nicholas Ménsson
Hanna Wahlin
Jenny Rydstrom, utsedd av HSB Sydost

Suppleant: Jorgen Andersson, foreningens fastighetsskotare

Styrelsen har fr o m féreningsstimman féljande sammansattning:
Ordinarie ledamoter: Sven Andersson, ordférande

Hanna Wahlin, vice ordférande

Marie-Louise Dahlbeck, sekreterare

Mikael Martinsson

Jonas Lindgren

Mattias Olsson

Sara Holmgren

Eva Olsson Bengtsson, utsedd av HSB Sydost

Suppleant: Jorgen Andersson, foreningens fastighetsskotare

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar styrelseledamdéterna
Marie-Louise Dahlbeck, Mikael Martinsson, Jonas Lindgren och Mattias Olsson samt suppleanten
Jorgen Andersson.

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda méten.

Féreningens firma har under aret tecknats av Sven Andersson, Hanna Wahlin, Marie-Louise Dahlbeck
och Mari Ingemansson, tv i forening.

Studie- och fritidsorganisatdr har varit hela styrelsen.

Revisorer
Revisorer har varit Erik Carlsson med Kajtaz Muslija som suppleant valda vid féreningsstimman samt
revisor fran BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiktige

Foreningen var representerad P& HSB Sydosts foreningsstdnuma den 4 maj 2019.

Till foreningens fullméiktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstimman 2019 Marie-Louise
Dahlbeck.

Valberedning

Valberedningen har bestétt av Mats Andersson (ordférande) och Eva Mértensson.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.
Tekniska forvaltningen har ombesorijts av fastighetsskotare Jorgen Andersson och styrelsenyl("
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Under éaret har Sven Andersson varit kontaktperson/viceviard med Hanna Wéhlin som handléggare av
Gverlatelser/andrahandsuthyrningar och Marie-Louise Dahlbeck fakturaattestering.

Fastighetsuppgifter
P4 foreningens fastighet finns det fem bostadshus med totalt &tta trapphus. Fastighetens areal &r
10 359 kvm.

antal yta
1 rum 21
2 rum 73
3 rum 15
4 rum il
Bostader med bostadsritt 110 6122 kvm
Forrad 7 61 kvm
Garage 10 182 kvm
P-platser 24

Gemensamma utrymmen

Foreningen har tva tvittstugor pA Hunnemaravigen 16 for medlemmarna pd Hunnemaravigen 16-22
och tva pd Hunnemaravigen 26 for medlemmarna pd Hunnemaravigen 24-28.

Att stiada tvittstugorna dr medlemmarnas ansvar och ska utféras efter varje tvéttpass. Tviéttstugorna dr
endast avsedda for hushéllstvitt, inte for arbetsklader (kvarglomda skruv/spik och verktyg forstor
trummorna i tvittmaskinerna).

Forsikringar
Fastigheten har under 2019 varit forsidkrad i Lansforsékringar Blekinge.

Uppvﬁrmning och ventilation
Uppvarmning sker med fjarrvirme. Féreningen har sjélvdrag som ventilationssystem. Installation av

anordning som paverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstdnd.

Storre underhall, investeringar, OVK m m

Ar Atgird
1993 Byte av stamledningar for vatten och avlopp, férutom avloppen i ldgenheterna i markniva
samt kdksavloppen

1995-96 Samtliga fonster renoverades enl. byggbranschens A13 metod
Balkongnos pa samtliga balkonger omgjutna samt nya fronter

1995 Renovering av elinstallationer i ligenheterna piborjades och utféres efter hand
2001 Renovering av tvattstugor Hunnemaravigen 16
2002 Renovering av tvittstugor Hunnemaravégen 26
Installation av franluft fran torkutrustning
2003 Byte av takpannor inkl. platarbeten, hangrinnor och taksékerhetsutrustning pé

Hunnemaravigen 28
Maélning fonster Hunnemaravagen 24-28

2004 Malning fonster Hunnemaravigen 14-22
Byte av samtliga termostater pa elementen

2005 Byte av takpannor inkl. papp, ldckt, platarbeten, hingrannor och montering av
taksékerhetsutrustning pa Hunnemaravigen 24 och 26

2006 Byte av avstdngningsventiler till radiatorsystemet pd Hunnemaravégen 20-22

Byte av 4 st tvittmaskiner i de stora tvittstugorna
Renovering av en kéksavloppsstam med invindig plastning
Maélning av entréddrrar och kéllardorrar //



HSB Brf Aspen i Karlshamn
Org nr 736200-0882

HSB - dér mijligheterna bor

2007 Byte av avstdngningsventiler till radiatorsystemet pd Hunnemaravigen 26-28
Nytt stamnit TV-anldggning
2008 Renovering av kdksavloppen med invéndig plastning enligt Proline-metoden
2009 Byte av lagenhetsdorrar, nytt 1dssystem och nyinstallation av porttelefoner
2009 Energibesiktning
PCB inventering
2011 Stingning av sopnedkasten
Moloker
2012 Malning fonster Hunnemaravagen 24-28
Ombyggnad VVC
2013 Malning fonster Hunnemaravégen 14-22
Byte entrépartier Hunnemaravigen 24-28
2014 Byte av belysning i allm&nna utrymmen Hunnemaravigen 24-28

Byte av samtliga ventilationsventiler
Byte av inkommande vattenservice Hunnemaravigen 14

2015 Byte till typgodkénda branddérrar mellan kéllare och trapphus

2016 Byte av kéllarddrrar Hunnemaravéagen 18 och 20, utvindig malning av dorrar,
garageportar, ricken mm

2017 Entréerna Hunnemaravigen 14-22 har aterstéllts samt kéllarmalning pdborjad

2018 Entrépartier Hunnemaravégen 14-22 har bytts ut. Belysningen pa garden har bytts till
LED armaturer med gemensam styrning.

2019 Omlaggning av dagvattenledningarna Hunnemaravigen 14-22, tridgarden mot

Hunnemaravigen iordningstilldes och tva nya viderskydd for cyklar installerades.
Byte av takpannor inkl. papp, ldckt, platarbeten, hdngrannor och montering av
taksékerhetsutrustning pd Hunnemaravigen 14—16 och 20-22.

Miljofrimjande atgirder

Bostadsrattsforeningens medlemmar &r skyldiga att kéllsortera férpackningar, returpapper, glas,
plast samt metall enl. stimmobeslut 1999. From 2016 finns det ocksa en behéllare for ljuskillor i
sorteringshuset. 2011 installerades behallarna f6r hushéllssoporna som ska sorteras i en brinnbar
och en komposterbar fraktion.

TV och bredband
Foreningen har avtal med bredbansbolaget for leverans av TV och bredband.

Ovrigt
Foreningen har ingen egen hemsida, men pa Mitt HSB hittar ni de viktigaste och mest anvéindabara
dokument som r6r foreningen och ert medlemskap i HSB Brf Aspen.

Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2019 2018 2017 2016 2015
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 936,4 994,2 1 007,0 10299 985,0
Omrikning till normalari MWh 1) 1025,8 1049,8 1 050,2 1070,0 1071,7
Virmekostnad kr/kvm 116,5 121,87 121,62 128,38 114,89
Bostadsytan dr 6 122 kvm
El i kWh 63 387 59703 66 074 65 426 66 472
Vatten i kbm 6924 6812 6817 7478 7477
Kubikmeter per bostadsritt 63 62 62 68 68
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1) Brénsleforbrukningen varierar mellan olika ar beroende pa yttertemperaturen. Omrikning till
normalérsforbrukning sker med hjilp av graddagar. Graddagsstatistik produceras ménadsvis av
SMHI i Norrk&ping. Pa dessa virden bygger man framrakningen av normalarsférbrukningen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhaill, investeringar, reparationer, OVK m m under aret
Lopande reparationer har utforts i normal omfattning,.
Periodiskt underhall under 2019:
e Bytet av dagvattenledningarna runt Hunnemaravigen 14-22 avslutades.
e Tridgarden mot Hunnemaravigen iordningstélldes.
e Tva nya viderskydd for cyklar installerades.
e Taken pad Hunnemaravigen 14-22 byttes under hésten och dér efter padborjades bytet av
balkongerna.

Arlig fastighetsbesiktning har utforts 16pande under aret.

Foreningens 30-&riga underhallsplan har uppdaterats, avsittningen till underhallsfonden omfattar inte
storre underhall till ex. takbyten, hissbyten, etc. dd K3 metoden tillimpas for avskrivning av sddana
underhallsatgirder.

Arsavgifter
Arsavgiften héjdes inte den 1 januari 2019. Styrelsen har beslutat att inte hdja arsavgiften
den 1 januari 2020.

2020-01-01 uppgar avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 620,03 kr/kvm inkl virme och
vatten.

Medlemsinformation

Av foreningens 110 bostadsritter har under &ret 17 (15) ldgenheter Gverlatits. Vid rdkenskapsérets slut
var medlemsantalet 121 (123). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i
foreningen #r att mer 4n en medlem kan fga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar dven
medlemskap 1 féreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rdst oavsett antalet innehavare.
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning (tkr) 3 884 3 881 3873 3 880 3870
Resultat efter finansiella poster 818 353 594 756 750
Balansomslutning (tkr) 27 848 10 834 10 638 10 328 9671
Eget kapital (tkr) 9615 8 798 8 444 7 850 7095
Soliditet (%) 34,5 81 79 76 73
Taxeringsvirde (tkr) 46 605 36171 36171 36 171 33 556
-varav byggnad (tkr) 35125 27113 27 113 27113 25113
Likviditet (%) 326 445 439 362 312
Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 620 620 620 620 620
Total laneskuld (tkr) 15 580 805 955 1105 1255
Léaneskuld (kr/kvm™) 2 545 132 156 181 205
Underhallsfond (tkr) 6 728 6170 6116 5826 5426
Avskrivning (kr/kvm*) 24 44 44 44 44
Réntekostnader (kr/kvm*) 7 2 2 2 4
Riéntekénslighet (%) 4,1 0,2 0,3 0,3
*Bostadsrattsyta

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = omséattningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bér talet vara > 100.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1&n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebar att allt eget kapital &r férbrukat.

Rdntekdnslighet = 1%-enhets rantedndring pa foreningen ldneskulder delat med totala arsavgifter.

Forvintad framtida utveckling

Budget 2020
Budgeten dr i balans. I budgeten ingdr en avsittning till underhéllsfond med 700 000 kr.

Rintekostnaderna har beriknats till 142 000 kr.

Stiorre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgéird
2020-2024  Fortsatt byte av elinstallationera i fastigheterna och ligenheterna.
Balkongbyte.

Renovering av uteplatserna pa marklégenheterna Hv16-22 och renovering av resten
av tradgérden och dagvattenledningarna.

Se over injustering av virmesystemets floden och installera magnetitfalla.
Genomfora brand- och utrymningsférebyggande atgirder.

Styrelsen har beslutat att borja planera for hissbyte Hunnemaravigen 28.

Styrelsen kommer att undersdka mdjligheterna att ansluta foreningen till det 6ppna
fibernétet i Karlshamn.

Trapphusmélning.

Foreningens malsiittning ir att successivt genomfora planerade underhallsatgirder och
investeringar sa fastigheten halls i gott skick.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter  underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingdng 132 500 0 6169554 2142417 353 291
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 353 291 - 353 291
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhélisplan 700 000 -700 000
Tanspraktagande
av fond for yttre
underhall -141 802 141 802
Arets resultat 817 689
Belopp vid arets utgéng 132 500 0 6727752 1937510 817 689

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspréktagande av underhallsfond 2 495 707,83
Arets resultat 817 688,85
Reservering till underhéllsfond enligt underhdllsplan -700 000,00
Tansprakstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 141 802,00
Summa till stiimmans forfogande 2 755 198,68

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 2 755 198,68{((
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RESULTATRAKNING ; 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 3 884 429 3 880 961
Summa roérelseintakter 3 884 429 3 880 961
Rdérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 608 465 -1 550933
Ovriga externa kostnader Not 4 -329 918 -306 730
Underhéll enligt plan Not 5 -141 802 -646 940
Personalkostnader och arvoden Not 6 -822 332 =771 702
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -144 028 -268 160
Summa rérelsekostnader -3 046 545 -3 544 465
Rérelseresultat 837 884 336 496
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 24 329 28 989
Réntekostnader och liknande resultatposter -43 884 -12 194
Ovriga finansiella poster Not 8 -640 0
Summa finansiella poster -20 195 16 795
Arets resultat 817 689 353 291

Tillaggsupplysning

Arets resultat 817 689 353291
Reservering till fond fér yttre underhall =700 000 -700 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall 141 802 646 940
Overféring till balanserat resultat 259 491 300 231 L.
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 4127762 4261607
Pagiende nyanldggningar Not 10 13618 107 416 541
Inventarier och installationer Not 11 0 10 183
Summa materiella anliggningstillgangar 17 745 869 4 688 331
Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstiligangar 500 500
Summa anlidggningstillgangar 17 746 369 4 688 831

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 36 155
Kundfordringar 0 3565
Avrikningskonto HSB 10 034 005 2027317
Aktuell skattefordran Not 13 0 4470
Ovriga kortfristiga fordringar 12210 -3 337
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 55 741 76 516
Summa kortfristiga fordringar 10101 957 2 144 686
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 0 4 000 000
Summa kortfristiga placeringar . 0 4000 000
Summa omsittningstillgangar 10 101 957 6 144 686
Summa tillgangar 27 848 326 10 833 5172;
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Ldngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 16

Not 17

Not 18

Not 19
Not 20
Not 21

2019-12-31

2018-12-31

132 250 132 250
6727752 6169 554
6 860 002 6301 804
1937510 2142417

817 689 353291
2755199 2495708
9615201 8797512

15130240 655 240
15130240 655 240

450 000 150 000

326 756 333582
1545216 163 862

26 190 0

170 351 147 559

584 372 585 762
3102 885 1380765

18 233 125 2 036 005
27 848 326 10 833 517/[
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad féreningen fatt eller berdknas f3. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa véasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsféreningens sdrskilda férutséttningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 0,79% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjéart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar aoch skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhadll av foreningens fastigheter baseras pd féreningens underhalisplan. Avsattning och
iansprikstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavaift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvéardet fér bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler @r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift p& bostdder i smahus &r 0,75 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock higst 8 049
kronor per ldgenhet 2019.

For bostéder byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid forsdljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 0 kr/i/

11
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Noter
Not 2  Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 3795 492 3795492
Arsavgiftsbortfall bostider -511 0
Hyresintékt garage och bilplatser 42 997 43 330
Hyresintékt dvrigt §412 9336
Arsavgift konsumtionsavgift el 1836 1321
Ovriga intéikter i verksamheten 970 1195
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 28 131 22 743
Ovriga primira intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 7102 7 544
3 884 429 3 880 961
Reparationer -62 497 -115 299
El -141 699 -112 088
Uppvérmning -713 317 -746 087
Vatten -242 214 -187 473
Renhallning -97 343 -88 261
Bevakningskostnader -7 560 -7 275
TV, bredband, iptelefoni -105 461 -101 442
Obligatoriska besiktningar -1 875 0
Serviceavtal -2 940 -2 940
Hissar serviceavtal & besiktning -9 343 -6 949
Fastighetsskotsel och lokalvérd -28 732 -25 250
Forsakringar -38 091 -25 667
Fastighetsskatt -141 250 -109 710
Ovriga driftskostnader -16 143 =22 492
-1 608 465 -1 550 933
Externt revisionsarvode -10 070 -9 775
Férvaltningskostnader -226 793 -219 078
Kostnader Gverlételse och panter -29 215 -23 400
Kontorsutrustning och -material 0 -441
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5128 -4 792
Konsulter 0 -3 470
Medlemsavgifter HSB -39 759 -39 759
Stimma och styrelse -9 560 -6 015
Kundforluster m m -0 393 0

-329 918 -306 730y
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Not5 Underhall enligt plan
Underhall bostédder
Underhall tvittstuga
Underhall vriga gemensamma utrymmen
Underhall installationer
Underhall huskropp utvandigt
Underhéll mark och utemiljo

HSB Brf Aspen i Karlshamn
Org nr 736200-0882

Not6 Personalkostnader

Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen
Léner for anstéllda
Vicevirdsarvode

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Uttagsskatt

Utbildning

Not7  Avskrivningar
Byggnader
Markanldggningar
Inventarier

Not8 Ovriga finansiella poster

Bankavgifter (Nordea)

13

-35 364 0
-81 544 0
0 -221331
0 -151 923
0 -273 686
-24 894 0
141 802 ~646 940
<1 <1
-53 000 -44 698
-408 330 -383 155
-31289 -30 000
-5 400 -2200
-12 694 -7 848
0 2227
-172 381 -172 133
-139 107 -129 442
-132 0
822332 771702
94 878 94 878
38 967 -38 967
-10 183 -134 315
144028 268 160
-640 0
640 0y
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HSB Brf Aspen i Karlshamn

2019-12-31

Org nr 736200-0882

2018-12-31

Not 9 Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden

Byggnadernas nu aktiverade komponenter r helt avskrivna ar

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader
Ingaende anskaffningsvirde mark

Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingdende avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar markanldggningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgéiende bokfort virde

Bokforda virden byggnader
Bokforda virden mark
Bokférda virden markanldggningar

Fastighetsbheteckning: Aspen 2

Taxeringsviirde Viirdear
Bostidder hyreshus 1955
Lokaler 1955

2074
11 989908 11989908
186 600 186 600
779 337 779 337
12 955 845 12 955 845
-8 382 502 -8 287 624
-94 878 -94 878
-311 736 -272 769
-38 967 -38 967
-8 828 083 -8 694 238
4127 762 4261607
3512528 3607 406
186 600 186 600
428 634 467 601
Byggnad Mark Totalt Foreg ar
35 000 000 11400 000 46 400 000 36 000 000
125 000 80 000 205 000 171 000
35125 000 11 480 000 46 605 000 36 171 000

Not 10 Pagaende nyanliggningar

Ingdende virde pdgdende nyanldggningar
Arets Investering

Omklassificering till Byggnader & Mark
Utgaende virde pigaende nyanldggningar

416 541 0
13 201 566 416 541
0 0

13 618 107 416 541

Pagdende nyanldggningar avser balkonger och planeras vara klart i april 2020 till en total kostnad av ca 14 000 000 kr.

Nyttjande perioden &r berdknad till 40 &r.

Not 11 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgdende bokfort viirde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem 4ar.

1126 475 1126475
1126 475 1126 475
-1 116292 -981 977
-10 183 -134 315
-1126475 -1116292
0 10 183

Not12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB

14
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Not 13  Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran 0 4 470
0 4 470
Forutbetald forsikring 23 271 22 548
Férutbetald kabel-TV och bredband 26 783 26 360
Upplupna rédnteintikter 0 12 484
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5687 15124
55 741 76 516
Réntesats Konv.datum
Placering HSB 12 mén 0 4 000 000
0 4 000 000
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 132 250 0 6169 554 2142417 353 291
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 353 291 -353 291
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 700 000 -700 000
Iansprikstagande
av fond for yttre
underhéll -141 802 141 802
Arets Resultat 817 689
Belopp vid arets utgang 132 250 0 6 727 752 1937 510 817 689
Nista ars
Laneinstitut Réntedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 2024-08-21 0,90% 2024-08-21 14 925 000 300 000
Stadshypotek AB 2021-06-01 1,37% 2021-06-01 655 240 150 000
15 580 240 450 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15130 240
Genomsnittsrantan vid rets utging 0,92%
Amorteringar inom 2-5 ar bergknas uppgé till 1 800 000
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 13 330 240
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Stillda sédkerheter

Fastighetsinteckning 15 806 000 7 876 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda séikerheter 15 806 000 7 876 00%’
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Not 18 Medlemmarnas inre fond ;

Ingdende virde 333 582 345 097
Uttag -6 826 -11 515
326 756 333 582
Not 19  Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 26 190 0
26 190 0
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Uttagsskatt 139 107 129 442
Personalens killskatt 13091 8094
Arbetsgivaravgifter 15 361 10023
Ovriga kortfristiga skulder 2792 0
170 351 147 559
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna 16ner och arvoden 0 3543
Upplupen semesterskuld 47257 43 453
Upplupna sociala avgifter 18 672 18 501
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 197 934 154 333
Upplupna réantekostnader 723 889
Upplupen revision 10 070 9775
Forutbetalda drsavgifter och hyror 306 400 162 920
Ovriga upplupna kostnader och foérutbetalda intikter 3316 192 348
584 372 585 762
Karlshamn Tl 2020
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Aspen i Karlshamn, org.nr. 736200-0882

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Aspen i
Karlshamn fér rakenskapsaret 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 ach av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan aft fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlighater eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer ait uppticka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professicnellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilliackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
fill foljid av cegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontrall,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontrell som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag [ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélln'\ng/ef



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Aspen i Karlshamn fir enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av frslaget tll dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen ach beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar IR o . .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disp_ositioner féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation & utformad s3 att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfarvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa et betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller forlust, cch darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av s&kerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att et férslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av firvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana tgérder,
omraden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheaten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igencm och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositicner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

1 o
Karlshamn den {4 /(/é 2020
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Afrodiia Cristea Erik Carlsson
BoReuvision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



