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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrittsforening Aspen i Karlshamn

Styrelsens redovisning fér verksamhetsaret 2020-01-01 —2020-12-31

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslégenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed fraimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har sitt site i Karlshamns kommun.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrattsforeningens
hus fardigstilldes ar 1954-1956 pa fastigheten Aspen 2 i Karlshamn, som féreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress Hunnemaravigen 14-28.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 16 januari 2020.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 18 november 2020. Stamman genomfordes med postrdstning pa
grund av Corona Pandemin. Antalet rostberéttigade medlemmar vid stémman var 36 st.
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Styrelse
Styrelsen har t o m foreningsstimman haft foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamaoter: Sven Andersson, ordférande

Hanna Wahlin, vice ordférande

Marie-Louise Dahlbeck, sekreterare

Mikael Martinsson

Jonas Lindgren

Mattias Olsson

Sara Holmgren

Eva Olsson Bengtsson, utsedd av HSB Sydost

Suppleant: Jorgen Andersson, foreningens fastighetsskotare

Styrelsen har fr o m foreningsstiimman foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdéter: Sven Andersson, ordférande

Hanna Wahlin, vice ordférande

Marie-Louise Dahlbeck, sekreterare

Mikael Martinsson

Jonas Lindgren

Sara Holmgren

Patrik Karlsson

Eva Olsson Bengtsson, utsedd av HSB Sydost

Suppleant: Jorgen Andersson, foreningens fastighetsskotare

[ tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar styrelseledamoéterna
Sven Andersson, Hanna Wahlin och Sara Holmgren.

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda moten.
Foéreningens firma har under aret tecknats av Sven Andersson, Hanna Wahlin, Marie-Louise Dahlbeck
och Katarina Andersson, tva i forening.

Studie- och fritidsorganisator har varit hela styrelsen.

Revisorer
Revisorer har varit Erik Carlsson med Carl Andersson som suppleant valda vid foreningsstimman
samt revisor fran BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiktige
Ingen fullmiktigeledamot frén bostadsréttsforeningen deltog vid HSB Sydosts digitala férenings-
stamma den 13 juni 2020.

Vid foreningsstimman 2020 delegerades till styrelsen att utse freningens fullmiktigeledamot i HSB
Sydost.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Mats Andersson (ordforande) och Eva Martensson.
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Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.

Tekniska forvaltningen har ombesérits av fastighetsskétare Jérgen Andersson och styrelsen.

Under aret har Sven Andersson varit kontaktperson/vicevérd med Hanna Wahlin som handlaggare av
verlatelser/andrahandsuthyrningar och Marie-Louise Dahlbeck fakturaattestering.

Fastighetsuppgifter

P4 foreningens fastighet finns det fem bostadshus med totalt atta trapphus. Fastighetens areal ir
10 359 kvm.

antal yta
1 rum 21
2 rum 73
3 rum 15
4 rum 1
Bostider med bostadsrétt 110 6122 kvm
Forrad 7 61 kvin
Garage 10 182 kvm
P-platser 24

Gemensamma utrymmen

Féreningen har tva tvéttstugor pd Hunnemaravégen 16 for medlemmarna pa Hunnemaravégen 16-22
och tvé pa Hunnemaravigen 26 for medlemmarna pa Hunnemaravégen 24-28.

Att stida tvittstugorna 4r medlemmarnas ansvar och ska utforas efter varje tvittpass. Tvattstugorna ar
endast avsedda for hushallstvatt, inte for arbetsklader (kvarglomda skruv/spik och verktyg forstor
trummorna i tvattmaskinerna).

Forsdkringar
Fastigheten har under 2020 varit forsékrad i Lansforsikringar Blekinge.

Uppviirmning och ventilation
Uppvirmning sker med fjarrvarme. Foreningen har sjalvdrag som ventilationssystem. Installation av

anordning som paverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstand.

Stérre underhall, investeringar, OVK m m

Ar Atgiird
1993 Byte av stamledningar for vatten och avlopp, férutom avloppen i lagenheterna i marknivé

samt kéksavlioppen
1995-96 Samtliga fonster renoverades enl. byggbranschens Al3 metod
Balkongnos p4 samtliga balkonger omgjutna samt nya fronter

1995 Renovering av elinstallationer i ligenheterna pabdrjades och utfores efter hand
2001 Renovering av tvittstugor Hunnemaravagen 16
2002 Renovering av tvittstugor Hunnemaravigen 26
Installation av franluft fran torkutrustning
2003 Byte av takpannor inkl. platarbeten, hangrénnor och taksikerhetsutrustning pa

Hunnemaravégen 28
Malning fonster Hunnemaravégen 24-28

2004 Malning fénster Hunnemaravégen 14-22
Byte av samtliga termostater pa elementen
2005 Byte av takpannor inkl. papp, lackt, platarbeten, héngrannor och montering av

taksikerhetsutrustning pd Hunnemaravagen 24 och 26
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2006 Byte av avstangningsventiler till radiatorsystemet p& Hunnemaravagen 20-22
Byte av 4 st tvittmaskiner i de stora tvattstugorna
Renovering av en koksavloppsstam med invéndig plastning
Malning av entréddrrar och kéllarddrrar

2007 Byte av avstingningsventiler till radiatorsystemet pa Hunnemaravigen 26-28
Nytt stamnét TV-anlaggning
2008 Renovering av koksavloppen med invéndig plastning enligt Proline-metoden
2009 Byte av ligenhetsddrrar, nytt lassystem och nyinstallation av porttelefoner
2009 Energibesiktning
PCB inventering
2011 Stangning av sopnedkasten
Moloker
2012 Malning fonster Hunnemaravigen 24-28
Ombyggnad VVC
2013 Malning fonster Hunnemaravagen 14-22
Byte entrépartier Hunnemaravagen 24-28
2014 Byte av belysning i allménna utrymmen Hunnemaravagen 24-28

Byte av samtliga ventilationsventiler
Byte av inkommande vattenservice Hunnemaravagen 14

2015 Byte till typgodkinda brandddrrar mellan kéllare och trapphus

2016 Byte av killarddrrar Hunnemaravégen 18 och 20, utvindig malning av dorrar,
garageportar, raicken mm

2017 Entréerna Hunnemaraviigen 14-22 har aterstéllts samt killarmalning paborjad

2018 Entrépartier Hunnemaravigen 14-22 har bytts ut. Belysningen pé garden har bytts till
LED armaturer med gemensam styrning.

2019 Omliggning av dagvattenledningarna Hunnemaravégen 14-22, traddgarden mot

Hunnemaraviigen iordningstélldes och tva nya vaderskydd for cyklar installerades.
Byte av takpannor inkl. papp, lickt, plétarbeten, héngrannor och montering av
taksikerhetsutrustning pi Hunnemaravéagen 14-16 och 20-22.

2020 Balkongerna byttes till inglasade och tridgérden renoverades med nya uteplatser, platt-
gangar och grisytor. Gavelbalkonerna pa Hunnemaravigen 14, 18, 20 och 22 renoverades
och nya ricken monterades.

Miljofrimjande atgirder

Bostadsrittsforeningens medlemmar ar skyldiga att kéllsortera forpackningar, returpapper, glas,
plast samt metall enl. stimmobeslut 1999. From 2016 finns det ocksa en behéllare for ljuskéllor i
sorteringshuset. 2011 installerades behallarna for hushallssoporna som ska sorteras i en brannbar
och en komposterbar fraktion.

TV och bredband

Féreningen har avtal med bredbandsbolaget for leverans av TV och bredband.

Ovrigt

Foreningen har ingen egen hemsida, men pa Mitt HSB hittar ni de viktigaste och mest anvandbara
dokument som rér foreningen och ert medlemskap i HSB Brf Aspen.
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Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2020 2019 2018 2017 2016
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 863,3 936.,4 9942 1 007,0 1 029,9
Viarmekostnad ki/kvm 111,38 116,5 121,87 121,62 128,38
Bostadsytan &r 6 122 kvm
El i kWh 61 166 63 387 59 703 66 074 65 426
Vatten i kbm 6611 6 924 6812 6817 7478
Kubikmeter per bostadsritt 60 63 62 62 68

1) Bransleforbrukningen varierar mellan olika dr beroende pd yttertemperaturen. Omrékning till
normalarsforbrukning sker med hjilp av graddagar. Graddagsstatistik produceras manadsvis av
SMHI i Norrkoping. P dessa vérden bygger man framrakningen av normalérsforbrukningen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under dret

Lopande reparationer har utforts i normal omfattning.

Investeringar under 2020: Balco bytte vara balkonger och AKTAB renoverade
gavelbalkongerna pa gathusen. Uteplatser och trddgarden har renoverats och samtliga platt-
gangar har lagts om.

Arlig fastighetsbesiktning har utforts I6pande under éret.

Féreningens 30-ariga underhallsplan har uppdaterats, avséttningen till underhallsfonden
omfattar inte storre underhall till ex. takbyten, hissbyten, etc. d& K3 metoden tillimpas for
avskrivning av sddana underhéllsatgirder.

Arsavgifter
Arsavgiften hojdes inte den 1 januari 2020. Styrelsen har beslutat att inte hoja Aarsavgiften
den 1 januari 2021.

2021-01-01 uppgar avgifterna fér bostadslédgenheterna till i genomsnitt 620,03 kr/kvm inkl varme och
vatten.

Medlemsinformation

Av foreningens 110 bostadsratter har under &ret 7 (17) légenheter overlatits. Vid rakenskapséarets slut
var medlemsantalet 121 (121). Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i
foreningen #r att mer an en medlem kan dga samma bostadsrétt. HSB Sydost innehar dven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rdst oavsett antalet innehavare.
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 4161 3 884 3 881 3873 3880
Resultat efter finansiella poster 463 818 353 594 756
Balansomslutning (tkr) 26 521 27 848 10 834 10 638 10 328
Eget kapital (tkr) 10078 9615 8 798 8 444 7 850
Soliditet (%) 38 34 81 79 76
Taxeringsvarde (tkr) 46 605 46 605 36 171 36 171 36 171
-varav byggnad (tkr) 35125 35125 27113 27113 27 113
Likviditet (%) 185 326 445 439 362
Arsavgift bostader 31/12 (kr/kvm) 620 620 620 620 620
Total laneskuld (tkr) 15130 15580 805 955 1105
Laneskuld (kr/kvm®) 2471 2 545 132 156 181
Underhallsfond (tkr) 7256 6728 6170 6116 5826
Avskrivning (kr/kvm™*) : 91 24 44 44 44
Rantekostnader (kr/kvm*) 25 7 2 2 2
Réntekanslighet (%) 4.0 4,1 0,2 0,3 0,3
*Bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100.
Eftersom lan med slutforfall inom 12 ménader redovisas som kortfristig skuld sjunker likviditeten
kraftigt 2020.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som 4r finansierade med egna medel (inte lén eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebir att allt eget kapital &r forbrukat.

Reintekcnslighet = 1%-enhets rintedndring pa foreningen laneskulder delat med totala arsavgifter.

Forvintad framtida utveckling
De niarmaste fem aren beroende av hur Corona Pandemin utvecklas.

Budget 2021

Budgeten ar i balans. I budgeten ingér en avséttning till underhallsfond med 700 000 kr.
Rintekostnaderna har beraknats till 137 000 kr.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird

20202024 Fortsatt byte av elinstallationerna i fastigheterna och ldgenheterna.
Se dver in justering av virmesystemets floden och installera magnetitfélla
eventuellt installera en undercentral for virme i gathusen for att minska
kulvertforlusterna.
Genomfora brand och utrymnings forebyggande dtgérder.
Styrelsen har beslutat att borja planera for hissbyte Hunnemaravagen 28.
Styrelsen kommer att undersdka méjligheterna att ansluta foreningen till det
oppna fibernétet i Karlshamn.
Trapphusmalning.



HSB Brf Aspen i Karlshamn

® Org nr 736200-0882

HSB - dir mdjligheterna bor

Foreningens malsittning fir att successivt genomfora planerade underhillsatgirder och
investeringar sa fastigheterna halls i gott skick.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter  underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 132 500 0 6727752 1937510 817 689
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 817 689 - 817 689
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underhéllsplan 700 000 - 700 000
Ianspraktagande
av fond for yttre
underhall - 171 785 171 785
Avrets resultat 462 905
Belopp vid arets utgang 132 500 0 7255967 2226984 462 905

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av underhallsfond 2 755 198,68
Arets resultat 462 905,02
Reservering till underhéllsfond enligt underhallsplan - 700 000,00
lansprakstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 171 785,00
Summa till stimmans forfogande 2 689 888,70

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 2 689 888,70
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RESULTATRAKNING

2020-01-01

HSB Brf Aspen i Karlshamn
Org nr 736200-0882

2019-01-01

2020-12-31

Rorelseintédkter

2019-12-31

Nettoomsattning Not 2 4160 587 3 884 429
Summa rérelseintékter 4 160 587 3884 429
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 586 056 -1 608 465
Ovriga externa kostnader Not 4 -315 495 -329918
Underhéll enligt plan Not 5 -171 785 -141 802
Personalkostnader och arvoden Not 6 -823 769 -822 332
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 -555 309 -144 028
Ovriga rorelsekostnader Not 8 -94 765 0
Summa rérelsekostnader -3547 179 -3 046 545
Rorelseresultat 613 408 837 884
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 2711 24 329
Rintekostnader och liknande resultatposter -153 054 -43 884
Ovriga finansiella poster Not 9 -160 -640
Summa finansiella poster -150 503 =20 195
Arets resultat 462 905 817 689

Tillaggsupplysning

Arets resultat

462 905
Reservering till fond for yttre underhll -700 000
[anspréikstagande av fond for yttre underhall 171 785
Overforing till balanserat resultat -65 310

817 689
-700 000
141 802

259 491

D



158 = i Syighetimia bor HSB Brf Aspen i Karlshamn

Org nr 736200-0882

Balansrakning 2020-12-31

2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 22 592 838 4127762
Inventarier och installationer Not 11 0 0
Pagdende nyanlaggningar Not 12 0 13618 107
Summa materiella anliggningstillgangar 22592 838 17 745 869

Finansiella anliggningstillgangar

Andel HSB Sydost 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 22593 338 17 746 369
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1765 0
Avrikningskonto HSB 1 148 206 10034 005
Ovriga kortfristiga fordringar 18 026 12210
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 59 409 55741
Summa kortfristiga fordringar 1227 405 10101 957

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 2 700 000 0

Summa kortfristiga placeringar 2700 000 0

Summa omsittningstillgangar 3927 405 10 101 957

Summa tillgangar 26 520 743 27 848 326
9
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Balansrakning 2020-12-31 = 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
[nsatser 132 250 132 250
Fond f6r yttre underhall 7 255967 6727 752
Summa bundet eget kapital 7388217 6 860 002
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2226984 1937510
Arets resultat 462 905 817 689
Summa fritt eget kapital 2 689 889 2755199
Summa eget kapital 10 078 106 9615 201
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 14 325 000 15 130 240
Summa langfristiga skulder 14 325 000 15130 240
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 805 240 450 000
Medlemmarnas inre fond Not 16 271 806 326 756
Leverantorsskulder 160 803 1 545216
Aktuell skatteskuld Not 17 45 744 26190
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 201 265 170 351
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 632 779 584 372
Summa kortfristiga skulder 2117637 3102 885
Summa skulder 16 442 637 18233 125
Summa eget kapital och skulder 26 520 743 27 848 326
10
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allm&nna upplysningar

Foreningen tillimpar rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fd. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,47 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden ar 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avséttning och
iansprakstagande fr&n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i sméhus &r 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hogst 8 349
kronor per lagenhet 2020.

For bostader byggda 2010-2011 betalas halv fastighetsavgift 2020.
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
p& en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 3 795492 3795 492
Arsavgiftsbortfall bostider 0 511
Hyresintékt garage och bilplatser 43212 42997
Hyresintakt ovrigt 9259 8412
Arsavgift el 2548 1836
Ovriga intdkter i verksamheten 1465 970
Overlatelse- och pantfdrskrivningsavgifter 18213 28 131
Ovriga priméra intékter och erséttningar frén boende och lokalhavare 290 398 7102
4 160 587 3 884 429

Not3  Driftskostnader
Reparationer =77 441 -62 497
El -124 184 -141 699
Uppvarmning -681 886 -713 317
Vatten -219 631 -242214
Renhallning -99 867 -97 343
Bevakningskostnader -7 964 -7 560
TV, bredband, iptelefoni -107 132 -105 461
Obligatoriska besiktningar -41 125 -1875
Serviceavtal -2 940 -2940
Hissar serviceavtal & besiktning -11 265 -9343
Fastighetsskotsel och lokalvard -12 448 -28 732
Forsakringar -31958 -38 091
Fastighetsskatt -141 250 -141 250
Ovriga driftskostnader -26 964 -16 143
-1 586 056 -1 608 465
Externt revisionsarvode -10 555 -10070
Forvaltningskostnader -236 127 -226 793
Andrahandsuthyrningsavgift -236 0
Kostnader 6verlételse och panter -18 169 -29215
Kontorsutrustning och -material -565 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5191 -5128
Medlemsavgifter HSB -40 505 -39759
Stdmma och styrelse -4 147 -9 560
Kundforluster m m 0 -9393
-315 495 -329918
Underhall bostéder -136 087 -35364
Underhall tvéttstuga 0 -81 544
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -35 698 0
Underhall mark och utemiljo 0 -24 894
-171785 -141 802
12
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Not6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstéllda 1 1
Arvode till styrelsen -65 000 -53 000
Loner for anstillda -414 355 -408 330
Vicevardsarvode -30 000 -31 289
Ovriga arvoden -4 000 -5 400
Ovriga personalkostnader 4110 -12 694
Revisionsarvode -2 500 0
Sociala avgifter -160 791 -172 381
Uttagsskatt -139 138 -139 107
Utbildning -3 875 -132

-823 769 -822 332

Not7  Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar

Byggnader -411 669 -94 878
Markanldggningar -143 640 -38 967
Inventarier 0 -10 183
-555 309 -144 028
Not8  Ovrig rorelsekostnader

Férlust vid utrangering balkonger -94 765 0
-94 765 0

Not9 Ovriga finansiella poster
Bankavgifter -160 -640
-160 -640
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HSB - dBr mbjligheterna bor

HSB Brf Aspen i Karlshamn
Org nr 736200-0882

Not 10 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Virdet utgérs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna r 2074
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 11989 908 11 989 908
Omklassificering 15974 965 0
Arets forsiljning, utrangering byggnad -182 804 0
Ingdende anskaftningsvirde mark 186 600 186 600
Ingdende anskaffningsvdrde markanldggningar 779 337 779 337
Arets investering markanliggning 3140 185 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 31888 191 12 955 845
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -8 477 380 -8 382 502
Arets forsiljning, utrangering byggnad 88 039 0
Arets avskrivningar byggnader -411 669 -94 878
Ingdende avskrivningar markanldggningar -350 703 -311 736
Arets avskrivningar markanliggningar -143 640 -38 967
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 295 353 -8 828 083
Utgdende bokfort viirde 22592 838 4127762
Bokfdrda varden byggnader 18 981 059 3512528
Bokforda vdarden mark 186 600 186 600
Bokforda virden markanlédggningar 3425179 428 634
Fastighetsbeteckning: Aspen 2
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1955 35000 000 11 400 000 46 400 000 46 400 000
Lokaler 1955 125 000 80 000 205 000 205 000
35125000 11 480 000 46 605 000 46 605 000

Stélld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 15

Not 11 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgdende bokfort viirde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ér.

1126 475 1126475
1126 475 1126475
-1126 475 -1116292
0 -10 183
-1126 475 -1126475
0 0

Not12 Pagaende nyanliggningar

Ingdende virde pagdende nyanlaggningar
Arets Investering
Omklassificering till Byggnader & Mark

Utgdende virde pagaende nyanlaggningar

13618 107 416 541
5497043 13 201 566
-19 115 150 0
0 13618107

Omklassificering avser balkonger 13 793 759 kr, takbyte 2 181 206 kr avskrives under 50 &r

samt tradgardsprojekt 3 140 185 kr avskrives under 30 ar
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Not13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsdkring 23477 23271
Forutbetald kabel-TV och bredband 28 253 26783
Upplupna rinteintakter 1 346 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6333 5687
59 409 55741
Réntesats Konv.datum

Placering HSB 3 mén 0,45% 2021-03-01 700 000 0
Placering HSB 6 man 0,60% 2021-06-01 1 000 000 0
Placering HSB 12 mén 0,70% 2021-12-01 1 000 000 0
2700 000 0

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 0,90% 2024-08-21 14 625 000 300 000
Stadshypotek AB 1,37% 2021-06-01 505 240 * 150 000

15130 240 450 000

Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 325 000
Genomsnittsrintan vid arets utgang 0,92%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 1 555240
Om fem &r berdiknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 13 125 000
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
*Foreningen har ett 1dn som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristigt,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett r.
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 15 806 000 15 806 000
varav i eget forvar Inga Inga
Summa stiillda siikerheter 15 806 000 15 806 000

Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 326 756 333582

Uttag -54 950 -6 826

271 806 326 756

Not 17 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 26 190 26 190
Slutskatteskuld foregdende ar 19 554 0

45 744 26 190
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Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Mervérdeskatt 139138 139 107
Personalens kéllskatt 29 843 13 091
Arbetsgivaravgifter 32284 15361
Ovriga kortfristiga skulder 0 2792
201 265 170 351
Upplupna kostnader och foruthetalda intikter
Upplupen semesterskuld 54180 47257
Upplupna sociala avgifter 20 869 18672
Upplupen el, vatten, vdrme, renhallnmg 177 085 197 934
Upplupna réntekostnader 12 258 723
Upplupen revision 10 500 10 070
Forutbetalda arsavgifter och hyror 324 182 306 400
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 33706 3316
632 779 584 372
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Aspen i Karlshamn, org.nr. 736200-0882

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Aspen i
Karlshamn for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att 1&mna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras péa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av rsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Aspen i Karlshamn for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av férslaget il oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P I ) .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens virist eller fGrlust. Vid férslag till utdelning fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,

. ; " : I ; medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot tﬁﬂlamphg.a d.e lar e Jagen‘om ekonomiskz fateningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Anmarkning

Kallelse till stdmma under rakenskapsaret har skett senare &n vad som anges i lag. Styrelsen ska enligt lag om ekonomiska féreningar kalla till
ordinarie féreningsstamma inom sex manader fran utgangen av varje rakenskapsar och styrelsen ska vid den stamman lagga fram
arsredovisningen och revisionsberéttelsen.

Karlshamn den lgl\f 2021

P //
Mohammed Daabas Erik Carlsson

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



