Arsredovisning

¥ BRF SODRA SKOGEN
766600-0182
A 4
Styrelsen fér BRF SODRA SKOGEN far hirmed ldmna sin redogérelse for foreningens utveckling under
rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.
Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent
boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed frimja mediemmarnas ekonomiska intressen,
Foreningen har sitt sate i Karlsborg.

Bostadsrattsféreningens hus byggdes &r 1958-1960 pa fastigheterna Sérdra skolan 5-7 som foreningen innehar med
aganderdtt. Pa fastigheten finns tre hus med adresserna Skogvaktaregatan 13,15 och 17,

Bostadsrattsforeningen dr ett privatbostadsforetag (akta) enligt inkomstskattelagen.

Fastigheten dr fullvardesfarsakrad i Lansforsakringar. | f3rsakringen ingar moment styrelseansvar.
Fastigheten innehaller 77 lagenheter med en sammanilagd bostadsyta pa 4379 kvm.

De senaste dren har foreningen gjort faljande storre investeringar i fastigheten:

Renovering av tvittstugor {1995)

Ombyggnad av “yttre miljén" asfaltering , plattidggning och liknande (1396}

Ombyggnad av flaktsystem samt installation av flaktkapor ovan spisar i samtliga kék (1999)
Byte av entreportar till portar i solid ek (2002)

Renovering av balkonger (2006)

Stambyte kék (2011)

Ombyggnad till 3-fas i kék inlusive nya spisar (2013}

Byte av dvriga trycksatta ledningar (201 8-2019)

Gummimatta pa samtliga tak (2019)

Nya lascylindrar (2019)

Vésentliga hindelser under rikenskapsaret

Under &ret har samtliga trycksatta ledningar till badrum ach extra toaletter bytts ut.
Taken pa samtliga hus har belagts med gummimatta (Derbigurm),

Energideklaration har upprattats.

Framtida utveckling

Féreningen skall under &r 2020 utreda méjligheterna att bygga om hissarna sa att de blir handikappanpassade samt
samt utreda mojligheten att relina avloppstammarna,

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstdmma hélls den 20/5 2019, P4 stamman deltog 20 medlemmar varav 17 var rdstberattigade. Vid
stdmma har en bostadsrétt en réist oavsett antal innehavare.

Under dret har 12 ldgenhetséverlatelser skett,
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Styrelsens sammansattning har under aret varit:
Asa Lind ordférande

Susanne Kull Jonsson vice ordférande

Ingrid Nilsson ledamot

Andreas Nilsson ledamot

Bo Andreasson ledamot

Robert Hagg ledamot

Roland Jénsson ledamot

3011

| tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r ledaméterna Ingrid Nilsson, Roland Jénsson samt Susanne

Kull JGnsson.

Styrelsen har under aret hallit 6 styrelseméten.

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av Asa Lind, Susanne Kull Jénsson och Thomas Nitsson tv4 i forening.

Thomas Nilsson &r extern firmatecknare.,
Fastighetsskdtare har varit Klas Karlsson.
Vicevard/kassdr har varit Thomas Nilsson.

Revisorer har varit Ulrika Eriksson och Ann-Charlotte Edén Kindbom.

Valberedning har varit vicevirden Thomas Nilsson i samarbete med styrelsen. Thomas Nilsson har varit

sammankallande,

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1901-1912
Nettoomséttning 3 366
Soliditet % 33
Resultat efter finansiella poster 251
Balansomslutning 13 040
Arsavgift i kr per kvm 758
Langfristig bankskuld i kr per kvm 1884
Taxeringsvarde i tkr. 23 249

1801-1812
3 364

32

608

12 996

758

1933

14 447

1701-1712
3293

36

387

9 854

758

1344

14 447

1601-1612
3118

32

178

9614

695

1 485

14 447
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 282 312

Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:

Avsattning yttre fond

Balanseras i ny rakning

Arets resuitat

Belopp vid arets utgang 282 312

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsattning yttre fond
Balanseras i ny rékning
Summa

Egen
ligenhet

-31 160

-31160

2 340 555
251 377
2591932

100 000
2491932
2591932

Fond for

yttre

underhall
1420 000

100 000

1520 000

Balanserat
resultat

1832 698

507 856

2 340 554

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

4011)

Arets
resultat

607 856

-100 000
-507 856
251 377
251 377
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RESULTATRAKNING

Rérelseintakter, lagerférindring m.m.
Nettoomséttning

Owriga rorelseintakter

Summa rdrelseintékter, lagerférandringar m.m,

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materielta och immateriella
anlaggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader

Rirelseresultat
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
2019-12-31

3366436
1200
3367 636

-1 820 368
-605 663
-503 660

-2 929 691

437 945

6

-186 574

-186 568

251377

251 377

251 377

5(11)

2018-01-01
2018—1_2-31

3364082
1237
3 365319

-1492 699
-526 695
-505 480

-2 524 874

840 445

-232 589
-232 589

607 856
607 856

607 856
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anidggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstiligingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

12 062 104
84778
12 146 882

12 146 882

-202 794
6 941
55044
-140 809

1033572
1033572

892763

13 039 645

6(11)

2018-12-31

10613 284
106 823
10 720 107

10720107

-207 973
18 127
53 874

-135 872

2412128
2412128

2276 156

12 996 263
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Egna lagenheter

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantdrsskulder

inre fond

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

N
12

2019-12-31

282 312
-31 160
1520 000
1771152

2 340 555
251377
2597932

4 363 034

8 034 600

8 034 600

215 600
120 623
171 851
24 220
58 670
50 997

641 961

13 039 645

71N

2018-12-31

282 312
-31 160
1420 000
1671152

1832 699
607 856
2 440 555

4111 707

8 321600

8 321 600

144 200
133 049
180 754
-2 207
52 263
54 897

562 956

12 996 263
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokfaringsnamdens allméanna rad

Féreningens fastighet och fastighetsinventarier skrivs av enligt nedanstiende

Typ Nyttjandeperiod Procent
Byggnad 40 2,5
Markanldggning 50 2
Fastighetsinventarier 5 20
Fastighetsforbattring 25 4

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerdrséversikt,

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 78,6 % av obeskattade reserver.

Not 2 Nettoomsattning 2019 2018
Bostadsavgifter 3 308 684 3305434
Lokalhyror 15152 15048
Parkeringsplatser 42 600 43 600

3366 436 3 364 082
Not 3 Ovriga externa kostnader 2019 2018
Fjgrrvéarme 382 180 434 388
Elektricitet 215515 219 454
Vatten och avliopp 187 238 176 011
Renhadllning 110998 61338
Fastighetsskatt 70 090 43 663
Reparation av varmepump 17 180 0
Reparation av fastighet 151899 54 176
Reparation av inventarier 25 408 3242
Reparation av hissar 84 647 51438
Kabel TV 92 340 92 340
Férsakringspremier 62 202 59 078
Styrelsearvoden- 50 000 66 000
Revisionsarvoden 8500 8 500
Kostnad bolagsstamma 10 850 8 381
Trappstédning 139 343 108 840
Ovriga kostnader 211977 105 849

1820 367 1492 698
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Not 4 Personalkostnader

Léner kollektivanstélida
Léner dvriga

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Not § Avskrivningar

Avskrivning byggnad
Avskrivning markanldaggning
Avskrivning flaktkapor
Avskrivining balkonger
Avskrivning fastighetsinventarier
Avskrivning stambyte
Avskrivning elombyggnad
Avskrivning tappvattenledningar
Avskrivning gummimatta tak
Avskrivning fastighetsforbattring

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Férdndringar av anskaffningsvirden
Inkép

Utgéende anskaffningsvérden

tngdende avskrivningar
Foréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

ingaende anskaffningsvirden
Fardndringar av anskaffningsvérden
Ink&p

Utgéende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende avskrivningar

Redovisat virde

2019

250 484
225690
113 383

16 106
605 663

2019

169 306
37 605
12 827
42 252
61530
59 561
35358
64 605
17 861

2 695

503 660

2019-12-31

17 231636

1890 890
19122 526

-6 618 352

-442 070
-7 060 422

12 062 104

2019-12-31

973 575

39 545
1013120

-866 752

-61 590
-928 342

84778

911

2018

213656
220 561
91193
1285
526 695

2018

169 306
35762
12 827
42 252
86172
59 806
35 358
63 997

0
0
505 480

2018-12-31

14 689 464

2542172
17 231636

-6 199 044

-419 308
-6 618 352

10 613 284

2018-12-31

973 575

973 575

-780 580

-86 172
-866 752

106 823
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Summa &vriga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetald forsékring
Fora
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek 1 ar 2,1%

Stadshypotek 3 ar 2,2 %

Stadshypotek 5 3r 2,71%

Avgar kortfristig del

Summa ovriga skulder till kreditinstitut

Not 11 Ovriga skulder

Personalens kallskatt
Sociala avgifter
Summa &vriga skulder

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen semesterlon
Upplupna sociala avgifter
Sarskild 16neskatt

Upplupna rantor
Forutbetald hyra

Fora

Summa upplupna kostnader

Not 13 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

UNDERSKRIFTER

2019-12-31

6 941
6 941

2019-12-31

55 044
0
55044

2019-12-31

2 695 000
2 777 600
2777 600

-215 600
8 034 600

2019-12-31

38 368
20 302
58 670

2019-12-31

35600
6 900
2 244
4 664

816
773
50997

2019-12-31

8 610 000

10(11)

2018-12-31

18 127
18127

2018-12-31

52 386
1488
53 874

2018-12-31

2 765 000
2 850 400
2 850 400

-144 200
8 321 600

2018-12-31

32610
19 653
52 263

2018-12-31

34 700
5700
303

14 194
0

¥

54 897

2018-12-31

8610 000
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Karlsborg 2020-04-20

Asa Lind

Robert Higg 5 3
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Andreas Nilsson
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Ann- Charlotte Edén Kindbom
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i
Bostadsrittsforeningen Stdra skogen i Karlsborg
Org nr 766600-0182

Vi har granskat arsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning for Brf Sodra
skogen i Karlsborg for rikenskapséaret 2019-01-01-2019-12-31,

Det dr styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingama och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala
oss om drsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet férsikra oss om att
arsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fr belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgiirder och
forhallanden i féreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot &r
erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat
sitt handlat i strid med drsredovisningslagen, bostadsrittslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund fér véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
réttvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Karlsborg 2020-05- 13
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Ulrika Eriksson Ann-Charlotte Eden-Kindbom

Intern revisor Extern revisor



