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Stadgar 
för 

Bostadsrättsföreningen Skyttegatan 6 
Organisations nr 769608-0394 

 

 

Firma, ändamål och säte 

 

§ 1 

Föreningens firma är Bostadsrättsföreningen 

Skyttegatan 6. 

 

§ 2 

Föreningen har till ändamål att främja med-

lemmarnas ekonomiska intressen genom att i 

föreningens hus upplåta bostadslägenheter för 

permanent boende alternativt fritidsboende, 

om inte annat avtalats och i förekommande 

fall lokaler, till nyttjande utan begränsning i 

tiden. Bostadsrätt är den rätt i föreningen som 

en medlem har på grund av upplåtelsen. Med-

lem som innehar bostadsrätt kallas bostads-

rättshavare. 

 

§ 3 

Föreningens styrelse skall ha sitt säte i Karls-

borgs kommun, Västra Götalands län. 

 

Räkenskapsår 

 

§ 4 

Föreningens räkenskapsår omfattar tiden  

1 januari – 31 december. 

 

Medlemskap 

 

§ 5 

Fråga om att anta medlem avgörs av styrelsen 

om annat inte följer av 2 kap. 10 § bostads-

rättslagen.  

 

§ 6 

Medlemskap i föreningen ska beviljas fysisk 

och juridisk person som övertar bostadsrätt i 

föreningens hus, juridisk person kan dock 

vägras medlemskap. Den som en bostadsrätt 

har övergått till får inte vägras medlemskap i 

föreningen om föreningen skäligen bör godta 

förvärvaren som bostadsrättshavare. 

 

Styrelsen är skyldig att utan dröjsmål, dock 

senast inom tre veckor från det att skriftlig 

ansökan om medlemskap kom in till före-

ningen, avgöra frågan om medlemskap. Som 

underlag för prövning har föreningen rätt att 

ta en kreditupplysning avseende sökanden. 

 

En medlem kan endast antas om den gör san-

nolikt att han kommer att använda lägenheten 

för permanent boende eller till det ändamål 

som finns angivet i upplåtelseavtalet. 

 

§ 7 

Medlem får inte uteslutas eller utträda ur för-

eningen, så länge denne innehar bostadsrätt. 

Anmälan om utträde göres skriftligen. 

 

En överlåtelse är ogiltig om den som en bo-

stadsrätt överlåtits eller övergått till inte antas 

till medlem i föreningen. 

 

Avgifter 

 

§ 8 

För bostadsrätten ursprunglig insats, gällande 

årsavgift och i förekommande fall upplåtelse-

avgift fastställs av styrelsen. Ändring av in-

sats skall dock alltid beslutas av förenings-

stämma. 

 

För bostadsrätt erläggs årsavgift till bestri-

dande av föreningens kostnader för den lö-

pande verksamheten, samt för de i 9 § an-

givna avsättningarna. Årsavgifterna fördelas 

efter bostadsrätternas insatser och erläggs på 

tider som styrelsen bestämmer. Beslut om 

ändring av grund för andelsberäkning skall 

fattas av föreningsstämma. 

Om bostadsrättshavaren betalar sin avgift på 

post eller bankkontor, anses beloppet ha 
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kommit föreningen tillhanda omedelbart vid 

betalning. Lämnar bostadsrättshavaren ett 

betalningsuppdrag på avgiften till bank-, plus- 

eller girokonto eller via internet, anses belop-

pet ha kommit föreningen tillhanda när betal-

ningsuppdraget togs emot av det förmedlande 

kontoret. 

 

Om det för någon kostnad är uppenbart att 

viss annan fördelningsgrund än insatsen bör 

tillämpas, har styrelsen rätt att besluta om 

sådan fördelningsgrund. Ifall viss kostnad 

(genom mätning eller annat sätt) direkt kan 

fördelas på samtliga eller vissa lägenheter, har 

styrelsen rätt att fördela berörda kostnader 

genom särskild debitering. 

 

Upplåtelseavgift, överlåtelseavgift och pant-

sättningsavgift och avgift för andrahandsupp-

låtelse kan tas ut efter beslut av styrelsen och 

fastställs av styrelsen. 

 

Överlåtelseavgift får maximalt uppgå till 2,5 

% av gällande prisbasbelopp vid tidpunkten 

för överlåtelsen. Överlåtelseavgift betalas av 

förvärvaren. 

 

Pantsättningsavgift får maximalt uppgå till  

1 % av gällande prisbasbelopp vid tidpunkten 

när föreningen underrättats om pantsättning-

en. Pantsättningsavgift betalas av pantsätta-

ren. 

 

Avgift för andrahandsupplåtelse får maximalt 

uppgå till 10 % årligen av gällande prisbas-

belopp. Upplåts en lägenhet under en del av 

ett år får avgiften tas ut det antal kalendermå-

nader som upplåtelsen omfattar. 

 

För tillkommande nyttigheter som utnyttjas 

endast av vissa medlemmar såsom upplåtelse 

av parkeringsplats, garage, extra förrådsut-

rymme o dyl. utgår särskild ersättning som 

bestäms av styrelsen. 

 

Ränte- och inkassoavgift vid försenad betal-

ning. Om inte årsavgiften eller annan avgift 

till föreningen betalas i rätt tid kan dröjsmåls-

ränta enligt räntelagen (1975:635) uttagas på 

den obetalda avgiften från förfallodagen till 

dess att full betalning sker. 

 

Vid försenad betalning av avgift eller annan 

förpliktelse mot föreningen ska bostadsrätts-

havaren även betala påminnelseavgift samt i 

förekommande fall inkassoavgift enligt lag 

(1981:739) om ersättning för inkassokostan-

der m m.  

 

Föreningens legala panträtt. Föreningen har 

panträtt i bostadsrätten för sin fordran på obe-

talda avgifter i form av insats, årsavgift, upp-

låtelseavgift, överlåtelseavgift, pantsättnings-

avgift och avgift för andrahandsupplåtelse. 

Vid utmätning eller konkurs jämställs sådan 

panträtt med handpanträtt och den har före-

träde framför en panträtt som har upplåtits av 

en innehavare av bostadsrätten om annat inte 

följer av 7 kap 31 § bostadsrättslagen. 

 

Beslut om ändrade avgifter skall snarast med-

delas bostadsrättshavarna. 

 

Avsättning och användande av årsvinst 

 

   § 9 

Avsättning för bostadsrättshavarnas lägen-

hetsunderhåll kan ske årligen genom avsätt-

ning till bostadsrättshavarnas individuella 

underhållsfond. Beslut om avskaffande, inrät-

tande av och årlig avsättning till bostadsrätts-

havarnas individuella underhållsfond fattas av 

styrelsen. 

 

Avsättning för föreningens fastighets-

underhåll skall göras årligen i en fond för 

yttre underhåll. Avsättning skall ske med be-

lopp baserat på långsiktig underhållsplan, om 

sådan underhållsplan inte upprättats skall till 

fonden årligen avsättas ett belopp motsva-

rande 0,3 % av taxeringsvärdet för förening-

ens hus. 

 

Den vinst som kan uppstå på föreningens 

verksamhet, skall avsättas till fond för före-

ningens fastighetsunderhåll, dispositionsfond 

eller balanseras i ny räkning. 
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Styrelse 

 

§ 10 

Föreningens angelägenheter ska handhas av 

en styrelse vars uppgift är att företräda före-

ningen och ansvara för att föreningens organi-

sation, ekonomi och andra angelägenheter 

sköts på ett tillfredsställande sätt. 

 

Styrelsen består av minst tre (3) högst sju (7)  

ledamöter samt minst en (1) och högst fyra 

(4) suppleanter, vilka samtliga väljs av före-

ningen på ordinarie stämma för en mandatpe-

riod om högst två (2) år. Från första ordinarie 

årsstämma efter att dessa stadgar antagits, 

skall dock mandattiden för dessa bestämmas 

så att hälften av dem skall avgå vid följande 

ordinarie stämma. Styrelseledamöter och sup-

pleanter kan omväljas. 

 

Suppleanter inträder i den ordning de är valda 

såvida inte stämman har valt personliga sup-

pleanter. 

 

För det fall vakanser uppkommer efter leda-

möter eller suppleanter under mandatperioden 

ska dessa ersättas senast vid närmast därpå 

följande ordinarie föreningsstämma. Vid val 

efter vakanser gäller att ny ledamot eller sup-

pleant utses av den som utsåg den ledamoten 

eller suppleanten som skall ersättas. 

 

Styrelseledamöter och suppleanter som väljs 

av stämman skall vara medlemmar i förening-

en eller tillhöra bostadsrättshavarens familje-

hushåll och vara bosatta i föreningens hus.  

 

§ 11 

Styrelsen konstituerar sig själv. 

 

Styrelsen är beslutsför när de vid samman-

trädet närvarandes antal överstiger hälften av 

hela antalet ledamöter. För giltighet av fattade 

beslut fordras, då för beslutsförhet minsta 

antalet ledamöter är närvarande, enighet om 

beslutet. Som styrelsens beslut gäller den me-

ning för vilken mer än hälften av de närva-

rande röstat, eller vid lika röstetal den mening 

som biträds av ordförande.  

 

Ordförande skall se till att sammanträden 

hålls när det behövs. 

 

Styrelseledamot har rätt att begära att styrel-

sen sammankallas. Sådan begäran ska fram-

ställas skriftligen med avgivande av vilket 

ärende ledamoten vill att styrelsen ska be-

handla. Ordförande är om sådan framställan 

görs skyldig att sammankalla styrelsen. 

 

§ 12 

Vid styrelsens sammanträden skall föras pro-

tokoll. Protokollet skall justeras, förutom av 

ordföranden, av ytterligare en ledamot som 

styrelsen utser. 

 

Tid för sammanträdet, vilka som närvarat 

samt vilka beslut som fattats ska anges i pro-

tokollet. 

 

Styrelseledamot har rätt att få avvikande me-

ning antecknad i protokollet. 

 

Protokoll från styrelsens sammanträden skall 

föras i nummerföljd och förvaras på betryg-

gande sätt. 

 

§ 13 

Föreningens firma tecknas, förutom av styrel-

sen i sin helhet av styrelsens ledamöter två i 

förening eller av en styrelseledamot i förening 

med annan person som styrelsen därtill utser. 

 

§ 14 

Styrelsen får förvalta föreningens egendom 

genom en av styrelsen utsedd vicevärd, vilken 

själv inte behöver vara medlem i föreningen, 

eller genom en fristående förvaltnings-

organisation. 

 

Vicevärden skall inte vara ordförande i styrel-

sen. 

 

§ 15 

Utan föreningsstämmans bemyndigande får 

styrelsen eller firmatecknare, inte avhända 

föreningens dess fasta egendom eller tomträtt 

och inte heller riva eller företa väsentliga till- 
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och ombyggnadsåtgärder av sådan egendom. 

Styrelsen äger dock rätt att inteckna och be-

låna sådan egendom eller tomträtt. 

 

§ 16 

Styrelsen åligger: 

 

att avge redovisning för förvaltningen av för-

eningens angelägenheter genom att av-

lämna årsredovisning som skall innehålla 

berättelse om verksamheten under året 

(förvaltningsberättelse) samt redogörelse 

för föreningens intäkter och kostnader un-

der året (resultaträkning) och för ställ-

ningen vid räkenskapsårets utgång (balans-

räkning). 

 

att upprätta budget och fastställa årsavgifter 

för det kommande räkenskapsåret. 

 

att minst en gång årligen, innan årsredo-

visningen avges, besiktiga föreningens fas-

tigheter samt inventera övriga tillgångar 

och i förvaltningsberättelsen redovisa be-

siktningen och vid inventeringen gjorda 

iakttagelser av särskild betydelse. 

 

att senast sex veckor före föreningsstämma, 

på vilken årsredovisningen och revisorer-

nas berättelse skall framläggas, till reviso-

rerna lämna årsredovisningen för det för-

flutna räkenskapsåret samt 

 

att  senast två veckor innan ordinarie före-

ningsstämma hålla tillgänglig för med-

lemmarna kopia av årsredovisningen och 

revisionsberättelsen. 

 

att  i enlighet med bostadsrättslagens bestäm-

mer föra medlems- och lägenhetsförteck-

ning. Styrelsen har rätt att behandla i för-

teckningarna ingående personuppgifter på 

sätt som avses i GDPR. Bostadsrättshava-

ren har rätt att på begäran få utdrag ur lä-

genhetsfötreckningen avseende sin bo-

stadsrättslägenhet.  

§ 17 

Minst en (1) och högst två (2) revisorer och 

högst två (2) revisorssuppleanter väljs av or-

dinarie föreningsstämma för tiden intill dess 

nästa ordinarie stämma hållits. 

Av revisorerna, vilka inte behöver vara med-

lemmar i föreningen, bör minst en vara aukto-

riserad eller godkänd. 

 

Revisor åligger: 

att verkställa revision av föreningens räken-

skaper och förvaltning samt 

att senast tre veckor före ordinarie förenings-

stämma framlägga revisionsberättelse. 

 

Föreningsstämma 

§ 18 

Ordinarie föreningsstämma hålles en gång om 

året före juni månads utgång. 

 

Extra föreningsstämma hålls då styrelsen fin-

ner skäl till det och skall av styrelsen även 

utlysas då detta för uppgivet ändamål hos 

styrelsen skriftligen begärs av en revisor eller 

av minst en tiondel av samtliga röstberätti-

gade medlemmar. 

 

Kallelse till föreningsstämma och andra med-

delanden till föreningens medlemmar skall 

ske skriftligt och personligt genom utdelning 

eller genom postbefordran. Möjlighet till 

elektronisk kallelse finns förutsatt att lag 

kring kallelse uppfylls. Till stämma skall tyd-

ligt ange de ärenden, som skall förekomma på 

stämman. Medlem, som icke bor inom fastig-

heten, skall skriftligen kallas under uppgiven 

eller eljest för styrelsen känd adress. 

 

Kallelse får utfärdas tidigast sex veckor före 

stämma och skall utfärdas senast två veckor 

före ordinarie stämma och senast två veckor 

före extra stämma. 

 

Styrelsens årsredovisning, revisionsberättelse 

samt i förekommande fall styrelsens yttrande 

över revisionsberättelsen ska hållas tillgäng-

liga för medlemmar senast två veckor före 

ordinarie föreningsstämma. 

 

Kallelse till föreningsstämma där fråga be-

handlas om ändring av stadgar, fråga om lik-
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vidation eller fråga om fusion  skall ske tidig-

ast sex veckor och senast fyra veckor före 

stämman. 

 

Föreningsstämman öppnas av styrelsens ord-

förande eller, vid förfall för denna, annan per-

son som styrelsen därtill utsett. 

 

§ 19 

Medlem, som önskar få ett ärende behandlat 

vid stämma skall skriftligen anmäla ärendet 

hos styrelsen i så god tid att ärendet kan tas 

upp i kallelsen till stämman, dock senast en 

månad efter räkenskapsårets utgång. 

 

§ 20 

På ordinarie föreningsstämma skall före-

komma följande ärenden: 

1. Stämmans öppnande 

2. Godkännande av dagordning 

3. Val av ordförande vid stämman 

4. Anmälan av stämmoordförandes val av 

protokollförare. 

5. Val av en eller två personer som jämte 

stämmoordföranden skall justera protokol-

let. 

6. Fråga om kallelse till stämman behörigen 

skett. 

7. Upprättande av förteckning över vid 

stämman närvarande medlemmar tillika 

röstlängd. 

8. Framläggande av styrelsens årsredovis-

ning. 

9. Framläggande av revisorernas berättelse. 

10. Beslut om fastställande av resultat- och 

balansräkning. 

11. Fråga om användande av uppkommen 

vinst eller täckande av förlust. 

12. Fråga om ansvarsfrihet för styrelsen. 

13. Fråga om arvode till styrelse och reviso-

rer. 

14. Beslut om antal styrelseledamöter och 

suppleanter. 

15. Val av styrelseledamöter och suppleanter. 

16. Val av revisor(er) och suppleant(er). 

17. Val av valberedning för tiden intill dess 

nästa ordinarie föreningsstämma hållits. 

18. Av styrelsen till stämman hänskjutna frå-

gor samt av föreningsmedlem till före-

ningsstämman i stadgeenlig ordning in-

komna ärenden som angetts i kallelsen. 

19. Stämmans avslutande 

 

På extra föreningsstämma skall förutom ären-

den 1-7 samt 18 ovan förekomma endast de 

ärenden, för vilka stämman utlysts och vilka 

angivits i kallelsen till densamma. 

 

§ 21 

Vid stämma fört protokoll skall senast inom 

tre veckor vara hos styrelsen tillgängligt för 

medlemmarna. 

 

§ 22 

Vid föreningens stämma har varje medlem en 

röst. Innehar flera medlemmar bostadsrätt 

gemensamt, har de dock tillsammans endast 

en röst. Röstberättigad är endast den medlem 

som fullgjort sina förpliktelser mot förening-

en enligt stadgar eller enligt lag. 

 

Bostadsrättshavare får utöva sin rösträtt per-

sonligen eller genom befullmäktigat ombud 

som antingen skall vara medlem i föreningen, 

äkta make, registrerad partner, sambo, syskon, 

barn eller närstående som varaktigt samman-

bor med medlemmen. Ombud skall förete 

skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakt gäller 

högst ett år från utfärdandet och skall uppvi-

sas i original. Bostadsrättshavare får även 

utöva sin rösträtt genom ”god man” som för-

ordnats av tingsrätten att ta tillvara bostads-

rättshavarens intressen. 

 

Ombudet får inte företräda mer än en med-

lem. 

 

Medlem får på föreningsstämma medföra 

högst ett biträde. Endast medlemmens make, 

registrerad partner, sambo, annan närstående 

eller annan medlem får vara biträde. 

 

Som närstående till medlemmen enligt före-

gående stycke anses även den som är syskon 

eller släkting i rätt upp- eller nedstigande led 

till medlemmen eller besvågrad med honom 

eller henne i rätt upp- eller nedstigande led 
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eller så att den ene är gift med den andres 

syskon. 

 

Omröstning vid föreningsstämma sker öppet 

om inte närvarande röstberättigad påkallar 

sluten omröstning. Vid lika röstetal avgörs val 

genom lottning, medan i andra frågor den 

mening gäller som biträds av ordförande. 

 

Särskilda villkor för vissa beslut  

För att ett beslut i fråga som anges i denna 

paragraf ska vara giltigt krävs att det har fat-

tats på en föreningsstämma och att följande 

bestämmelser har iakttagits:  

 
1. Ändring av insats som rubbar inbördes 

förhållanden  

Om beslutet innebär ändring av någon insats 

och medför rubbning av det inbördes förhål-

landet mellan insatserna, ska samtliga bo-

stadsrättshavare som berörs av ändringen ha 

gått med på beslutet. Om enighet inte uppnås, 

blir beslutet ändå giltigt om minst två tredje-

delar av de berörda bostadsrättshavarna har 

gått med på beslutet och det dessutom har 

godkänts av hyresnämnden.  

 
1 a. Ökning av samtliga insatser utan rubb-

ning av inbördes förhållanden  

Om beslutet innebär en ökning av samtliga 

insatser utan att förhållandet mellan de inbör-

des insatserna rubbas, ska alla bostadsrättsha-

varna ha gått med på beslutet. Om enighet 

inte uppnås, blir beslutet ändå giltigt om 

minst två tredjedelar av de röstande har gått 

med på beslutet och det dessutom har god-

känts av hyresnämnden. Hyresnämnden ska 

godkänna beslutet om detta inte framstår som 

otillbörligt mot någon bostadsrättshavare.  

 
2. Förändring eller ianspråktagande av bo-

stadsrättslägenhet  

Om beslutet innebär att en lägenhet som upp-

låtits med bostadsrätt kommer att förändras 

eller i sin helhet behöva tas i anspråk av före-

ningen med anledning av en om- eller till-

byggnad, ska bostadsrättshavaren ha gått med 

på beslutet. Om bostadsrättshavaren inte ger 

sitt samtycke till ändringen, blir beslutet ändå 

giltigt om minst två tredjedelar av de röstande 

har gått med på beslutet och det dessutom har 

godkänts av hyresnämnden.  

 
3. Utvidgning av föreningens verksamhet  

Om beslutet innebär utvidgning av förening-

ens verksamhet, ska minst två tredjedelar av 

de röstande ha gått med på beslutet.  

 
4. Överlåtelse av hus med bostadsrätt  

Om beslutet innebär överlåtelse av ett hus 

som tillhör föreningen, i vilket det finns en 

eller flera lägenheter som är upplåtna med 

bostadsrätt, ska beslutet ha fattats på det sätt 

som gäller för beslut om likvidation enligt 17 

kap 1 § lagen (2018:672)Föreningslagen. 

Minst två tredjedelar av bostadsrättshavarna i 

det hus som ska överlåtas ska dock alltid ha 

gått med på beslutet.  

 
5. Ändring av andelstal som rubbar inbördes 

förhållanden  

Om beslutet innebär ändring av något andel-

stal och medför rubbning av det inbördes för-

hållandet mellan andelstalen blir beslutet gil-

tigt om minst tre fjärdedelar av de röstande 

har gått med på beslutet.  
Föreningen ska genast underrätta den som har 

pant i bostadsrätten och som är känd för före-

ningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 

ovan. 

 

Majoritetskrav 

Ett beslut om ändring av föreningens stadgar 

är giltigt om samtliga röstberättigade är ense 

om det. Beslutet är även giltigt, om det fattas 

av två på varandra följande föreningsstämmor 

och minst 2/3, eller det högre antal som anges 

nedan, av de röstande på den senare stämman 

gått med på beslutet. 

 

Om beslutet avser ändring av de grunder en-

ligt vilka årsavgifter ska beräknas fordras att 

minst 3/4 av de röstande på den senare stäm-

man gått med på beslutet.  

 
Om beslutet innebär att en medlems rätt till 

föreningens behållna tillgångar vid dess upp-

lösning inskränks, fordras att samtliga rös-

tande på den senare stämman gått med på 

beslutet.  
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Ett beslut som innebär att en medlems rätt att 

överlåta sin bostadsrätt inskränks är giltigt 

endast om samtliga bostadsrättshavare vars 

rätt berörs av ändringen gått med på beslutet. 

 

De fall – bland annat fråga om ändring av 

dessa stadgar – där särskild röstövervikt er-

fordras för giltighet av beslut behandlas i 9 

kap 16, 19, 23 § § i bostadsrättslagen. 

 

Upplåtelse och övergång av bostadsrätt 

 

§ 23 

Bostadsrätt upplåtes skriftligen och får endast 

upplåtas åt medlem i föreningen. Upplåtelse-

handlingen skall ange parternas namn, lägen-

hetens beteckning och rumsantal, ändamålet 

med upplåtelsen samt de belopp som skall 

betalas som insats och årsavgift. Om upplåtel-

seavgift skall uttagas, skall även denna anges. 

 

§ 24 

Har bostadsrätt övergått till ny innehavare, får 

denne utöva bostadsrätten endast om han eller 

hon  är eller antas till medlem i bostadsrätts-

föreningen. 

 

En juridisk person som är medlem i före-

ningen får inte utan samtycke av föreningens 

styrelse genom överlåtelse förvärva bostads-

rätt till en bostadslägenhet. 

 

Utan hinder av första stycket får dödsbo efter 

avliden bostadsrättshavare utöva bostads-

rätten. Sedan tre år förflutit från dödsfallet, får 

föreningen dock anmana dödsboet att inom 

sex månader visa att bostadsrätten ingått i 

bodelning eller arvsskifte i anledning av bo-

stadsrättshavarens död eller att någon, som ej 

får vägras inträde i föreningen, förvärvar bo-

stadsrätten och sökt medlemskap. Iakttas ej 

tid som angivits i anmaningen får bostadsrät-

ten tvångsförsäljas enligt 8 kap bostadsrätts-

lagen för dödsboets räkning. 

 

 

 

 

§ 25 

Den till vilken bostadsrätt övergått får inte 

vägras inträde i föreningen om de villkor som 

föreskrivs i stadgarna är uppfyllda och före-

ningen skäligen bör godta honom som bo-

stadsrättshavare. Härvid skall bestämmelserna 

i 6 och 26 § beaktas. Medlemskap får inte 

vägras på grund av kön, ras, hudfärg, köns-

överskridande identitet eller uttryck, nat-

ionalitet, etnisk tillhörighet, religion eller an-

nan trosuppfattning, funktionshinder eller 

sexuell läggning. 

 

En juridisk person som har förvärvat en bo-

stadsrätt till en bostadslägenhet får vägras 

inträde i föreningen även om de i första 

stycket angivna förutsättningarna för med-

lemskap är uppfyllda. 

 

Om en bostadsrätt har övergått till bostads-

rättshavarens make får maken vägras inträde i 

föreningen endast då maken inte uppfyller av 

föreningen uppställt särskilt stadgevillkor för 

medlemskap och det skäligen kan fordras att 

maken uppfyller sådant villkor. Detsamma 

gäller också när en bostadsrätt till en bostads-

lägenhet övergått till någon annan närstående 

person som varaktigt sammanbodde med bo-

stadsrättshavaren. 

 

Ifråga om förvärv av andel i bostadsrätt äger 

första och tredje styckena tillämpning endast 

om bostadsrätten efter förvärvet innehas av 

makar eller, om bostadsrätten avser bostads-

lägenhet av sådana sambor på vilka sambola-

gen (2003:376) skall tillämpas. 

 

§ 26 

Om en bostadsrätt övergått genom bodelning, 

arv, testamente, bolagsskifte eller liknande 

förvärv och förvärvaren inte antagits till med-

lem, får föreningen anmana innehavaren att 

inom sex månader från anmaningen visa att 

någon som inte får vägras inträde i förening-

en, förvärvat bostadsrätten och sökt medlem-

skap. Om uppmaningen inte följs, får bostads-

rätten tvångsförsäljas enligt 8 kap bostads-

rättslagen för förvärvarens räkning. 
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§ 27 

Ett avtal om överlåtelse av bostadsrätt genom 

köp skall upprättas skriftligen och skrivas 

under av säljare och köpare. Köpehandlingen 

ska innehålla uppgift om den lägenhet som 

överlåtelsen avser samt om överlåtelsepriset. 

Motsvarande skall i tillämpliga delar gälla vid 

byte eller gåva. Bestyrkt avskrift av överlåtel-

seavtalet skall tillställas styrelsen. 

 

Om säljaren och köparen vid sidan av köpe-

handlingen kommit överens om ett annat pris 

än det som anges i köpehandlingen, är den 

överenskommelsen ogiltig. Mellan säljaren 

och köparen gäller i stället det pris som anges 

i köpehandligen. Priset får dock jämkas, om  

det är oskäligt att det skall vara bindande. Vid 

denna bedömning skall hänsyn tas till köpe-

handligens innehåll, omständigheterna vid 

avtalets tillkomst, senare inträffade förhållan-

den och omständigheterna i övrigt. 

 

En överlåtelse som inte uppfyller dessa före-

skrifter är ogiltig. Väcks inte talan om överlå-

telsens ogiltighet inom två år från den dag då 

överlåtelsen skedde, är rätten till sådan talan 

förlorad. 

 

Den som förvärvar en bostadsrätt svarar inte 

för de betalningsförpliktelser som den från 

vilken bostadsrätten har övergått hade mot 

bostadsrättsföreningen. 

 

När en bostadsrätt övergått genom bodelning, 

arv, testamente bolagsskifte eller liknande 

förvärv, svarar dock förvärvaren tillsammans 

med den från vilken bostadsrätten övergått för 

de förpliktelser som denne haft som inneha-

vare av bostadsrätten. 

 

Bostadsrättshavaren ansvarar för åtgärder i 

lägenheten som har vidtagits av tidigare inne-

havare av bostadsrätten. 

 

Avsägelse av bostadsrätt 

 

§ 28 

En bostadsrättshavare får avsäga sig bostads-

rätten tidigast efter två år från första upplåtel-

sen och därigenom bli fri från sina förpliktel-

ser som bostadsrättshavare. Avsägelse skall 

göras skriftligen hos styrelsen. 

 

Vid en avsägelse övergår bostadsrätten till 

föreningen vid det månadsskifte som inträffar 

närmast efter tre månader från avsägelsen, 

eller vid det senare månadsskifte som angetts 

i denna. Bostadsrätten övergår till föreningen 

utan ersättning till bostadsrättshavaren. 

 

Bostadsrättshavarens rättigheter och  

skyldigheter 

 

§ 29 

Bostadsrättshavaren skall på egen bekostnad 

till det inre hålla lägenheten jämte tillhörande 

utrymmen i gott skick. Detta gäller även 

mark, förråd, garage eller annat lägenhets-

komplement, som ingår i upplåtelsen. 

 

Med ansvar följer såväl underhålls- som repa-

rationsskyldighet. Bostadsrättshavaren är 

skyldig att följa anvisningar som föreningen 

lämnar beträffande installationer avseende 

avlopp, värme, gas, elektricitet, vatten och 

ventilation i lägenheten samt att tillse att 

dessa installationer utförs fackmannamässigt. 

 

Bostadsrättshavaren svarar därtill för all 

egendom som bostadsrättshavaren eller tidi-

gare bostadsrättshavare tillfört lägenheten. 

 

Föreningen svarar i övrigt för att fastigheten 

är väl underhållen och hålls i gott skick. 

 

Bostadsrättshavaren svarar sålunda för under-

håll och reparationer av bland annat. 

• ledningar för avlopp, värme, gas, el 

och vatten - till de delar dessa befinner 

sig inne i lägenheten och inte tjänar 

fler än en lägenhet. 

• till ytterdörr hörande handtag, ring-

klocka, brevinkast och lås inklusive 

nycklar; bostadsrättshavaren svarar 

även för all målning förutom målning 

av ytterdörrens yttersida. 
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• icke bärande innerväggar samt ytbe-

klädnad på rummens alla väggar, golv 

och tak jämte underliggande ytbe-

handling, som krävs för att anbringa 

ytbeläggningen på ett fackmannamäss-

igt sätt, lister, foder och stuckaturer 

• innerdörrar, säkerhetsgrindar 

• elradiatorer; ifråga om vattenfyllda ra-

diatorer svarar bostadsrättshavaren 

endast för målning, elektrisk, golv-

värme, som bostadsrättshavaren för-

sett lägenheten med 

• eldstäder, dock ej tillhörande rör-

gångar 

• ventiler till ventilationskanaler 

• säkringsskåp och därifrån utgående el-

ledningar i lägenheten, brytare, eluttag 

och fasta armaturer brandvarnare 

• fönster och dörrglas och till fönster 

och dörr hörande beslag och handtag 

samt all målning förutom utvändig 

målning; motsvarande gäller för bal-

kong- eller altandörr 

I badrum, duschrum eller annat våtrum samt i 

WC svarar bostadsrättshavaren därutöver 

bland annat för 

• till vägg eller golv hörande fuktisole-

rande skikt 

• inredning, belysningsarmaturer 

• vitvaror, sanitetsporslin 

• golvbrunn inklusive klämring 

• rensning av golvbrunn 

• tvättmaskin inklusive ledningar och 

anslutningskopplingar på vattenled-

ning 

• kranar och avstängningsventiler 

• ventilationsfläkt 

• elektrisk handdukstork 

I kök eller motsvarande utrymme svarar bo-

stadsrättshavaren för all inredning och utrust-

ning såsom bland annat 

• vitvaror 

• köksfläkt, ventilationsdon 

• disk- och tvättmaskin inklusive led-

ningar och anslutningskopplingar på 

vattenledning 

• kranar och avstängningsventiler 

Bostadsrättshavaren svarar inte för reparat-

ioner av ledningar för avlopp, värme, gas, 

elektricitet och vatten, om föreningen har för-

sett lägenheten med ledningarna och dessa 

tjänar fler än en lägenhet. Detsamma gäller 

för ventilationskanaler.  

Bostadsrättshavaren svarar för reparationer på 

grund av brand-, el-, vattenledningsskada 

endast om skadan uppkommit genom eget 

vållande eller genom vårdslöshet eller för-

summelse av någon som hör till hens hushåll  

eller som gästars hen eller någon annan som 

hen inrymmer i lägenheten eller som där utför 

arbete för hens räkning. Ifråga om brandskada 

som bostadsrättshavaren själv inte vållat gäl-

ler vad som nu sagts endast om bostadsrätts-

havaren brustit i den omsorg och tillsyn som 

hen bort iakttaga.  

Bostadsrättsinnehavaren är skyldig att delta i 

de gemensamma anläggningarnas skötsel och 

drift i den omfattning styrelsen beslutar. 

Bostadsrättsinnehavare är skyldig att ansvara 

för skötsel och underhåll av i stycken ovan 

nämnda delar samt till bostadsrätten närlig-

gande mark enligt av styrelsen upprättad 

karta. 

Bostadsrättshavaren är skyldig att utan dröjs-

mål till föreningen anmäla fel och brister i 

sådan lägenhetsutrustning som föreningen 

svarar för enligt föregående stycke.  

Om lägenheten är utrustad med balkong, altan 

eller uteplats svarar bostadsrättshavaren end-

ast för renhållning och snöskottning. Om lä-

genheten är utrustad med takterrass skall bo-

stadsrättshavaren även se till att avrinning för 

dagvatten inte hindras. Hör till lägenhetens 

förråd, garage eller annat lägenhetskomple-

ment skall bostadsrättshavaren iaktta ordning, 

sundhet och gott skick i fråga om sådant ut-

rymme.  

 

Om bostadsrättshavaren försummar sitt an-

svar för lägenhetens skick i sådan utsträck-

ning att annans säkerhet äventyras eller att det 

finns risk för omfattande skador på annans 

egendom har föreningen, efter rättelseanma-
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ning, rätt att avhjälpa bristen på bostadsrätts-

havarens bekostnad. 

Föreningen får åta sig att utföra underhållsåt-

gärder som bostadsrättshavaren ansvarar för 

enligt ovan. Beslut härom ska fattas på före-

ningsstämma och bör endast avse åtgärder 

som företas i samband med omfattande un-

derhåll eller ombyggnad av föreningens hus 

som berör bostadsrättshavarens lägenhet. 

 

Förändringar i lägenhet 

 

§ 30 

Bostadsrättshavaren får inte göra väsentliga 

förändringar i lägenheten utan tillstånd av 

styrelsen avseende åtgärder som innefattar: 

1. ingrepp i bärande konstruktion 

2. ändring av befintliga ledningar för avlopp, 

värme, gas eller vatten eller 

3. annan väsentlig förändring av lägenheten. 

 

Styrelsen får inte vägra att ge tillstånd om inte 

åtgärden är till påtaglig skada eller olägenhet 

för föreningen. Förändring i lägenheten skall 

alltid utföras fackmannamässigt. 

 

Sundhet, ordning och gott skick 

 

§ 31 

Bostadsrättshavare är skyldig att när han eller 

hon använder lägenheten iaktta allt som 

fordras för att bevara sundhet, ordning och 

skick inom fastigheten. Bostadsrättshavaren 

skall rätta sig efter de särskilda regler som 

föreningen i överensstämmelse med ortens 

sed meddelar. Bostadsrättshavare skall hålla 

noggrann tillsyn över att detta också iakttas av 

den som hör till hans hushåll eller gästar ho-

nom eller av någon annan som han inrymt i 

lägenheten eller som där utför arbete för hans 

räkning. Om föreningen antagit ordningsreg-

ler är bostadsrättshavaren skyldig att rätta sig 

efter dessa. 

 

Bostadsrättshavaren ska hålla noggrann till-

syn över att ovan angivna åligganden fullgörs 

också av dem som han eller hon svarar för 

enligt bostadsrättslagen. 

 

Om det förekommer störningar i boendet ska 

föreningen ge bostadsrättshavaren tillsägelse 

att se till att störningen omedelbart upphör, 

och därefter om det är fråga om en bostadslä-

genhet underrätta socialnämnden i den kom-

mun där lägenheten är belägen om störningen. 

 

Vid störningar som är särskilt allvarliga med 

hänsyn till deras art eller omfattning har före-

ningen rätt att säga upp bostadsrättshavaren 

utan tillsägelse. 

 

Gods som veterligt är eller med skäl kan 

misstänkas vara belastat med ohyra får icke 

införas i lägenheten. 

 

§ 32 

Företrädare för bostadsrättsföreningen har rätt 

att komma in i lägenheten när det behövs för 

tillsyn eller för att utföra arbete som förening-

en svarar för eller har rätt att utföra enligt § 

31, sista stycket. När bostadsrättshavaren av-

sagt sig bostadsrätten eller när bostadsrätten 

skall tvångsförsäljas är bostadsrättshavaren 

skyldig att låta lägenheten visas på lämplig 

tid. Föreningen ska se till att bostadsrättsha-

varen inte drabbas av större olägenheter än 

nödvändigt. 

 

Bostadsrättshavaren är skyldig att tåla sådana 

inskränkningar i nyttjanderätten som föran-

leds av nödvändiga åtgärder för att utrota 

ohyra i huset eller på marken, även om hans 

eller hennes lägenhet inte besväras av ohyra. 

 

Om bostadsrättshavaren inte lämnar tillträde 

till lägenheten när föreningen har rätt till det 

får Kronofogdemyndigheten besluta om sär-

skild handräckning.  

Om bostadsrättshavaren försummar sitt an-

svar för lägenhetens skick enligt 28 § i sådan 

utsträckning att annans säkerhet äventyras 

eller det finns risk för omfattande skador på 

annans egendom och inte efter uppmaning 

avhjälper bristen i lägenhetens skick så snart 

som möjligt, får föreningen avhjälpa bristen 

på bostadsrättshavarens bekostnad. 
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Andrahandsuthyrning 

 

§ 33 

En bostadsrättshavare får upplåta hela sin 

lägenhet i andra hand till annan för självstän-

digt brukande endast om styrelsen ger sitt 

samtycke. 

 

Bostadsrättshavare skall skriftligen hos styrel-

sen ansöka om samtycke till upplåtelsen. I 

ansökan skall anges skälet till upplåtelsen, 

under vilken tid den skall pågå samt till vem 

lägenheten skall upplåtas. 

 

Styrelsens samtycke krävs dock inte, 

1. om bostadsrätt har förvärvats vid exekutiv 

försäljning eller tvångsförsäljning enligt 8 

kap bostadsrättslagen av en juridisk per-

son som har panträtt i bostadsrätten och 

som inte antagits som medlem i förening-

en eller 

2. om lägenheten är avsedd för permanent-

boende och bostadsrätten till lägenheten 

innehas av en kommun eller ett landsting. 

 

Styrelsen skall dock genast underrättas om 

upplåtelsen. 

 

Vägrar styrelsen att ge sitt samtycke till en 

andrahandsupplåtelse får bostadsrättshavaren 

ändå upplåta sin lägenhet i andra hand om 

hyresnämnden lämnar sitt tillstånd till upplå-

telsen. Tillstånd skall lämnas om bostads-

rättshavaren har skäl för upplåtelsen och före-

ningen inte har någon befogad anledning att 

vägra samtycke. Tillstånd skall begränsas i 

tiden. 

 

I fråga om bostadslägenhet som innehas av en 

juridisk person krävs det för tillstånd endast 

att föreningen inte har någon befogad anled-

ning att vägra samtycke. Tillståndet kan be-

gränsas till viss tid. 

 

Ett tillstånd till andrahandsupplåtelse kan för-

enas med villkor. 

 

 

 

Nyttjanderättens förverkande 

 

§ 34 

Bostadsrättshavare får inte använda lägen-

heten för något annat ändamål än det avsedda. 

Föreningen får dock endast åberopa avvikelse 

som är av avsevärd betydelse för föreningen 

eller någon annan medlem i föreningen. 

 

Bostadslägenhet som innehas med bostadsrätt 

av en juridisk person får endast användas för 

att i sin helhet upplåtas i andra hand som 

permanentbostad, om inte något annan har 

avtalats. 

 

§ 35 

Bostadsrättshavare får inte inrymma utom-

stående personer i lägenheten, om det kan  

medföra men för föreningen eller någon an-

nan medlem i föreningen. 

 

§ 36 

Nyttjanderätten till lägenhet som innehas med 

bostadsrätt och som tillträtts är förverkad och 

föreningen således berättigad att uppsäga bo-

stadsrättshavaren till avflyttning. 

 

1. om bostadsrättshavaren dröjer med betal-

ning av insats eller upplåtelseavgift utöver 

två veckor från det att föreningen efter 

förfallodagen anmanat honom att fullgöra 

sin betalningsskyldighet eller om bostads-

rättshavaren dröjer med betalning av års-

avgift eller avgift för andrahandsupplå-

telse när det gäller en bostadslägenhet mer 

än en vecka efter förfallodagen eller när 

det gäller lokal, mer än två vardagar efter 

förfallodagen. 

 

2. om bostadsrättshavaren utan behövligt 

samtycke eller tillstånd upplåter lägen-

heten i andra hand, 

 

3. om lägenheten används i strid med 33 

eller 34 §§. 

 

4. om bostadsrättshavaren eller den som lä-

genheten upplåtits i andra hand, genom 

vårdslöshet är vållande till att ohyra före-
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kommer i lägenheten eller om bostads-

rättshavaren genom att inte utan oskäligt 

dröjsmål underrätta styrelsen om att det 

finns ohyra i lägenheten bidrar till att ohy-

ran sprids i fastigheten. 

 

5. om lägenheten på annat sätt vanvårdas 

eller om bostadsrättshavaren eller den som 

lägenheten upplåtits till i andra hand, åsi-

dosätter något av vad som enligt 30 § 

skall iakttas vid lägenhetens begagnande 

eller brister i den tillsyn som enligt 

nämnda paragraf åligger bostadsrätts-

havare. 

 

6. om bostadsrättshavaren inte lämnar till-

träde till lägenheten enligt 31 § och han 

eller hon  inte kan visa en giltig ursäkt för 

detta. 

 

7. om bostadsrättshavaren inte fullgör annan 

honom åvilande skyldighet och det måste 

anses vara av synnerlig vikt för förening-

en att skyldigheten fullgöres. 

 

8. om lägenheten helt eller till väsentlig del 

nyttjas för näringsverksamhet eller där-

med likartad verksamhet, vilken utgör el-

ler i vilken till ej oväsentlig del ingår 

brottsligt förfarande eller för tillfälliga 

sexuella förbindelser mot ersättning. 

 

Nyttjanderätten är inte förverkad om det som 

ligger bostadsrättshavaren till last är av ringa 

betydelse. 

 

Uppsägningen på grund av förhållande som 

avses i första stycket 2, 3, eller 5-7 får ske 

endast om bostadsrättshavaren underlåter att 

på tillsägelse vidta rättelse utan dröjsmål. 

 

Ifråga om en bostadslägenhet får uppsägning 

på grund av förhållande som avses i första 

stycket punkt 2 inte heller ske om bostads-

rättshavaren efter tillsägelse utan dröjsmål 

ansöker om tillstånd till upplåtelse och får 

ansökan beviljad. 

 

Uppsägs bostadsrättshavaren till avflyttning, 

har föreningen rätt till ersättning för skada. 

 

Har bostadsrättshavaren blivit skild från lä-

genheten till följd av uppsägning skall bo-

stadsrätten tvångsförsäljas så snart som möj-

ligt, om inte föreningen, bostadsrättshavaren 

och de kända borgenärer vars rätt berörs av 

försäljningen kommer överens om något an-

nat. Försäljningen får dock anstå till dess att 

sådana brister som bostadsrättshavaren svarar 

för blivit åtgärdade. 

 

Övriga bestämmelser 

 

§ 37 

Vid föreningens upplösning skall förfaras 

enligt 9 kap 29 § bostadsrättslagen. Behållna 

tillgångar skall fördelas mellan bostads-

rättshavarna efter lägenheternas insats. 

 

§ 38 

 

Meddelande till medlemmar. Om inte annat 

anges i dessa stadgar eller lag ska meddelan-

den till medlemmarna ske genom anslag på 

väl synlig plats inom föreningens fastigheter 

eller genom utdelning. 

 

§ 39 

 

För frågor som inte reglerats i dessa stadgar 

gäller bostadsrättslagen, lagen om ekono-

miska föreningar samt övrig lagstiftning.  

 

 

 
 

 

 

Dessa stadgar har antagits på föreningsstämma     9  / 1    - 2021 och extra föreningsstämma  20 /2     

- 2021.           


