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Firma, andamal och séte
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Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen
Skyttegatan 6.

§2

Foreningen har till andamal att framja med-
lemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende alternativt fritidsboende,
om inte annat avtalats och i férekommande
fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i
tiden. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som
en medlem har pa grund av upplatelsen. Med-
lem som innehar bostadsratt kallas bostads-
rattshavare.
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Foreningens styrelse skall ha sitt sate i Karls-
borgs kommun, Vastra Gotalands 1&n.

Rakenskapsar

84

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden
1 januari — 31 december.

Medlemskap

85

Fraga om att anta medlem avgors av styrelsen
om annat inte foljer av 2 kap. 10 § bostads-
rattslagen.

§6
Medlemskap i foreningen ska beviljas fysisk
och juridisk person som Overtar bostadsrétt i
foreningens hus, juridisk person kan dock
vagras medlemskap. Den som en bostadsratt
har Overgatt till far inte vagras medlemskap i

foreningen om foreningen skéligen bor godta
forvarvaren som bostadsrattshavare.

Styrelsen ar skyldig att utan drojsmal, dock
senast inom tre veckor fran det att skriftlig
ansokan om medlemskap kom in till fore-
ningen, avgora fragan om medlemskap. Som
underlag for prévning har féreningen rétt att
ta en kreditupplysning avseende sokanden.

En medlem kan endast antas om den gor san-
nolikt att han kommer att anvénda lagenheten
for permanent boende eller till det andamal
som finns angivet i upplatelseavtalet.

87

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur for-
eningen, sa lange denne innehar bostadsratt.
Anmalan om uttrade gores skriftligen.

En Overlatelse &r ogiltig om den som en bo-
stadsratt dverlatits eller Gvergatt till inte antas
till medlem i fGreningen.

Avgifter

88

For bostadsratten ursprunglig insats, gallande
arsavgift och i forekommande fall upplatelse-
avgift faststills av styrelsen. Andring av in-
sats skall dock alltid beslutas av férenings-
stamma.

For bostadsratt erlaggs arsavgift till bestri-
dande av foreningens kostnader for den 16-
pande verksamheten, samt for de i 9 § an-
givna avsattningarna. Arsavgifterna fordelas
efter bostadsratternas insatser och erlaggs pa
tider som styrelsen bestdmmer. Beslut om
andring av grund for andelsberdkning skall
fattas av foéreningsstamma.

Om bostadsrattshavaren betalar sin avgift pa
post eller bankkontor, anses beloppet ha



kommit foreningen tillhanda omedelbart vid
betalning. L&mnar bostadsrattshavaren ett
betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, plus-
eller girokonto eller via internet, anses belop-
pet ha kommit foreningen tillhanda nar betal-
ningsuppdraget togs emot av det formedlande
kontoret.

Om det for nagon kostnad ar uppenbart att
viss annan fordelningsgrund &n insatsen bor
tillampas, har styrelsen rétt att besluta om
sadan fordelningsgrund. Ifall viss kostnad
(genom maétning eller annat satt) direkt kan
fordelas pa samtliga eller vissa lagenheter, har
styrelsen ratt att fordela berdrda kostnader
genom sarskild debitering.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pant-
sattningsavgift och avgift for andrahandsupp-
latelse kan tas ut efter beslut av styrelsen och
faststalls av styrelsen.

Overlételseavgift far maximalt uppga till 2,5
% av gallande prisbasbelopp vid tidpunkten
for overlatelsen. Overlatelseavgift betalas av
forvarvaren.

Pantsattningsavgift far maximalt uppga till

1 % av gallande prisbasbelopp vid tidpunkten
nar foéreningen underrattats om pantsattning-
en. Pantséttningsavgift betalas av pantsétta-
ren.

Avgift for andrahandsupplatelse far maximalt
uppga till 10 % arligen av gallande prisbas-
belopp. Upplats en lagenhet under en del av
ett ar far avgiften tas ut det antal kalenderma-
nader som upplatelsen omfattar.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas
endast av vissa medlemmar sasom upplatelse
av parkeringsplats, garage, extra forradsut-
rymme o dyl. utgar sarskild ersattning som
bestams av styrelsen.

Réante- och inkassoavgift vid forsenad betal-
ning. Om inte arsavgiften eller annan avgift
till foreningen betalas i ratt tid kan drojsmals-
ranta enligt rantelagen (1975:635) uttagas pa

den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan
forpliktelse mot foreningen ska bostadsrétts-
havaren aven betala padminnelseavgift samt i
forekommande fall inkassoavgift enligt lag
(1981:739) om erséttning for inkassokostan-
der m m.

Foreningens legala pantrétt. Foreningen har
pantratt i bostadsratten for sin fordran pa obe-
talda avgifter i form av insats, arsavgift, upp-
latelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsattnings-
avgift och avgift for andrahandsupplatelse.
Vid utmétning eller konkurs jamstalls sadan
pantratt med handpantratt och den har fore-
trade framfor en pantratt som har upplatits av
en innehavare av bostadsratten om annat inte
foljer av 7 kap 31 § bostadsrattslagen.

Beslut om andrade avgifter skall snarast med-
delas bostadsréattshavarna.

Avséttning och anvandande av arsvinst

89

Avsattning for bostadsrattshavarnas lagen-
hetsunderhall kan ske arligen genom avsatt-
ning till bostadsrattshavarnas individuella
underhallsfond. Beslut om avskaffande, inrat-
tande av och arlig avsattning till bostadsratts-
havarnas individuella underhallsfond fattas av
styrelsen.

Avsattning  for  foreningens  fastighets-
underhall skall goras arligen i en fond for
yttre underhall. Avsattning skall ske med be-
lopp baserat pa langsiktig underhallsplan, om
sadan underhallsplan inte upprattats skall till
fonden arligen avséttas ett belopp motsva-
rande 0,3 % av taxeringsvardet for forening-
ens hus.

Den vinst som kan uppstda pa foreningens
verksamhet, skall avsattas till fond for fore-
ningens fastighetsunderhall, dispositionsfond
eller balanseras i ny rdkning.



Styrelse

§10

Foreningens angeldgenheter ska handhas av
en styrelse vars uppgift &r att foretrada fore-
ningen och ansvara for att féreningens organi-
sation, ekonomi och andra angelédgenheter
skots pa ett tillfredsstallande sétt.

Styrelsen bestar av minst tre (3) hogst sju (7)
ledamoter samt minst en (1) och hogst fyra
(4) suppleanter, vilka samtliga valjs av fore-
ningen pa ordinarie stimma for en mandatpe-
riod om hogst tva (2) ar. Fran forsta ordinarie
arsstamma efter att dessa stadgar antagits,
skall dock mandattiden for dessa bestdmmas
sa att halften av dem skall avga vid féljande
ordinarie stdamma. Styrelseledaméter och sup-
pleanter kan omvéljas.

Suppleanter intréder i den ordning de &r valda
sdvida inte staimman har valt personliga sup-
pleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter leda-
moter eller suppleanter under mandatperioden
ska dessa ersattas senast vid narmast darpa
féljande ordinarie foreningsstamma. Vid val
efter vakanser galler att ny ledamot eller sup-
pleant utses av den som utsdg den ledamoten
eller suppleanten som skall erséttas.

Styrelseledaméter och suppleanter som véljs
av stamman skall vara medlemmar i férening-
en eller tillhéra bostadsrattshavarens familje-
hushall och vara bosatta i féreningens hus.

8§11
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor nar de vid samman-
tradet ndrvarandes antal 6verstiger halften av
hela antalet ledaméter. FOr giltighet av fattade
beslut fordras, da for beslutsforhet minsta
antalet ledamoter ar narvarande, enighet om
beslutet. Som styrelsens beslut géller den me-
ning for vilken mer dn hélften av de nérva-
rande rostat, eller vid lika rostetal den mening
som bitréds av ordftrande.

Ordforande skall se till att sammantraden
halls nar det behovs.

Styrelseledamot har rétt att begéra att styrel-
sen sammankallas. Sadan begaran ska fram-
stéllas skriftligen med avgivande av vilket
arende ledamoten vill att styrelsen ska be-
handla. Ordférande ar om sadan framstallan
gors skyldig att sammankalla styrelsen.

§12
Vid styrelsens sammantréden skall foras pro-
tokoll. Protokollet skall justeras, férutom av
ordforanden, av ytterligare en ledamot som
styrelsen utser.

Tid for sammantradet, vilka som néarvarat
samt vilka beslut som fattats ska anges i pro-
tokollet.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande me-
ning antecknad i protokollet.

Protokoll fran styrelsens sammantraden skall
foras i nummerfoljd och forvaras pa betryg-
gande satt.

8§13

Foreningens firma tecknas, forutom av styrel-
sen i sin helhet av styrelsens ledamoter tva i
forening eller av en styrelseledamot i férening
med annan person som styrelsen dartill utser.

§ 14

Styrelsen far forvalta foreningens egendom
genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken
sjalv inte behover vara medlem i féreningen,
eller genom en fristdende forvaltnings-
organisation.

Vicevérden skall inte vara ordférande i styrel-
sen.

§15

Utan foreningsstimmans bemyndigande far
styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda
foreningens dess fasta egendom eller tomtratt
och inte heller riva eller foreta vésentliga till-



och ombyggnadsatgarder av sadan egendom.
Styrelsen dger dock ratt att inteckna och be-
lana sadan egendom eller tomtrétt.

816
Styrelsen aligger:

att avge redovisning for férvaltningen av for-
eningens angeldgenheter genom att av-
lamna arsredovisning som skall innehalla
berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogorelse
for foreningens intdkter och kostnader un-
der aret (resultatrakning) och for stall-
ningen vid rakenskapsarets utgang (balans-
rakning).

att uppratta budget och faststalla arsavgifter
for det kommande rakenskapsaret.

att minst en gang arligen, innan arsredo-
visningen avges, besiktiga féreningens fas-
tigheter samt inventera Gvriga tillgangar
och i forvaltningsberéattelsen redovisa be-
siktningen och vid inventeringen gjorda
iakttagelser av sarskild betydelse.

att senast sex veckor fore foreningsstamma,
pa vilken arsredovisningen och revisorer-
nas berattelse skall framlaggas, till reviso-
rerna lamna arsredovisningen for det for-
flutna rakenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie fore-
ningsstaimma halla tillganglig for med-
lemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberattelsen.

att i enlighet med bostadsrattslagens bestdm-
mer fora medlems- och lagenhetsférteck-
ning. Styrelsen har réatt att behandla i for-
teckningarna ingdende personuppgifter pa
satt som avses i GDPR. Bostadsrattshava-
ren har ratt att pa begéaran fa utdrag ur la-
genhetsfotreckningen avseende sin bo-
stadsrattslagenhet.

§17

Minst en (1) och hogst tva (2) revisorer och
hogst tva (2) revisorssuppleanter viljs av or-

dinarie foreningsstamma for tiden intill dess
nasta ordinarie stamma hallits.

Av revisorerna, vilka inte behdver vara med-
lemmar i féreningen, bér minst en vara aukto-
riserad eller godkéand.

Revisor aligger:

att verkstélla revision av féreningens réken-
skaper och forvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie forenings-
stdmma framl&gga revisionsberéttelse.

Foreningsstamma

§18

Ordinarie foreningsstamma halles en gang om
aret fore juni manads utgang.

Extra foreningsstamma halls da styrelsen fin-
ner skél till det och skall av styrelsen dven
utlysas da detta for uppgivet andamal hos
styrelsen skriftligen begérs av en revisor eller
av minst en tiondel av samtliga rostberatti-
gade medlemmar.

Kallelse till foreningsstdmma och andra med-
delanden till féreningens medlemmar skall
ske skriftligt och personligt genom utdelning
eller genom postbefordran. Mdjlighet till
elektronisk kallelse finns forutsatt att lag
kring kallelse uppfylls. Till stamma skall tyd-
ligt ange de arenden, som skall forekomma pa
stimman. Medlem, som icke bor inom fastig-
heten, skall skriftligen kallas under uppgiven
eller eljest for styrelsen kénd adress.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore
stamma och skall utfardas senast tva veckor
fore ordinarie stimma och senast tva veckor
fore extra stimma.

Styrelsens arsredovisning, revisionsberéttelse
samt i forekommande fall styrelsens yttrande
éver revisionsberattelsen ska hallas tillgang-
liga for medlemmar senast tva veckor fore
ordinarie féreningsstimma.

Kallelse till foreningsstamma dar fraga be-
handlas om andring av stadgar, fraga om lik-



vidation eller fraga om fusion skall ske tidig-
ast sex veckor och senast fyra veckor fore
stamman.

Foreningsstdmman 6ppnas av styrelsens ord-
forande eller, vid forfall for denna, annan per-
son som styrelsen dartill utsett.

§19

Medlem, som onskar fa ett drende behandlat
vid stdmma skall skriftligen anmaéla drendet
hos styrelsen i sa god tid att arendet kan tas
upp i kallelsen till stdmman, dock senast en
manad efter rakenskapsarets utgang.

§20

Pa ordinarie foreningsstamma skall fore-

komma féljande arenden:

1. Stdmmans 6ppnande

2. Godkéannande av dagordning

3. Val av ordférande vid stamman

4. Anmdlan av stdmmoordforandes val av
protokollforare.

5. Val av en eller tva personer som jamte
stammoordforanden skall justera protokol-
let.

6. Fraga om kallelse till stamman behdrigen
skett.

7. Uppréattande av forteckning o6ver vid
stdmman néarvarande medlemmar tillika
rostlangd.

8. Framlaggande av styrelsens arsredovis-
ning.

9. Framléggande av revisorernas beréttelse.

10. Beslut om faststallande av resultat- och
balansrakning.

11. Fraga om anvandande av uppkommen
vinst eller tdckande av forlust.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

13. Fraga om arvode till styrelse och reviso-
rer.

14. Beslut om antal styrelseledamdter och
suppleanter.

15. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

16. Val av revisor(er) och suppleant(er).

17. Val av valberedning for tiden intill dess
nasta ordinarie foreningsstamma hallits.

18. Av styrelsen till stimman héanskjutna fra-
gor samt av foreningsmedlem till fore-

ningsstdamman i stadgeenlig ordning in-
komna arenden som angetts i kallelsen.
19. Stdmmans avslutande

Pa extra foreningsstamma skall forutom &ren-
den 1-7 samt 18 ovan foérekomma endast de
arenden, for vilka stdmman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

§21

Vid stamma fort protokoll skall senast inom
tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

§ 22

Vid foreningens stdmma har varje medlem en
rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast
en rost. Rostberattigad ar endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot férening-
en enligt stadgar eller enligt lag.

Bostadsrattshavare far utéva sin rostratt per-
sonligen eller genom befullméaktigat ombud
som antingen skall vara medlem i féreningen,
akta make, registrerad partner, sambo, syskon,
barn eller narstdende som varaktigt samman-
bor med medlemmen. Ombud skall forete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakt galler
hogst ett ar fran utfardandet och skall uppvi-
sas i original. Bostadsrattshavare far dven
utdva sin rostratt genom “god man” som for-
ordnats av tingsratten att ta tillvara bostads-
rattshavarens intressen.

Ombudet far inte foretrada mer dn en med-
lem.

Medlem far pa foreningsstaimma medféra
hogst ett bitrade. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan narstaende
eller annan medlem far vara bitréade.

Som narstaende till medlemmen enligt fore-
gaende stycke anses dven den som &r syskon
eller slakting i ratt upp- eller nedstigande led
till medlemmen eller besvagrad med honom
eller henne i ratt upp- eller nedstigande led



eller sa att den ene &r gift med den andres
syskon.

Omrostning vid foreningsstamma sker Oppet
om inte narvarande rostberattigad pakallar
sluten omroéstning. Vid lika rostetal avgors val
genom lottning, medan i andra fragor den
mening galler som bitrads av ordférande.

Sarskilda villkor for vissa beslut

For att ett beslut i fraga som anges i denna
paragraf ska vara giltigt krévs att det har fat-
tats pa en foreningsstamma och att féljande
bestdimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes
forhallanden

Om beslutet innebar andring av nagon insats
och medfor rubbning av det inbdrdes forhal-
landet mellan insatserna, ska samtliga bo-
stadsrattshavare som berdrs av andringen ha
gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas,
blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredje-
delar av de berdrda bostadsrattshavarna har
gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkants av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubb-
ning av inbordes férhallanden

Om beslutet innebar en 6kning av samtliga
insatser utan att forhallandet mellan de inbor-
des insatserna rubbas, ska alla bostadsrattsha-
varna ha gatt med pa beslutet. Om enighet
inte uppnas, blir beslutet anda giltigt om
minst tva tredjedelar av de rostande har gatt
med pa beslutet och det dessutom har god-
kénts av hyresndmnden. Hyresnamnden ska
godkéanna beslutet om detta inte framstar som
otillborligt mot nagon bostadsrattshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bo-
stadsrattslagenhet

Om beslutet innebér att en 1&genhet som upp-
latits med bostadsratt kommer att forandras
eller i sin helhet behova tas i ansprak av fore-
ningen med anledning av en om- eller till-
byggnad, ska bostadsrattshavaren ha gatt med
pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till andringen, blir beslutet anda
giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande

har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkants av hyresndmnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebér utvidgning av férening-
ens verksamhet, ska minst tva tredjedelar av
de rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebar 6verlatelse av ett hus
som tillhor foreningen, i vilket det finns en
eller flera lagenheter som ar upplatna med
bostadsrétt, ska beslutet ha fattats pa det satt
som géller for beslut om likvidation enligt 17
kap 1 8 lagen (2018:672)Fdreningslagen.
Minst tva tredjedelar av bostadsrattshavarna i
det hus som ska 6verlatas ska dock alltid ha
gatt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes
forhallanden

Om beslutet innebar andring av nagot andel-
stal och medfor rubbning av det inbdrdes for-
hallandet mellan andelstalen blir beslutet gil-
tigt om minst tre fjardedelar av de rostande
har gatt med pa beslutet.

Foreningen ska genast underrétta den som har
pant i bostadsratten och som ar kénd for fore-
ningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4
ovan.

Majoritetskrav

Ett beslut om &ndring av féreningens stadgar
ar giltigt om samtliga rostberattigade ar ense
om det. Beslutet ar aven giltigt, om det fattas
av tva pa varandra foljande féreningsstammor
och minst 2/3, eller det hogre antal som anges
nedan, av de rostande pa den senare stimman
gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser andring av de grunder en-
ligt vilka arsavgifter ska beréknas fordras att
minst 3/4 av de réstande pa den senare stam-
man gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems rétt till
foreningens behallna tillgangar vid dess upp-
16sning inskrénks, fordras att samtliga ros-
tande pa den senare stimman gatt med pa
beslutet.



Ett beslut som innebér att en medlems rétt att
overlata sin bostadsratt inskranks ar giltigt
endast om samtliga bostadsrattshavare vars
rétt berdrs av andringen gatt med pa beslutet.

De fall — bland annat fraga om andring av
dessa stadgar — dar sérskild rostovervikt er-
fordras for giltighet av beslut behandlas i 9
kap 16, 19, 23 8 § i bostadsréattslagen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsréatt

§23

Bostadsratt upplates skriftligen och far endast
upplatas at medlem i foreningen. Upplatelse-
handlingen skall ange parternas namn, lagen-
hetens beteckning och rumsantal, dandamalet
med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatel-
seavgift skall uttagas, skall &ven denna anges.

§24

Har bostadsréatt 6vergatt till ny innehavare, far
denne utdva bostadsratten endast om han eller
hon ar eller antas till medlem i bostadsratts-
foreningen.

En juridisk person som & medlem i fore-
ningen far inte utan samtycke av foreningens
styrelse genom Overlatelse forvarva bostads-
rétt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter
avliden bostadsrattshavare utéva bostads-
ratten. Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet, far
foreningen dock anmana dodsboet att inom
sex manader visa att bostadsratten ingatt i
bodelning eller arvsskifte i anledning av bo-
stadsrattshavarens dod eller att nagon, som egj
far vagras intrade i foreningen, forvéarvar bo-
stadsratten och sokt medlemskap. lakttas ej
tid som angivits i anmaningen far bostadsrét-
ten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsratts-
lagen for dodsboets rakning.

§25

Den till vilken bostadsratt dvergatt far inte
vagras intrade i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och fore-
ningen skaligen bor godta honom som bo-
stadsrattshavare. Harvid skall bestdmmelserna
i 6 och 26 § beaktas. Medlemskap far inte
vagras pa grund av kon, ras, hudfarg, kons-
Overskridande identitet eller uttryck, nat-
ionalitet, etnisk tillhérighet, religion eller an-
nan trosuppfattning, funktionshinder eller
sexuell laggning.

En juridisk person som har férvarvat en bo-
stadsratt till en bostadslagenhet far végras
intrade i foreningen &ven om de i forsta
stycket angivna forutsattningarna for med-
lemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsratt har overgatt till bostads-
rattshavarens make far maken vagras intrade i
foreningen endast da maken inte uppfyller av
foreningen uppstéllt sarskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skaligen kan fordras att
maken uppfyller sadant villkor. Detsamma
galler ocksa nar en bostadsratt till en bostads-
lagenhet dvergatt till nagon annan narstaende
person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsrattshavaren.

Ifrdga om forvarv av andel i bostadsratt ager
forsta och tredje styckena tillampning endast
om bostadsrdtten efter forvarvet innehas av
makar eller, om bostadsratten avser bostads-
lagenhet av saddana sambor pa vilka sambola-
gen (2003:376) skall tillampas.

§ 26

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits till med-
lem, far foreningen anmana innehavaren att
inom sex manader fran anmaningen visa att
nagon som inte far végras intrade i forening-
en, forvarvat bostadsratten och sokt medlem-
skap. Om uppmaningen inte foljs, far bostads-
ratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostads-
rattslagen for forvarvarens rékning.



§ 27

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom
kop skall uppréattas skriftligen och skrivas
under av séljare och kopare. Képehandlingen
ska innehalla uppgift om den lagenhet som
overlatelsen avser samt om Overlatelsepriset.
Motsvarande skall i tillampliga delar gélla vid
byte eller gava. Bestyrkt avskrift av overlatel-
seavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Om séljaren och koparen vid sidan av kope-
handlingen kommit 6verens om ett annat pris
an det som anges i kdpehandlingen, &r den
overenskommelsen ogiltig. Mellan saljaren
och koparen géller i stallet det pris som anges
i kopehandligen. Priset far dock jamkas, om
det &r oskaligt att det skall vara bindande. Vid
denna beddmning skall hansyn tas till kope-
handligens innehall, omstandigheterna vid
avtalets tillkomst, senare intraffade forhallan-
den och omstandigheterna i dvrigt.

En Overlatelse som inte uppfyller dessa fore-
skrifter ar ogiltig. Vécks inte talan om Gverla-
telsens ogiltighet inom tva ar fran den dag da
overlatelsen skedde, ar ratten till sadan talan
forlorad.

Den som forvérvar en bostadsratt svarar inte
for de betalningsforpliktelser som den fran
vilken bostadsratten har Overgatt hade mot
bostadsrattsforeningen.

Nar en bostadsratt dvergatt genom bodelning,
arv, testamente bolagsskifte eller liknande
forvérv, svarar dock forvérvaren tillsammans
med den fran vilken bostadsratten 6vergatt for
de forpliktelser som denne haft som inneha-
vare av bostadsratten.

Bostadsrattshavaren ansvarar for atgarder i
lagenheten som har vidtagits av tidigare inne-
havare av bostadsratten.

Avsagelse av bostadsratt

§28

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostads-
ratten tidigast efter tva ar fran forsta upplatel-

sen och darigenom bli fri fran sina forpliktel-
ser som bostadsrattshavare. Avsagelse skall
goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse Gvergar bostadsratten till
foreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsagelsen,
eller vid det senare manadsskifte som angetts
i denna. Bostadsratten 6vergar till foreningen
utan ersattning till bostadsrattshavaren.

Bostadsrattshavarens rattigheter och
skyldigheter

§29

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad
till det inre halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick. Detta géller dven
mark, forrad, garage eller annat lagenhets-
komplement, som ingar i upplatelsen.

Med ansvar foljer saval underhalls- som repa-
rationsskyldighet.  Bostadsrattshavaren  ar
skyldig att folja anvisningar som féreningen
lamnar betréffande installationer avseende
avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i1 ldgenheten samt att tillse att
dessa installationer utfors fackmannamassigt.

Bostadsrattshavaren svarar dartill for all
egendom som bostadsrattshavaren eller tidi-
gare bostadsrattshavare tillfort lagenheten.

Foreningen svarar i dvrigt for att fastigheten
ar val underhallen och halls i gott skick.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda for under-
hall och reparationer av bland annat.

e ledningar for avlopp, varme, gas, el
och vatten - till de delar dessa befinner
sig inne i lagenheten och inte tjanar
fler &n en l&agenhet.

o till ytterdérr horande handtag, ring-
klocka, brevinkast och las inklusive
nycklar; bostadsrattshavaren svarar
aven for all malning forutom malning
av ytterdorrens yttersida.



e icke bérande innervdggar samt ytbe-
kladnad pa rummens alla vaggar, golv
och tak jamte underliggande ytbe-
handling, som kravs for att anbringa
ythelaggningen pa ett fackmannamass-
igt satt, lister, foder och stuckaturer

e innerddrrar, sakerhetsgrindar

« elradiatorer; ifraga om vattenfyllda ra-
diatorer svarar bostadsrattshavaren
endast for malning, elektrisk, golv-
varme, som bostadsrattshavaren for-
sett lagenheten med

o eldstader, dock ej tillhérande ror-
gangar

o ventiler till ventilationskanaler

« sakringsskap och darifran utgaende el-
ledningar i lagenheten, brytare, eluttag
och fasta armaturer brandvarnare

o fonster och dorrglas och till fonster
och dorr horande beslag och handtag
samt all malning forutom utvandig
malning; motsvarande géller for bal-
kong- eller altandorr

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i
WC svarar bostadsrattshavaren darutover
bland annat for

« till vagg eller golv horande fuktisole-
rande skikt

« inredning, belysningsarmaturer

e Vvitvaror, sanitetsporslin

e golvbrunn inklusive klamring

e rensning av golvbrunn

o tvattmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenled-
ning

« Kkranar och avstangningsventiler

« ventilationsflakt

o elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bo-
stadsrattshavaren for all inredning och utrust-
ning sasom bland annat

e Vitvaror

o koksflakt, ventilationsdon

e disk- och tvéttmaskin inklusive led-
ningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning

« kranar och avstangningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparat-
ioner av ledningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har for-
sett l&genheten med ledningarna och dessa
tjanar fler &n en lagenhet. Detsamma géller
for ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar for reparationer pa
grund av brand-, el-, vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom eget
vallande eller genom vardsloshet eller for-
summelse av nagon som hor till hens hushall
eller som gastars hen eller ndgon annan som
hen inrymmer i lagenheten eller som dar utfor
arbete for hens rakning. Ifrdga om brandskada
som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat gal-
ler vad som nu sagts endast om bostadsrétts-
havaren brustit i den omsorg och tillsyn som
hen bort iakttaga.

Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att delta i
de gemensamma anldggningarnas skotsel och
drift i den omfattning styrelsen beslutar.

Bostadsrattsinnehavare ar skyldig att ansvara
for skotsel och underhall av i stycken ovan
namnda delar samt till bostadsratten narlig-
gande mark enligt av styrelsen uppréttad
karta.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att utan drojs-
mal till foreningen anméla fel och brister i
sadan lagenhetsutrustning som foreningen
svarar for enligt foregdende stycke.
Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan
eller uteplats svarar bostadsrattshavaren end-
ast for renhallning och snéskottning. Om |-
genheten &r utrustad med takterrass skall bo-
stadsrattshavaren dven se till att avrinning for
dagvatten inte hindras. Hor till lagenhetens
forrad, garage eller annat lagenhetskomple-
ment skall bostadsrattshavaren iaktta ordning,
sundhet och gott skick i fraga om sadant ut-
rymme.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt an-
svar for lagenhetens skick i sadan utstrack-
ning att annans sakerhet &ventyras eller att det
finns risk for omfattande skador pa annans
egendom har foreningen, efter réttelseanma-



ning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsratts-
havarens bekostnad.

Foreningen far ata sig att utfora underhallsat-
garder som bostadsrattshavaren ansvarar for
enligt ovan. Beslut harom ska fattas pa fore-
ningsstamma och bor endast avse atgarder
som foretas i samband med omfattande un-
derhall eller ombyggnad av féreningens hus
som beror bostadsrattshavarens lagenhet.

Forandringar i lagenhet

§30

Bostadsrattshavaren far inte gora vasentliga

forandringar i lagenheten utan tillstand av

styrelsen avseende atgarder som innefattar:

1. ingrepp i barande konstruktion

2. &ndring av befintliga ledningar for aviopp,
varme, gas eller vatten eller

3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att ge tillstand om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet
for foreningen. Forandring i lagenheten skall
alltid utforas fackmannamassigt.

Sundhet, ordning och gott skick

§31

Bostadsrattshavare ar skyldig att nar han eller
hon anvénder lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och
skick inom fastigheten. Bostadsrattshavaren
skall ratta sig efter de sarskilda regler som
foreningen 1 dverensstammelse med ortens
sed meddelar. Bostadsrattshavare skall halla
noggrann tillsyn éver att detta ocksa iakttas av
den som hor till hans hushall eller géstar ho-
nom eller av nagon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dar utfor arbete for hans
rakning. Om féreningen antagit ordningsreg-
ler ar bostadsrattshavaren skyldig att ratta sig
efter dessa.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann till-
syn over att ovan angivna aligganden fullgors
ocksa av dem som han eller hon svarar for
enligt bostadsrattslagen.

10

Om det forekommer stérningar i boendet ska
foreningen ge bostadsréttshavaren tillsédgelse
att se till att storningen omedelbart upphor,
och darefter om det ar fraga om en bostadsla-
genhet underratta socialndmnden i den kom-
mun dér lagenheten &ar beldgen om stérningen.

Vid storningar som ar sarskilt allvarliga med
hansyn till deras art eller omfattning har fore-
ningen ratt att sdga upp bostadsrattshavaren
utan tillsagelse.

Gods som veterligt ar eller med sk&l kan
misstankas vara belastat med ohyra far icke
inforas i l&genheten.

§ 32

Foretradare for bostadsrattsforeningen har réatt
att komma in i lagenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som férening-
en svarar for eller har ratt att utféra enligt 8
31, sista stycket. Nar bostadsrattshavaren av-
sagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten
skall tvangsforsiljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig
tid. Foreningen ska se till att bostadsrattsha-
varen inte drabbas av storre oldgenheter an
nddvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tala sadana
inskrankningar i nyttjanderatten som féran-
leds av nodvandiga atgarder for att utrota
ohyra i huset eller pa marken, d&ven om hans
eller hennes lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade
till lagenheten nar foreningen har rétt till det
far Kronofogdemyndigheten besluta om sar-
skild handrackning.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt an-
svar for lagenhetens skick enligt 28 § i sadan
utstrackning att annans sakerhet &ventyras
eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart
som majligt, far foreningen avhjélpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.



Andrahandsuthyrning

§33

En bostadsrattshavare far upplata hela sin
lagenhet i andra hand till annan for sjalvstan-
digt brukande endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsrattshavare skall skriftligen hos styrel-
sen ansoka om samtycke till upplatelsen. |
ansokan skall anges skalet till upplatelsen,
under vilken tid den skall paga samt till vem
lagenheten skall upplatas.

Styrelsens samtycke kréavs dock inte,

1. om bostadsrétt har forvarvats vid exekutiv
forséljning eller tvangsforsaljning enligt 8
kap bostadsrattslagen av en juridisk per-
son som har pantrétt i bostadsratten och
som inte antagits som medlem i forening-
en eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanent-
boende och bostadsratten till l&genheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall dock genast underrdttas om
upplatelsen.

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren
anda upplata sin lagenhet i andra hand om
hyresnamnden lamnar sitt tillstand till uppla-
telsen. Tillstand skall lamnas om bostads-
rattshavaren har skal for upplatelsen och fore-
ningen inte har ndgon befogad anledning att
vagra samtycke. Tillstand skall begransas i
tiden.

| frdga om bostadslagenhet som innehas av en
juridisk person kravs det for tillstand endast
att foreningen inte har nagon befogad anled-
ning att vagra samtycke. Tillstandet kan be-
grénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan for-
enas med villkor.

11

Nyttjanderattens forverkande

§ 34

Bostadsrattshavare far inte anvanda lagen-
heten for nagot annat andamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse
som &r av avsevard betydelse for foreningen
eller nagon annan medlem i foreningen.

Bostadsldgenhet som innehas med bostadsrétt
av en juridisk person far endast anvandas for
att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annan har
avtalats.

§35

Bostadsrattshavare far inte inrymma utom-
staende personer i lagenheten, om det kan
medféra men for foreningen eller ndgon an-
nan medlem i féreningen.

§ 36

Nyttjanderétten till lagenhet som innehas med
bostadsratt och som tilltrétts ar forverkad och
foreningen saledes berattigad att uppsaga bo-
stadsrattshavaren till avflyttning.

1. om bostadsrattshavaren drojer med betal-
ning av insats eller upplatelseavgift utover
tvd veckor fran det att foreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgora
sin betalningsskyldighet eller om bostads-
rattshavaren drojer med betalning av ars-
avgift eller avgift for andrahandsuppla-
telse nér det géller en bostadslagenhet mer
an en vecka efter forfallodagen eller nér
det géller lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen.

2. om Dbostadsréttshavaren utan behovligt
samtycke eller tillstdnd upplater ldgen-
heten i andra hand,

3. om lagenheten anvéands i strid med 33
eller 34 88.

4. om bostadsrattshavaren eller den som I&-
genheten upplatits i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att ohyra fore-



kommer i lagenheten eller om bostads-
rattshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underratta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohy-
ran sprids i fastigheten.

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand, asi-
dosatter nagot av vad som enligt 30 §
skall iakttas vid lagenhetens begagnande
eller brister i den tillsyn som enligt
namnda paragraf aligger bostadsratts-
havare.

6. om bostadsrattshavaren inte lamnar till-
trade till lagenheten enligt 31 § och han
eller hon inte kan visa en giltig ursékt for
detta.

7. om bostadsrattshavaren inte fullgér annan
honom avilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgores.

8. om lagenheten helt eller till vésentlig del
nyttjas for nadringsverksamhet eller dar-
med likartad verksamhet, vilken utgor el-
ler i vilken till ej ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderéatten &r inte forverkad om det som
ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppsagningen pa grund av forhallande som
avses i forsta stycket 2, 3, eller 5-7 far ske
endast om bostadsrattshavaren underlater att
pa tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Ifraga om en bostadsldgenhet far uppséagning
pa grund av forhallande som avses i forsta
stycket punkt 2 inte heller ske om bostads-

Dessa stadgar har antagits pa féreningsstamma
- 2021.

rattshavaren efter tillsagelse utan drojsmal
ansoker om tillstand till upplatelse och far
ansOkan beviljad.

Uppsédgs bostadsrattshavaren till avflyttning,
har foreningen ratt till ersattning for skada.

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran Ia-
genheten till foljd av uppsagning skall bo-
stadsratten tvangsforsaljas sa snart som moj-
ligt, om inte foreningen, bostadsrattshavaren
och de kanda borgenérer vars ratt berdrs av
forsaljningen kommer Gverens om nagot an-
nat. Forséljningen far dock ansta till dess att
sadana brister som bostadsrattshavaren svarar
for blivit atgardade.

Ovriga bestammelser

§37

Vid foreningens uppldsning skall forfaras
enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen. Behallna
tillgangar skall fordelas mellan bostads-
rattshavarna efter ldgenheternas insats.

§38

Meddelande till medlemmar. Om inte annat
anges i dessa stadgar eller lag ska meddelan-
den till medlemmarna ske genom anslag pa
vél synlig plats inom féreningens fastigheter
eller genom utdelning.

839
For fragor som inte reglerats i dessa stadgar

géller bostadsrattslagen, lagen om ekono-
miska foreningar samt Ovrig lagstiftning.
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