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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Karlsborg Fritid, 769609-1144 far harmed avge arsredovisning fér 2020

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttianderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fai
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadslégenheten eller lokalen. Féreningen rdknas som en &kta férening och har sitt
séte i Karlsborg.

Styrelsesammansittning
Ordférande
Leif Terje Skar

Ordinarie ledaméter
Linnea Rebecca Elvesjo
Lars Axelsson

Terje Blomqvist

Hakan Sturesson

Suppleanter
Ernst Allan Holm

Auktoriserad revisor
Kristina Svérd Lahi

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas var for sig av ledaméterna.

Forvaltning
Féreningen har bitratts i férvaltningen av FF-Fastighetsservice AB.

Sammantraden
Under bokforingséaret har 4 stycken sammantréden héllits. Ordinarie féreningsstdmma

har hallits den 13 juni 2020.

Forsdkringar
Féreningens fastigheter &r férsékrade till fullvérde hos Dina Férsékringar,och ny Kollektiv
bostadsréttsforsakring &r géllande fran juni 2020.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Sédra Skolan 3

Adress: Skyttegatan 4

Byggar: 1966

Taxeringsvérde: 8 331 000 varav byggnadsvérde 6 200 000 kronor
Total boyta: 1 550 m?

Fastighetens areal: 2 908m?

Légenhetsfordelning

1 rum och kok: 4 stycken
2 rum och kok: 9 stycken
3 rum och kék: 9 stycken
4 rum och kok: 1 stycken
5 rum och kok: 1 stycken
p-platser: 10 stycken

garage. 3 stycken

femensamt utrymme: vardagsrum i kéllare och inbyggd takterass
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Uppgraderingar i BRF Karlsborg Fritid

- Fibernett/Bredband i alla 1agenheter/leiligheter.

- Fibernett/Bredband-box tillhtrer lagenheten/leiligheten.

- KEAB leverer 20 TV kanaler.

- Nya fonster/vinduer och balkongddrrar blev monterade 2013 i hela héghuset.

- Godkjent Radon maling/analyse i 15 &r fran maj 2015.

- Avtale med Skaraborg Stad om renhold av gemensamt areale.

- | hissen &r det montera ny golvbeldgning / nytt gulvbelegg.

- Ny underhallsplan / vedlikeholdsplan gallande fran 2017 i Brf Karlsborg Fritid.

- Nya stadgar for Brf Karlsborg Fritid har godkénts av Bolagsverket 2018.

- Ny energideklaration for Brf Karlsborg Fritid &r gjord och giltig till och med 2029-01-12
- Kérlskap (6verbygg) i kompost till gréna och bruna avfallskérl monterat i 2019.
-zglgolﬁb;d?gka (brandventilator) inkopplat och klart med brandtrycks knapp i entreplan
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 703 631 700 495 702 165 707 495
Resultat efter finansiella poster -11 089 -42 323 79743 100 065
Soliditet, % 70,6 71,6 69,4 67
Balansomslutning 3443 962 3410 666 3580614 3601286
Arsavgift per kvm 446 444 446 448
Lan per kvm 465 524 584 662
Elkostnad per kvm 21 22 19 20
Virmekostnad per kvm 101 113 104 107
Vattenkostnad per kvm 38 30 34 32
Eget kapital
Grundavgifter/  Fond fér yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 1707 000 550 000 228718 -42 323
Resultat disp enligt stimmobeslut -42 323 42 323
Fonddispoenl arsstdmmobesiut 24 993 -24 993
lanspraktagande av fond for yttre underhall -67 210 67 210
Arets resultat -11 089
Belopp vid arets slut 1707 000 507 783 228 612 -11 089
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel:
Balanserat resultat 228 612
Arets resultat -11 089
Totalt 217 523
Disponeras for:
reservera till fond fér yttre underhall enligt stadgarna 24 993
Balanseras i ny rakning 192 530
217 523

Summa

Foreningens resultat och stélining framgér av efterféljande resultat- och balansrékningar med

fjt)illéggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

Rérelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomséttning 1 703 631 700 495
Summa rérelseintédkter, lagerforandring m.m. 703 631 700 495
Rérelsekostnader

Driftskostnader 2 -423 102 -454 442
Ovriga externa kostnader -195 330 -190 309
Personalkostnader 3 -24 457 -24 629
Avskrivningar -52 341 -52 341
Summa rérelsekostnader -695 230 -721 721
Rorelseresultat 8 401 -21 226
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -19 490 -21 097
Summa finansiella poster -19 490 -21 097
Resultat efter finansiella poster -11 089 -42 323
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -11 089 -42 323
Skatter

Arets resultat -11 089 -42 323

¥
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar

Agd bostadsrétt 23 209 23 209
Summa immateriella anléggningstillgangar 23209 23 209
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 2762932 2815273
Inventarier, verktyg och installationer 5 - -
Summa materiella anldggningstiligangar 2762932 2815273
Summa anléggningstillgangar 2786 141 2 838 482
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 3469
Skattekonto 1337 1475
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 920 24 850
Summa kortfristiga fordringar 26 257 29 794
Kassa och bank

Kassa och bank 631 564 542 390
Summa kassa och bank 631 564 542 390
Summa omsittningstillgangar 657 821 572184
SUMMA TILLGANGAR 3443 962 3410 666

8’3
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1707 000 1707 000
Fond yttre underhall 507 783 550 000
Summa bundet eget kapital 2214783 2 257 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 228 612 228718
Arets resultat -11 089 -42 323
Summa fritt eget kapital 217 523 186 395
Summa eget kapital 2432 306 2443 395
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,8 628 804 720 808
Summa langfristiga skulder 628 804 720 808
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder ill kreditinstitut 6,8 92 004 92 004
Leverantorsskulder 118 956 26 076
Skatteskulder 49 986 41 232
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7 121 906 87 151
Summa kortfristiga skulder 382 852 246 463
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3443 962 3410666

2

¥
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjért éver tillgangens beréknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anl&ggningstiligangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50

¥
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Nettoomséttning
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Hyresintakter p-plats 12 600 12 250
Arsavgifger bostéder 690 913 688 066
Paminnelseavgifter 60 120
Oresutjamning 58 59
Summa 703 631 700 495
Not 2 Driftskostnader
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskoétsel 8 550
Entreprenadkostnad stad 19 445 15972
Hiss 15 583 18 232
Reparation & Underhall 13832 17 702
Planteringar 14 511
El 32 836 34 437
Vérme 157 187 175 623
Vatten 58 487 45 835
Sophantering 15738 17 140
Snéréjning 4314
Ovriga driftskostnader 2993 15611
Foérsakringspremie 36018 32519
Kabel-TV 37 440 37 554
Fastighetsskatt 24 993 24 992
Summa 423 102 454 442
Not 3 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 22 204 22 000
Summa 22 204 22 000
Sociala kostnader 2253 2629
24 457 24 629

3?umma
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid érets borjan 3297 230 3297 230
3297 230 3297 230
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -481 957 -429 616
-Arets avskrivning enligt plan -52 341 -52 341
-534 298 -481 957
Redovisat vérde vid arets slut 2762932 2815273
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 21197 21197
21197 21197
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -21 197 -21 197
-21 197 -21 197
Redovisat virde vid arets slut - =
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
loptid rénta 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 423541 2023-12-01  2,38% 248 008 279 004
Stadshypotek 422222 2023-09-30 2,48% 472 800 533 808
720 808 812 812
Néasta ars amortering berdknas uppga till -92 004 -92 004
Nésta ars ldaneomséttning (exkl. amortering) - -
Amortering inom 2-5 ar beréknas uppga till -368 016 -368 016
Om 5 ar beréknas nuvarande skulder uppga till (inkl. omsatta lan) -260 788 -352 792
-720 808 -812 812
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Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna utgiftsréntor 343
Férutbetalda avgifter 71456 54 124
Upplupna kostnader 50 107 33 027

121 906 87 151

Not 8 Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Panter och d&rmed j&mférliga sakerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 2416 400 2416 400
Summa stiillda sikerheter 2416 400 2416 400
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga

Underskrifter

Karisborg 2021- 047 2 / ~
Lerr [ /‘e, Sknk, ,%2@(4 Qﬁz

Leif Terje Skar Linnea Rebecca Elvesj6
Styrelseordférande
%) MYOW\/ Tz M‘-MQL"WI’
Lars Axelsson Terje Blomqvist

Hakan Sturesson

Min revisionsberéttelse har lamnats den 2021-(f" ))

Auktoriserad revisor

S /“;f
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Karlsborg Fritid
Org.nr. 769609-1144

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bef Karlsborg Fritid
for dr 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for 4ret enligt irsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ir forenlig med Arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dirf6r att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Interational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att irsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt irsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dc
n6dvindig for att uppriitta en 4rsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om forhillanden som kan piverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och
att imna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ér ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med

fund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskema for visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter cller misstag,
utformar och utf6r granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsitgirder som 4r limpliga med hinsyn dll
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och dmligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om Limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av 4rsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarmna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

1(2)
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om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfa gar jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsriittslagen.
Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en Gaoteborg 2021 Yo - \]

revision av styrelsens forvaltning for Bef Karlsborg Pratid for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst cller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponcerar vinsten enligt (Grslaget
i férvaltmingsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet Auktoriserad revisor
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskevs niemare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat iir tillcickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
o6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon 4tgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska f6reningar, irsredovisningslagen eller

stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pi revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utférs baseras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att
jag fokuserar granskningen p4 sidana itgirder, omriden och
forhillanden som ir visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgdrder och andra forhallanden som ir relevanta fér mitt uttalande
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