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KALLELSE

Medlemmarna i Riksbyggen Bostadsrattsférening Trollet kallas
harmed till ordinarie féreningsstdmma mandagen den 24 februari 2020,
kil 18.30.

Lokal: Skogsraets Dagcentral, Drottning Blankas vag 9.
Dagordning enligt stadgarna och nedanstaende uppstalining.
Kaffe serveras efter stamman.

Styrelsen
Dagordning

vid ordinarie stdmma med Riksbyggen Bostadsrattsférening Trollet
den 24 februari 2020.

a) Stadmmans dppnande

b) Faststéllande av réstlangd

c) Val av stammoordférande

d) Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

e) Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet

f)  Val av réstraknare

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i)  Framlaggande av revisorernas berattelse

J) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

k) Beslut om resultatdisposition

l) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

o) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande

fall val av styrelseordférande
p) Val av styrelseledaméter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r) Val av valberedning

s) Auv styrelsen till stdamman hanskjutna frdgor samt av medlemmar anmalda

arenden (motioner) som angetts i kallelsen
1)Kollektivanslutning av bredband
1) SOS Alarm 2) Internet

t) Stdmmans avslutande







Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& féreningsstdimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som lémnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara taganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for RB BRF Trollet far hdrmed
F e = o avge drsredovisning for rikenskapsdret
orvaltningsberattelse iz
Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Kalmar kommun.

Arets resultat visar ett Gverskott pa 592 855 kr men hénsyn taget till avsittning underhéllsfond 1 550 000 kr och
ianspraktagande av underhéllsfond 1 340 118 kr visar &rets resultat ett verskott pa 382 973 kr.

Det positiva resultatet beror framst pa att uppvarmningskostnaden blev hela 210 000 kr ldgre én budget. Snérgjningen
for &ret blev ocksé ldgre @n berdknat med drygt 32 000 kr. Réntekostnaderna for fastighetslanen blev 27 000 kr ldgre
mot budgeterat. Dock blev bade elkostnaderna och vattenkostnaderna hogre dn budget med sammanlagt 43 000 kr.
Foreningen har haft reparationskostnader for hela 363 719 kr varav en stor del har varit kostnader for vattenskador.
Foreningen har erhéllit i forsakringserséttning 155 146 kr.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret 4r faststélld sé att foreningens ekonomi ér langsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under aret foréandrats fran 439% till 469%.

I resultatet ingar avskrivningar med 972 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 565 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Trollet 1 i Kalmar kommun. P4 fastigheten finns 7 byggnader med 182 ligenheter.

Dessutom uthyres lokaler, garage och p-platser. Byggnaderna &r uppforda 1969-1971. Fastighetens adress 4r Sagovégen
1-41.

Fastigheterna &r fullvirdesforsdkrade i Folksam

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Liégenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 30
2 rum och kok 103
3 rum och kok 48
4 rum och kok 1
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Lokaler 39

Garage 43

P-platser 157

Total tomtarea 35234 m?

Bostider bostadsrtt 11 641 m?

Total bostadsarea 11 641 m?
Avrets taxeringsvirde 115091 000 kr

Forra arets taxeringsvirde 92 606 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Sméland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé andelar kan féreningen dven f2 aterbéring pa kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse. Det &r aret uppgick beloppet till 22 100 kr
i &terbéring samt 41 472 kr i utdelning.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning, vicevérd

Riksbyggen Teknisk forvaltning ((underhélisplan, brandskydd)
Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Energi (virme & ventilation)

Riksbyggen Jour, trygghetsjour

WB-Lasservice AB Nyckelhantering

Kalmar Energi Fjarrvirme, el

Com Hem Kabel-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 364 och planerat underhall for 1 340. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utférda underhall”,

Underhéallsplan: Foreningens underhalisplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsméissigt. Underhallsplanen anviénds ocksé for att beriikna storleken pd det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.
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Foreningens underhallsplan visar pé ett underhdllsbehov pé 12 837 183 kr for det ndrmaste 10 &ren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 1 283 718 kr per ar (110,29 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 550 000 kr (133,15 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Balkonginglasning 1995/1996
Takrenovering 2006/2007
Fonsterbyte 2015/2016
Légenhetsdorrar/balkongdorrar/postboxar 2015/2016
Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 67 121 kr
Vatten/avlopp 1003 452 kr
Ventilation 23 669 kr
Huskropp utvindigt 112 541 kr
Markytor 133335 kr
Planerat underhall Ar Kommentar

Nagra storre underhallsétgérder har inte beslutats
for kommande verksamhetsar.
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Catrin Quick Ordférande 2020
Carl Dahlin Ledamot 2021
Birgitta Gunnarsson Sekreterare 2021
Victor Ramstrém Vice ordfdrande 2020
Hans Olsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Allan Gustavsson Suppleant 2020
Vanja Karlsson Suppleant 2021
Helén Johansson Suppleant 2021
Mikael Bolmgren Suppleant 2020
Suppleant
Anne Larsson Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Anita Garnslandt, féreningsvald revisor

Kenny Johansson, foreningsvald revisor

Franz Lindstrom, aukt.revisor, Ernst & Young AB
Michael Nilsson, revisorsuppleant

Valberedning

Barbro Andersson
Inger Eklund

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 226 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 27 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 31 personer. Féreningens medlemsantal pé&

bokslutsdagen uppgar till 222 personer.

Foéreningen 4ndrade &rsavgiften senast 2016-10-01 d& den hdjdes med 5,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforédndrad &rsavgift.

Baserat péa kontraktsdatum har under verksamhetséret 26 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 24 st.)

Lagstadgad energideklaration utfordes 2019.- Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en Sverblick
och kontroll 6ver foreningens samlade energianvindning,
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning 8511 8508 8470 8 084 8074
Resultat efter finansiella poster 593 1 600 2 002 -4 833 1341
Arets resultat 593 1 600 2002 -4 833 1341
Resultat exklusive avskrivningar 1565 2572 2973 -4 063 2110

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond 15 1022 1423 -5613 620
Avsittning till underhallsfond kr/m? 133 133 133 133 128
Balansomslutning 47 893 48 890 47 662 47 783 40 490
Soliditet % 12 11 7 3 16
Likviditet % 469 439 390 195 469
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 690 690 687 653 653
Driftkostnader, kr/m? 392 301 245 909 374
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 277 290 237 346 344
Rinta, kr/m? 66 68 76 76 88
Underhéllsfond, kr/m? 392 357 191 48 461
Lan, kr/m? 3488 3562 3 467 3668 2761
Genomsnittsrédnta 1,88 1,90 2,15 2,37 3,17
1000
800
600
- /
200 — :
e —— - i 8
0 2014/2015 2015/2016 2016/2017 ’ 2017/2018 2018/2019

-~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 @ Rinta, kr/m2
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplételse- Uppskrivnings- Underhdlls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 631 877 0 0 4155072| -1226250 1600211

Extra reservering for

underhall enl.

stimmobeslut 200 000 0

Disposition enl.

arsstimmobeslut 1400211 -1600211

Reservering underhéllsfond 1550 000

Ianspraktagande av

underhéallsfond -1340 118

Forindring av

undrehallsfond 0 0 -209 882

Arets resultat 592 855

Vid arets slut 631 877 0 0 4564954 35921 592855

Resultatdisposition

Till arsstdimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsiittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

173 961
592 855

-1 550 000
1340118

556 934

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstdmman:

Extra reservering till underhéllsfonden

Att balansera i ny rikning

400 000
156 934

Vad betréffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 8510633 8507 818
Ovriga rorelseintikter Not 3 291 104 234 205
Summa rorelseintéikter 8 801 736 8 742 023
Rorelsekostnader
Driftkostnader och vriga externa kostnader Not 4,5 -6362 714 -5262 399
Personalkostnader Not 6 -177 730 -177 416
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -971 707 -971 583
Summa rorelsekostnader -7 512 150 -6 411 399
Rorelseresultat 1289 586 2 330 624
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 41472 41472
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 29 955 28 839
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -768 158 -800 725
Summa finansiella poster -696 731 -730 413
Resultat efter finansiella poster 592 855 1600 211
Arets resultat 592 855 1600 211
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgadngar
Byggnader och mark Not 11 37 552 287 38 523 994
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 37 552 287 38 523 994
Finansiella anlidggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 432 000 432 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 432 000 432 000
Summa anlédggningstillgangar 37 984 287 38 955 994
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 25590 35442
Ovriga fordringar Not 15 172 208 113 324
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 182 596 176 258
Summa Kortfristiga fordringar 380 395 325 024
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 9528 268 9 609 255
Summa kassa och bank 9 528 268 9 609 255
Summa omsiittningstillgdngar 9908 662 9934279
Summa tillgdngar 47 892 949 48 890 273
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 631 877 631 877

Fond for yttre underhall 4 564 955 4155072

Summa bundet eget kapital 5196 832 4786 949

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -35921 -1226 250

Arets resultat 592 855 1 600 211

Summa fritt eget kapital 556 934 373 961

Summa eget kapital 5753 765 5160 910
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 40 028 657 41 464 657
Summa langfristiga skulder 40 028 657 41 464 657
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder Not 19 161 000 289315
Ovriga skulder Not 20 989 792 999 965
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 959 735 975 426
Summa kortfristiga skulder 2 110 527 2264 706
Summa eget kapital och skulder 47 892 949 48 890 273
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intédkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Standardforbéttringar Linjar 50
Garage och killarhus Linjér 50
Tak Linjér 50

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges
Not 2 Nettoomsittning

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostider 8 032 524 8032 524
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -31 520 -31 520
Hyror, lokaler 98 204 98 549
Hyror, garage 244 080 248 065
Hyror, p-platser 188 375 194 583
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -6 094 -6 412
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5 833 -10 525
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser <9103 -17 446
Summa nettoomsittning 8 510 633 8 507 818

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Ovriga ersittningar 34198 47 112
Ovriga intikter, gistis 6 600 7 600
Erséttningar fran hyresgéster 8471 13 320
Oresutj 3 -4
Erhallna statliga bidrag 39 000 0
Ovriga rorelseintikter 47 691 12 859
Forsdkringserséttningar 155 146 153 318
Summa dvriga rérelseintikter 291 104 234 205

Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Underhall -1340 118 -122 675
Reparationer -363 719 -388 350
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -271 524 -260 568
Forsdkringspremier -119 440 -104 080
Kabel- och digital-TV -26 212 -25 706
Aterbiring frén Riksbyggen 22 100 21125
Systematiskt brandskyddsarbete -10 325 -1875
Obligatoriska besiktningar, OVK 0 -38 295
Lekplatsbesiktning -2 100 0
Energideklaration -40 000 0
Bevakningskostnader -4 270 0
Sno- och halkbekdmpning -27 627 -83 782
Statuskontroll 0 -206 226
Erséttningar till hyresgéster -625 0
Ovriga fastighetskostnader -6 875 -6 875
Forbrukningsmaterial -46 997 -32 379
Rep- och underhdl! installationer -2 768 -1 957
Vatten -496 663 -420 498
Fastighetsel -261 312 -225 949
Uppvérmning -1 339909 -1394 200
Sophantering och atervinning -226 753 -210 695
Summa driftkostnader -4 565 136 -3 502 986
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Forvaltningsarvode -1 670 235 -1 622 517
Ovriga adm. kostnader -12253 -3 440
IT-kostnader -4 566 -4 800
Arvode, yrkesrevisorer -16 063 -15 500
Ovriga forvaltningskostnader -22 103 -41 261
Juridiska kostnader -8 800 -11 025
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -36 139 -43 098
Kontorsmateriel -8 262 -785
Telefon och porto -2 878 -2 458
Medlems- och foreningsavgifter -11 830 -11 830
Bankkostnader -1 950 -2700
Advokat och rittegéngskostnader -2 500 0
Summa dvriga externa kostnader -1 797 578 -1 759 413
Not 6 Personalkostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Ovriga loner -672 0
Styrelsearvoden -119 500 -115 500
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -15 500 -11 500
Ovriga kostnadsersttningar -630 -6 312
Utbildning -7 800 -4 200
Sociala kostnader -33 628 -39 904
Summa personalkostnader -177 730 -177 416
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immaterieila anldggningstiligangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -312 378 -312 317
Avskrivningar standardforbittringar -659 329 -659 266
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -971 707 -971 583
anlaggningstililgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 41472 41472
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 41 472 41 472
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Not 9 Ovriga rinteintakter och liknande poster

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Riénteintdkter frén likviditetsplacering 29 058 25 649
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 898 3191
Summa dvriga rdnteintikter och liknande resultatposter 29 955 28 839
Not 10 Réantekostnader och liknande resultatposter
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Réntekostnader for fastighetslén -768 158 -797 080
Ovriga rintekostnader 0 -264
Ovriga finansiella kostnader 0 -3 381
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -768 158 -800 725
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 15 636 824 15 636 824
Byggnadsinventarier 16 057 16 057
Mark 5109 825 5109 825
Standardforbéttringar 32943 592 32943 592
53 706 298 53 706 298
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 53 706 298 53 706 298
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 658 332 -6 346 015
Bredband -16 057 -16 057
Standardforbéttringar -8 507915 -7 848 649
~15182304 -14210721
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -312 378 -312 317
Arets avskrivning standardforbattringar -659 329 -659 266
- 971707 - 971583
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets siut -16 154 011 -15182 304
Restvarde enligt plan vid arets slut 37 552 287 38 523 994
Varav
Byggnader 32442 462 33414 169
Mark 5109 825 5109 825
Taxeringsvirde
Byggnader 82 270 000 67 432 000
Mark 32 821000 25 174 000
Totalt taxeringsvirde 115 091 000 92 606 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 306610 306 610
306 610 306 610
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 306 610 306 610
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -306 610 -306 610
- 306 610 - 306610
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
0 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 306610 - 306610
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2019-08-31 2018-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 432 000 432 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 432 000 432 000
styda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-08-31 2018-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 25590 33524
Kundfordringar 1918
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 25 590 35 442
Not 15 Ovriga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
Skattefordringar 31350 39 480
Skattekonto 140 858 73 844
Summa o6vriga fordringar 172 208 113 324
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Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna rénteintékter 19 476 17 653
Forutbetalda forsakringspremier 22429 22 429
Forutbetalt forvaltningsarvode 140 691 136 176
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 182 596 176 258
Not 17 Kassa och bank
2019-08-31 2018-08-31
Handkassa 2 000 2000
Bankmedel 8358 390 7231155
Transaktionskonto 1167 878 2376 100
Summa kassa och bank 9 528 268 9 609 255
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslan 40 028 657 41 464 657
Langfristig skuld vid arets slut 40 028 657 41 464 657

Kreditgivare Rintesats’ Vilikorséndringsdag Ing.skuid

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

SBAB 1,57% 2018-12-05 875 000,00 0,00 875 000,00 0,00
SBAB 1,35% 2019-11-19 3 570 500,00 0,00 74 000,00 3496 500,00
SBAB 3,35% 2020-01-13 4 437 500,00 0,00 50 000,00 4387 500,00
SBAB 1,57% 2020-02-19 4792 500,00 0,00 54 000,00 4738 500,00
SBAB 1,73% 2020-09-18 5024 480,00 0,00 64 000,00 4 960 480,00
SBAB 1,59% 2021-01-21 4437 500,00 0,00 50 000,00 4 387 500,00
SBAB 1,56% 2021-09-21 1981 341,00 0,00 50 000,00 1931 341,00
SBAB 1,99% 2022-03-18 3650 000,00 0,00 0,00 3650 000,00
SBAB 1,86% 2022-09-16 4 272 000,00 0,00 50 000,00 4222 000,00
SBAB 2,01% 2022-12-09 3152 476,00 0,00 40 000,00 3112 476,00
SBAB 1,26% 2023-05-10 2294 860,00 0,00 65 000,00 2229 860,00
SBAB 1,36% 2024-08-09 3557 500,00 0,00 74 000,00 3483 500,00
Summa 42 045 657,00 0,00 1446 000,00 40 599 657,00

Under nidsta ridkenskapsér ska foreningen amortera 571 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 284 000 kr mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld

37 744 657 kr forfaller 5 ar efter balansdagen.
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Not 19 Leverantorsskulder

2019-08-31 2018-08-31
Leverantdrsskulder 161 000 289 315
Summa leverantérsskulder 161 000 289 315
Not 20 Ovriga skulder
2019-08-31 2018-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 414 843 412 590
Ovriga skulder 3949 6375
Ovriga kortfristiga laneskulder 571 000 581 000
Summa Ovriga skulder 989 792 999 965
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2019-08-31 2018-08-31
Upplupna rantekostnader 14 354 17 446
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 21313 0
Upplupna elkostnader 19 646 30 780
Upplupna vattenavgifter 38767 38 005
Upplupna virmekostnader 52 536 50 365
Upplupna kostnader for renhallning 36 025 35413
Upplupna styrelsearvoden 98 398 109 238
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 1151
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 678 695 693 028
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 959 735 975 426
Stalida sdkerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 43 413 800 43 413 800
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

19 t ARSREDOVISNING RB BRF Trollet Org.nr: 732400-2802



Styrelsens underskrifter

Kalwmar 141205

Ort och datum
' \d/\ / @
Catrin Quick Carl Dahlin
PE a e
Birgitta Gfirharsson Victor Ramstrém

Hans Olss
y

Viér revisionsberittelse har limnats /e » /7 janucn’ 2020

b/%f\/d‘ck Q(MS ( andf

Anita Garnslandt ")
Fortrogndeval

enny:Folanssoft

Fortroendevald revisor

20 I ARSREDOVISNING RB BRF Trollet Org.nr: 732400-2802






Suilding a better
working world

Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Brf Trollet org.nr 732400-2083

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av érsredovisningen for Riksbyggens
Brf Troliet f6r &r 2018-09-01 - 2019-08-31,

Eniigt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med érsredovisningslagen och gerenialia visentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 augusti 2019 och av dess finansiella resultat for
dret enligt érsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med érsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for foéreningen.

Grund f&r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare j
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att érsredovisningen
uppréttas och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att upprdtta en drsredovis-
ning som inte inneh&ller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p§ oegentligheter eiler p3 fei.

Vid uppréttandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nér s &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan pdverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vara mal &r att uppnd en rimiig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte innehaller ndgra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehdller vara
uttalanden. Rimtig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men
&r ingen garanti for att en revision som utfars enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vdsentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
védsentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska besiut som anvdndare fattar med
grundi érsredovisningen.

i ‘oung Global Limited
A member firm of Ernst & Young Global Limite

Som dei av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit
omdodme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedsmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heterj érsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgérder
bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tilirdckliga och dndamélsenliga for att utgora
en grund for vdra uttalanden. Risken for att inte uppticka
en vasentlig felaktighet tifl folid av oegentligheter &r hégre
an for en vdsentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
faiskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information
eller 3sidosattande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en férstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision f&r att utforma
granskningsdtgérder som &r ldmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontroilen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

* drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser elier for-
hdllanden som kan teda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fdsta uppmdrksamheten pd upp-
lysningarna i érsredovisningen om den vésentiiga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otiil-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
til datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten,

e utvarderar viden 8vergripande presentationen, strukturen
och innehdilet i érsredovisningen, déribland  upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pg ett sitt som
ger en rattvisande bild.,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister den
interna kontrollen som vi identifierat.

De Fértroendevalda revisorernas ansvar

Vihar att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppnaen rimlig
grad av sdkerhet om att érsredovisningen har uppréttats j
enlighet med érsredovisninqslagen och om érsredovisningen
ger en rattvisande biid av féreningens resultat och stéilning.







i | = ¥ 4
EY

Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fsr-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Riksbyggens Brf Trollet
fér ar 2018-09-01 - 2019-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller foriust.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foriust

Vi tillstyrker att féreningsstdamman disponerar vinsten enligt inte r férenligt med bostadsrattslagen.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsgret. Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig frdmst pd revi-
sionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utférs baseras pd den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning
med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen p& s3dana atgarder, omr&den och fér-
hallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertrédelser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens
situation. Vi g&r igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhdllanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Grund fér uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamadlsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller fériust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi- Kalmar den / 7'/3“,],,“,” 202¢
ditet och stélining i ovrigt.

Ernst & Young AB

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och ) fiz
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar 4
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska /\

situation och att tillse att féreningens organisation ir utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pd ett b
tryggande satt.

)
Kenny/Jojansson
Foftfoenfdevald revisor

'\/")'\ Wi '\a ns (ol (
Anita Ganslandt
Fortroendevald revisor

Revisorns ansvar
Vart mdl betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon

styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

o fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

* pa ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-08-31 2018-08-31
Kostnadsfoérdelning
Driftkostnader och 6vriga externa kostnader 6362714 5262 399
Personalkostnader 177 730 177 416
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 971 707 971 583
anldggningstillgdngar
Finansiella poster 696 731 730 413
Summa kostnader 8208 881 7141 812
2672 039,00
971 707,00
M Ovriga kostnader

4 565 136,00

RB BRF Trollet Org.nr: 732400-2802

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar
I Driftkostnader






Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2018 2017
Rabatt/aterbdring fran RB -22 100 =21 125
Systematiskt brandskyddsarbete 10 325 1 875
Lekplatsbesikning 2 100 0
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 38295
Statuskontroll 0 206 226
Energideklaration 40 000 0
Bevakningskostnader 4270 0
Sno- och halkbekédmpning 27 627 83 782
Rep Gem utrymmen kopta tjdnster Tvéttutrustning 16 278 13 424
Rep Installationer kopta tjinster VA/Sanitet 19 340 20 848
Rep Installationer kopta tjinster Virme 2739 0
Rep Installationer kopta tjdnster Ventilation 20 825 5761
Rep Installationer kopta tjdnster El 11 061 15409
Rep Installationer kopta tjanster Lissystem 11 443 12 928
Reparation, utgift for kopta tjénster, huskropp 0 4 296
Rep Huskropp kopta tjénster Fasader 15550 0
Rep Huskropp kopta tjénster Fonster 0 900
Rep Huskropp kopta tjénster Balkonger 1775 0
Reparation, utgift for kpta tjanster, markytor 7938 4320
Rep Markytor kipta tjdnster Planteringar 2725 9997
Reparation, utgift for kopta tjdnster, garage &p-platser 0 13416
Rep Garage kopta tjénster 1375 900
Vattenskador 252 670 286 151
Underhall, utgift for kopta tjinster, gemensamma utrymmen 67 122 0
Underhall, utgift for kopta tjanster, installationer 0 42 970
UH Installationer kopta tjédnster VA/Sanitet 1003 452 0
UH Installationer kopta tjéinster Ventilation 23 669 0
Underhall, utgift for kopta tjdnster, huskropp 0 58 250
UH Huskropp kopta tjanster Fasader 112 541 0
Underhall, utgift for kopta tjénster, markytor 61750 0
UH Markytor kopta tjdnster Markinventarier 71 585 0
UH Garage kopta tjénster 0 21455
Fastighetsel 261 312 225949
Uppvirmning 1339909 1394200
Vatten 496 663 420 498
Sophémtning 226 753 210 695
Fastighetsforsikring 119 440 104 080
Erséttningar till hyresgéster 625 0
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 26 212 25 706
Ovriga fastighetskostnader 6 875 6 875
Fastighetsskatt 271 524 260 568
Forbrukningsmaterial 46 997 32379
Reparation och underhéll av installationer 2 768 1957
Summa driftkostnader 4 565 136 3502 986

RB BRF Trollet Org.nr: 732400-2802
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgéngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrédkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening,

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, p&verkar storleken pé det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé ér det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns riknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r storre én
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foéreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en frening har 14g soliditet #r det egna kapitalet #r litet i
forhéllande till summa tillgAngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som siikerhet for erhalina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas #rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintékter 4r
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrétisforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen benmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utsver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens drsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt tagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det &r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse &r ocksé ett dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
R B B R F Tro I I et for RB BRF Trollet i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se
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