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ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsforening Talludden i Kalmar
Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2018-01-01 — 2018-12-31

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsfreningens hus upplata bostadslégenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna, till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsféreningen har sitt site i Kalmar kommun.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsforeningens
hus féardigstdlldes ar 1993 pé fastigheten Talludden 2 i Kalmar, som féreningen innehar med
dganderétt. Fastighetens adress &r Svinovigen 16-94. Féreningens géllande stadgar har registrerats hos
Bolagsverket 2015-08-27.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 22 maj 2018. Antalet rostberittigade medlemmar vid stimman
var 26. Pé stimman togs det forsta beslutet om att anta 2011 &rs stadgar, version 5. Beslutet var
enhélligt.

Extrastimma holls den 8 november 2018. Antalet réstberittigade medlemmar vid stimman var 21, P4
stdmman togs det andra beslutet om att anta 2011 4rs stadgar, version 5. Beslutet var enhilligt.

Styrelsen har t o m foreningsstimman 2018 haft f5ljande sammansattning:
Ordinarie ledamoter: Bengt Erlandsson, ordférande

David Lokrantz, sckreterare

Jan Hyllner

Katarina Swahnberg

Camilla Eriksson

Annika Palmgren

Birger Karlsson, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr o m foreningsstimman 2018 f5ljande sammanséttning;
Ordinarie ledamiter: Bengt Erlandsson, ordforande

Annika Palmgren, vice ordférande

David Lokrantz, sekreterare

Jan Hyllner
Katarina Swahnberg
Camilla Eriksson
Birger Karlsson, utsedd av HSB Sydost
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I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma ir styrelseledaméterna Jan
Hyllner, David Lokrantz och Katarina Swanberg. Styrelsen har under ret hallit 11 protokollférda
mdéten.

Foreningens firma har under &ret tecknats av Bengt Erlandsson, Kjell Petersson, David Lokrantz och
Camilla Eriksson, tva i forening. Studie- och fritidsorganisator har varit Jan Hyllner.

Revisorer har varit Jan Oldin med Kenneth Johansson som suppleant valda vid féreningsstimman
samt revisor frAn BoRevision AB, vilken ér utsedd av HSB Riksférbund.

Till foreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstéimman Bengt Erlandsson
med David Lokrantz som erséttare. Valberedningen har bestdtt av Helen Nilsson (ordférande) och
Roger Torneke.

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost. Fastighets- och tradgards-
skotseln har delvis ombesérjts av medlemmarna vid de traditionella arbetsdagarna. Véra
skotselomrdden har medlemmarna tillsammans ansvarat for. Felanmélan, jour och snoréjning har
skotts av HSB Fastighetsforvaltning AB. Under édret har Kjell Petersson varit vicevird till och med
2018-09-30, dérefter har styrelsen varit vicevird.

Pa féreningens fastighet finns det tre bostadshus med totalt 40 ldgenheter. Fastighetens areal #r
15 943 kvm.

antal yta
2 rum 8
3 rum 14
4 rum 14
5 rum 4
Bostdder med bostadsrétt 40 3 904 kvim
Garage 40

Fastigheten dr forsdkrad i Lansforsékringar Kalmar lan. Foreningen har ett kollektivt bostadsritts-
tilldgg. Uppvérmning sker med vdrmepump i varje ligenhet. Varmekostnaden ingdr ej i arsavgiften,
Foreningen har mekanisk franluft som ventilationssystem.

Foreningen har ett 10-drigt arrende med Kalmar kommun avseende udden och bebyggelsen dir samt
tva bryggor. Den tredje bryggan &gs av féreningen.

Miljéframjande 4tgdrder som f&reningen vidtagit &r att sérskilda kérl anvéinds for sortering av lampor
och batterier. Aven matavfall sorteras. Investeringar har gjorts i energibesparande atgirder sisom
LED-lampor i utvindiga stolpbelysningar samt nérvarostyrd belysning i hisskorgar. Dessutom har
foreningen andelar i “Kalmarsund Vind Ek for IT”.
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Foljande st6rre underhallsatgérder, investeringar och OVK har utforts i féreningen:
2008 Forstirkning och renovering av yttertrappor
2010 Tillaggsisolering vindar
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) utford
2011 Underhéll av garageportar

2012 Byte av 32 st franluftvirmepumpar och samtliga termostater
2013 Samtliga termostater utbytta

2013 Asfaltsentreprenad genomford

2016 Byte av lassystem for samtliga cylinderlés

2016-17 Upprustning av lekplats

2018 OVK har genomforts for samtliga ligenheter
Energideklaration
Upprustning av B-husets innergéard
Reparation och renovering av badbryggan pé udden

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret och efter rikenskapsaret
Foreningen har under 2018 bytt till 2011 &rs stadgar, version 5. Stadgama 4r i skrivande stund
inskickade till Bolagsverket for registrering.

Under 2018 har grasklippningen inom féreningens egen fastighet och den arrenderade Udden skétts av
HSB Sydost Fastighetsforvaltning AB. For 2019 har tecknats ett utvidgat avtal omfattande all yttre
skotsel. De sa kallade skétselomradena som medlemmarna tidigare har ansvarat for, avskaffas ddarmed.

Upprustning av B-husets innergdrd har ocksa skett med bl.a. sjilvvattnande planteringslddor och
vattensten. Utformningen har skett efter férslag frin de boende i huset.

Foreningen har en 30-&rig underhéllsplan som har uppdaterats under &ret. Féreningen har avtal om
aktiv underhdllsplan. Tjénsten innebér att freningen fir hjélp med sin underhallsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okuldr besiktning. Arlig fastighetsbesiktning utfordes 14 juni 2018
av styrelsen. Vid besiktningen konstaterades behov av utvindig mélning pa samtliga byggnader. HSB
har erhallit uppdraget att ta fram forfragningsunderlag for entreprenadupphandling 2019.

Foreningen har under aret haft tva stdddagar med gott deltagande frdn medlemmarna. Tva
styrelsemedlemmar har deltagit i HSB Sydosts utbildning f6r nya styrelsemedlemmar.

Styrelsen har genom inséindare i pressen och genom skrivelse till Kalmar kommun pétalat
trafikproblemen vid utfart frn Svindvégen. Det dr besvirligt redan i dag och den plancrade
forlaggningen av all parkering for den nya Tallhagsskolan (vid Ekudden) kommer att avsevirt
férsdmra situationen. Styrelsen har vid méte med kommunledningen i december 2018 uppfattat att
kommunen har forstielse for problemen och att de kommer att titta pd Idsningar som t.ex.
trafiksignaler eller en rondell.

Under augusti 2019 kommer foreningens storsta 1an att omférhandlas. Lanet uppgér till 11 400 000
kronor med rintesatsen 2,45 % och utgdr drygt 40 % av foreningens totala skuldbérda. Méalning av
garage och bostadshus ir ute pa entreprenad.

Arsavgiften sinktes med 7% 2018-01-01. Styrelsen har vidare beslutat att inte hija &rsavgiften
1 januari 2019. 2019-01-01 uppgar avgiften fér bostadslagenheterna i genomsnitt till 697 kr/kvm, exkl
virme. Budget 2019 visar ett positivt resultat. I budgeten ingdr en avsittning till underhdllsfond med
776 000 kr. Réntekostnaderna har berdknats till 451 000 kr.
A

& \-\L
; % % '

UL,




HSB Brf Talludden i Kalmar

} - j Org. nr 716431-2170
Y

HSB - dédr méjligheterna bor

Medlemsinformation

Av foreningens 40 bostadsrétter har under aret 3 (3) lagenheter verlatits. Vid rékenskapsarets slut var
medlemsantalet 59 (60). Anledningen till att medlemsantalet &verstiger antalet bostadsritter i
foreningen &r att mer &n en medlem kan dga samma bostadsrdtt. HSB Sydost innehar #ven
medlemskap i féreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsiversikt 2018 2017 2016 2015 2014
Eli MWh 23.2 22,1 24,9 33,3 36,2
Vatten i kbm 4037 4293 4676 5381 5481
Kubikmeter per bostadsrétt 101 107 117 134 137
Nettoomsattning (tkr) 2726 2 940 2932 2933 2 960
Resultat efter finansiella poster 644 898 914 715 623
Balansomslutning (tkr) 41 535 41 782 41 770 41 691 41 580
Eget kapital (tkr) 14 283 13 639 12 741 11 827 11112
Soliditet (%) 34 33 30 28 27
Taxeringsvirde (tkr) 53 461 51 809 51 809 46 693 47433
-varav byggnad (tkr) 36 003 34751 34751 33 767 33707
Likviditet (%) 21 206 162 122 107
Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 697 750 750 750 750
Total ldneskuld (tkr) 26913 27713 28 501 29 285 29751
Léneskuld (kr/kvm?*) 6 894 7099 7300 7 501 7621
Underhallsfond (tkr) 2999 2 349 1470 1211 967
Avskrivning (kr/kvm*) 100 100 100 100 100
Réntekostnader (kr/kvm™) 114 113 114 178 232
Réntekénslighet (%) 10 10 10

Arsavegiftsbortfall (%) 0 0 0 0 0
*Bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = omséttningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bér talet vara > 100 %.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarma som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat,
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Forindringar i eget kapital

HSB Brf Talludden i Kalmar
Org. nr 716431-2170

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhill resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 6212 797 1 200 000 2 349 025 2978 951 898 401
Resultatdisposition enligt
Stdmmobeslut 250 000 648 401 -898 401
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 709 000 -709 000
Tansprikstagande
av fond for yttre
underhall -309 262 309 262
Arets resultat 644 048
Belopp vid arets utging 6212 797 1200 000 2998 763 3227 614 644 048

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/i ansprékstagande av underhallsfond
Arets resultat

Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan

Tansprékstagande av underhallsfond motsvarande érets kostnad

Summas till stimmans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning

Resultat efter underhallsjustering

Avrets resultat

Reservering till underhallsfond enligt underhéllsplan
[ansprékstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad

3627 352,06
644 047,88
-709 000,00
309 262,00

3 871 661,94

3 871 661,94

644 047,88
=709 000,00
309 262,00
244 309,88
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Resultatrakning

Rorelseintikter

Nettoomsittning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvode
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

2018-01-01
2018-12-31

HSB Brf Talludden i Kalmar
Org nr 716431-2170

2017-01-01
2017-12-31

2725951 2939811
2 725 951 2939 811
-1 008 887 -934 202
-148 535 -163 428
-07 963 -119174
-391 375 -391 375
-1 646 760 -1 608 179
1079191 1331632
10 643 7284
-445 786 -440 515
-435 143 -433 231
644 048 898 401
644 048 898 401
644 048 898 401
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2017-12-31

Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstiligingar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Sumima kortfristiga placeringar

Kassa och bank ]
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 7
Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

38 789 235 39180610
0 0

38 789 235 39180610
69 500 69 500

69 500 69 500

38 858 735 39250110
0 7296

523 671 1371778
46 871 52270
570 542 1431344

1 000 000 0
1 000 000 0
1 105 900 1100 653
1105900 1100653
2676 442 2531997
41 535177 41 782 107
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7412 797 7412797
Fond for yttre underhéll 2 998 763 2349 025
Summa bundet eget kapital 10411 560 9761 822
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3227614 2978 951
Arets resultat 644 048 898 401
Summa fritt eget kapital 3 871 662 3 877352
Summa eget kapital Not 14 14 283 222 13639174
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 14 712 555 26 912 555
Summa langfristiga skulder 14 712 555 26 912 555
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 200 000 800 000
Leverantorsskulder 104 397 70 739
Skatteskulder 8 568 8 682
Ovwriga kortfristiga skulder Not 16 68 030 83 672
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 158 405 267 285
Summa kortfristiga skulder 12 539 400 1230378
Summa skulder 27 251 955 28 142933
Summa eget kapital och skulder 41 535177 41 782 107
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

TillgAngar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pd byggnaden sker linjért 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhdllas. Fastighetens livslingd beddms vara 120 r.
Kvarvarande livslangd pé fastigheten dr 94 ar. Avskrivningsprocenten blir d& 0,9% / ar

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % p4 anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) ir 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen, dock hégst 1 337 kronor per ligenhet 2018.
Statlig fastighetsskatt for lokaler 4r 1 % av taxeringsviirdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i smahus &r 0,75 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen,
dock hdgst 7 812 kronor per lagenhet 2018.

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar och reavinster vid férsiljning av bostadsritter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéende till 12 014 935 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostider 2722 104 2926956
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 3 847 8 064
Ovriga fakturerade kostnader 0 4611
Ovriga priméra intékter och ersittningar frin boende och lokalhavare 0 180
2 725 951 2939 811
Not3 Driftskostnader
Reparationer -58 592 -102 836
El -48 466 -37 762
Arrende -4 156 -4 121
Vatten -124 249 -136 605
Renhéllning -71 820 -64 340
TV, bredband, iptelefoni -28 516 -28 468
Obligatoriska besiktningar -75 625 0
Serviceavtal -5 400 -5 400
Hissar serviceavtal & besikining -17 327 -16 894
Fastighetsskotsel och lokalvard -133 3306 -91 761
Forsdkringar -31929 -34 021
Fastighetsskatt -92 870 -01 578
Periodiskt underhll -309 262 -315 852
Ovriga driftskostnader -7339 -4 564
-1 008 887 -934 202
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall bostédder -78 800 0
Underhéll évriga gemensamma utrymmen 0 -31 250
Underhall huskropp utvindigt -35 600 -31 450
Underhéll mark och utemiljé -138 612 -64 985
Underhill 6vrigt -56 250 -188 167
-309 262 -315 852
Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -9 138 -8 913
Forvaltningskostnader -87 964 -83 969
Kostnader éverlatelse och panter -6 336 -9391
Foreningsverksamhet -7254 -20 100
Kontorsutrustning och -material -2 495 -2633
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 664 -1 754
Konsulter 0 -8 250
Forbrukningsinventarier -1 900 -2 451
Medlemsavgifter HSB -17 639 -17 016
Stémma och styrelse -14 145 -8 952
-148 535 -163 428
Not5 Personalkostnader
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -45 300 -46 700
Léner for anstéllda -2 000 0
Vicevérdsarvode -29 000 -36 000
Ovriga arvoden 0 -9100
Ovriga personalkostnader 0 -287
Revisionsarvode -3 000 -2500
Sociala avgifter -16 213 -23 787
Utbildning -2 450 -800
-97 963 -119 174
Not6 Avskrivningar
Byggnader -391 375 -391 375
-391 375 -391 375

10
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Not7  Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 43 517 000 43 517 000
Ingdende anskaffningsvérde mark 2 000 000 2 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 45517 000 45517 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -6 336 390 -5945 015
Arets avskrivningar byggnader -391 375 -391 375
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 727 765 -6 336 390
Utgaende bolfort viirde 38 789 235 39 180 610
Bokftrda virden byggnader 36 789 235 37 180610
Bokforda virden mark 2 000 000 2 000 000
Fastighetsheteckning: Talludden 2
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg dr
Bostéder smahus 1993 4512 000 2 600 000 7 112 000 5460 000
Bostéder hyreshus 1993 31 000 000 14 000 000 45 000 000 45 000 000
Lokaler 1993 491 000 858 000 1 349 000 1 349 000
36 003 000 17 458 000 53 461 000 51 809 000

Not 8 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffhingsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Utgdende bokfort viirde

Avskrivning gdrs enligt linjar metod under fem ar.

30310 30310
30310 30310
-30310 -30 310
-30 310 -30 310

0 0

Not9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB
Kalmarsund Vind Ek for II, 10 andelar

500 500
69 000 69 000
69 500 69 500

Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning HSB
Skattekonto

523 671 1371776
0 2
523671 1371778

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Férutbetald forsékring

Forutbetald el, virme, vatten, renhallning
Forutbetald kabel-TV och bredband

Upplupna rénteintdkter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

11

35946 35295
0 10 155
4753 4753
4083 0
2 089 2067
46 871 52270
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Not 12 Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 12 mén 0,70% 2018-05-31 1 000 000 0
1 000 000 0
Alems Sparbank 1 099 896 1093 486
Handelsbanken 6 004 7167
1 105 900 1100 653
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingang 6212797 1 200 000 2 349 025 2978 951 898 401
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 250 000 648 401 -898 401
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 709 000 =709 000
[ansprikstagande
av fond for yttre
underhdll -309 262 309 262
Arets Resultat 644 048
Belopp vid érets utging 6212797 1200 000 2 998 763 3227614 644 048

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2020-09-01 1,20% 2020-09-01 5743 359 200 000
Stadshypotek AB 2022-09-30 1,19% 2022-09-30 9769 196 600 000
Swedbank Hypotek AB 2019-08-23 2,45% 2019-08-23 11 400 000 11 400 000
26 912 555 12 200 000

Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 712 555
Genomsnittsrintan vid drets utgang 1,73%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 3 200 000
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 22 912 555
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Lénet hos Swedbank har shutforfallodag 2019-08-23 och redovisas diirfér som kortfristigt men féreningen har for
avsikt att forldnga lanet.

Stéllda sdkerheter
Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stdlits for egna skulder och avséttmingar

Fastighetsinteckning 36 990 300 36 990 300
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 36 990 300 36 990 300

12
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Not 16  Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt 0 900
Arbetsgivaravgifter 0 943
Medlemmars inre fond 68 030 81 829

68 030 83672

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupen el, vatten, virme, renhillning 10 455 4174
Upplupna rintekostnader 44223 45202
Upplupen revision 9138 8913
Upplupen fastighetsforvaltning 0 1537
Férutbetalda drsavgifter och hyror 94 139 207 459
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 450 0
158 405 267 285
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Talludden i Kalmar, org.nr. 716431-2170

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Talludden i
Kalmar for ar 1/1-2018-31/12-2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisarernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar ach Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberétielse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionallt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

= identifierar och bedSmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
{ill foljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll,

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandighetemna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig os&kerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte I&ngre kan fortsatta verksamheten,

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisnin er en réttvisande
bild av féreningens resultat och stélining.




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Talludden i Kalmar fér &r 1/1-
2018--31/12-2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
befraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fdr foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisaticn &r utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

= foretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

= panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet beddma om frslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt cmddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen,
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksférbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi
gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlugthar
vi granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Kalmar den 1%'3 2019
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