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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar fér bostadsrattsforeningar av
2011 i féljande bestammelser: § 31 Punkt 5, § 32 Punkt 5
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och séte

Bostadsréttsfdreningens firma dr HS8 Bostadsritisférening Tallhagen 11 Kalmar. Styrelsen har sitt siite
I Kalmar.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplita bastadsldgenheter
fér permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidshegrénsning och dirmed
frdmja medlemmarnas ekonamiska intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till dndamal att
frém]a studie- ach fritldsverksamhet incm bostadsrattsféreningan samt fér att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighat med
anknytning till boendet, Bostadsréittsforeningen ska i all verksamhet vérna om miljén genom att verka
for en langsiktig hdllbar utveckiing.

Bostadsrétt &r den rétt i bostadsrattsfareningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsréttsféreningen ska vara medlem i en HS8-frening, | det féljande kallad HSB. HSE ska vara
medlem i bostadsrattsféraningen.

Bostadsrattsfdreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsréttsfdreningen bor genom ett séirskilt tecknat avta) uppdra 4t HSB att bitrida
bostadsrattsfdreningen i férvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehdlla uppglft om den l3genhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande ghller vid byte och géva.

Om Gverlatelseavtalet inte uppfylier formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrdde i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kommer att erhalia bostadsritt ganom upplatelse | bostadsrittsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i hostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsrétt har dvergdtt till bostadsréttshavarens make f&r maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte &r medlem | HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tildmpning om hostadsratt till bostadslégenhet Gvergtt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en hostadsratt dvergédtt till far inte nekas intréide | bostadsrittsfireningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs i denna paragraf dr uppfylida och bostadsrattsféreningen skiligen bér
godta honom som bostadsrittshavare, Om dat kan antas att férvérvaren inte avser att bos#tta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsréttsféreningen i enlighet med bostadsrittfdreningens
dndamal ratt att neka mediemskap.

Medlemskap far Inte nekas pa diskriminerande grund,

Jurldiska personer

HSB ska bevillas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

© Jurldisk person som fdrvdrvat bostadsrétt till en bostadsldgenhet som inte r avsedd fir fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kemmun eller landsting som forvdrvat bostadsratt tlll bostadsldgenhet far inte
nakas medlemskap,



En juridisk person som 4r medlem i bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse fér att genom dverfatelse férvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet
som inte dr avsedd for fritidséindamal. Samtycke behbvs inte vid exekutlv férsiljning eller
tvangsférsilining om den jurldiska personen hade pantritt | bostaden eller vid férvrv som gdrs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 AndelsfOorvary

Den som férviirvat andel | bostadsratt till bostadslagenhet ska bevillas medlemskap om bostadsrétten
efter férvidrvet Innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstdende personer,

§ 7 Familjerdttsliga forvirv

Om en bostadsratt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte efler liknande férvédry och
farvirvaren inte antagits till medtem, far bostadsrittsféreningen uppmana férvérvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att nagon, som Inte far nekas medlemskap | bostadsratisforeningen har
férvarvat bostadsritten och sbkt medlemskap. Om uppmaningen Inte foljs, far bostadsrétten
tvangsforsaljas enligt bostadsritislagen fér férvirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utéva bostadsrdtten

Nir en bostadsritt évergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han eller
han dr mediem eller beviljas medlemskap | bostadsrattsféreningen,

Ett didsbo efter en aviiden bostadsrittshavare far utdva bostadsrétten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsrattsféreningen, Tre r efter dddsfallet far bostadsrdttsféreningen uppmana
ddsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt | bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas mediemskap | bostadsrittsféreningen, har férvdrvat
bostadsrétten och sékt medlemskap, Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsfirsaljas for
dadsboets rikning enligt bostadsrittstagen.

En juridisk person som har pantritt | bostadsrétten och férvirvet skett genom tvangsforsalining
eller vid exekutiv forsélining, kan tre ar efter fOrvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att
nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har férvirvat bostadsritten och 5okt
medlemskap.

& 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen ér skyldig att avgra fragan am medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstidndig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsforeningen.

Fér att prova fragan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sgkanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse &r ogiltig om den som bostadsritten Svergdtt till nekas medlemskap i
hostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsrittsiagen géller sdrskilda regler vid exekutiv férsidljning och tvangsfarsaljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavyift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsréttsidgenheterna i férhallande till Iigenheternas andelstal..
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens |6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhall av bostadsrittsfdreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhdllsplan,
Om inre fond finns ingar Sven fondering f&r inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfdr
andring av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réistande pa fdreningsstamman gatt med pa beslutet,

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut angesi
bostadsréttslagen,




Styrelsen beslutar om arsavgiftens starlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads b&rjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i rétt tid
utgar drjsmalsrdnta enligt rantelagen pa den obetalda avglften fran férfallodagen till dess fufl betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for Inkassokostnader m.m.

| drsavgliften ingdende ersdttning for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beréknas efter forbrukning. Fér informationsdverféring kan erséttning
bestdmmas tili llka belopp per dgenhet.

§ 12 Upplatelse-, bverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,
Bostadsrattsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hégst 2,5 procent av

prishasbeloppet,

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantséttningsavgift av bostadsrittshavaren med hdgst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt soclalférsikringsbalken ach faststills fér Sverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsattningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut
avgift fér andrahandsupplitelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasheloppet per
ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hégsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermdanader som ldgenheten &r upplaten,

Bostadsréttsfdreningen far i Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgdrder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med antedning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13-Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsrdttsféreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12,

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestdr av fiirvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansrékning och
tillaggsupplysningar,

§ 14 Foreningsstdmma
Féreningsstamman &r bostadsréttsféreningens hégsta beslutande organ,
Ordinarie foreningsstdmma ska hallas fnom sex manader efter utgéngen av varje rikenskapsar.
Extra féreningsstdmma ska héllas ndr styrelsen finner skl till det, Extra féreningsstdmima ska ocksa
héllas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstherdttigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att néirvara eller pa annat sitt
fdlja forhandlingarna vid féreningsstimman, Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rostheréttigade som &r niirvarande vid féreningsstémman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktion&rer har alltid ratt att ndrvara vid foreningsstdmman,

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst-drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till f8reningsstamma ska innehdlla uppglft om de drenden som ska férekomma pa
féreningsstdmman,

Kallelse far utfdrdas tidigast sex veckor fiire féreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor
féra fdreningsstimman,

Kallefse sker genam anslag pa ldmplig plats inom bostadsréttsféreningens fastighet. Skriftlig kalielse
ska enfigt lag i vissa fall sdndas tilf varje medlem vars adress r kand for bostadsritisféreningen.



Bostadsrattsforeningen far dé skriftlig kalielse krivs enligt lag anviinda elektroniska hjélpmedel.
Nirmare reglering av forutsattningar for anvndning av elektronlska hjilpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie fireningsstamma

Vid ordinarle féreningsstdmma ska férekomma:

féreningsstdmmans éppnande

val av stimmoordfgrande

anmilan av stdmmoordférandens val av protokollférare

godkénnande av rdstldngd

fraga om nérvaroratt vid féreningsstimman

godkdnnande av dagordning

val av tva persaner att jimte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tva rdstraknare

fraga om kallelse skett i behdrlg ordning

genomgdang av styrelsens arsredovisning

. genomgang av revisorernas berittelse

beslut orn faststillande av resultatrikning och balansrakning

. beslyt i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller firlust enligt den faststéllda
balansrakningen

. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersittningar fér styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16, beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

18, presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20, val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfdrande

23. val av fullméktige och ersdttare samt Gvriga representanter | H58

24. av styrelsen titl féreningsstimman hanskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden

som angivits i kallelsen
25. féreningsstdmmans avslutande
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Extra foreningsstimma

P4 extra féreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitréde

P4 féreningsstdmma har varje medlem en rést, Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rést. [nnehar en medlem flera bostadsratter | bastadsrittsfdreningen har
medlemmen en rist.

Medlern som inte betalat férfallen insats eller drsavgift har Inte réstrétt.

En medlems rétt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eiler den som dr
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fulimakt. Fullmakten ska vara i original och giller hdgst ett ar
fran utfardandet, Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrdda en mediem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 19 Réstning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n halften av de avgivna rosterna
eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordféranden bitrdder,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna, Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forrdttas,

Far vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.




Om rdstsedel Inte aviimnas eller réstsedel avidmnas utan réstningsuppgift {sa kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoli vid féreningsstimma

Ordféranden vid foreningsstdmman ska se till att det firs protokoll.
[ fraga om protokollets innehall géller att;
1. rdstifingden ska tas in | eller bifogas protokollet,
2, fbreningsstdmmans beslut ska féras in | protokallet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet,
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgéngligt hos
bostadsrattsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av [8gst tre och higst elva styrelsefedaméter med hogst fyra suppleanter, Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant fér denne av styrelsen fér HSB,
Fdreningsstdmman véljer styrelsens ordférande och Yvriga styrelseledaméter och suppleanter,
Mandattiden dr hdgst tva ar, Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av fdreningsstdmman ska mandattiden f&r hilften, eller vid udda tal nirmast higre antal, vara ett 4r,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sfilv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
freningsstdmma. Styrelsen utser Inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksa organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsréttsféreningen. Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen 8r beslutfdr ndr fler 4n hilften av hela antalet styrelseledaméter 4r nsrvarande. Som
styrefsens beslut géfler den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika réstetal g#ller den
mening som styrelsens ordférande bitrader, Ndr minsta antal Jedamdéter &r nirvarande krivs
enhéllighet far giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriade

Vid styrelsens sammantréden ska det féras protokoli. Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har rétt att fi avwikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styralsen forfogar Sver
méjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll. .

Protokoll ska férvaras betryggande, Protokoll fran styrelsesammantride ska foras | nummerfsljd,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tv ach hogst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, évriga viljs av féreningsstimman. Mandattiden 4r fram till nésta
ordinarie féreningsstdimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fére foreningsstdmman. Styrelsen ska limna skriftfig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma Gver gjorda anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens férklaring tver gjorda anmarkningar
i revisionsberattelsen ska hallas tiflgdngliga f6r medlemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandias.

§ 26 Valberedning



Vid ordinarie foreningsstamma viljs valberedning.

Mandattiden dr fram till ndsta ordinaris féreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av kigst tva
ledaméter, En ledamot utses av féreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och fGreslar personer till de fértroendeuppdrag som féireningsstdmman ska
tillsdtta,

Valberedningen ska til féreningsstdmman timna forslag pa arvode ach foresla principer fér andra
ekonaomtska ersdttningar fdr styrelsens ladaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsfireningen ska ha fond for yttre underhéll.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta 1 ansprak medet fér
yttre underhall,

inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrittslagenheter,

Overforing till fond fér inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsréttshavare far fér att bekosta inre underh3!) av ligenhet anvénda slg av den del av fonden
som tillhor bostadsrattsldgenheten.

Bostadsrdttsldgenhetens andel av fonden bestdms utifran forhdllandet mellan andelstalet f6r
ldgenheten och samtliga andelstal for bostadsratisligenheter i bostadsrdttsféreningen, med avdrag
fér gjorda uttag.

§ 28 Underhallsptan

Styrelsen ska

1. upprétta en underhallsplan fér genomférande av underhéll av bostadsrittstGreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstélla att tifirckliga mede! finns fér underhdll av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setili att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i 1dmplig omfattning och | enlighet
med bostadsrattsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det &ver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhdllsfondering, balanseras i ny rikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsfdrteckning

Bostadsratrshavare har rétt att fa utdrag ur ligenhetsférteckningen betraffande sin bostadsrétt,
Utdraget ska ange:

1. [ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och vriga utrymmen,

2, dagen fir Bolagsverkets reglstrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
uppldtelsen,

bostadsrdttshavarens namn,

insatsen for bostadsrétten,

vad som finns antecknat rorande pantséttning av bostadsritten, samt

datum for utfardandet,

o ;e w

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar




Bostadsrdttshavaren ska pd egen bekostnad hilla ligenheten | gott skick. Det innebir att
bastadsréttshavaren ansvarar for att savil underhdlla som reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrdttshavaren bér teckna forsékring som omfattar bostadsrattshavarens underhlls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande férsdkring t1ll f6rmdn fér bostadsrattshavaren svarar bostadsrittshavaren |
forekommande fall fér sjiilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska féija de anvisningar som bostadsrattsféreningen lamnar betriffande
instalfationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsverféring. For vissa dtgérder i ligenheten krévs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
atgdrder bostadsréttshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackmassigt,

Till lagenheten hér bland annat:

1. ytskikt p& rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmissigt sitt, Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt | badrum och vatrum,

2. icke bdrande Innerviggar,

3. Inredningi ldgenheten och Svriga utrymmen tillhérande lgenheten, exempelvis:

sanltetsporslin, kdksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin;

bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och |
firekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

[dgenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangldrn, titningslister, brevinkast,

glas i fGnster och ddrrar samt spréjs pa fénster och | férekommande fall isoterglaskasset,

till fénster och fénsterddrr hérande beslag, handtag, gangjirn, titningstister samt mélning;

bostadsrdttsféreningen svarar dock f5r malning av utifran synliga delar av
fénster/fonsterdérr,

. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar far informationséverféring till de delar de
dr synliga i lagenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer fir vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12, eldstdder och braskaminer,

13. kéksflikt, kolfilterflakt, spiskapa, ventifationsdon och ventilationsftikt om de inte 4r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstnd,

14, sdkringsskap, samtliga elledningar i [igenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvdrme och handdukstork sorm bastadsrattshavare forsett [3genheten med,
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Ingdr | bostadsréttsupplatelsen férrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar f6r dessa utrymmen som for
légenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som ar upplaten med bostadsrétt.

Om ldgenheten & utrustad med balkong, altan eller hér till Iigenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsrétt svarar bostadsrittshavaren fér renhalining ach snéskottning. Fér
balkang/altan svarar bostadsrittshavaren for malning av instda av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om lagenheten #r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dirutdver se till att avrinning fr dagvatten inte hindras, Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrattshavaren skyldig att folja bostadsréttsfdreningens anvisningar gitlande
skétsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsrattsféreningen anmila fel och brister i sadan
Idgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar fér enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar for att huset och bostadsrittsfésraningens fasta egendom, med
undantag for bostadsréttshavarens ansvar entigt § 31, &r val underhatlet och halls | gott skick.
Bostadsrdttsféreningen svarar vidare fdr underhall och reparationer av féljande:



1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsféreningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjinar fler dn en [dgenhet (s4 kallade
stamledningar),

2. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar fér informaticnséverfdring som
bostadsréttsféreningen férsett [3genheten med och som flnng | goly, tak,
l&genhetsavsklljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i igenheten som bostadsrittsfdreningen férsett ldgenheten
med,

4. riikgangar {e] rékgdngar i kakelugnar) och ventllationskanaler, Inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fér spiskdpa/kéksflikt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr, ias och nycklar samt | férekommande fall fér brevldda, postbox och staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar hostadsréttshavaren endast | begridnsad omfattning i enlighet med
bostadsrattstagen.

Detta géller ven 1 tillampliga delar om det finns ohyra i tigenheten,

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsforeningen far utféra reparation samt byta inredning ach utrustning som
bostadsréttshavaren enligt § 31 ska svara fir. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse dtgdrd som foretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som berér bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 35 Forindring av bostadsrittsligenhet

Om ett besiut som fattats pa féreningsstimma innebr att en lagenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att férandras elier | sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrittsforeningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pd beslutet. Om
bostadsréattshavaren inte ger sitt samtycke vl férandringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Om hostadsréttshavaren férsurmmar sitt ansvar for lagenhetens skick s att annans sékerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pd annans egendom aoch inte efter uppmaning
avhjélper bristen i ldgenhetens skick sa snart som méjligt, Far bostadsrattsforeningen avhjilpa bristen
pa hostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp 1 ldgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tilistand i ligenheten utféra atgird som innefattar;
1. ingreppien birande konstruktion,
2, dndring av befintliga ledningar fér aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forandring av ldgenheten,
Styrelsen far bara végra att medge tillstind till en dtgird som avses | férsta stycket om &tg&rden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsréttsféreningen.

§ 38 Anvéndning av bostadsrétten

Vid anvdndning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i emglvningen inte
utsdtts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga f6r hilsan eller annars firsimra deras
bostadsmiljé att de inte skdllgen bor talas. Bostadsrittshavaren ska ven i dvrigt vid sin anvindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras fdr att bevara sundhet, ordning ach gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsréttshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgrs ocksé av de som
hor till bostadsrattshavarens hushall, de sam besdker bostadsriittshavaren som gést, ndgen som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete i
ldgenheten,
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Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | Gverensstimmelse
med ortens sed, Bostadsrittshavaren ska félja bostadsritisforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar | boendet ska bostadsrattsfareningen ge bostadsrittshavaren
tillsgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, Det géller inte om bostadsrittshavaren siigs
upp med anledning av att stérningarna 3r sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art elier omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet efler har anledning att misstdnka att ett fdremal ar behéftat med ohyra
far detta Inte tas in i l3genheten.

§ 39 Tilltrade till [Agenheten

Foretridare for bostadsrattsforeningen har ritt att f3 komma in [ [igenheten nér det behvs fér
tillsyn eller for att utfdra arbete som bostadsrittsféreningen svarar for eller for att avhjdlpa brist ndr
hostadsrdttshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick,

N&r bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsritten ska tvangsférsaljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsréttsfreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av st8rre oldgenhet &n nddvéndigt.

Bostadsrittsféreningen har rétt att komma ini ligenheten och utféra nddvindlga atgarder fér att
utrota ohyra i huset eller pa marken,

Om bostadsrattshavaren inte l3mnar tilltrdde nir bostadsrattsféreningen har ratt till det kan
bostadsrattsféreningen ansdka om sirskild handréckning vid kranofegdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindlgt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begrénsas till viss tid och ska
l&mnas om bostadsréttshavaren har skil fér upplatelsen och bostadsréttsféreningen inte har négon
hefogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fir bostadsréttshavaren dnda upplata
sin J4genhet 1 andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand,

N&r en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke tili andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsfdreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

» om en bostadsrétt har f6rvirvats vid exekutiv férsilining eller tvangsférsaljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsrdtten och som Inte antagits til
medlem | bostadsrittsféreningen, eller

» om liigenheten &t avsedd for permanentboende och bostadsratten till l4genheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behbvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir Inte inrymma utomstaende personer | |3genheten, om det kan medféra
men f&r bostadsrattsféreningen eller ndgon annan medlem | bostadsrattsfdreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ldgenheten fér ndgot annat dndamdl &n det avsedda.
Bostadsradttstoreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse fér
bostadsrattsféreningen eller nagon medlem | bostadsratisféreningen,

§ 43 Avsiigelse av bostadsritt

En bostadsréttshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva or fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina f8rpliktelser som bostadsrattshavare, Avsdgelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen,



Vid en avsidgelse dvergdr bostadsritten ti)| bostadsrittsféreningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts |
avsdgelsen,

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ligenhet som innghas med bostadsritt och som tilltratts &r férverkad och
bostadsrdttsféreningen har riitt att sdga upp bostadsrattshavaren till avfiyttning enligt féljande;

1, Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrattsforeningen efter firfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplitelse

om bostadsrdttshavaren dréjer med att betala &rsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nér
det gdller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nir det gdller en lokal, mer
&n tva vardagar efter férfallodagen, :

3. Olovlig upplatelse ] andra hand
or bostadsrdttshavaren utan nodvandigt samtycke eller tillstand uppliter ligenheten i andra hand,

4, Annat dndamél
om [dgenheten anvénds for annat dndamal dn det avsedda,

5, Inrymma utomstéende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer tifl men far bostadsrittsféreningen eller
annan medtem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som |3genheten upplatits till | andra hand, genom vardsloshet &r
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra | ldgenheten bidrar till att chyran sprids | huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ldgenheten pd annat sdtt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten
dr upplaten till i andra hand utsétter boende | omglvningen for storningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer hostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltride
om bostadsrattshavaren inte lmnar tilltride till 1dgenheten nar bostadsréttsfareningen har ratt till
tifitrdde och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utéver det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt far bastadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om légenheten helt eller till véisentlig del anvénds fér naringsverksamhet elter darmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller | vilken till en Inte ovisentlig del ingdr brottsligt férfarande eller om
lagenheten anvénds for tillfélliga sexuella férbindelser mot ersittning,

En uppséigning ska vara skriftlig,

Nyttjanderétten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ar av ringa
hetydelse,

Rittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser




Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse
vldta rittelse utan drajsmai.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1~5 eller 7-9 fdrverkad men sker rittelse innan ;
bostadsrittsfdreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte i
dérefter skiljas frn ligenheten pd den grunden. Detta géller inte om nyttjanderitten &r forverkad pa :
grund av sérskilt allvarliga starningar | boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller © om
bostadsrattsféreningen Inte har sagt upp bostadsrittshavaren til avflyttning inom tre manader fran ’
den dag d4 bostadsréttsforeningen fick reda pa férhallande som avses, |

Punkt 2 S
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller :

avglft fér andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp

bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften - nér det &r fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det
att bostadsrattshavaren har delgetts underréttelse om méjligheten att 3 tillbaka
ldgenheten genom att betata avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har limnats till soclalndmnden i den kommun dér ldgenheten dr
beligen,

2, om avgiften — nir det &r frdga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsratishavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att f4 tillbaka l4genheten
genom att betala avgiften inom denna tid,

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsritishavare inte heller skiljas fran lgenheten om
bostadsrédttshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | forsta stycket 1 p4
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s3 snart det var
mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs | férsta instans, :
Vad som sigs i forsta stycket gallet inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfatlen |
inte betala avgiften, har dsidosatt sina frpliktelser i si hag grad att bostadsrattshavaren skiiligen inte :
b&r fa behilla Iigenheten,
Besiut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
férsta stycket 1 elter 2,

Punkt 3 i
Uppségning enligt punkt 3 f&r dock, om det #r fréga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drijsmal anséiker om tillstand till upplitelsen och far ansckan beviljad.
Bostadsratishavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bastadsrittsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske Inom tvad manader fran .
den dag da bostadsrittsfareningen fick reda pa forhallande som avses | punkt 3,

Punkt 7
Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet giilter vad som sdgs | punkt 7 dven om nagon tillsigelse
om réttelse inte har skett, Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten dr upplaten i andra
hand.
Innan uppsdgning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska soclalndmnden underréttas. Vid
sdrskilt allvarliga stérningar far uppségning ske utan underrittelse till soclafnimnden, en kopia av _
uppségningen ska dock skickas till soclalndmnden, ;

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skillas fran igenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avlyttning inom tva manader fran det att
bostadsréttsforeningen fick reda pa férhallandet, Om det brottsliga firfarandet har angetts till Atal
elter om férundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsréttsforeningen dock kvar sin rétt till |

\
1
13 ‘
|
|



uppsdgning intill dess att tvd manader har gatt fran det att damen | brottmalet har vunnit faga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsréttsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillsdgelse att avhjaipa brist

upproaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande tili soclalnimnden

underrdttelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsréttsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dddshon med flera angdende nekat medlemskap.

Nowne®wN e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev,

Bostadsréttsféreningen far till medlemmarna elfer till ndgon annan da krav enligt lag finns pd
skriftlig information anviinda elektroniska hjalpmedal, Ndrmare reglering av f8rutsdttningar fér
anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges | lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkénnande avhinda
bostadsréttsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vdsentliga forndringar av
bostadsréttsfireningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsréttsforeningens fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut
For glltigheten av f6ljande beslut krévs godkdnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverldta bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om &ndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For glitigheten av foljande besiut krévs godkannande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsrittsféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan Jurldisk
person,

4. beslut om &ndring av hostadsritisféreningens stadgar som inte dverensstdmmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforeningar.
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§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrattsforeningen begdr sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tvd pa varandra fdljande féreningsstimmor och p4 den senare féreningsstdmman
bitratts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrattsforeningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadsréttsfireningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i frhdllande till
bostadsrattsldgenheternas Insatser,

Ovanstdende stadgar har antagits vid foreningsstimmor;

datum &OI 7- *05‘“ Y 6 och dabum QG [%)' 05““ zf’ﬂ_
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