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Styrelsen for RB BRF Talldungen far
héirmed avge darsredovisning for
rcikenskapscret

2020-01-01 till 2020-12-31

Forvaltningsberattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1956-12-13 . Nuvarande stadgar registrerades 2018-11-26.
Foreningen har sitt séte i Kalmar kommun.

Arets resultat visar ett underskott med 3 252 tkr innan avsittning gjorts till foreningens underhllsfond och innan
iansprékstagande av underhéllsfondens medel skett. Efter fondfordndringen visar resultatet ett underskott med 852 tkr,
vilket dr simre 4n foregdende ar. Detta beror frimst pé att foreningen har haft hogre underhallskostnader én foregéende
ar, da foreningen bytt fonster.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jaimfort med foregéende ar, vilket frimst beror pd mindre underhallskostnader
for foreningen under aret. Rintekostnaderna har minskat tack vare omsatta lan till béttre ranta.
Antagen budget for kommande verksamhetsar #r faststilld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under ret fordndrats frén 285 till 82% Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1an som
villkorsindras, detta klassificeras i drsredovisningen som kortfristigt 1an (enligt RevU-18). Féreningens likviditet
exklusive dessa kortfristiga [an (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret fran 285% till 149%

I resultatet ingér avskrivningar med 1 202 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -2 050 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger Fastigheten Springaren 1 i Kalmar Kommun. Pa fastigheterna finns 12 byggnader med 207 ldgenheter
samt 1 uthyrningslokal och géstldgenhet. Byggnaderna &r uppforda 1958-1959. Fastigheternas adress dr Adelgatan 5, 7
och 11, Banérgatan 6-8, Jagarevigen 10-18 och Vasallgatan 3-5 i Kalmar.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Léigenhetsfordelning
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1 ro.k. 2r.o.k. 3 ro.k. 4 r.0.k. Summa
21 72 93 21 207
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
32 48 141



Total tomtarea 36 458 m?

Total bostadsarea 13 782 m?
Total lokalarea 2 444 m?
Arets taxeringsvirde 100 151 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 100 151 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra Sméland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven f3 dterbiiring p& kopta tjsnster
fran Riksbyggen. Storleken pé &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Fastighetsutveckling

Kalmar Energi Fjdrrvirme- och elleverans

Brandab Oversyn av brandskyddsutrustning

Com Hem Kabel-TV

LR-Installation Underhéllsservice tvittstugor
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 125 tkr och planerat underhall for 11 499 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att bersikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra tillkommande nybyggnationer.

For de ndrmaste 10 dren uppgér underhallskostnaden totalt till 13 669 tkr. Detta motsvarar en rlig genomsnittlig
kostnad pa 1 367 tkr (99ki/m?).

Reservering (avsittning) till underhdllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 350 tkr (98 kr/m?).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Tak renoveras och tegelpannor byts ut 1970
Tilldggsisolering av fasad som frses med r8d och gul colorocksten 1984
Stambyte och badrumsrenovering 1999-2000
Malning av trapphus 2000
Miljshus byggs. Fonsterytterbdgar byts ut till aluminium. 2002
Fonster och balkongddrrar renoveras 2005
Tvittstugorna renoveras och forses med ny utrustning 2007-2009
Balkongerna renoveras 2008
Garageportarna byts ut 2010
Ventilationen renoveras. Sikerhetsdorrar och postboxar installeras 2011-2012
Lek och grillplatser byggs 2015
Viixtligheten utmed husfasaderna tages bort. Gamla trad félls (38st) och nya trid

planteras (51st) 2016
Vindskivor och platar i anslutning till fonster och dérrar malas 2016-2017
Tvittmaskiner och torkskap byts ut, elektronisk bokningstavla installeras 2017

Byte fonster 2019-2020

Avets utforda underhall

Beskrivning Belopp Kommentar
Byte stupror 39017

Varav 6 756 000 aktiverat
Fonsterbyte 11 460 000 som standardforbitiring
Planerat underhill Ar Kommentar
Lassystem 2021 Ej beslutat
Dorrar entrépartier/portar 2025 Ej beslutat
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Anna-Lena Petersson Ordfsrande 2022
Antti Akkanen Vice ordférande 2021
Britt-Marie Sj6vall Sekreterare 2021
Johnny Rytterlund Ledamot 2022
Arne Fagerberg Ledamot 2022
Susanne Pettersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Elisabet Andersson Suppleant 2022
Patrik Wykman Suppleant 2021
Christian Eklund Suppleant 2022
Sanna Segergren Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Franz Lindstrém, Ernst & Young AB
Gunnar Svensson

Revisorssuppleant

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2021
2021

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Shania Franzt

2021

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alf Ericson 2021
Liza Leonhardt 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen fardigstillt fonsterbytet man paborjade 2019. 40% av kostnaden har akitverats
som en standardforbéttring och resterande kostnad har gatt under underhdll och till stor del tagits mot underhallsfonden.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bdtjan uppgick fSreningens medlemsantal till 265 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 39 personer. Arets avgiende medlemmar uppgir till 40 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 264 personer.

Foreningens drsavgift 4ndrades senast 2020-01-01 dd den hdjdes med 4 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med
2,8 % fran och med 2021-01-01. Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 657 kr/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 30 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 22 st.)

Foreningen képer energitjénster av Riksbyggen for att ge en 8verblick och kontroll ver féreningens samlade
energianvindning.Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar. Lagstadgad

energideklaration utférdes 2019.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 9196 8 843 8 598 8582 8 757
Resultat efter finansiella poster -3252 -4 479 923 -245 599
Arets resultat -3252 -4 479 923 -245 599

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhéllsfond -3250 -4 694 858 -310 609
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 74 83 74 87 76
Balansomslutning 47 458 53 804 42 624 41992 43 407
Soliditet % 0 6 18 16 16

Likviditet inklusive
laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar % 149 285 260 239 217
Likviditet exklusive
ldneomforhandlingar kommande
verksamhetsar % 82 - - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 657 631 619 607 607
Driftkostnader, kr/m? 502 570 229 471 389
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 210 215 204 353 322
Rénta, kr/m? 44 35 33 43 46
Underhallsfond, kr/m? 2 150 390 372 351
Lan, kr/m? 2727 2789 1929 2162 2209
Genomsnittsranta % 1,60 1,50 1,64 1,78 2,00
600
500
400
300
200 = o
100

Ly - = —

‘ 2016 2017 2018 2019 2020

«o- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 - Rinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intéikter frin drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalisfond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid arets borjan 435714 2433 645 4707 100 -4 479 074

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. &rsstimmobeslut 4479074 4 479 074

Reservering underhdllsfond 1 200 000 -1 200 000

Ianspréktagande av

underhalisfond -3 600 000 3600 000

Nya insatser och

upplételseavgifter 0

Overforing frin

uppskrivningsfonden 0

Avrets resultat 23252 026

Vid arets slut 435774 33 645 2628 026 -3 252 026

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns fljande underskott i kr

Balanserat resultat 228 026
Arets resultat -3 252026
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 200 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 3 600 000
Summa ~624 000

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 624 000

Vad betréaffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhgrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9196 186 8 843 344
Ovriga rérelseintikter Not 3 127 701 165 742
Summa rorelseintikter 9323 887 9 009 086
Rorelsekostnader
Driftskostnader & Ovriga externa kostnader Not 4,5 -10 441613 -11 465 795
Personalkostnader Not 6 -241 014 -230 785
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1202 245 -1 134 685
Summa rorelsekostnader -11 884 872 -12 831 265
Rorelseresultat -2 560 985 -3 822 179
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8 0 39072
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 26 513 28 353
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -717 554 =724 320
Summa finansiella poster -691 041 -656 895
Resultat efter finansiella poster -3 252 026 -4 479 074
Arets resultat -3 252 026 -4 479 074
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 36 920 391 31366 636
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Pagédende ny- och ombyggnation samt forskott 0 3 620000
Summa materiella anliggningstillgangar 36 920 391 34 986 636
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 407 000 407 000
Summa finansiella anlidggningstillgingar 407 000 407 000
Summa anléiggningstillgangar 37 327 391 35393 636
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 2627 219
Ovriga fordringar Not 15 50515 50515
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 721 609 700 647
Summa kortfristiga fordringar 774 751 751 381
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 9356 143 17 659 307
Summa kassa och bank 9356 143 17 659 307
Summa omsiittningstillgangar 10 130 895 18 410 689
Summa tillgangar 47 458 286 53 804 325
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 435774 435 774

Fond for yttre underhall 33 645 2 433 645

Summa bundet eget kapital 469 419 2 869 419

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2628 026 4707 100

Arets resultat -3252 026 -4 479 074

Summa fritt eget kapital -624 000 228 026

Summa eget kapital -154 581 3097 446
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 35 188 258 44 242 015

Summa langfristiga skulder 35 188 258 44 242 015

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9053 757 1012728
Leverantdrsskulder Not 19 717 448 2 843 607
Skatteskulder Not 20 18 455 7 691
Ovriga skulder Not 21 1552 641 1 564 349
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 22 1082308 1036 489
Summa kortfristiga skulder 12 424 609 6 464 864
Summa eget kapital och skulder 47 458 286 53 804 325
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas p3 ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Standardforbittringar Linjar 30-67

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 9 050 856 8702772
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -213 677 -213 677
Hyror, lokaler 95 989 95559
Hyror, garage 173 772 174 410
Hyror, p-platser 130 802 130 562
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -38 468 -37 885
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 986 -8 443
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -662 -1514
Vattenavgifter 1200 1200
Elavgifter 360 360
Summa nettoomsattning 9196 186 8843 344
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga lokalintikter 400 600
Ovriga avgifter 4350 900
Ovriga ersittningar 65 805 51014
Fakturerade kostnader 2160 8 090
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -1 4
Ovriga rorelseintikter 54 986 39907
Forsdkringsersittningar 0 65 227
Summa 6vriga rorelseintakter 127 701 165 742

1 | ARSREDOVISNING RB BRF Talldungen Org.nr: 732400-2034



Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -4 743 017 -5 757 100
Reparationer -124 722 -238 106
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -313 406 -302 799
Forsdkringspremier -143 184 -139 691
Kabel- och digital-TV -80 284 =79 159
Aterbiring fran Riksbyggen 0 23 100
Systematiskt brandskyddsarbete -4 224 -1 608
Serviceavtal -12 013 -11 881
Obligatoriska besiktningar -3 523 -58 219
Bevakningskostnader -5984 0
Ovriga utgifter, képta tjinster 0 -919
Sné- och halkbekdmpning -20 875 -24 769
Forbrukningsinventarier -64 386 -68 544
Fordons- och maskinkostnader -1 859 -65
Vatten -559 427 -455 560
Fastighetsel -259 299 -282 315
Uppviérmning -1 526 521 -1 547 826
Sophantering och atervinning -243 800 -254 622
Forvaltningsarvode drift -47 003 -41 796
Summa driftskostnader -8 163 526 -9 241 878

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -2 136 135 -2 096 725
IT-kostnader -12 681 -10 120
Arvode, yrkesrevisorer -16 625 -16 250
Ovriga forvaltningskostnader -9.907 -14 453
Kreditupplysningar -16 931 -8 208
PantfSrskrivnings- och verlatelseavgifter -56 262 -42 747
Kontorsmateriel -19 405 -15 795
Telefon och porto -6 386 -3 485
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -289
Medlems- och féreningsavgifter -11 385 -13 455
Bankkostnader -2370 -2 390
Summa 6vriga externa kostnader -2 288 087 -2 223 917
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Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstillda -20 496 -9 408
Styrelsearvoden -83 667 -84 100
Sammantrddesarvoden -46 200 -35 700
Ovriga ersittningar 0 -3 361
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -53 400 -54 200
Ovriga kostnadsersittningar -2130 -22
Pensionskostnader -242 -158
Ovriga personalkostnader -1 000 -7 800
Sociala kostnader -33 879 -36 036
Summa personalkostnader -241 014 -230 785
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -161 955 -161 955
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 040 290 -972 730
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 202 245 -1 134 685
anlaggningstiligangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anliggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter frén langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 39072
Summa resultat fran dvriga finansiella anlidggningstillgangar 0 39072
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintikter frén likviditetsplacering 26 389 27 374
Rinteintikter frn hyres/kundfordringar 124 979
Summa bvriga ranteintékter och liknande resultatposter 26 513 28 353
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -717 554 -571 565
Ovriga rintekostnader 0 -60
Ovriga finansiella kostnader 0 -152 695
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -717 554 ~724 320
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 8111222 8111222
Mark 378 378 378 378
Standardfrbéttringar 45330 200 45 330 200
53 819 800 53 819 800
Arets anskaffningar
Standardfrbittringar 6 756 000 0
6 756 000 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 60 575 800 53 819 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 876 291 -7 714 337
Standardforbéttringar ~14 576 873 -13 604 142
-22 453 164 -21 318 479
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -161 955 -161 955
Arets avskrivning standardforbittringar -1 040 290 -972 730
-1 202 245 -1 134 685
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -23 655 409 -22 453 164
Restviarde enligt plan vid arets slut 36 920 391 31 366 336
Varav
Byggnader 72976 234 930
Mark 378 378 378 378
Standardforbittringar 36 469 037 30753 328
Taxeringsvérden
Bostider 99 000 000 99 000 000
Lokaler 1151 000 1151000
Totalt taxeringsvarde 100 151 000 100 151 600
varav byggnader 71151 000 71151000
varay mark 29 000 000 29 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 106 726 106 726
106 726 106 726
Utrangeringar
Inventarier och verktyg
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 106 726 106 726
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -106 726 -106 726
Restvérde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag
2020-12-31 2019-12-31
814 kapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 407 000 407 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 407 000 407 000
styda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 2627 219
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2627 219
Not 15 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 50515 50515
Summa &vriga fordringar 50 515 50 515
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda fSrsikringspremier 163 946 143 184
Forutbetalt forvaltningsarvode 534 134 534 034
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 154 20 069
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 3375 495
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 2 865
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 721 609 700 647
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Not 17 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel 7 117 649 15 091 261
Transaktionskonto 2 236 494 2 566 047
Summa kassa och bank 9 356 143 17 659 307
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 44242 015 45254 743
Niista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -6 153 529 0
Nista 4rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -2900 228 -1 012 728
Langfristig skuld vid arets slut 35188 258 44 242 015
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronot.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 1,14% 2020-12-22 4 165 636,00 -4 069 636,00 96 000,00 0,00
SWEDBANK 1,58% 2021-02-25 2 578 432,00 0,00 59 960,00 2518 472,00
SWEDBANK 1,58% 2021-02-25 357509700 0,00 81 260,00 3493 837,00
SWEDBANK 1,14% 2021-02-28 1 987 500,00 0,00 50 000,00 1937 500,00
SBAB 0,53% 2021-12-22 0,00 4 069 636,00 0,00 4 069 636,00
SBAB 1,73% 2022-01-21 3599 430,00 0,00 90 000,00 3 509 430,00
SBAB 1,79% 2022-03-18 3 440 000,00 0,00 80 000,00 3360 000,00
SBAB 1,93% 2022-12-09 6 020 000,00 0,00 140 000,00 5 880 000,00
SBAB 1,07% 2023-10-11 4 000 000,00 0,00 80 000,00 3 920 000,00
SBAB 1,43% 2024-03-08 3260 311,00 0,00 80 000,00 3180 311,00
SBAB 2,02% 2025-04-07 2678 337,00 0,00 55 508,00 2622 829,00
SBAB 1,30% 2026-10-12 4 975 000,00 0,00 100 000,00 4 875 000,00
SBAB 1,48% 2029-10-11 4975 000,00 0,00 100 000,00 4 875 000,00
Summa 45 254 743,00 0,00 1012728,00 44242 015,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 2 900 228 kr kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Resterande kortfristig skuld 6 153 529 kr avser 1dn som Ioper ut och som foreningen inte har for avsikt
att 15sa utan istillet villkorsindra. Av den langfristiga skulden forfaller 4 050 912 kr till betalning mellan 2 och § ar.
Resterande skuld 37 290 875 kr forfaller 5 &r efter balansdagen.

Not 19 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 717 448 2 843 607
Summa leverantorsskulder 717 448 2 843 607
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Not 20 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 18 455 7 691
Summa skatteskulder 18 455 7 691

Not 21 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 1473100 1492 396
Ovriga skulder 0 22 179
Skuld sociala avgifter och skatter 71 966 49 774
Clearing 7575 0
Summa 6vriga skulder 1552 641 1 564 349

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rintekostnader 43 423 58 291
Upplupna drifiskostnader 0 12 251
Upplupna elkostnader 22282 22 061
Upplupna vattenavgifter 59818 38 180
Upplupna vdrmekostnader 165 815 172 813
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4968 0
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 786 002 732 893
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1082 308 1036 489
Not 23 Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 38 674 600 38 674 600
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Yolmae 2051-62-1%

Ort och datum

OWUHMM v Srmir& //#%4/

y{w M A

J ohmjy Rytterfund Anna—Lena Petersson

L,‘ (/7/1( 5467yv < C//—@y 8[/@0‘

; =
Arne Fagerberg " Susanne Pettersson
]

Vir rednonshoatlelse b liwmols den 3 waoes 202

)

Uy

“Gunnar Svensson
Fortroendevald revisor

18 I ARSREDOVISNING RB BRF Talldungen Org.nr: 732400-2034



Building a better

working world

Revisionsberattelse

Till foreningsstdamman i Riksbyggens Brf Talldungen org.nr 732400-2034

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Brf Talldungen fér &r 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
Fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi & oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvindig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nigra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att
&rsredovisningen som helhet inte innehdller nagra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och dndamals-
enliga for att utgdéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till
folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande
av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r l[dmpliga med
héansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vésentlig osadkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revi-
sionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisions-
beréttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallan-
den gora att en forening inte l&ngre kan fortsétta verk-
samheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pd ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.







Building a better
working world

Den Fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utitalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Riksbyggens Brf
Talldungen f6r &r 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag

till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om |

utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fére
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsfoérvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till n&gon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

» pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka &tgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig framst p& revi-
sionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
gdrder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och 6vriga valda revisorers beddémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och for-
héllanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestéimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hdr engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 15pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé drsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pd samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjinster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstiilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsdkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjiinster som freningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna stdrre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande &ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffior foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder,

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar, Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhalina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie fSreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning fr eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar freningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fiam den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behéver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett méjligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 8 153 526 9241 878
Ovriga externa kostnader 2288087 2223917
Personalkostnader 241014 230 785
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1202 245 1 134 685
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 691 041 656 895
Summa kostnader 12 575 913 13 488 160

1202 245,00

8 153 526,00
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Il Ovriga kostnader

Il Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar

I Driftkostnader



Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2020 2019
Yittre skotsel/fastighetsskotsel extra 47003 41 796
Rabatt/aterbiring fran RB 0 -23 100
Systematiskt brandskyddsarbete 4224 1608
Serviceavtal 12013 11 881
Obligatoriska besiktningskostnader 3523 55000
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 3219
Bevakningskostnader 5984 0
Ovriga utgifter for kopta tjinster 0 919
Sn6- och halkbekimpning 20 875 24 769
Rep bostider utg for kopta tj 27 638 2631
Rep gemensamma utrymmen utg for képta tj 1000 16 189
Rep gem utry utg for kipta tj Tvéttutrustning 20 208 19 124
Rep installationer utg for kdpta tj : 3300 0
Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet 23 738 13 878
Rep install utg for kdpta tj Virme 3506 1904
Rep install utg for kdpta tj Ventilation 7123 7 381
Rep install utg for kdpta tj El 9309 12 390
Rep install utg for kdpta tj Lassystem 1 809 17 860
Rep huskropp utg for kdpta tj Dorrar & Portar 23 872 30390
Rep markytor utg for kipta j 0 22 503
Vattenskador 0 93 856
Vandalisering 3219 0
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 39017 277 495
UH huskropp utg for kdpta tj Fonster 4 704 000 5430 000
UH Markytor utg for kopta tj 0 49 605
Fastighetsel 259 299 282 315
Uppvérmning 1526 521 1 547 826
Vatten 559 427 455 560
Sophdmtning 243 800 248 434
Extra sophidmtning 0 6 188
Fastighetsforsdkring 143 184 139 691
Digitala tjinster (Bredband, TV etc) 80 284 79 159
Fastighetsskatt 313 406 302 799
Forbrukningsinventarier 9620 0
Programvaror 821 531
Forbrukningsmaterial 15357 16 238
Ovriga forbrukningsinventarier/material 38 587 51776
Ovriga kostnader for transportmedel 1 859 65
Summa driftkostnader 8 153 526 9241 878
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559 427,00

696 741,00
1526 521,00

Il Sophantering och atervinning

Uppvéarmnin
\'5 Il vatten
ﬁ 124 722,00 I Ovriga kostnader

B Underhall
M Reperationer

4743 017,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2020-12-31

2019-12-31

BOA

13 782 kr/kvm

13 782 kr/kvm

Belopp i ke

2020

Bevakningskostnader

Bevakningskostnader jour

Digitala tjénster (Bredband, TV etc)
Dés-arvoden, drift

Extra sophdmtning

Fastighetsel

Fastighetsforsikring

Fastighetsskatt

Felanmélan/jour

Fjarrvirme

Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Obligatoriska besiktningskostnader
Programvaror

Rabatt/aterbiring frén RB

Rep bostider utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kdpta tj Tvittutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for képta tj
Rep huskropp utg for képta tj

Rep huskropp utg for kdpta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kdpta tj Fonster

Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kdpta tj Lassystem

Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kdpta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Virme

Rep installationer utg for képta tj

Rep markytor utg for kdpta tj

Rep markytor utg for képta tj Grisytor

Rep markytor utg for kopta tj Markinventarier
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar
Rep och UH av inventarier verktyg o datorer mm
Serviceavtal

Sné- och halkbekimpning

Sophémtning

Systematiskt brandskyddsarbete
Tridgardsskotsel extra debiterat

UH bostider utg for kopta t

UH Garage o P-plats utg for kdpta tj

UH gem utrym utg for kdpta tj Tvéttutrustning
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
UH huskropp utg for kdpta tj

UH huskropp utg for kdpta tj Dorrar & Portar
UH huskropp utg for kipta tj Fasader

UH huskropp utg for kopta tj Fonster

UH installationer utg for képta tj VA/Sanitet
UH installationer utg for kopta tj Ventilation
UH installationer utg for kopta tj Védrme

UH Markytor utg for kdpta tj
Underhallsplanering

Uppvirmning

Vandalisering

Vatten

Vattenskador
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Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 3 3
Yttre skotsel/fastighetsskétsel grund 0 0
Ovriga forbrukningsinventarier/material 3 4
Ovriga kostnader for transportmedel 0 0
Ovriga utgifter for kopta tjinster 0 0
Summa driftkostnader 591,61 670,58
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F Ta I | d u n g e n for RB BRF Talldungen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade léngivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 X lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumnfor heba LintX
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