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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 1opande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstémman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pd egen bekostnad hélla allt som finns inuti légenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocks# hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for RB BRF Talldungen far

hdrmed avge arsredovisning for
réikenskapsdret

Forvaltningsberattelse

2019-01-01 till 2019-12-31
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsriattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1956-12-13. Nuvarande stadgar registrerades 2018-11-26.
Foreningen har sitt séte i Kalmar kommun.

Arets resultat visar ett underskott med 4 479tkr innan avsittning gjorts till foreningens underhéllsfond och innan
iansprakstagande av underhllsfondens medel skett. Efter fondforindringen visar resultatet ett underskott med 72 tkr,
vilket #r sdmre 4n foregéende ar. Detta beror frimst p4 att foreningen har haft hogre underhallskostnader én foregdende
ar.

Driftkostnaderna i foreningen har okat jamfort med foregaende ér, vilket framst beror pa hogre underhallskostnader for
foreningen under aret. Rintekostnaderna har okat pga. av nya lan.

Antagen budget for kommande verksamhetsér #r faststilld sa att foreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under éret foréndrats fran 260% till 285%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 135 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -3 344 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger Fastigheten Springaren 1 i Kalmar Kommun. P4 fastigheterna finns 12 byggnader med 207 lagenheter
samt 1 uthyrningslokal och gastligenhet. Byggnaderna 4r uppforda 1958-1959. F astigheternas adress 4r Adelgatan 5, 7
och 11, Banérgatan 6-8, Jagareviigen 10-18 och Vasallgatan 3-5 i Kalmar.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Folksam.

Hemforsikringen bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1ro.k. 2r.o.k. 3 r.o.k. 4r.o.k. Summa
21 72 93 21 207
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
32 48 141
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Total tomtarea 36 458 m?

Total bostadsarea 13 782 m?
Total lokalarea 2 444 m?
Arets taxeringsvirde 127 776 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 100 151 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen 4r medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sédra Sméland.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ckonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen #ven fa iterbiring pi kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Kalmar Energi Fjirrviirme- och elleverans

Brandab Oversyn av brandskyddsutrustning

Com Hem Kabel-TV

LR-Installation Underhalisservice tvittstugor
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara fSreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 238 tkr och planerat underhdll for 5 757 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhilisplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anviinds ocksé for att berdkna storleken p4 det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhélisplanen omfattar normalt inte nigra tillkommande nybyggnationer.

For de nirmaste 10 ren uppgér underhéliskostnaden totalt till 29 355 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pd 2 935 tkr (213 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksambhetséret gjorts med 1 350 tkr (98 kr/m?).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall,

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Byte av entrédorrar 1993
Stambyte, badrumsrenovering 2000
Miljshus 2002
Takrenovering 2002
Fonsterrenovering 2005
Balkonrenovering 2008
Byte av garageportar 2010
Sakerhetsdorrar, postboxar 2012
Renovering ventilation 2012
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 277 495
Huskropp utvindigt 5430 000
Markytor 49 605
Planerat underhall Ar Kommentar
Dérrar entrépartier/portar 2023 Ej beslutat

Foreningen har under aret paborjat projektet att byta samtliga fonster pa foreningens fastigheter: Man beréknar att
arbetet kommer vara klart till sommaren 2020,
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anna-Lena Petersson Ordférande 2020
Britt-Marie Sjovall Sekreterare 2021
Antti Akkanen Vice ordfdrande 2021
Johnny Rytterlund Ledamot 2020
Arme Fagerberg Ledamot 2020
Hans Olsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m, ordinarie stimma
Patrik Brink Wykman Suppleant 2021
Christian Eklund Suppleant 2020
Elisabet Andersson Suppleant 2020
Suppleant
Sanna Segergren Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.oan. ordinarie stimma
Gunnar Svensson Foreningsvald revisor | 2020
Franz Lindstrém, Ernst & Young AB Auktoriserad revisor | 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bo Fantenberg ‘ 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Alf Ericson 2020
Stanley Petersson I 2020 !

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsdret har inga héindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens péverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 269 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 31 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 35 personer. Féreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgér till 265 personer.

Foreningens 4rsavgift indrades senast 2019-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften med
4,0 % fran och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 631 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 22 Sverldtelser av bostadsritter skett (foregéende ar 27 st.)

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll dver foreningens samlade

energianvindning. Genom att anvéinda energieffektiva ligenergilampor gor foreningen energibesparingar. Lagstadgad

energideklaration utfordes 2019.

Flerarsdversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 8 843 8598 8582 8757 8634
Resultat efter finansiella poster -4 479 923 -245 599 183
Arets resultat -4 479 923 -245 599 183
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhéllsfond -4 694 858 -310 609 289
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 83 74 87 76 69
Balansomslutning 53 804 42 624 41992 43 407 44 665
Soliditet % 6 18 16 16 14
Likviditet % 285 260 239 217 244
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 631 619 607 607 589
Driftkostnader, kt/m? 570 229 471 389 394
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 215 204 353 322 324
Rénta, kr/m? 35 33 43 46 60
Underhallsfond, kr/m? 150 390 372 351 315
Lan, kr/m? 2789 1929 2162 2209 2359
Genomsnittsranta 1,50 1,64 1,78 2,00 2,20
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Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for l1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 435774 6320 065 -102 190 922871
Extra reservering for underhétl
enl. stimmobeslut 520 680 -520 680
Disposition enl. Arsstimmobeslut 922 871 922 871
Reservering underhalisfond 1 350 000 1350 000
lanspréktagande av
underhallsfond -5 757 100 5757 100
Arets resultat 4479074
Vid firets slut 435774 2433 645 4707100 -4 479 074

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 300 000
Arets resultat -4 479 074
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 350 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 5757 100
Summa 228 026

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny riikning i kr 228 026
Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilthorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsiittning Not 2 8 843 344 8 597 664
Ovriga rorelseintikter Not 3 165 742 116 979
Summa rirelseintiikter 9 009 086 8714 643
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -9 241 878 -3 708 769
Ovriga externa kostnader Not 5 -2223917 2241198
Personalkostnader Not 6 -230 785 -240 036
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 134 685 -1 134 685
Summa rorelsekostnader -12 831 265 -7 324 688
Rorelseresultat -3 822179 1389 956
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anlaggningstillgéngar Not 8 39 072 39072
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 28 353 26 665
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -724 320 -532 821
Summa finansiella poster -656 895 -467 085
Resultat efter finansiella poster -4 479 074 922 871
Arets resultat -4 479 074 922 871
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 31 366 636 32 501 321
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Pagiende ny- och ombyggnation samt forskott 3 620 000 0
Summa materiella anliggningstillgangar 34 986 636 32 501 321

Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag Not 13 407 000 407 000

Summa finansiella anliggningstillgdngar 407 000 407 000

Summa anliggningstillgdngar 35393 636 32908 321
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 219 19 131
Ovriga fordringar Not 15 50515 57354
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 700 647 683 654
Summa Kkortfristiga fordringar 751 381 760 139
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 17 659 307 8 955 048
Summa kassa och bank 17 659 307 8 955 048
Summa omsiittningstillgangar 18 410 689 9 715 187
Summa tillgangar 53 804 325 42 623 508
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 435774 435774

Fond for yttre underhéll 2 433 645 6320 065

Summa bundet eget kapital 2 869 419 6 755 839

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4707 100 -102 190

Arets resultat -4 479 074 922 871

Summa fritt eget kapital 228 026 820 680

Summa eget kapital 3097 446 7576 520
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 44242 015 31304 743

Summa langfristiga skulder 44 242 015 31304 743

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 1012728 0

Leverantorskulder Not 19 2 843 607 713 737

Skatteskulder Not 20 7 691 0

Ovriga skulder Not 21 1564 349 2233941

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1036 489 794 567

Summa kortfristiga skulder 6 464 864 3742 245

Summa eget kapital och skulder 53 804 325 42 623 508
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pd rikenskapséret redovisas
som intiikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anléiggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Standardforbittringar Linjdr 30-67

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, bostider 8702772 8 528 489
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -213 677 -286 067
Hyror, lokaler 95 559 90 886
Hyror, garage 174 410 170 160
Hyror, p-platser 130 562 129 637
Hyres- och avgifisbortfall, lokaler -37 885 =26 717
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -8 443 -3962
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -1514 -6 322
Vattenavgifter 1200 1200
Elavgifter 360 360
Summa nettoomsittning 8 843 344 8 597 664

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Ovriga lokalintékter 600 200
Ovriga avgifter 900 -50
Ovriga ersittningar 51014 69 328
Fakturerade kostnader 8090 9020
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 4 0
Ovriga rorelseintikter 39 907 30 481
Forsgkringsersittningar 65227 8 000
Summa dvriga rérelseintékter 165 742 116 979
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Underhall -5 757 100 -394 272
Reparationer -238 106 -149 251
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -302 799 -288 269
Forsakringspremier -139 691 -121 726
Kabel- och digital-TV -79 159 =77 362
Aterbiring fran Riksbyggen 23100 24 875
Systematiskt brandskyddsarbete -1 608 0
Serviceavtal -11 881 -11 625
Obligatoriska besiktningar -58 219 0
Bevakningskostnader 0 -2 626
Ovriga utgifter, kopta tjanster -919 0
Sné- och halkbekédmpning -24 769 -71 837
Forbrukningsinventarier -68 544 -86 577
Fordons- och maskinkostnader -65 -2 299
Vatten -455 560 -465 154
Fastighetsel -282 315 -231 190
Uppvirmning -1 547 826 -1 541 255
Sophantering och dtervinning -254 622 -251 827
Forvaltningsarvode drift -41 796 -38 373
Summa driftkostnader -9 241 878 -3 708 769

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Férvaltningsarvode administration -2 096 725 -2036 372
IT-kostnader -10 120 -12 540
Arvode, yrkesrevisorer -16 250 -15 875
Ovriga forvaltningskostnader -14 453 -37197
Kreditupplysningar -8 208 -10 205
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -42 747 -56 076
Kontorsmateriel -15 795 0
Telefon och porto -3 485 -4 385
Konstaterade forluster hyror/avgifter -289 0
Medlems- och foreningsavgifter -13 455 -13 455
Kopta tjdnster 0 -52 638
Bankkostnader -2 390 -2 455
Summa ovriga externa kostnader -2 223 917 -2 241 198
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Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Lén till kollektivanstéillda -9 408 0
Styrelsearvoden -84 100 -70 200
Sammantridesarvoden -35 700 -41 500
Ovriga ersittningar -3361 -239
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -54 200 -82 325
Ovriga kostnadsersiittningar 22 0
Pensionskostnader -158 0
Ovriga personalkostnader -7 800 -3 900
Sociala kostnader -36 036 -41 872
Summa personalkostnader -230 785 «240 036
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliiggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -161 955 -161 955
Avskrivningar tillkommande utgifter -972 730 -972 730
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 134 685 -1 134 685
anliggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstiligangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter frin langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 39072 39072
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 39072 39072
Not 9 Ovriga réanteintiikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 27374 24 977
Rinteintiikter fran hyres/kundfordringar 979 1672
Ovriga rinteintakter 0 15
Summa dvriga ranteintikter och liknande resultatposter 28 353 26 665
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -571 565 -532 821
Ovriga rintekostnader -60 0
Ovriga finansiella kostnader -152 695 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -724 320 -532 821
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 8111222 8111222
Mark 378 378 378 378
Standardforbittringar 45 330 200 45330 200
53 819 800 53 819 800
Summa anskaffningsvirde vid arets siut 53 819 800 53 819 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 714 337 -7 552 382
Standardforbittringar -13 604 142 -12 631412
-21 318 479 -20 183 794
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -161 955 -161 955
Arets avskrivning tillkommande utgifter -972 730 -972 730
-1 134 685 -1 134 685
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -22 453 164 -21 318 479
Restvirde enligt plan vid arets slut 31 366 636 32 501 321
Varav
Byggnader 234930 396 885
Mark 378 378 378 378
Standardforbittringar 30753 328 31726 058
Taxeringsvarden
Bostider 126 000 000 99 000 600
Lokaler 1776 000 1151000
Totalt taxeringsviérde 127 776 000 100 151 000
varav byggnader 89 933 000 71 151 000
varav mark 37 843 000 29 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets horjan
Inventarier och verktyg 106 726 106 726
106 726 106 726
Utrangeringar
Inventarier och verktyg
Restviirde enligt plan vid arets slut 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 106 726 106 726
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -106 726 -106 726
Restvirde enligt plan vid arets siut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2019-12-31 2018-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 407 000 407 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 407 000 407 000
styda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 219 18911
Kundfordringar 0 220
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 219 19 131
Not 15 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 0 6 839
Skattekonto 50 515 50515
Summa bvriga fordringar 50 515 57 354
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 143 184 139 691
Férutbetalt forvaltningsarvode 534 034 524 181
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 069 19782
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 495 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2 865 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 700 647 683 654
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Not 17 Kassa och bank

2018-12-31

2019-12-31
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel 15 091 261 8 063 887
Transaktionskonto 2 566 047 889 161
Summa kassa och bank 17 659 307 8 955 048
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 45254 743 31304 743
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1012 728 0
Langfristig skuld vid arets slut 44 242 015 31304743

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,12% 2020-05-28 2037 500,00 0,00 50 000,00 1 987 500,00
SWEDBANK 1,91% 2020-12-22 4261 636,00 0,00 96 000,00 4165 636,00
SWEDBANK 1,58% 2021-02-25 2 638 392,00 0,00 59 960,00 2578 432,00
SWEDBANK 1,58% 2021-02-25 3 656 357,00 0,00 81 260,00 3575 097,00
SBAB 1,73% 2022-01-21 3 689 430,00 0,00 90 000,00 3 599 430,00
SBAB 1,79% 2022-03-18 3 520 000,00 0,00 80 000,00 3 440 000,00
SBAB 1,93% 2022-12-09 6 160 000,00 0,00 140 000,00 6020 000,00
SBAB 1,07% 2023-10-11 0,00 4000 000,00 0,00 4 000 000,00
SBAB 1,60% 2024-03-08 3340311,00 0,00 80 000,00 3260 311,00
SBAB 2,02% 2025-04-07 2733 845,00 0,00 55 508,00 2 678 337,00
SBAB 1,30% 2026-10-12 0,00 5 000 000,00 25 000,00 4975 000,00
SBAB 1,48% 2029-10-11 0,00 5000 000,00 25 000,00 4 975 000,00
Summa 32037 471,00 14 000 000,00 782728,00 45254 743,00

*Senast kinda rintesatser

Under niista riikenskapsér ska foreningen amortera 1 012 728 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 32 626 406kr till betalning mellan 2-5 &r efter balansdagen

resterande 12 628 337 forfaller efter

Not 19 Leverantérskulder
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2019-12-31 2018-12-31

Leverantdrskulder 2 843 607 713 737

Summa leverantorskulider 2 843 607 713 737
Not 20 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31

Skatteskulder 7 691 0

Summa skatteskulder 7 691 0




Not 21 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 1492 396 1429 358
Ovriga skulder 22179 0
Skuld sociala avgifter och skatter 49 774 64 458
Skulder for loneavdrag 0 4078
Clearing 0 3319
Ovriga kortfristiga laneskulder 0 732 728
Summa 6vriga skulder 1564 349 2233941

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31

Upplupna rintekostnader 58291 49 146
Upplupna driftskostnader 12 251 16 511
Upplupna elkostnader 22 061 29 877
Upplupna vattenavgifter 38 180 37379
Upplupna vérmekostnader 172 813 174 475
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 732 893 487 179
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1036 489 794 567
Not Stilida sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 46 265 600 38 674 600
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Building a better
working world

Revisionsberéttelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Brf Talldungen org.nr 732400-2034

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Brf Talldungen for ar 2019-01-01 - 2019-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
sndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den bedomer &r nddvéndig for att upprétta en &rsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foéreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formdgan att fortsatta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men
&r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vésentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pd fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
an for en vésentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse foér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drar vienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pd upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hadndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte léngre
kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

De Fértroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Riksbyggens Brf
Talldungen for 8r 2019-01-01 - 2019-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

V&rt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
sndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s3 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningen
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon 3tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pd revi-
sionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella beddmning och dvriga valda revisorers bedémning
med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sddana 8tgérder, omraden och for-
hallanden som &r vdsentliga f6r verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna 8tgarder och andra forhdllanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for 1&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (Ingsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett férlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sé ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsidkringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter #r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i frskott for en tjinst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen 16pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r stérre 4n
intdkterna blir resultatet en foriust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 13g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. [ balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsdtiningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skatteftia till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte & hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhdll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens &rsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avs#ttning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 9241 878 3708 769
Ovriga externa kostnader 2223917 2241198
Personalkostnader 230 785 240 036
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1 134 685 1 134 685
anldggningstillgangar

Finansiella poster 656 895 467 085
Summa kostnader 13 488 160 7791772

1134 685

9 241 878,00
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M Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

M Driftkostnader



Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2019 2018
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra 41796 38 373
Rabatt/aterbéring fran RB -23 100 -24 875
Systematiskt brandskyddsarbete 1 608 0
Serviceavtal 11 881 11 625
Obligatoriska besiktningskostnader 55000 0
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 3219 0
Bevakningskostnader 0 2 626
Ovriga utgifter for kopta tjanster 919 0
Snd- och halkbekdmpning 24769 71837
Reparation , utgift for kopta tjinster, bostéder 2631 2 656
Reparation, utgift for kopta tjénster, gemensamma utrymmen 16 189 3055
Rep Gem utrymmen kopta tjdnster Tvéttutrustning 19 124 14 880
Reparation, utgift for kopta tjdnster, installationer 0 29 406
Rep Installationer kopta tjdnster VA/Sanitet 13 878 19 638
Rep Installationer kopta tjdnster Vérme 1904 2217
Rep Installationer kopta tjénster Ventilation 7 381 0
Rep Installationer kopta tjénster El 12 390 24 813
Rep Installationer kopta tjanster Lissystem 17 860 15 962
Rep Huskropp kopta tjdnster Fonster 0 1399
Rep Huskropp kopta tjénster Dorrar & Portar 30390 1469
Reparation, utgift for kopta tjanster, markytor 22 503 8102
Rep Markytor kopta tjanster Planteringar 0 8 982
Vattenskador 93 856 16 672
Underhall, utgift for kopta tjéinster, gemensamma utrymmen 277 495 39296
UH Installationer kopta tjanster VA/Sanitet 0 127 648
UH Installationer kopta tjanster Ventilation 0 32 828
UH Huskropp kopta tjanster Fasader 0 28 869
UH Huskropp kopta tjénster Fonster 5430000 0
Underhéll, utgift for kopta tjinster, markytor 49 605 165 631
Fastighetsel 282 315 231190
Uppvérmning 1 547 826 1541255
Vatten 455 560 465 154
Sophémtning 248 434 251 827
Extra sophidmtning 6 188 0
Fastighetsforsékring 139 691 121 726
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 79 159 77 362
Fastighetsskatt 302 799 288 269
Forbrukningsinventarier 0 19 393
Programvaror 531 0
Forbrukningsmaterial 16 238 7 641
Ovriga forbrukningsinventarier/material 51776 59 543
Ovriga kostnader for transportmedel 65 2299
Summa driftkostnader 9241 878 3708 769

RB BRF Talldungen Org.nr: 732400-2034




1547 826,00

4 020

M sophantering och atervinning

B uppvirmning
W
I vatten

‘ 238 106,00 = S;gg;)l;ﬂsmader
B Reperationer
5757 100,00
Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2019-12-31 2018-12-31
BOA 13 782 kr/kvm 13 782 kr/kvm
Belopp i kr 2019 2018
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 6 6
Fastighetsel 20 17
Fastighetsforsékring 10 9
Fastighetsskatt 22 21
Forbrukningsinventarier 0 1
Forbrukningsmaterial 1 1
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 0
Obligatoriska besiktningskostnader 4 0
Rabatt/aterbéring fran RB -2 -2
Rep Gem utrymmen kopta tjdnster Tvéttutrustning 1 1
Rep Huskropp kopta tjénster Dorrar & Portar 2 0
Rep Installationer kopta tjdnster El 1 2
Rep Installationer kopta tjédnster Lassystem 1 1
Rep Installationer kopta tjdnster VA/Sanitet 1 1
Rep Installationer kopta tjdnster Ventilation 1 0
Rep Markytor kopta tjanster Planteringar 0 1
Reparation, utgift for kopta tjénster, gemensamma utrymmen 1 0
Reparation, utgift for kopta tjénster, installationer 0 2
Reparation, utgift for kopta tjanster, markytor 2 1
Serviceavtal 1 1
Sn6- och halkbekémpning 2 5
Sophédmtning 18 18
UH Huskropp kopta tjanster Fasader 0 2
UH Huskropp kopta tjanster Fonster 394 0
UH Installationer kopta tjénster VA/Sanitet 0 9
UH Installationer kopta tjdnster Ventilation 0 2
Underhéll, utgift for kopta tjanster, gemensamma utrymmen 20 3
Underhall, utgift for kopta tjanster, markytor 4 12
Uppvérmning 112 112
Vatten 33 34
Vattenskador 7 1
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra 3 3
Ovriga forbrukningsinventarier/material 4 4
Summa driftkostnader 670,58 269,10
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Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen

R B B R F Ta I Id u n g e n for RB BRF Talldungen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 i lesbyggen
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