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ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsforening Sutaren i Kalmar

Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2019-01-01 — 2019-12-31

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed frimja,
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréattsforeningen har sitt site i Kalmar kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsriittsforeningens
hus fardigstélldes ar 1961 pa fastigheten Sutaren 20 i Kalmar, som féreningen innehar med dganderitt.
Fastighetens adress dr Borgmistaregatan 1-3.

Foreningens stadgar
" Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-08-15.

Foreningsstimmor
Ordinarie féreningsstdmma holls den 14 maj 2019. Antalet rdstberittigade medlemmar vid stimman
var 31. Pa stdimman togs det andra beslutet om att anta 2011 &rs stadgar, version 5.

Styrelse
Styrelsen har t o m foreningsstimman 2019 haft féljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdter. Jan Moberg, ordférande

Anders Enroth, vice ordforande
Rose-Marie Pettersson, sekreterare
Anne Olasdotter

Mats-Ola Karlsson

Kurt Nilsson, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr o m foreningsstimman 2019 f6ljande sammansittning:
Ordinarie ledamdter. Jan Moberg, ordférande

Anders Enroth, vice ordforande

Rose-Marie Pettersson, sekreterare

Anne Olasdotter

Mats-Ola Karlsson

Kurt Nilsson, utsedd av HSB Sydost .
A
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I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma ar styrelseledaméterna Jan Moberg
och Anne Olasdotter.
Styrelsen har under aret héllit 4 protokollférda méten.

Féreningens firma har under éret tecknats av Jan Moberg, Anders Enroth, Rose-Marie Pettersson och
Anne Olasdotter, tva 1 férening.

Studie- och fritidsorganisatdr har varit Jan Moberg.

Revisorer
Revisorer har wvarit Inga-Lill Nilsson med Hervor Gustafsson som suppleant valda vid
féreningsstimman samt revisor frin BoRevision AB, vilken ér utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiiktige

Till féreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstimman Jan Moberg med
Anders Enroth som ersittare. Vid HSB Sydosts féreningsstimma den 4 maj 2019 i Ronneby deltog
Jan Moberg.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Anna Petersson (ordférande) och Rose-Marie Lagerqvist.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Sydost.
Fastighetsskotseln har ombesérjts av Ostkustens Tradgéardsservice.
Trappstddningen har ombesérjts av HSB Fastighetsforvaltning AB.

Vicevirdsuppgifterna har under dret utforts av styrelsen.
Fastighetsuppgifter

Pa foreningens fastighet finns det tva bostadshus med totalt fyra trapphus. Fastighetens areal ar
4321 kvm.

Antal Yta
1 rum 5
2 rum 12
3 rum 25
4 rum 2
6 rum 7
Bostidder med bostadsritt 51 3560,5 kvim
Lokal med bostadsratt 1 32,5 kvin
Garage 25
P-platser f6r uthyming 11

Gemensamma utrymmen
Féreningen har en uthyrningsligenhet pa vaning 6, tva tvéttstugor i bottenplanet, hobbyrum, garage, 2
cykelrum och soprum.

Forsikringar

Fastigheten &r forsdkrad i Léansforsikringar Kalmar ldn. Foreningen har ett kollektivt
bostadsrittstilligg. Kollektivt bostadsréttstilligg innebdr att alla i foreningens bostider som ér upplatna med
bostadsritt r forsdkrade. Medlemmen behdver darfor inte teckna eget bostadsrittstilligg tillsammans med sin

hemforsikring. /&
M
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Bostadsrattstilligget kan ersétta skador pa egendom som medlemmen ansvarar for i ldgenheten samt i Gvriga
utrymmen som ingédr i upplatelsen. Bostadsrittstilligget kan dven ersitta skador pd mark, om den ingér i
upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjilvrisk och dldersavdrag av medlemmen.

Uppvirmning och ventilation

Uppvirmning sker med fjarrvirme. Virmekostnaden ingér i arsavgiften. Foreningen har mekanisk
franluft som ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kréver styrelsens
tillstand.

Storre underhall, investeringar, OVK m.m.

Ar Atgird
2002-03 Stam- och badrumsrenovering
2004 Byte av yttre fonsterbagar
Nya ytterddrrar i aluminium
2011 Ny ventilation i garaget.
2012 Takrenovering hdghuset
Byte till sdkerhetsdorrar till samtliga ldgenheter
2013 Asfaltering av samtliga ytor
2015 Takrenovering laghuset
Installation av virmeatervinning i héghuset
2016 Hissrenovering
2018 Installation av solceller pa laghusets sydsida

Malning ut- och invandigt av samtliga balkonger
Malning av all vit plat pé fasaderna
OVK
Energideklaration
2019 Byte av tva pumpar for dagvatten i hdghuset
Byte av dorr till elcentral (efter inbrott i lAghuset)
Byte av lampkupor samt glddlampor utomhus vid fastigheterna
Uppforande av garage till permobil
Klottersanering

Miljofrimjande atgiirder
Foreningen har virmeétervinning i hoghuset. LED-belysning i bada fastigheterna. Tradgérdsskotsel
med naturgddsel. Kompost for tridgardsavfall. Kéllsortering. Solceller p& 1aghuset.
Solcellerna har producerat 36 MWh hittills. /& )
f
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Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2019 2018 2017 2016 2015
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 272,1 2082 2113 305,6 348,2
Omrikning till normalér i MWh 1) 305.8 3095 299,4 326,6 392,1
Virmekostnad kr/kvm 68 72 74 79 99
Lokal och bostadsytan dr 3 593 kvm
El i MWh 103,2 92,9 102,8 108,0 97.9
Vatten i kbm 3 869 3464 3139 3397 3 588
Kubikmeter per bostadsrétt 74 68 62 67 70

1) Brinsleférbrukningen varierar mellan olika &r beroende pa yttertemperaturen. Omrikning till
normalarsforbrukning sker med hjélp av graddagar. Graddagsstatistik produceras manadsvis av
SMHI i Norrképing. Pa dessa virden bygger man framrakningen av normalarsforbrukningen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har en 30-4rig underhallsplan som har uppdaterats under &ret. Féreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjdnsten innebér att foreningen far hjilp med sin underhéllsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okulér besiktning.

Arlig fastighetsbesikining utférdes den 2 juli 2019 av Johan Karlsson, fran HSB Sydost. Vid
besiktningen konstaterades att man bér utfora besiktning av skyddsrum.

Ett garage for permobil har uppforts vid uteparkeringen samt har klottersanering utforts av garageport
och vid kiosken i hoghuset.

Studie och fritidsverksamhet
I samband med ordinarie féreningsstimma arrangerades samkvdm med mat och dryck den 14/5 2019.
Den 13 december anordnades gloggmingel med luciabréd i kéllarplanet, Borgméstaregatan 1.

Arsavgifter
Arsavgiften hojdes inte under 2019. Styrelsen har vidare beslutat att inte hdja arsavgiften per 1 januari
2020.

2020-01-01 uppgar avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 537 kr/kvm inkl. virme och
vatten.

Medlemsinformation
Av f6reningens 51 bostadsritter har under aret 1 (5) ldgenheter 6verlatits. Vid rikenskapsarets slut var
medlemsantalet 68 (69). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i
foreningen #r att mer dn en medlem kan 4dga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar dven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en
rost oavsett antalet innehavare. /&
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Flerarsoversikt
Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning (tkr)

Eget kapital (tkr)

Soliditet (%)

Taxeringsvarde (tkr)

-varav byggnad (tkr)

Likviditet (%)

Justerad Likviditet (%)
Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm)
Arsavgift lokaler 31/12 (kr/kvm)
Total laneskuld (tkr)

Léaneskuld (kr/kvm*)
Underhéallsfond (tkr)
Avskrivning (kr/kvm*)
Réntekostnader (kr/kvm*)
Rintekénslighet (%)

*Bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltalen:

2019
2120
434
7740
2 240
28,9
54512
30 312
88

183
537
893
4738
1331
277
51

19

2.4

2018
2103
-178
7594
1 806
23,8
41 923
26 323
48
122
537
893

4 854
1363
71

51

20

2,5

2017
2105
551
7619
1984
26

41 923
26 323
204

537
893
4971
1396
256
47

21
2,6

2016
2098
-125
7219
1434
20

41 923
26 323
126

537
893
5087
1429
0

47

25

2015
2099
215
7474
1559
21

47 900
36 552
138

537
893
5203
1461
335
47

40

Likviditet = Omséttningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bér talet vara > 100 %.

Justerad likviditet innebér att endast berdknad amortering tas med som kortfristig skuld pa lan som

konverteras nésta ar.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bér aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r férbrukat.

Riintekenslighet beskriver paverkan pa arsavegifterna vid 1%-enhets rinteéindring pa foreningens

laneskulder.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 119 499 1 087 426 70 643 706 8§90 -178 180
Resultatdisposition enligt
Stammobeslut 0 -178 180 178 180
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 256 000 -256 000
lansprékstagande
av fond for yttre
underhall -49 176 49 176
Arets resultat 433 966
Belopp vid arets utgidng 119 499 1 087 426 277 467 321 886 433 966 1&
i ,
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Forvintad framtida utveckling

Budget 2020
Budgeten visar ett positivt resultat. I budgeten ingér en avsattning till underhéllsfond enligt plan med
256 000 kr. Réntekostnaderna har berdknats till 65 000 kr.

Stiorre underhall, investeringar, OVK m.m.

Ar Atgird
2020 Besiktning av balkongerna
Ovrigt

¢ Eventuella kostnader kan komma att uppsta i samband med eventuella balkongrenoveringar.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/i ansprakstagande av underhéllsfond 528 709,91
Arets resultat 433 966,19
Reservering till underhallsfond enligt underhéallsplan -256 000,00
Iansprakstagande av underhéallsfond motsvarande érets kostnad 49 176,00
Summa till stimmans forfogande 755 852,10

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 755 852,10 % y,

/ Y
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintidkter

Nettoomséttning Not 2 2120 244 2103 272
Summa rérelseintdkter 2120244 2103272
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 062 535 -1 273 676
Ovriga externa kostnader Not 4 -215 767 -201 021
Underhall enligt plan Not 5 -49 176 -441 357
Personalkostnader och arvoden Not 6 -108 707 -112 616
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 -181 540 -181 540
Summa rérelsekostnader -1 617 725 2210211
Rérelseresultat 502 519 -106 938
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 0 273
Rintekostnader och liknande resultatposter -68 553 -71 515
Summa finansiella poster -68 553 -71 242
Arets resultat 433 966 -178 180

Tillaggsupplysning

Arets resultat 433 966 -178 180
Reservering till fond fér yttre underhall -256 000 -256 000
[ansprakstagande av fond for yttre underhall 49 176 441 357
Overfdring till balanserat resultat 227 142 7 177/&
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materielln anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 6128 990 6310530
Inventarier och installationer 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 6128 990 6310530

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 6129 490 6311030

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB 1577317 1209 000
Ovriga kortfristiga fordringar 932 2053
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 31082 70919
Summa kortfristiga fordringar 1 609 331 1281972
Kassa 654 300
Bank Not 11 320 320
Summa kassa och bank 974 620
Summa omséttningstillgangar 1610 305 1282593
Summa tillgangar 7739 795 7593 622

4
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Balansréakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 119 499 119 499
Upplatelseavgifter 1087 426 1087 426
Fond for yttre underhall 277 467 70 643
Summa bundet eget kapital 1484 392 1277 568

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 321 886 706 890
Arets resultat 433 966 -178 180
Summa fritt eget kapital 755 852 528 710
Summa eget kapital Not 12 2 240 244 1 806 278
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 3675432 3127984
Summa langfristiga skulder 3675432 3127984
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1062 260 1 726 240
Medlemmarnas inre fond Not 14 376 167 333050
Leveranttrsskulder 114 616 356 432
Aktuell skatteskuld Not 15 5697 5098
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 13 388 18 642
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 251991 219 898
Summa kortfristiga skulder 1824119 2 659 360
Summa skulder 5499 551 5787 344
Summa eget kapital och skulder 7739 795 7593 622

4
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan,

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,54 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhadll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdllsplan. Avséttning och
iansprakstagande fran underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per ldgenhet 2019,

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i sméhus &r 0,75 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock higst 8 049
kronor per lagenhet 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hinféras till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsrétter.

|

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgdende till 0 kr. % /
¥ < ‘&‘j

¥
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 1912 536 1912536
Arsavgifter lokaler 29 472 29 472
Arsavgifter egna -16 344 -16 344
Hyresintikt lokaler 149 716 146 388
Hyresintdkt garage och bilplatser 58 663 59 148
Hyresintikt dvrigt 10950 9300
Arsavgift konsumtionsavgift el -313 0
Avsatt till inre fond -46 992 -46 992
Intikt andrahandsupplatelse 1076 0
Overlatelse- och pantfrskrivningsavgifter 7 593 9764
Ovriga primdra intiikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 13 887 0
2120 244 2103272

Reparationer -72 228 -185 146
El -168 469 -165 580
Uppvérmning -243 524 -256 995
Vatten -141 385 -129 535
Renhallning -82 574 -80 102
TV, bredband, iptelefoni -25978 -25 963
Obligatoriska besiktningar 0 -44 306
Serviceavtal -28 384 -65 151
Hissar serviceavtal & besiktning -2 801 -5 865
Fastighetsskdtsel och lokalvard -196 058 -224 086
Forsikringar -21 747 -17 443
Fastighetsskatt =73 347 -71 417
Ovriga driftskostnader -6 039 -2 087
-1062 535 -1273 676

Externt revisionsarvode -9595 -9138
Faorvaltningskostnader -131 228 -125 540
Andrahandsuthyrningsavgitt -465 0
Kostnader &verlatelse och panter -4 418 -12 059
Foreningsverksamhet -7 643 -7299
Kontorsutrustning och -material -1 552 -4 740
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -6 082 -5298
Forbrukningsinventarier -12 393 -100
Medlemsavgifter HSB -21 431 -21 431
Stdmma och styrelse -20 960 -15 416
-215 767 -201 021

Underhall évriga gemensamma utrymmen -49 176 0
Underhall installationer 0 -34 428
Underhall balkonger 0 -406 929
-49 176 -441 357

Not6 Personalkostnader

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -54 000 -56 000
Ovriga arvoden -35 000 -35000
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Sociala avgifter -16 707 -18 616

-108 707 -112 616

Not 7 Avskrivningar
Byggnader -181 540 -181 540

-181 540 -181 540/& V( u'
iV
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2018-12-31

Not8 Byggnader och mark

Viirdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2080.

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende anskaftningsvirde byggnader 11794 258 11 331 088
Arets investering bygenader 0 463 170
Ingaende anskaftningsvirde mark 125 500 125 500
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 11919 758 11919 758
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -5 609 228 -5 427 688
Arets avskrivningar byggnader -181 540 -181 540
Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 790 768 -5 609 228
Utgdende bokfort virde 6128 990 6310530
Bokftrda vérden byggnader 6 003 490 6 185 030
Bokforda virden mark 125 500 125 500
Fastighetsbeteckning: Sutaren 20
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostider smahus 0
Bostiider hyreshus 1961 30 000 000 24 200 000 54 200 000 41 600 000
Lokaler 1961 312 000 312 000 323 000
30312 000 24 200 000 54 512 000 41923 000

Inventarier och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Utgdende bokfort viirde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

16 608 16 608
16 608 16 608
-16 608 -16 608
-16 608 -16 608

0 0

Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetald forsikring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Férutbetald administration
Farutbetald fastighetsskotsel
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not11 Bank

23102 21747
6 496 6493
0 38214

0 4 465
1484 0
31082 70919

Skandiabanken

12

320

320

320
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Not12 Eget kapital

HSB Brf Sutaren i Kalmar
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Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang 119 499 1 087 426 70 643 706 890 -178 180
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -178 180 178 180
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 256 000 -256 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -49 176 49176
Arets Resultat 433 966
Belopp vid arets utgang 119 499 1 087 426 277 467 321 886 433 966

Not13 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2020-12-01 1,49% 2020-12-01 085 728 * 40 000
Stadshypotek AB 2021-12-01 1,29% 2021-12-01 2142 256 50 000
Stadshypotek AB 2023-10-30 1,24% 2023-10-30 1 609 708 26 532
4737 692 116 532
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3675 432
Genomsnittsréintan vid drets utgéng 1,31%
Amorteringar inom 2-5 &r beréiknas uppgé till 466 128
Om fem dr beréiknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 4155032
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
* Féreningen har ett 1an som fefaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte f&r avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett 4r.
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 7422 900 7422900
Summa stillda séikerheter 7422 900 7422900
Not 14 Medlemmarnas inre fond
[ngdende virde 333 050 326574
Avsittning 46 992 46 992
Uttag -3 875 -40 515
376 167 333 050
Not15 Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld 5697 5098
5697 5098

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

13 388 18 642

13 388 18 642%
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HSB Brf Sutaren i Kalmar
Org nr 732400-0749

HSB - dir majligheterna bor

Not 17 = Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 47160 68 344
Upplupna riintekostnader 6659 5671
Upplupen revision 9595 9138
Upplupen fastighetsforvaltning 0 10 663
Forutbetalda arsavgifter och hyror 188 577 125 344
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 738
251991 219898 4
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Sutaren i Kalmar, org.nr. 732400-0749

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen fr HSB Brf Sutaren i
Kalmar for rakenskapsaret 2019/01/01-2019/12/31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfer att fdreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
ach att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den intemna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome ach har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmiar revisionsbevis som ar
tillackliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, ach om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av fareningens

resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sutaren i Kalmar for
rakenskapsaret 2019/01/01-2019/12/31 samt av férslaget till
dispositioner befréffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i Gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fareningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna

: L ) LA e Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for aft med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om ngon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pané&got annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

+  foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av féreningens vinst eller firlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
fdrlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfdrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vért utialande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om firslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Kalmar den /;.’J 2020

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Ingalill Nilsson
Av féreningen vald revisor
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