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Styrelsen for BRF Sjoliden far hédrmed

Forvaltningsberattelse oo

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é#r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsférening,.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2009-12-17. Nuvarande stadgar registrerades 2018-11-01.
Foreningen har sitt séte i Kalmar kommun.
Arets resultat #r nagot ligre 4n foregaende ar, vilket frimst beror pa hogre kostnader for underhall.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jamfort med foregdende ar framst beroende pa hogre kostnader for underhall.
Rintekostnaderna har minskat tack vare ldgre rénta pa rorligt 1dn mot foregéende ér.

Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststélld sa att foreningens ekonomi 4r langsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 353% till 385%.

I resultatet ingar avskrivningar med 398 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 330 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Solen 3 i Kalmar kommun. P4 fastigheten finns tva byggnader med 20 st ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 2012. Fastighetens adresser dr Tallhagsvégen 75 och 77 i Kalmar.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 6
3 rum och kok 8
4 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal | Kommentar
Antal p-platser 18 | carport
Antal p-platser 2
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Total tomtarea 5241 m?

Total bostadsarea 1718 m?
Avrets taxeringsvirde 26 400 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 26 400 000 kr

Riksbyggens kontor i Kalmar har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra Sméland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven f3 &terbdring pa koépta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foéreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
ALT Hiss Hisservice
Schneider Driftovervakning
Kalmar Energi El- och fjdrrvérme leverans
Telia Kabel-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar, Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 22 tkr och planerat underhall for 135 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan visar pa ett underh&llsbehov pé 1 328 tkr for de nérmaste 10 dren. Den
genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 133 tkr (77 kr/m?). Avsiittning for verksamhetséret har skett
med 58 kr/m?

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall,

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer (Styrsystem, byte ljuskéllor,

ventilation) 100 631

Malning carportar 34 072

Planerat underhall Ar Kommentar
Mélning trépanel 2024 Ej beslutat
Spolning stammar, Planteringar carport, Byte

brandvarnare 2021 Beslutat
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Stig Lindahl Ordférande 2022
Berndt Johnson Vice ordforande 2021
Bo Rosén Sekreterare 2021
Magnus Dahl Ledamot 2022
Sanna Karlsson / Marie Andersson Ledamot Riksbyggen | 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Benny Arvefalk Suppleant 2021
Per Lindh Suppleant 2021
Mijellma Neziri Suppleant Riksbyggen | 2021

Revisorer och vriga funktionérer

Mandat t.o.m. ordinarie
Ordinarie revisorer stimma
Asa Pedersen Fortroendevald revisor 2021
Franz Lindstrém Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Inger Lantz-Bogren 2021
Ingela Johansson 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rdkenskapséret har inga handelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sdtt som vésentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens paverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 31 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 1 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 1 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgéar
till 31 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 1,0 %
fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 661 ki/m?/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséaret1 $verlatelser av bostadsritter skett.

Genom att anviinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar. Lagstadgad
Energideklarationutfordes 2019.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1284 1288 1265 1273 1282
Resultat efter finansiella poster -68 -61 -23 -68 7
Resultat exklusive avskrivningar 330 337 376 330 400
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond 230 257 307 261 331
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 58 47 40 40 40
Balansomslutning 51 843 52 143 52 456 52 698 52 848
Soliditet % 68 67 67 67 67
Likviditet % 385 353 445 324 294
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 661 661 648 648 648
Driftkostnader, kr/m? 350 346 328 282 244
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 272 320 267 251 244
Riénta, kr/m? 920 102 81 163 176
Underhallsfond, kr/m? 92 112 92 112 103
Léan, kr/m? 9630 9758 9925 9993 10 061
Genomsnittsrinta % 0,92 0,98 0,82 1,62 1,75
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond | Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid arets borjan 35700 000 192751|  -672023 -60 798

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. &rsstimmobesiut 60 798 60798

Reservering underhélisfond 100 000 -100 000

lanspréktagande av

underhallsfond -134 703 134 703

Arets resultat -67 894

Vid drets slut 35700 000 158 048 -698 118 -67 894

Resultatdisposition

Till &rsstdimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -732 820
Arets resultat -67 894
Arets fondavsittning enligt stadgarna -100 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 134 703
Summa -766 011

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Extra reservering till underhélisfonden 0
Att balansera i ny rikning i kr - 766 011

Vad betrdffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01

2020-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1284317 1287 676
Ovriga rorelseintikter Not 3 52274 49 198
Summa rorelseintikter 1336 591 1336 874
Rorelsekostnader
Driftskostnader & Ovriga externa kostnader Not 4,5 -825 878 -808 308
Personalkostnader Not 6 -29 406 -19 072
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -398 103 -398 103
Summa rorelsekostnader -1 253 387 -1 225 484
Rorelseresultat 83204 111 390
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 960
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter Not 9 3639 4111
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -154 737 -177 259
Summa finansiella poster -151 098 -172 188
Resultat efter finansiella poster -67 894 -60 798
Arets resultat -67 894 -60 798
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 50 183 699 50 576 502
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 5300 10 600
Summa materiella anldggningstillgangar 50 188 999 50 587 102
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 10 000 10 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 10 000 10 000
Summa anlédggningstillgangar 50 198 999 50 597 102
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 0 1200
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 34 040 29 874
Summa kortfristiga fordringar 34 040 31074
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1 609 992 1514 445
Summa kassa och bank 1609 992 1 514 445
Summa omsittningstillgdngar 1 644 031 1 545519
Summa tillgangar 51 843 031 52 142 621
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35700 000 35700 000
Fond for yttre underhall 158 048 192 751
Summa bundet eget kapital 35 858 048 35 892 751
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -698 117 -672 023
Arets resultat -67 894 -60 798
Summa fritt eget kapital -766 011 -732 820
Summa eget kapital 35092 037 35159 931

SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 16 324 100 16 544 500

Summa langfristiga skulder 16 324 100 16 544 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 220 400 220 400
Leverantorsskulder 15 831 30 146
Ovriga skulder Not 18 8 695 6322
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 181 968 181 322
Summa kortfristiga skulder 426 894 438 190
Summa eget kapital och skulder 51 843 031 52 142 621
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pé rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Inventarier Linjér =}

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostader 1135104 1135104

Hyror, p-platser 90 000 90 000

Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1200 -1200

Vattenavgifter 22 167 23 024

Elavgifter 38 246 40 748

Summa nettoomsaéttning 1284 317 1287 676
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Kabel-tv-avgifter 49200 49200

Ovriga ersittningar 3075 0

Rorelsens sidointékter & korrigeringar -1 -2

Summa dvriga rorelseintidkter 52 274 49 198
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -134 703 -45 625
Reparationer -22 400 -63 814
Forsdkringspremier -17 848 -17 413
Kabel- och digital-TV -56 647 -49 276
Aterbiring fran Riksbyggen 0 3000
Serviceavtal -16 534 -11 693
Obligatoriska besiktningar -5 623 -2 685
Sno- och halkbekédmpning -3 029 -13 634
Statuskontroll 0 -21250
Forbrukningsinventarier/forbrukningsmaterial -4 244 -17 398
Vatten -49 621 -53 779
Fastighetsel -114 483 -129 799
Uppvirmning -125 147 -130 236
Sophantering och &tervinning -36 709 -37 312
Forvaltningsarvode extra -14 581 -4 094
Summa driftskostnader -601 567 -595 007

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Férvaltningsarvode -197 784 -192 599
Arvode, yrkesrevisorer -11316 -10 757
Ovriga forvaltningskostnader -5979 -5 412
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3 075 0
Telefon och porto -1 186 -1 183
Konstaterade forluster hyror/avgifter 60 0
Medlems- och foreningsavgifter -1 100 -1300
Bankkostnader -3 930 -2 050
Summa dvriga externa kostnader -224 311 -213 301

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -19 500 -9 500
Sammantridesarvoden -6 800 -8 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare 500 -500
Sociala kostnader -3 606 -1 072
Summa personalkostnader -29 406 -19 072
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -392 803 -392 803
Avskrivning Maskiner och inventarier -5 300 -5300
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -398 103 -398 103
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ranteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 960
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 0 960
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga rinteintikter 3639 4111
Summa 6vriga ranteintidkter och liknande resultatposter 3639 4111
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -154 737 -175 774
Réntekostnader till kreditinstitut 0 -60
Ovriga finansiella kostnader 0 -1 425
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -154 737 -177 259
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 47 300 000 47 300 000
Mark 5 800 000 5 800 000
53 100 000 53 100 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 53 100 000 53 100 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 523 498 -2 130 695
-2 523 498 -2 130 695
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -392 803 -392 803
-392 803 -392 803
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 916 301 -2 523 498
Restvirde enligt plan vid arets siut 50 183 699 50 576 502
Varav
Byggnader 44 383 699 44 776 502
Mark 5 800 000 5 800 000
Taxeringsvarden
Bostdder 26 400 000 26 400 000
Totalt taxeringsvarde 26 400 000 26 400 000
varav byggnader 21 000 000 21000 000
varav mark 5400 000 5400 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 26 500 26 500
26 500 26 500
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 0
0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 26 500 26 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -15 900 -10 600
-15 900 -10 600
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -5300 -5 300
-5 300 -5 300
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -21200 -15 900
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -21 200 -15 900
Restvirde enligt plan vid arets slut 5300 10 600
Varav
Inventarier och verktyg 5300 10 600
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Andra langfristiga fordringar 10 000 10 000
Summa andra langfristiga fordringar 10 000 10 000
20 Garantikapitalbevis a 500 kronor i Intresseforeningen.
Not 14 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Andra kortfristiga fordringar 0 1200
Summa dvriga fordringar 0 1200
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsgkringspremier 20437 17 848
Forutbetalda driftkostnader 0 3813
Forutbetald kabel-tv-avgift 9 660 8213
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3943 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 34 040 29 874
Not 16 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 1216 504 1212 865
Transaktionskonto 393 488 301 580
Summa kassa och bank 1 609 992 1514 445
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 16 544 500 16 764 900
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -220 400 -220 400
Langfristig skuld vid arets slut 16 324 100 16 544 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,14% 2022-01-25 5800 000,00 0,00 0,00 5 800 000,00

SEB 0,82% 2022-11-28 10 964 900,00 0,00 220 400,00 10 744 500,00

Summa 16 764 900,00 0,00 220 400,00 16 544 500,00

*Senast kinda réntesatser

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 220 400 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 881 600 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 15 442 500 kr forfaller till betalning senare #n 5 &r efter balansdagen.

Not 18 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld f6r moms -1 039 0
Skuld sociala avgifter och skatter 9 654 6322
Kundfodringar 80 0
Summa dvriga skulder 8 695 6 322
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 11454 12 071
Upplupna driftskostnader 0 3244
Upplupna elkostnader 11705 12710
Upplupna vattenavgifter 4518 4077
Upplupna védrmekostnader 15 601 16 248
Upplupna revisionsarvoden 11256 11 815
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 725 14 725
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 112710 106 432
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 181 968 181 322
Not Stéllda sédkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 17 400 000 17 400 000
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Building a better

working world

Revisionsberédttelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Brf Sjéliden org.nr 769620-9043

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Riksbyggens
Brf Sjéliden fér &r 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella staiining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
Fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrol
som den beddmer &r nddvandig for att uppréatta en &rsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér s3 &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte inneh&ller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel. Rimlig sdkerhet 8r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i 8rsredo-
visningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgédrder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillréckliga och &ndaméls-
enliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden,
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidosattande
av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte f6r att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar jag l@mpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhatlanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férméga att fortsitta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revi-
sionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revisions-
berattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller f&rhailan-
den gora att en forening inte ldngre kan fortsdtta verk-
samheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pé ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrolten som jag identifierat.







EY

Building a better
working world

Den Fdértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om att &rsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enfigt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Riksbyggens Brf Sjéliden
for &r 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6ér foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pa ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig frémst pd revi-
sionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
gdrder som utférs baseras pd den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och évriga valda revisorers bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omrdden och fér-
hallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dar avsteg
och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

b BN

Asa Pedersen
Fértroendevald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgédngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av féreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fir
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk fSrening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringssgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en frutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har -
en fordran pi forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker fr varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intikter som freningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rinta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjinst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjgnster som fSreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvéinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhills genom
att jamfSra foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgngarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre &n
intdakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitatkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformiga. Att en fSrening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 18g soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med Ian.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som Iimnats som sikerhet for erhalina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas #rliga tillskott av medel for att anvindas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

F&r smahus giller istéillet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhilisfonden som foreningen
behdver géra. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa fSreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mdjligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intriiffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 601 567 595007
Ovriga externa kostnader 224 311 213 301
Personalkostnader 29 406 19072
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 398 103 398 103
anldggningstillgangar

Finansiella poster 151 098 172 188
Summa kostnader 1404 485 1397 672

404 815,00

398 103,00

I Ovriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

M Driftkostnader

601 567,00
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2020 2019
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 0 2563
Tradgardsskotsel extra debiterat 14 581 1531
Rabatt/aterbiring fran RB 0 -3000
Serviceavtal 16 534 11 693
Hissbesiktning 5623 2 685
Statuskontroll 0 21250
Sno- och halkbekdmpning 3029 13 634
Rep utgift mtr] inkdp markytor 937 0
Rep gemensamma utrymmen utg for kdpta tj 0 4255
Rep gem utry utg for kdpta tj Mélning & Tapetsering 5660 0
Rep installationer utg for kopta tj 4771 4772
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 0 813
Rep install utg for kdpta tj Ventilation 634 10 585
Rep install utg for kdpta tj Hissar 0 3400
Rep huskropp utg for képta tj 5000 4026
Rep markytor utg for kdpta tj 2292 35963
Rep markytor utg for kipta tj Planteringar 3106 0
UH installationer utg for kopta tj 92 250 0
UH installationer utg for kdpta tj Ventilation 8 381 0
UH huskropp utg for kdpta tj 0 45 625
UH Garage o P-plats utg for képta tj 34072 0
Fastighetsel 114 483 129 799
Uppvérmning 125 147 130 236
Vatten 49 621 53779
Sophémtning 36 709 37312
Fastighetsforsakring 17 848 17 413
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 56 647 49 276
Forbrukningsmaterial 4244 17 398
Summa driftkoestnader 601 567 595 007

125 147,00
114 483,00

36 709,00

49 621,00
‘ 22 400,00

118 505,00 134 703,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2020-12-31

2019-12-31

BOA

1 718 kr/kvin

1 718 kr/kvm

Belopp i kr

2020

2019

Digitala tjgnster (Bredband, TV etc)
Fastighetsel

Fastighetsforsdkring

Fjdrrvidrme

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Hissbesiktning

Obligatoriska besiktningskostnader
Rabatt/aterbéring fran RB

Rep bostider utg for kopta tj

Rep garage o p-plats utg for képta tj

Rep gem utry utg for kdpta tj Malning & Tapetsering
Rep gemensamma utrymmen utg for képta tj
Rep huskropp utg for kipta tj

Rep install utg for képta tj El

Rep install utg for kdpta tj Hissar

Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kdpta tj Ventilation

Rep installationer utg for kopta tj

Rep lokaler utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj

Rep markytor utg for kdpta tj Planteringar
Rep utgift mtr] inkép gemensamma utrymmen
Rep utgift mtrl inkp markytor

Serviceavtal

Sné- och halkbekdmpning

Sophimtning

Statuskontroll

Systematiskt brandskyddsarbete
Tridgardsskotsel extra debiterat

UH Garage o P-plats utg for kipta tj

UH huskropp utg for kdpta tj

UH installationer utg for kopta tj

UH installationer utg for kdpta tj VA/Sanitet
UH installationer utg for képta tj Ventilation
UH Markytor utg for képta tj

Uppvirmning

Vatten

Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra

Summa driftkostnader
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Arsredovisningen dr uppreittad av styrelsen

B R F Sj .O. I id e n for BRF Sjoliden i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kipare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r :
0771-860 860 X lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumn for heba LintX

I BRF Sjdliden Org.nr: 769620-9043



