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ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsforening Siken 2 i Kalmar
Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2019-01-01 — 2019-12-31

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen har sitt site i Kalmar kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsforeningens
hus férdigstélldes ar 1945 pa fastigheten Siken 16 i Kalmar, som féreningen innehar med #ganderatt.
Fastighetens adress dr Lagmansgatan 4 A-B och 6 A-B.

Féreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-08-14.

Foreningsstimmor
Ordinarie foreningsstimma hélls den 13 maj 2019. Antalet réstberittigade medlemmar vid stimman
var 13. Pa stimman togs det andra beslutet om att anta 2011 4rs stadgar, version 5.

Extrastimma holls den 26 november 2019. Vid stimman valdes Magnus Ingvarsson till ny
styrelseordférande efter Oddbjérn Andersson som avgétt i fortid. Till ny ledamot valdes Linus
Ostergren. Staimman beslutade ocks att anlita en forvaltare genom HSB Sydost Fastighetsforvaltning
AB, istéllet for att utse en vicevird i foreningen.

Styrelse
Styrelsen har t 0 m féreningsstiimman 2019 haft foljande sammansittning:
Ordinarie ledaméter: Magnus Ingvarsson, ordférande

Oskar Kardmo Drott, vice ordforande

Stina Siljing, sekreterare

Majvor Lundmark

Agneta Nordstrom

Patrik Wahlqvist, utsedd av HSB Sydost I/
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Styrelsen har fr o m foreningsstimman 2019 f5ljande sammansiittning:
Ordinarie ledamditer: Oddbjérn Andersson, ordférande (t o m 2019-11-26)
Magnus Ingvarsson, ordférande (fr o m 2019-11-26)
Majvor Lundmark, vice ordférande
Ida Holmberg, sekreterare
Hakan Sjdstrand (t o m 2019-12-31)
Linus Ostergen (fr o m 2019-11-26)
Stina Siljing
Curt Méller, utsedd av HSB Sydost

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar styrelseledamdterna Majvor
Lundmark och Stina Siljing.

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollforda méten.

Féreningens firma har under aret tecknats av Stina Siljing, Oddbjérn Andersson, Ida Holmberg och
Hakan Sjdstrand, tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Lena Aberg med Adam Agehill som suppleant valda vid féreningsstimman samt
revisor frin BoRevision AB, vilken #r utsedd av HSB Riksférbund.

Fullmiiktige
Till féreningens fullmaktigeledamot i HSB Sydost valdes vid féreningsstimman Oddbjérn Andersson
med Stina Siljing som erséttare.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Oskar Kardmo Drott (ordférande), Berit Johansson, Ebba Kaldner och
Lena Aberg.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skitts av HSB Sydost. Fastighetsskétseln har ombesorits
av HSB Fastighetsférvaltning AB. Trappstddningen har ombesorjts av HS Service och Support AB.

Under éret har Oddbjom Andersson varit vicevird.
Fastighetsuppgifter

P& foreningens fastighet finns det tvd bostadshus med totalt fyra trapphus. Fastighetens areal &r
2 990 kvm.

antal yta
1 rum 12
2 rum 23
3 rum 1
Bostédder med bostadsritt 36 1 883 kv
Lokal med hyresritt 1 35 kvm

Gemensamma utrymmen
Foreningen har ett vernattningsrum i killaren 4 A-B, tva tvittstugor (i bide 4 A-B och 6 A-B) ﬂ
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Forsdkringar
Fastigheten &r forsdkrad i Lansforsékringar Kalmar lan.

Uppvirmning och ventilation

Uppvirmning sker med fjérrvirme. Varmekostnaden ingar i &rsavgiften. Féreningen har mekanisk
franluft som ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kriver
styrelsens tillstand.

Storre underhill, investeringar, OVK m.m.
Ar Atgird
1985 Nytt fasadtegel
Samtliga vatten- och avloppsstammar 6ver kéllargolv utbytta
Nya betongplattor och récken till balkongerna
Samtliga el-centraler, el-ledningar samt uttag utbytta
1995 Samtliga fénster och fonsterdérrar klddda med stringpressad aluminium
Yttre fénsterbagen utbytt mot en av aluminium med lagenergiglas
2001 Installation av Bredbandsbolagets bredband i ligenheter och lokal
2006 Malning av bursprak, fonsterbleck, kéllardérrar och ricken
2008-09 Byte av samtliga tvittmaskiner
2010 Mélning av miljdhus
2011 Installation av nérvarostyrd belysning i torkrum samt cykelrum
2013 Malning av samtliga trapphus
2014 Renovering av yttertak med ny papp, 1dkt och takpannor
2015 Obligatorisk ventilationskontroll utford
2016 Byte av virmevixlare, expansionskérl, m m i vArmecentralen
2018 Byte av avloppsstammar i kéllaren
Renovering av tvittstugorna
Energideklaration
2019  Bytt till LED-belysning kéllare, vind och trapphus och ny belysning entréer
Paborjat byte av lassystem i trapphusen med porttelefon

Miljofrimjande atgirder
Féreningen har ett miljchus for killsortering av sopor, inklusive kérl for elkomponenter.
Bytt kéllardorrar for att béttre bevara virmen i kéllaren.

Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2019 2018 2017 2016 2015
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 279.5 298.,9 293,5 289,9 259,9
Omrékning till normalari MWh 1) 314,1 3254 316,9 309,8 292,6
Viarmekostnad kr/kvm 132 133 128 121 113
Lokal- och bostadsytan dr 1 883 kvm
Eli MWh 23,6 20,4 273 26,8 17,9
Vatten i kbm 2000 2135 1 981 2161 2119
Kubikmeter per bostadsrétt 56 59 55 60 59

1) Brénsleforbrukningen varierar mellan olika ar beroende pd yttertemperaturen. Omrikning till
normaldrsforbrukning sker med hjélp av graddagar. Graddagsstatistik produceras ménadsvis av
SMHI i Norrkdping. P4 dessa varden bygger man framrédkningen av normalérsfijrbruknmlgen[
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Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Underhaill, investeringar, reparationer, OVK m.m. under aret
» Byte till LED-belysning i trapphus, killare och vind samt ny belysning entréer
e Paborjat byte av lassystem med porttelefon

Foreningen har en 30-&rig underhallsplan som har uppdaterats under aret. Foreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjénsten innebér att foreningen fir hjilp med sin underhéllsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okulir besikining. Arlig fastighetsbesiktning utfordes den
20 augusti 2019 av styrelsen. Vid besiktningen kunde inga visentliga brister konstateras.

Studie och fritidsverksamhet
Under aret har styrelseledaméter deltagit i av HSB anordnad kurs “ny i styrelsen”.

Arsavgifter
Arsavgiften hdjdes inte under 2019. Styrelsen har vidare beslutat att hdja drsavgiften med 1% 1 januari
2020.

2020-01-01 uppgér avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 725 kr/kvm inkl vdirme och
vatten.

Medlemsinformation

Av foreningens 36 bostadsratter har under dret 9 (2) lagenheter 6verlatits. Vid rikenskapsérets slut var
medlemsantalet 53 (55). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i
féreningen &r att mer 4n en medlem kan #ga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar aven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rést oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 1369 1373 1395 1373 1355
Resultat efter finansiella poster 6 -17 880 52 -42
Balansomslutning (tkr) 6 990 7222 6336 5746 6 350
Eget kapital (tkr) 3032 3026 3043 2162 2110
Soliditet (%) 43 42 48 38 33
Taxeringsvirde (tkr) 29 000 22200 22200 22 200 19 200
-varav byggnad (tkr) 16 000 13 800 13 800 13 800 13 200
Likviditet (%) 111 26 514 229 404
Justerad likviditet (%) 111 133

Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) AW 717 717 717 717
Total laneskuld (tkr) 3 368 3400 2 880 209012 3764
Laneskuld (kr/kvm*) 1789 1 806 1529 1 547 2000
Underhallsfond (tkr) 1395 1471 1513 1397 1479
Avskrivning (kr/kvm*) 71 69 45 45 45
Rantekostnader (kr/kvm®) 17 15 12 29 36
Rantekénslighet (%) 25 2,8 2,1 2,2
*Bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = Omséttningstillgadngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bér talet vara > 100 %’é
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Justerad likviditet innebér att endast berdknad amortering tas med som kortfristig skuld pa 1&n som
konverteras nésta ér.
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.
Riintekénslighet beskriver paverkan pa arsavgifterna vid 1%-enhets rantedndring p& foreningens

l&neskulder.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 35 605 0 1471432 15350932 -16 533
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut -16 533 16 533
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 84 000 -84 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall -160 498 160 498
Arets resultat 5985
Belopp vid érets utgang 35 605 0 1394 934 1595 897 5985

Forviintad framtida utveckling

Budget 2020
Budgeten #dr i balans. I budgeten ingdr en avsittning till underhdllsfond med 91000 kr.
Réntekostnaderna har beréiknats till 33 000 kr.

Storre underhill, investeringar, OVK m.m.
Ar Atgird
2020 Ny drénering runt husen

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/i ansprakstagande av underhallsfond 1 519 398,78
Arets resultat 5 985,04
Reservering till underhallsfond enligt underhéllsplan -84 000,00
Iansprakstagande av underhéllsfond motsvarande 4rets kostnad 160 498,00
Summa till stimmans forfogande 1601 881,82

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 1601 881,82 lé
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RESULTATRAKNING
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2019-12-31
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2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomséttning
Summa rérelseintédkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

1368 613 1373278
1368 613 1373278
-787 481 -792 494
-148 428 -125 391
-160 498 -184 762
-99 594 -129 077
-134 531 -129 466
1330532 -1361190
38 081 12 089
-32 096 -28 622
32 096 28 622
5985 -16 533

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall

Overféring till balanserat resultat

5985
-84 000
160 498

82 483

-16 533
-143 000
184 762

25 229%
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 6110619 6118969
Pagaende nyanldggningar Not 10 187 500 0
Summa materiella anliggningstillgingar 6298119 6118 969

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 11 500 500
Summua finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 6298619 6119 469

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 140
Kundfordringar 0 3006
Avrikningskonto HSB 670 000 1021 081
Ovriga kortfristiga fordringar 1 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 21 798 78 548
Summa kortfristiga fordringar 691 799 1102775
Summa omséttningstillgangar 691 799 1102775
Summa tillgangar 6990 418 T 222 244[[1
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35605 35603
Fond for yttre underhall 1394934 1471432
Summa bundet eget kapital 1430539 1507 037

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1595 897 1535932
Arets resultat 5985 -16 533
Summa fritt eget kapital 1 601 882 1519399
Summa eget kapital Not 13 3032 421 3026 436
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 3 336 000 0
Summa lingfristiga skulder 3336 000 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 32 000 3400 000
Medlemmarnas inre fond Not 15 182 042 186 546
Leverantorsskulder 255 257 485 571
Aktuell skatteskuld Not 16 2047 4558
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 2559 1 843
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 148 092 117 291
Summa kortfristiga skulder 621997 4195 808
Summa skulder 3 957997 4 195808
Summa eget kapital och skulder 6990 418 7222 244‘1[
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd védsentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrdttsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,4% av
anskaffningsvdrdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifr@n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdllsplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvirdet fér bostadsdelen, dock
hdgst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppg&ende till 1 904 663 kr. L
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Noter
Not2  Nettoomsittning 2019-01-01

2019-12-31

HSB Brf Siken 2 i Kalmar
Org nr 732400-0533

2018-01-01
2018-12-31

Arsavgifter bostider 1350 288 1350288
Hyresintdkt lokaler 9480 7 800
Hyresintakt 6vrigt 12 580 16 030
Arsavgift konsumtionsavgift el 3 600 2123
Avsatt till inre fond -24 996 -24 996
Intikt andrahandsupplételse 4 647 12 705
Overlételse- och pantférskrivningsavgifter 13014 6322
Ovriga fakturerade kostnader 0 3006
1368 613 1373278
Reparationer -47 877 -33 866
El -49 199 -44 118
Uppvirmning -248 917 -250 186
Vatten -81 615 -86 394
Renhallning -46 606 -45 944
TV, bredband, iptelefoni -18 338 -18 326
Obligatoriska besiktningar 0 -22 663
Fastighetsskotsel och lokalvard -230 684 -230 806
Forsékringar -12 385 -11 187
Fastighetsskatt -49 572 -48 132
Ovriga driftskostnader -2 288 -872
-787 481 =792 494
Externt revisionsarvode -10 000 -9 138
Forvaltningskostnader -97 740 -83 696
Andrahandsuthymingsavgift -233 -1363
Kostnader dverlatelse och panter -12 998 -4 089
Foreningsverksamhet -463 -193
Kontorsutrustning och -material -778 -1950
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -2211 0
Konsulter -3 469 -2 656
Férbrukningsinventarier -2 415 -2 501
Medlemsavgifter HSB -16 375 -16 375
Stdmma och styrelse -1 746 -3 430
-148 428 -125 391
Underhall tvéttstuga 0 -60 813
Underhéll évriga gemensamma utrymmen 0 -123 949
Underhall installationer -160 498 0
-160 498 -184 762
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -30 250 -45 550
Vicevirdsarvode -44 169 -36 000
Ovriga arvoden 0 -15 700
Revisionsarvode -1 700 -1 700
Sociala avgifter -23 475 -30 127
-99 594 -129 077
Byggnader -134 531 -129 466
-134 531 -129 4660
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Not 9 Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2084.

Ackumulerade anskaffningsviirden

HSB Brf Siken 2 i Kalmar

2019-12-31

Org nr 732400-0533

2018-12-31

Ingdende anskafthingsvirde byggnader 9567 038 7365 892
Avrets investering byggnader 126 181 2201 146
Ingdende anskaffningsvirde mark 40392 40392
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 9733611 9 607 430
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3 488 461 -3 358995
Arets avskrivningar byggnader -134 531 -129 466
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 622 992 -3 488 461
Utgdende bokfort viirde 6110619 6118 969
Bokforda varden byggnader 6070227 6078 577
Bokforda virden mark 40392 40 392
Fastighetsbeteckning: Siken 16
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1965 16 000 000 13 000 000 29 000 000 22200 000
16 000 000 13 000 000 29 000 000 22 200 000

Not10 Pagaende nyanlaggningar
Ingdende virde pagaende nyanldggningar
Arets investering
Utgéende virde pagaende nyanldggningar

Pagaende nyanldggningar avser installation av passersystem som firdigstillts i borjan av 2020 till en kostnad av

221 250 kr.

Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB

0 0

187 500 0
187 500 0
500 500
500 500

Not12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsakring

Forutbetald el, vérme, vatten, renhallning
Forutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetald administration

Forutbetald fastighetsskotsel

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

1

13 068 12 385
4144 0
4586 4 583
0 6514
0 48 147
0 6919
21798

78 54%
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Not13 = Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingdng 35 605 0 1 471 432 1.535:932 -16 533
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -16 533 16 533
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 84 000 -84 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhill -160 498 160 498
Arets Resultat 50985
Belopp vid arets utgang 35 605 0 1394 934 1 595 897 5985

Not 14  Skulder {ill kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Rénteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 2023-09-25 0,98% 2023-09-25 3368000 32 000
3368 000 32 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3336 000
Genomsnittsréntan vid arets utgdng 0,98%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 128 000
Om fem ar beréknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 3208 000
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 6 602 500 6602 500
varav i eget fOrvar -2 155 800 -2 155 800
Summa stiillda siikerheter 4446 700 4 446 700

Not 15 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 186 546 176 603
Avsittning 24 996 24 996
Uttag -29 500 -15053

182 042 186 546

Not16 Aktuell skatteskuld d
Arets berdknade skatteskuld 1843 4198

Slutskatteskuld foregdende ar 204 360
2047 4 558

Not 17 Qvriga kortfristiga skulder
Personalens kéllskatt 1250 900
Arbetsgivaravgifter 1309 943

2559 1843 L

12
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbhetalda intiakter
Upplupen el, vatten, virme, renhdllning
Upplupna réintekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda arsavgifter och hyror

Kalmar 15 /4 2020
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Magnus Ingvaféson Ida Hdimbelg
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Vér revisionsberittelse har avgivits 2020-8 ?—02 é <
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Afrodita Cristea
Lena Aberg BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av forenmgsstamman Revisor utsedd av HSB Riksfoérbund
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33414 34 448
275 7466

10 000 9138
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Siken 2 i Kalmar, org.nr. 732400-0533

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Siken 2 i
Kalmar for rakenskapsaret 2019/01/01-2019/12/31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisomns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhéllande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprata en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, cch att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sdan finns.
Felakligheter kan uppsté pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara viisentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som r
fillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hidgre &n for en vasentlig felaktighet
som berer pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e uivarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen ach
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsera pa ett satt som ger en réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har utftrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rétivisande bild av foreningens

resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Siken 2 i Kalmar for ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
rakenskapsaret 2019/01/01-2019/12/31 samt av forslaget till Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar i " i :
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tilse
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsar, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna Bvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, #r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot vésentligt avseende:

e panagot annat stt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med hostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana Atgérder,
omréden och frhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertridelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihel. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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