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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrattsforening Siken 2 i Kalmar
Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2020-01-01 — 2020-12-31

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléata bostadslédgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréansning och darmed frdmja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen har sitt site i Kalmar kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsféreningens
hus fardigstélldes ar 1945 pé fastigheten Siken 16 i Kalmar, som féreningen innehar med dganderitt.
Fastighetens adress dr Lagmansgatan 4 A-B och 6 A-B.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-08-14.

Foreningsstimmor

Ordinarie foreningsstamma holls den 12 maj 2020. Antalet rostberdttigade medlemmar vid stimman
var 5. Extrastdimma holls den 22 september 2020. Antalet rostberéttigade medlemmar vid stimman var
5. Vid stdimman valdes Birger Karlsson till ny styrelseordférande.

Styrelse
Styrelsen har t o m foreningsstimman 2020 haft foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdter: Magnus Ingvarsson, ordférande

Majvor Lundmark, vice ordférande
Ida Holmberg, sekreterare

Linus Ostergen

Stina Siljing

Curt Moller, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr o m foreningsstimman 2020 f6ljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter: Magnus Ingvarsson, ordférande (t.o.m. 2020-09-21)
Birger Karlsson, ordférande (fr.o.m. 2020-09-22)
Ida Holmberg, sekreterare
Majvor Lundmark
Linus Ostergen
Stina Siljing
Curt Moéller, utsedd av HSB Sydost
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I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r styrelseledaméterna Ida
Holmberg och Birger Karlsson.

Styrelsen har under aret héllit 6 protokollférda méten.

Féreningens firma har under dret tecknats av Magnus Ingvarsson, Stina Siljing, Ida Holmberg, Linus
Ostergren och Majvor Lundmark, tva i forening.

Revisorer
Revisor har varit Lena Aberg vald vid foreningsstimman samt revisor fran BoRevision AB, vilken ir
utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiktige
Till féreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstimman Majvor Lundmark
med Stina Siljing som erséttare.

Valberedning )
Valberedningen har bestétt av Linus Ostergren (ordférande) och Magnus Ingvarsson.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost. Fastighetsskotseln har ombesdrijts
av HSB Fastighetsforvaltning AB. Trappstiddningen har ombesérjts av HS Service och Support AB.

Under aret har HSB Fastighetsforvaltning AB varit forvaltare.
Fastighetsuppgifter

Péa foreningens fastighet finns det tvd bostadshus med totalt fyra trapphus. Fastighetens areal #r
2 990 kvm.

antal yta
1 rum 12
2 rum 23
3 rum 1
Bostdder med bostadsratt 36 1 883 kvm
Lokal med hyresratt 1 35 kvm

Gemensamma utrymmen
Foreningen har ett dvernattningsrum i kéllaren 4 A-B, tva tvéttstugor (i badde 4 A-B och 6 A-B)

Forsikringar
Fastigheten &r forsdkrad i Lansforsakringar Kalmar lan.

Uppvirmning och ventilation

Uppvérmning sker med fjarrvdrme. Vdrmekostnaden ingar i arsavgiften. Foreningen har mekanisk
frénluft som ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation kriver
styrelsens tillstand.
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Storre underhall, investeringar, OVK m.m.

Ar
1985

1995

2001
2006
2008-09
2010
2011
2013
2014
2015
2016
2018

2019
2020

Atgird
Nytt fasadtegel

Samtliga vatten- och avloppsstammar dver killargolv utbytta

Nya betongplattor och réacken till balkongerna

Samtliga el-centraler, el-ledningar samt uttag utbytta

Samtliga fonster och fonsterdorrar kladda med strangpressad aluminium
Yttre fonsterbagen utbytt mot en av aluminium med lagenergiglas
Installation av Bredbandsbolagets bredband i ldgenheter och lokal
Mélning av bursprak, fonsterbleck, kéllardorrar och ricken

Byte av samtliga tvattmaskiner

Malning av milj6hus

Installation av narvarostyrd belysning i torkrum samt cykelrum
Mélning av samtliga trapphus

Renovering av yttertak med ny papp, ldkt och takpannor

Obligatorisk ventilationskontroll utford

Byte av vdrmevixlare, expansionskérl, m m i virmecentralen

Byte av avloppsstammar i kéllaren

Renovering av tvéttstugorna

Energideklaration

Bytt till LED-belysning killare, vind och trapphus och ny belysning entréer
Installation av portlas med taggsystem och porttelefon

Ny drénering och utemilj6 paborjad

Miljofrimjande atgéiirder
Foreningen har ett miljohus for kallsortering av sopor, inklusive kirl for el-avfall.
Bytt kéllardorrar for att béttre bevara varmen i kéllaren.

Forbrukningsstatistik for gemensam virme/vatten/el

2020 2019 2018 2017 2016
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 257,5 279,5 298,9 293,5 289,9
Omrékning till normalari MWh 1)  306,0 314,1 3254 316,9 309,8
Viarmekostnad kr/kvm 131 132 133 128 121
Lokal- och bostadsytan ar 1 883 kvm
Eli MWh 24,6 23,6 20,4 27,3 26,8
Vatten i kbm 1 980 2000 2135 1 981 2 161
Kubikmeter per bostadsrétt 55 56 59 55 60

1) Brénsleforbrukningen varierar mellan olika 4r beroende pé yttertemperaturen. Omrikning till
normalarsforbrukning sker med hjélp av graddagar. Graddagsstatistik produceras manadsvis av
SMHI i Norrképing. Pa dessa vérden bygger man framrékningen av normalérsférbrukningen.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m.m. under aret
e Installation av portlas med taggsystem och porttelefon har slutforts
e Ny drénering och utemilj6 pabdorjat

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som har uppdaterats under éret. Féreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjénsten innebér att foreningen far hjélp med sin underhallsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okuldr besiktning. Arlig fastighetsbesiktning har inte utforts pa
grund av arbete med drénering och utemiljo. Besiktning kommer utforas nir arbetet ar slutfort.

Arsavgifter
Arsavgiften hdjdes med 1% 1 januari 2020. Styrelsen har vidare beslutat att hoja arsavgiften med
8,1% 1 januari 2021.

2021-01-01 uppgér avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 783 kr/kvm inkl vdirme och
vatten.

Medlemsinformation

Av foreningens 36 bostadsrétter har under dret 6 (9) lagenheter verlétits. Vid rdkenskapsarets slut var
medlemsantalet 52 (53). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i
foreningen &r att mer 4n en medlem kan dga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar #ven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 1375 1369 1373 1395 1373
Resultat efter finansiella poster 123 6 -17 880 52
Balansomslutning (tkr) 11 526 6 990 7222 6 336 5746
Eget kapital (tkr) 3155 3032 3026 3043 2162
Soliditet (%) 27 43 42 48 38
Taxeringsvirde (tkr) 29 000 29 000 22200 22 200 22200
-varav byggnad (tkr) 16 000 16 000 13 800 13 800 13 800
Likviditet (%) 275 111 26 514 229
Justerad likviditet (%) 275 111 133

Arsavgift bostader 31/12 (kr/kvm) 725 717 717 717 717
Total laneskuld (tkr) 6936 3368 3400 2 880 2912
Laneskuld (kr/kvm*) 3683 1789 1 806 1529 1 547
Underhallsfond (tkr) 1 441 1395 1471 1513 1397
Avskrivning (kr/kvm*) 76 71 69 45 45
Réntekostnader (kr/kvm*) 19 17 15 12 29
Réntekanslighet (%) 5,1 2,5 25 2,1 2,2
*Bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = Omséttningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.
Justerad likviditet innebdr att endast berdknad amortering tas med som kortfristig skuld pé 1&n som
konverteras nésta ar.
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Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara

under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

Rdantekdnslighet beskriver paverkan pa arsavgifterna vid 1%-enhets rédnteédndring pa foreningens

laneskulder.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingédng 35605 0 1394934 1595 897 5985
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 5985 -5 985
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 59 000 -59 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -12 614 12614
Arets resultat 122 759
Belopp vid arets utgang 35 605 0 1 441 320 1 555 496 122 759

Forvintad framtida utveckling
Budget 2021

Budgeten &r i balans. I budgeten ingér en avsittning till underhallsfond med 57 000 kr. Rénte-

kostnaderna har berdknats till 71 000 kr.

Storre underhall, investeringar, OVK m.m.

Ar Atgird
2021 Drénering och utemilj6 fortsétter
OVK

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/i ansprakstagande av underhéllsfond
Arets resultat

Reservering till underhallsfond enligt underhéllsplan

Iansprakstagande av underhéllsfond motsvarande arets kostnad
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rékning

1 601 881,82
122 758,96
-59 000,00

12 614,00

1678 254,78

1678 254,78
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RESULTATRAKNING

HSB Brf Siken 2 i Kalmar

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 732400-0533

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning
Summa roérelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

1375 341 1368 613
1375 341 1368613
-810 665 -787 481
204 225 -148 428
-12 614 -160 498
-46 296 99 594
-143 053 -134 531
-1216 853 -1 330 532
158 488 38 081
-35729 -32 096
-35729 -32 096
122 759 5985

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

122 759
-59 000
12 614

76 373

5985
-84 000
160 498

82 483

ANO
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 6188 816 6110619
Pégaende nyanldggningar Not 9 1 097 945 187 500
Summa materiella anliggningstillgangar 7286 761 6298119

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vdardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anléggningstillgangar 7287 261 6298619

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrdkningskonto HSB 4217 460 670 000

Ovriga kortfristiga fordringar 2494 1

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 19018 21798

Summa kortfristiga fordringar 4238972 691 799

Summa omsattningstillgangar 4238972 691 799

Summa tillgangar 11 526 233 6990 418
4
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 35605 35605
Fond for yttre underhall 1441 320 1394 934
Summa bundet eget kapital 1476 925 1430 539
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 555496 1 595 897
Arets resultat 122 759 5985
Summa fritt eget kapital 1678 255 1 601 882
Summa eget kapital Not 12 3155180 3032 421
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 6 832 000 3336 000
Summa langfristiga skulder 6 832 000 3336 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 104 000 32 000
Medlemmarnas inre fond Not 14 194 267 182 042
Leverantorsskulder 91 376 255257
Aktuell skatteskuld Not 15 2912 2047
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 0 2559
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1 146 498 148 092
Summa kortfristiga skulder 1 539 053 621997
Summa skulder 8371053 3957997
Summa eget kapital och skulder 11 526 233 6990 418
8
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutséattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,4% av
anskaffningsvardet.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgédngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument véarderade utifr@n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underh8lisplan. Avsattning och
iansprékstagande fr&n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostéder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen,
dock hégst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéende till 1 904 663 kr.

O
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 1363 896 1350 288
Hyresintékt lokaler 9480 9480
Hyresintdkt ovrigt 9980 12 580
Arsavgift el 2100 3600
Auvsatt till inre fond -24 996 -24 996
Intékt andrahandsupplatelse 1405 4 647
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 13 476 13014
Ovriga fakturerade kostnader 0 0

1 375 341 1368 613

Not 3 Driftskostnader

Reparationer -47 961 -47 877
El -46 397 -49 199
Uppvérmning -247 311 -248 917
Vatten -87 180 -81 615
Renhallning -47 356 -46 606
TV, bredband, iptelefoni -18 345 -18 338
Fastighetsskotsel och lokalvard -249 007 -230 684
Forsakringar -11 597 -12 385
Fastighetsskatt -51 444 -49 572
Ovriga driftskostnader -4 067 -2288
-810 665 -787 481

Externt revisionsarvode -9 000 -10 000
Forvaltningskostnader -157 484 -97 740
Andrahandsuthyrningsavgift -237 -233
Kostnader 6verlatelse och panter -13911 -12 998
Foreningsverksamhet 0 -463
Kontorsutrustning och -material 0 =778
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -6 180 -2 211
Konsulter 0 -3 469
Forbrukningsinventarier 0 -2 415
Medlemsavgifter HSB -16 677 -16 375
Stamma och styrelse -736 -1 746
-204 225 -148 428

Underhall installationer -12 614 -160 498
-12 614 -160 498

Medelantal anstéillda 0 0
Arvode till styrelsen -33 650 -30 250
Vicevérdsarvode 0 -44 169
Revisionsarvode -1 700 -1 700
Sociala avgifter -10 946 -23 475
-46 296 -99 594

Not7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -143 053 -134 531
Summa avskrivningar -143 053 -134 531

10
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Not 8 Byggnader och mark

HSB Brf Siken 2 i Kalmar
Org nr 732400-0533

2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2084.

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 9693 219 9567038
Omklassificering, passersystem 221250 0
Arets investering byggnader 0 126 181
Ingdende anskaffningsvarde mark 40 392 40392
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 9954 861 9733611
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3622992 -3488461
Arets avskrivningar byggnader -143 053 -134 531
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 766 045 -3 622992
Utgaende bokfort viirde 6 188 816 6110619
Bokforda varden byggnader 6 148 424 6070227
Bokf6rda varden mark 40 392 40392
Fastighetsbeteckning: Siken 16
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1965 16 000 000 13 000 000 29 000 000 29 000 000
16 000 000 13 000 000 29 000 000 29 000000

Stélld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Not9 Pagaende nyanldggningar
Ingdende vérde pdgaende nyanldggningar
Arets investering
Omklassificering till bygmgnader & mark, passersystem
Utgéende vérde pdgaende nyanlaggningar

187 500 0
910 445 187500
-221 250 0
1097 945 187 500

Péagdende nyanlédggningar avser ny dranering och berdknas vara klart under varen 2021 till en kostnad av 3 800 000 kr.

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500 500

500 500

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring
Forutbetald el, varme, vatten, renhallning
Forutbetald kabel-TV och bredband

14 431 13068

0 4144
4 587 4586
19018 21798
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Not 12 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingéng 35 605 0 1 394 934 1 595 897 5 985
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 5985 -5 985
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 59 000 -59 000
[ansprakstagande
av fond for yttre
underhall -12614 12614
Arets Resultat 122 759
Belopp vid arets utgdng 35 605 0 1 441 320 1 555 496 122 759

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 2023-09-25 0,98% 2023-09-25 3336 000 32000
Swedbank Hypotek AB 2024-11-25 0,95% 2024-11-25 3600 000 72 000
6 936 000 104 000
Nyupplaning har under aret gjorts med 3 600 000 kr avseende ny drénering.
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 832 000
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 0,96%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 416 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 6416 000
Finns det Swap-avtal i foéreningen? Nej
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 6 602 500 6 602 500
varav i eget forvar 0 -2 155 800
Summa stillda siikerheter 6 602 500 4 446 700

Not14 Medlemmarnas inre fond

Ingdende vérde 182 042 186 546
Avsittning 24 996 24 996
Uttag -12 770 -29 500

194 267 182 042

Not 15 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 2912 1843
Slutskatteskuld foregdende ar 0 204
2912 2 047

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt 0 1250
Arbetsgivaravgifter 0 1309
0 2 559

12
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupen el, vatten, varme, renhédllning 40 832 33414
Upplupna rantekostnader 2932 275
Upplupen revision 9500 10 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 130 734 104 403
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 962 500 0
1 146 498 148 092

Kalmar 44/ : 2021 /N .
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Var revisionsberittelse har avgivits 2021- % 27

"""" Mohammed Daabas
Lena Aberg { BoRevision i Sverige AB

Revisor vald av féreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Siken 2 i Kalmar, org.nr. 732400-0533

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Siken 2 i
Kalmar for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra foérfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Siken 2 i Kalmar for
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Kalmar den 17&{ 2021

Mohammed Daabas Lena Aberg
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Av foreningen vald revisor



