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ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsférening Rimsmeden i Kalmar

Styrelsens redovisning fér verksamhetsaret 2019-01-01 — 2019-12-31

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamél att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning och dirmed fréimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt site i Kalmar kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsforeningens
hus fardigstélldes &r 1960-61 pa fastigheten Rimsmeden 1, 4 och 6 i Kalmar, som féreningen innehar
med &ganderitt. Fastighetens adresser &r Runvdgen 3-15, Runvégen 6, Rimsmedsviigen 7-13 och
Funkabotorget 1-3.

Foreningens stadgar
Foreningens géillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-08-26.

Foreningsstimmor
Ordinarie foreningsstdmma hélls den 14 maj 2019. Antalet rostberittigade medlemmar vid stimman
var 65.

Styrelse
Styrelsen har t 0 m foreningsstimman 2019 haft f6ljande sammansittning:
Ordinarie ledamdter: Torgny Skareteg, ordférande

Richard Naulin, vice ordférande

Maria Mazetti, sekreterare

Jenny Troedsson

Jonny Calmanius

Ulf Axelsson

Laszlo Papp

Anders Carming, utsedd av HSB Sydost [’(
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Styrelsen har fr o m féreningsstimman 2019 haft foljande sammansittning:
Ordinarie ledamdter: Torgny Skareteg, ordforande

Richard Naulin, vice ordforande

Maria Mazetti, sekreterare

Jenny Troedsson

Jonny Calmanius

UIf Axelsson

Agnes Stromberg

Anders Carming, utsedd av HSB Sydost

I tur att avgé ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r styrelseledaméterna Richard
Naulin, Ulf Axelsson och Jenny Troedsson.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda méten.

Foreningens firma har under &ret tecknats av Annika Petersson, Torgny Skareteg, Maria Mazetti och
Richard Naulin, tvé i férening.

Studie- och fritidsorganisator har varit Agnes Stromberg.

Revisorer
Revisorer har varit Kent Fahlcrantz med Helen Gréhn som suppleant valda vid foreningsstimman
samt revisor frAn BoRevision AB, vilken ir utsedd av HSB Riksférbund.

Fullmiiktige

Beslut togs pd foreningsstimman att fullmiktigeledamoter i HSB Sydost viljs av styrelsen vid
konstituerande moéte. Styrelsen har valt Torgny Skareteg, Richard Naulin, Maria Mazetti, Jonny
Calmanius med Ulf Axelsson, Agnes Stromberg och Jenny Troedsson som erséttare. Vid HSB Sydosts
foreningsstdmma den 4 maj 2019 i Ronneby deltog Torgny Skareteg, Richard Naulin, Maria Mazetti
och Ulf Axelsson fran bostadsrittsforeningen.

Valberedning
Valberedningen har bestitt av Britt-Marie Wideqvist (sammankallande), Bengt Bjervis och Julia
Féhrman.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av HSB Sydost.

Fastighetsskotseln och trappstddningen har ombesorjts av HSB Sydost Fastighetsforvaltning AB.
Under aret har Annika Petersson varit anstilld vicevird. )(‘;L
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Fastighetsuppgifter
P& foreningens fastigheter finns det 14 bostadshus med totalt 36 trapphus. Fastigheternas areal &r
30 689 kvm. Byggnadernas ytor &r fordelade enligt nedanstiende:

Antal yta
1 rum 30
2 rum 97
3 rum 116
4 rum 23
5 rum 2
Ligenheter bostadsréatt 268 17 562
Léagenhet hyresritt 2 121
Lokaler bostadsratt 2 120
Lokaler hyresratt 18 1078
Garage 37
P-platser 154

P4 extra foreningsstimma 2013 beslutades att Igh 144 som varit hyresritt ska upplitas med
bostadsritt. Ligenheten hyrs ut och kommer att upplatas nér nuvarande hyresgist flyttar.

Gemensamma utrymmen

Fareningen har en samlingslokal och tre “géstis” som medlemmarna kan hyra. Féreningen har ocksa
bordtennislokal och hobbyrum som medlemmarna kan lina. Det finns ocksa tvéttstugor, torkrum,
mangelrum och grovtvittstugor.

Forsikringar
Byggnaderna &r forsikrade hos Léinsforsikringar Kalmar lan. Foreningen har ett kollektivt
bostadsréttstilldgg.

Kollektivt bostadsrittstilldgg innebir att alla féreningens bostidder som ar upplitna med bostadsritt ar
forsikrade. Medlemmen behéver dirfor inte teckna eget bostadsriittstilligg tillsammans med sin
hemf6rsékring.

Bostadsrittstillagget kan ersétta skador pd egendom som medlemmen ansvarar for i ligenheten samt i
ovriga utrymmen som ingér i upplitelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjalvrisk och aldersavdrag
av medlemmen.

Uppviirmning och ventilation
Uppvéarmning sker med fjarrvirme. Varmekostnaden ingdr i &rsavgiften. Féreningen har sjdlvdrag som
ventilationssystem. Installation av anordning som pdaverkar husets ventilation kriver styrelsens

tillstand. {L
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Stérre underhall, investeringar, OVK m.m.

Ar Atgard
1996 Matarkallvattenror i kéllare utbytta till plastror samt samtliga avstdngningsventiler utbytta

1998 Trapphusinnertak forsedda med akustikplattor

2000 Samtliga ldgenheter och lokaler har forsetts med uttag f6r bredband

2002-04  Samtliga avlopps-, varm- och kallvattenstammar i bostadslagenheterna utbytta
Samtliga vatrum i bostadsligenheterna helrenoverade

2004-05 Virmesystemet har moderniserats med helt ombyggd varmecentral.

Samtliga radiatorer har forsetts med termostater

2005 Servisledningar for kallvatten utbytta

2008 Nybyggnation av sophus
Ny drénering runt Rimsmedsvigen 7

2009 Ny drénering runt Runvégen 6

2010 Armeringsjérn ovanfér fonster utbytta

2010-12 Byte av entréddrrar och entrétak, samt nytt 1assystem med porttelefon och taggar

2011 Byte av undertak pa Funkabotorget
Nytt l&ssystem till lagenhetsdorrar, kéllare, garage mm

2011-12 Byte av samtliga balkongftnster och balkongdérrar
Ny drénering Runvégen 3, 5, 7, 9, 11, 13 och 15, Funkabotorget 1 och 3 samt
Rimsmedsvégen 9, 11 och 13
Pollarbelysning och stenldggning utanfér Rimsmedsvigen 9, 11 och 13 samt
Runvigen 3,5, 7,9, 11,13 och 15

2012 Nya torktumlare till tvattstugorna

2013 Renovering, utbyggnad och inglasning av samtliga balkonger

2014 Samtliga tvittmaskiner utbytta
Fastighetsboxar i samtliga trapphus
Byte till LED-lampor i samtliga trapphus och killargdngar med tvattstugor

2015 Ny lekplats uppford
Obligatorisk ventilationskontroll utford i samtliga 1dgenheter och lokaler

2016 Alla lagenhetsdorrar utbytta till sikerhetsddrrar
Byte av garageportar pa Runvigen 3 och 11 samt pa Rimsmedsvigen 9 och 11
Ny parkering med 26 platser, varav 13 med motorvirmaruttag samt kompletterat med fler
cykelstéll vister om Rimsmedsvigen 7.

Renoverat de fyra mangelrummen, med nytt golv, malning, belysning och mébler
Renoverat en hyresritt och en lokal pd Rimsmedsvigen 11

2016-17 Byte av ekddrrama till lokalerna pa Funkabotorget

2018 Energideklaration
Renovering/ombyggnad av lokal pd Runvégen 7
Byte till 6 nya soprumsdérrar pd Funkabotorget
Byte av grovtvittmaskiner och installation av nya tillhérande torktumlare
Flertalet nya belysningsstolpar har monterats. Markbelysning av ett trad, belysning av var
“Runsten”, punktbelysning av lekplatsen med rérelsevakt och byte av all julbelysning i tre
trdd och entrétak pd Funkabotorget

2018-19 Renovering/ombyggnad av foreningens samlingslokal
Renoverat och byggt extraforrad vid Funkabotorget 3.

2019-20 Pabdrjat byte av samtliga tak och fonster, genomgéng med lagning och mélning av
putsfasader och socklar, genomgang med lagning av tegelfasader, byte av samtliga
termostatventiler pd element, injustering av virmesystem, inbyggnad av kéllarnedgéngar,
malning av trapphus, slipning av trapphusgolv och installation av rérelsestyrd
trapphusbelysning.

Biytt stigarledningar till 3-fas f6r samtliga bostadsrétter.
Installerat gemensam el med IMD (Individuell Métning Debitering). i(

4 =
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1)

2)

Miljofrimjande atgirder

e LED-belysning pa samtliga fasader och alla stolparmaturer

LED-lampor i alla kéllare

Belysning i alla tork- och tvittutrymmen samt trapphus ar tidsstyrd eller nirvarostyrd
Forpackningssortering genom var avfallsentreprendr KSSR

Matavfallssortering med grona pdsar genom var avfallsentreprenér KSRR

Kérl for mindre el-avfall, lampor och batterier genom vér avfallsentreprenor KSSR

Ovrigt

e Foreningen har en hemsida: www.rimsmeden.se

e FEtt informationsblad som heter "Rimsmedsbladet™ ges ut med 3-4 nr per &r till samtliga
brevlador.(Under 2019 har det pa grund av arbetsbordan inte getts ut ndgra "Rimsmedsblad”,
didremot har flera "Bygginformationsblad” delats ut under 2019)

o Ett informationsblad kallat ”Senaste nytt” anslas efter varje styrelseméte pa informationstavlorna
vid miljéhusen. Vi uppdaterar informationstavlorna vid sophusen kontinuerligt

¢ Vid behov ldmnas extra information i brevlddorna och pé avsedd plats i trappuppgdngarna

e Fdreningen har ett facebook-konto, www.facebook.com/hsb.rimsmeden

Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2019 2018 2017 2016 2015
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 2 256,8 2 336,0 23672 2450,3 22006,2
Omrikning till normaldr i MWh 1) 2 536,4 2542.8 2 556,1 2618,8 24842
Viarmekostnad kr/kvim 95 95 93 94 92
Bostads- och lokalytan &r 19 981 kvm
Eli MWh 2) 2574 152,8 167,4 170,8 163,4
Vatten 1 kbm 19 696 19 375 19 232 20 547 20715
Kubikmeter per bostadsritt 73 72 72 77 77

Brinsleforbrukningen varierar mellan olika &r beroende pa yttertemperaturen. Omrékning till
normalarsférbrukning sker med hjélp av graddagar. Graddagsstatistik produceras ménadsvis av SMHI
i Norrkoping. Pa dessa virden bygger man framrikningen av normalarsférbrukningen.
Elférbrukningens dkning &r sammankopplad med etableringen av byggarbetsplatsen for entreprentr
samt ombyggnaden till IMD.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m.m. under iret

e Paborjat byte av samtliga tak och fonster, genomgéng med lagning och mélning av putsfasader och
socklar, genomgang med lagning av tegelfasader, byte av samtliga termostatventiler pa element,
injustering av virmesystem, inbyggnad av kéllarnedgéngar, malning av trapphus, slipning av
trapphusgolv och installation av rérelsestyrd trapphusbelysning.
Bytt stigarledningar till 3-fas for samtliga bostadsratter

e Installerat gemensam el med IMD (Individuell Métning Debitering)

e Renoverat och byggt extraforrad vid Funkabotorget 3

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som har uppdaterats under aret. Foreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjdnsten innebér att foreningen far hjédlp med sin underhéllsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okulir besiktning. /?L
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Arlig fastighetsbesiktning utfrdes under maj till juni 2019 av Annika Petersson, Torgny Skareteg,
Richard Naulin, Maria Mazetti, Jenny Troedsson, Ulf Axelsson, Jonny Calmanius och Agnes
Stromberg. Inga vésentliga brister observerade.

Studie och fritidsverksamhet

e Torgny Skareteg har deltagit i HSB Sydosts fortroenderad som sammankallande ledamot

e Torgny Skareteg har deltagit pd HSB Sydosts "Framtidsméte” i Vixjd

o Torgny Skareteg, Ulf Axelsson, Maria Mazetti och Annika Petersson har deltagit pa
“Natverkstraff” i Kalmar tre ginger under aret

e Agnes Stromberg har deltagit pd kurs ”Ny i styrelsen” i Kalmar

o Britt-Marie Wideqvist (sammankallande), Bengt Bjervés och Julia Fohrman har deltagit pa kurs
”Valberedningen” i Karlshamn

¢ Revisor Kent Fahlcrantz med Helen Grohn som suppleant har deltagit pa kurs “Revisionskurs” i
Karlskrona.

Arsavgifter

Arsavgiften hojdes inte under 2019. Styrelsen har vidare beslutat att héja &rsavgiften med 5% 1 januari
2020. 2020-01-01 uppgér avgifterna for bostadslagenheterna till i genomsnitt 720 kr/kvm inkl virme
och vatten.

Medlemsinformation

Av foreningens 268 bostadsritter har under &ret 39 (22) ligenheter dverlatits. Vid rakenskapsarets slut
var medlemsantalet 339 (343). Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsrétter i
foreningen dr att mer &n en medlem kan dga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar #ven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en
rOst oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerirsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 13912 13 841 13 955 13 871 13 185
Resultat efter finansiella poster 635 2008 2 489 -627 33
Balansomslutning (tkr) 102 380 69 874 68 916 68 616 72 370
Eget kapital (tkr) 22 097 21 461 19 453 16 965 17 592
Soliditet (%) 22 31 28 25 24
Taxeringsvarde (tkr) 172 038 137 609 137 609 137 609 121 407
-varav byggnad (tkr) 122 014 99193 99193 99 193 89 991
Likviditet (%) 19 84 34 97 102
Justerad Likviditet (%) 61 198 149

Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 685 685 685 685 685
Arsavgift lokaler 31/12 (kr/kvm) 971 971 971 971 971
Total laneskuld (tkr) 73 288 44 588 45750 47 600 48 700
Laneskuld (kr/kvim*) 4145 2522 2 587 2692 2 754
Underhéllsfond (tkr) 6 642 8 499 9873 8128 9 541
Avskrivning (kr/kvim*) 82 99 110 111 93
Rantekostnader (kr/kvm*) 47 35 35 37 54
Réntekénslighet (%) 6,0 3,7 3,8 3,9
*Bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = Omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bér talet vara > 100 %. j/
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Justerad likviditet innebér att endast berdknad amortering tas med som kortfristig skuld pa lan som
konverteras ndsta ar.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som ar finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bér aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Réntekénslighet beskriver paverkan pa arsavgifterna vid 1%-enhets rantedndring pé foreningens
l&neskulder.

Foridndringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre = Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 579 190 0 8 499 079 10375178 2007792
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2007792 -2 007792
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 993 000 -993 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -2 849910 2 849910
Oresavrundning <
Arets resultat 635 457
Belopp vid arets utging 579 190 0 6 642 169 14 239 879 635 457

Forvintad framtida utveckling
Budget 2020

HSB Brf Rimsmeden i Kalmar
Org. nr 732400-0699

Budgeten visar ett positivt resultat. I budgeten ingdr en avsattning till underhéllsfond med 993 000 kr.

Réntekostnaderna har beréknats till 1 313 000 kr.

Stirre underhall, investeringar, OVK m.m.

Ar Atgird
2021 OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)

2028-30 Byte av element och elementrér m.m.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av underhallsfond 12 382 969,39
Arets resultat 635 457,18
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan -993 000,00
Tansprakstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 2 849 910,00
Summa till stimmans forfogande 14 875 336,57

Styrelsen foreslar foljande disposition

Extra reservering till fond for yttre underhall 2 000 000,00
Balanseras i ny rdkning 12 875 000,00
14 875 336,57&
7
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RESULTATRAKNING

2019-01-01
2019-12-31

HSB Brf Rimsmeden i Kalmar
Org nr 732400-0699

2018-01-01
2018-12-31

Rérelseintakter

Nettoomséttning Not 2 13912079 13 840 852
Ovriga rérelseintiikter Not 3 0 11388
Summa rérelseintikter 13912 079 13 852 240
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -6 403 232 -5 888019
Ovriga externa kostnader Not 5 -648 278 -687 433
Underhall enligt plan Not 6 -2 849 910 -1 990 060
Personalkostnader och arvoden Not 7 -1 091 599 -915120
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar Not 8 -1 455 999 -1744 393
Summa rérelsekostnader -12 449 018 -11 225 025
Rérelseresultat 1463 061 2627 215
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 2 850 6 000
Raéntekostnader och liknande resultatposter -830 454 -625 423
Summa finansiella poster -827 604 -619 423
Arets resultat 635 457 2007 792

Tillaggsupplysning

Arets resultat 635 457
Reservering till fond for yttre underhall -993 000
Extra reservering till fond for yttre underhall -2 000 000
lansprékstagande av fond for yttre underhall 2 849910
Overféring till balanserat resultat 492 367

2007 792
=616 000
0

1990 060

3 381 852/[
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HSB Brf Rimsmeden i Kalmar
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark Not 9 58526718 59979 444
Padgdende nyanldggningar Not 10 38512 344 118408
Inventarier och installationer Not 11 13 093 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 97 052 155 60 097 852

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
Summua finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 97 052 655 60 098 352

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1163 4252
Avrikningskonto HSB 4 849 637 6436 274
Ovriga kortfristiga fordringar 159 809 6944
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 312123 322709
Summa kortfristiga fordringar 5322732 6770179

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 0 3 000 000
Summa kortfristiga placeringar 0 3 000 000
Kassa 5000 5000
Summa kassa och bank 5000 5000
Summa omsittningstillgangar 5327732 9775179
Summa tillgangar 102 380 387 69 873 531,5__[



HSB - dir majligheterna bor

HSB Brf Rimsmeden i Kalmar
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 579190 579 190
Fond for yttre underhaéll 6642 169 8499 079
Summa bundet eget kapital 7221359 9078 269
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 239 879 10375178
Arets resultat 635 457 2007 792
Summa fritt eget kapital 14 875 336 12 382970
Summa eget kapital Not 15 22 096 695 21461 239
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 51 837 500 36 737 500
Summa langfristiga skulder 51 837 500 36 737 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 21 450 000 7 850 000
Medlemmarnas inre fond Not 17 1399 442 1382796
Leverantdrsskulder 3654 634 1 164 924
Aktuell skatteskuld Not 18 35 831 32013
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 151 604 158 833
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 20 1 754 681 1086 226
Summa kortfristiga skulder 28446 192 11674792
Summa skulder 80 283 692 48412292
Summa eget kapital och skulder 102 380 387 69 873 5311:

m 2
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar drsredovisningslagen och bokfdringsndmndens allméanna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beridknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vdsentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 3r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsforeningens sarskilda forutsdttningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,6% av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdlisplan. Avséttning och
iansprakstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) @r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per l8genhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemaéssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hénfdras till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr. i‘{
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Noter
Not2  Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 12 034 740 12 034 740
Arsavgifter lokaler 116 052 116 052
Arsavgiftsbortfall bostider -44 710 -44 700
Arsavgiftsbortfall lokaler -16 935 0
Hyresintikt bostidder 240 563 175 740
Hyresintékt lokaler 704 259 1076 898
Hyresintéikt garage och bilplatser 469 460 467 310
Hyresintikt vrigt 125720 146 676
Arsavgift konsumtionsavgift el 1125 0
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 408 375 0
Avsatt till inre fond -207 987 -207 987
Intikt andrahandsupplatelse 23 238 25073
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 53 886 44020
Ovriga fakturerade kostnader 4132 0
Ovriga priméra intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 161 7030
13912 079 13 840 852

Arsavgiftsbortfall bostider avser lgh 144 som #gs av foreningen och hyrsut. Intikten redovisas som hyresintikt
bostéder.

Not3  Ovriga rorelseintikter
Foérsakringsersittning 0 11 388
0 11 388

Not4  Driftskostnader

Reparationer -411 056 -479 543
El -385 409 -247 887
Uppviarmning -1 894 821 -1 906 770
Vatten -714 625 -681 482
Renhéllning -446 658 -441 205
Bevakningskostnader -9 596 -7520
TV, bredband, iptelefoni -518 830 -103 558
Obligatoriska besiktningar -13 356 -64 543
Serviceavtal -105 079 -110 576
Fastighetsskdtsel och lokalvard -1 336 090 -1 312 620
Forsékringar -118 334 -104 263
Fastighetsskatt -432 170 -407 080
Ovriga driftskostnader -17 207 -20971

-6 403 232 -5 888019

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -22 920 -22 185
Forvaltningskostnader -341 719 -356 001
Andrahandsuthymingsavgift -2 555 -2 050
Kostnader dverlatelse och panter -62 206 -43 161
Foreningsverksamhet -40 160 -38 212
Kontorsutrustning och -material -25784 -1 038
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -14 372 -22.190
Konsulter -15 591 -70 920
Forbrukningsinventarier -11 539 -6 014
Medlemsavgifter HSB -90 319 -90 319
Stimma och styrelse 21114 -35 343
-648 278 -687 433 L

u -
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Not 6

Not 7

Not 8

Underhall enligt plan
Underhall lokaler
Underhall tvattstuga

Underhall 6vriga gemensamma utrymmen
Underhall installationer

Underhall huskropp utvéindigt

Underhéll mark och utemiljo

Underhall 6vrigt

Personalkostnader
Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen
Loner for anstéllda
Ovriga arvoden
Revisionsarvode
Sociala avgifter
Utbildning

Avskrivningar
Byggnader
Markanlaggningar
Inventarier

13
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-300 527 -216 795
-26 477 -286 091
-558 182 -427 071
-1 806 349 -593 257
0 -25 188
-101 674 -347 495
-56 700 -94 164
-2 849910 -1 990 060
1 1
-292 050 -288 600
-285 582 -200 724
-203 687 -170 439
31250 -31 136
-279 029 -219 837
0 -4 384
-1 091 599 -915 120
-1422070 -1 713 737
-30 656 -30 656
-3 273 0

-1 455999 -1744 393&’
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Not 9

HSB Brf Rimsmeden i Kalmar

2019-12-31

Org nr 732400-0699

2018-12-31

Byggnader och mark

Virdet utgérs av anskaffningskostnaden

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2079.

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 86 769 789 86 769 789
Ingdende anskaffningsvirde mark 556 250 556 250
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 613125 613125
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 87 939 164 87939 164
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -27 867 752 -26 154 015
Arets avskrivningar byggnader -1422 070 -1 713 737
Ingaende avskrivningar markanldggningar -91 968 -61 312
Arets avskrivningar markanliggningar -30 656 -30 656
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -29 412 446 -27 959 720
Utgdende bokfirt viirde 58 526 718 59 979 444
Bokforda virden byggnader 57 479 967 58 902 037
Bokférda virden mark 556 250 556 250
Bokforda virden markanldggningar 490 501 521157
Fastighetsbeteckning: Rimsmeden 4, sam-tax
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1960 118 000 000 48 000 000 166 000 000 133 000 000
Lokaler 1960 4014 000 2024 000 6 038 000 4609 000
122 014 000 50 024 000 172 038 000 137 609 000
Not 10 Pagaende nyanliggningar
Ingdende virde pagiende nyanlédggningar 118 408 0
Arets investering 38 393 936 118 408
Utgdende virde pagaende nyanldggningar 38512 344 118 408

Pigende nyanldggning avser byte av fonster och tak samt byte av stigarledningar och installation av individuell matning
for el. Projekten berdknas vara klara under forsta halvéret 2020. Kostnaden #r beriknad till ca 45 000 000 kr.

Not11 Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Arets investeringar

Utgdende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgiaende bokfort viirde

Avskrivning gors enligt linjir metod under fem 4r.

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB

14

65975 65 975
16 366 0
82341 65975
-65 975 -65 975
-3 273 0
-69 248 -65 975
13 093 0
500 500
500

500 Jﬁ
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Not 13  Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsidkring 124 034 118 334
Férutbetald kabel-TV och bredband 130 906 129 851
Upplupna rénteintékter 0 6 000
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 57183 68 524

312123 322 709

Not 14  Kortfristiga placeringar

Placering HSB 6 man 0 3000 000
0 3 000 000

Not 15 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingéng 579 190 0 8 499 079 10375 178 2007 792
Resultatdisposition enligt
stimmobes]lut 0 2007 792 -2 007 792
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 993 000 -993 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -2 849910 2 849910
Oresavrundning -1
Arets Resultat 635 457
Belopp vid &rets utgdng 579 190 0 6642 169 14239 879 635 457

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Rantedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 2020-03-18 1,50% 2020-03-18 * 6 650 000 200 000
Nordea Hypotek AB 2021-11-17 1,60% 2021-11-17 & 000 000 0
Nordea Hypotek AB 2021-11-17 1,20% 2021-11-17 8437 500 250 000
Nordea Hypotek AB 2020-11-18 1,00% 2020-11-18 * 7 000 000 250 000
Stadshypotek AB 2020-03-30 1,20% 2020-03-30 * 6 750 000 200 000
Stadshypotek AB 2021-03-01 1,43% 2021-03-01 6 650 000 200 000
Swedbank Hypotek AB 2027-05-25 1,48% 2027-05-25 19 800 000 400 000
Swedbank Hypotek AB 2024-10-25 0,94% 2024-10-25 10 000 000 200 000

73 287 500 1700 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 51 837 500
Genomsnittsrdntan vid arets utging 1,31%
Amorteringar inom 2-5 &r beridknas uppgé till 7 600 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 78 987 500
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

* Féreningen har tre 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristiga,

men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Ytterligare ett [an pa 15 000 000 kr avseende tak- och fonsterbyte har lyfts i februari 2020.
Stallda sédkerheter
Fastighetsinteckning 79 250 000 54250 000
varav 1 eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 79 250 000 54250 000{%
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Not 17 ¢ Medlemmarnas inre fond

HSB Brf Rimsmeden i Kalmar
Org nr 732400-0699

Ingdende virde
Avsitining
Uttag

1382796 1319034
207 987 207 987
-191 341 -144 225
1 399 442 1382 796

Not 18 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld

35 831 32013

35831 32013

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 0 16 083
Personalens killskatt 73273 69 861
Arbetsgivaravgifter 78 331 72 889
151 604 158 833

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupen semesterskuld 44 807 29112
Upplupna sociala avgifter 21251 10273
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 308 287 239 553
Upplupna rintekostnader 84 128 38379
Upplupen revision 23 000 22263
Férutbetalda &rsavgifter och hyror 1268270 718 020
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4938 28 626
1754 681 1086 226

Not 21 Eventualforpliktelser

Fastigo 4218 3670
4218 3670

Kalmar 3_’/; 2020
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Rimsmeden i Kalmar, org.nr. 732400-0699

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rimsmeden i
Kalmar for rakenskapsaret 2019/01/01-2019/12/31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
ach balansrakningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisomns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kentroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet cm
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som uffors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professicnellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisicnen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa berar pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden, Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
fill folid av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningamna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens

resultat och stéllning. i&'
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rimsmeden i Kalmar
for rakenskapsaret 2019/01/01-2019/12/31 samt av forslaget till
dispositioner befraffande féreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
fdrslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi &r oberoends i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation cch forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av s&kerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan franleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och férhéllanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

kaimarden 3B 109 2020

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

lcrantz
Av féreningen vald revisor
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