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ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsforening Rapsen i Kalmar

Styrelsens redovisning for verksamhetséret 2018-01-01 — 2018-12-31

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmiéint om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadslidgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna, till nyttjande utan tidsbegrénsning och déarmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt séte i Kalmar kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsforeningens
hus firdigstélldes ar 1969 pa fastigheten Rapsen 1 i Kalmar, som foreningen innehar med dganderitt.
Fastighetens adress dr Djuringsviigen 35 - 45.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-07-05.

Foreningsstimmor
Ordinarie féreningsstdmma holls den 29 maj 2018. Antalet rdstberdttigade medlemmar vid stimman

var 29.

Styrelse
Styrelsen har t o m foreningsstiimman 2018 haft féljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdter: Lennart Nordén, ordférande

Stig Magnusson, vice ordftrande
Birgitta Nilsson, sekreterare

Gun-Britt Berliner

Rolf Petersson

Hékan Claesson, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr o m féreningsstiimman 2018 f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledaméter: Lennart Nordén, ordférande

Stig Magnusson, vice ordforande

Birgitta Nilsson, sekreterare

Gun-Britt Berliner

Rolf Petersson

Haékan Claesson, utsedd av HSB Sydost

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma ér styrelseledamdterna Gun-Britt

Berliner och Rolf Petersson.
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Styrelsen har under &ret hallit 10 protokollférda méten.

Foreningens firma har under aret tecknats av Birgitta Nilsson, Rolf Petersson, Lennart Nordén och
Stig Magnusson, tvé i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Jan Frlandsson med Karl-Erik Svensson som suppleant valda vid
foreningsstdmman samt revisor frin BoRevision AB, vilken #r utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiiktige
Till féreningens fullmiktigeledamot i HSB Sydost valdes vid féreningsstimman Lennart Nordén med
Stig Magnusson som erséttare.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Lennart Hallberg (ordférande) och Yvonne Johnsson.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under &ret skotts av HSB Sydost.
Fastighetsskétseln och trappstddningen har ombesérjts av Skétselbolaget.

Under aret har Rolf Petersson varit vicevard.

Fastighetsuppgifter
Pé foreningens fastighet finns det 6 bostadshus med totalt 15 trapphus. Fastighetens areal #r 30 018
kvm.

Antal Yta
1 rum 16
2 rum 45
3 rum 45
Bostdder med bostadsritt 106 7193 kvm
Lokaler med hyresrétt 43
P-platser 96

Forsiikringar
Fastigheten dr forsikrad i Linsforsikringar Kalmar ldn. Foreningen har ett kollektivt bostads-
réttstillagg sedan 1 juli 2012 som fortfarande géller.

Uppviirmning och ventilation
Uppvéirmning sker med fjarrvarme. Varmekostnaden ingér i arsavgiften.
Foreningen har mekanisk franluft som ventilationssystem.
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Storre underhall, investeringar, OVK m.m.

Ar

1993
1994
1995
1996
2001

2003
2004
2008-09
2010
2011-12
2013
2014

2016
2018

Atgird
Renovering av badrum samt byte av stammar

Ommaélning av trapphus

Byte av lassystem

Omléggning av ny takpapp

Bredbandsbolagets bredband installerat i samtliga ligenheter samt pa
vicevirds-expeditionen i kiillaren
Balkongutbyggnad samt inglasning av dessa
Installation av tv virmevixlare

Fonsterbyte

Byte av fjarrvirmekulvert och ventiler

Landgéngar mellan ventilationskanalerna p& vinden
Ombyggnad av takflaktar

Byte av trappbelysning

Ombyggnad av lekplatsen

Ombyggnad takflaktar

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Plattor har satts runt samtliga hus

Sékerhetsdorrar till ligenheter

Energideklaration

Miljéfrimjande atgirder
Kanalrensning och instéllning av ventilation.

Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2018 2017 2016 2015 2014
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 824,1 824,3 821,5 821,9 822,9
Omrikning till normaldri MWh 1)  897,0 890,1 877,9 925,5 843,1
Virmekostnad kr/kvm 98,2 97.3 97,7 93,07 93,86
Bostadsytan &r 7 193 kvin
Eli MWh 59,5 68,8 67,8 68,9 75,0
Vatten i kbm 8 288 7 842
Kubikmeter per bostadsratt 78 74

1) Brénsleforbrukningen varierar mellan olika &r beroende pd yttertemperaturen. Omrikning till
normaldrstorbrukning sker med hjilp av graddagar. Graddagsstatistik produceras manadsvis av
SMHI i Norrkdping. P4 dessa virden bygger man framrékningen av normalarsforbrukningen.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som har uppdaterats under &ret. Féreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjénsten innebér att foreningen far hjélp med sin underhéllsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okulér besiktning. Arlig fastighetsbesiktning utférdes den 14
augusti 2018 av Johan Karlsson, konsult frin HSB Sydost.

Arsavgifter
Arsavgiften héjdes inte under 2018. Styrelsen har vidare beslutat att inte hdja arsavgiften per 2019-01-
01.

2019-01-01 uppgér avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 576 kr/kvm inkl. virme och
vatten.

Medlemsinformation

Av féreningens 106 bostadsrétter har under aret 12 (17) ldgenheter 6verldtits. Vid rikenskapsarets slut
var medlemsantalet 129 (128). Anledningen till att medlemsantalet &verstiger antalet bostadsritter i
foreningen dr att mer &n en medlem kan #ga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar #ven
medlemskap 1 foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning (tkr) 4187 4194 4152 4147 4154
Resultat efter finansiella poster 1187 684 1216 991 411
Balansomslutning (tkr) 21122 20 585 20 429 19 693 19 313
Eget kapital (tkr) 10972 9 785 9101 7 885 6 894
Soliditet (%) 51,9 47,5 445 40,0 35,7
Taxeringsvarde (tkr) 56 200 56 200 56 200 49 400 49 400
-varav byggnad (tkr) 41 000 41 000 41 000 37 000 37 000
Likviditet (%) 74 133 105,7 113,9 84,9
Arsavgift bostader 31/12 (kr/kvm) 576 576 576 576 576
Total laneskuld (tkr) 8 945 9430 9 905 10 380 10 830
Léneskuld (ki/kvm*) 1 244 1311 1377 1443 1 506
Underhallsfond (tkr) 4452 3837 3429 3356 3 581
Avskrivning (kr/kvm¥*) 40 40 40 37 37
Réntekostnader (kr/kvmm*) 18 19 20 27 20
Arsavgiftsbortfall (%) 0 0 0 0 0
*Bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bér talet vara > 100 %.

Soliditer = Summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bér aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat.
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Forindringar i eget kapital

Medlems Upplitelse Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 624 300 0 3 836 879 4 639 573 684 237
Resultatdisposition enligt
Stdimmobeslut 0 684 237 -684 237
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 720 000 -720 000
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhall -105 000 105 000
Avrets resultat 1186550
Belopp vid arets utgdng 624 300 0 4 451 879 4708810 1186550

Férvintad framtida utveckling

Budget 2019
Budgeten visar ett positivt resultat. I budgeten ingér en avsittning till underhallsfond med 720 000 kr.
Rinte-kostnaderna har berdknats till 139 000 kr.

Ovrigt
Foreningen kommer att ta andra beslutet avseende byte till 2011 ars stadgar version 5, vid ordinarie
stdamma 2019.

Stiorre underhall, investeringar, OVK m.m.
Foljer underhallsplanen.

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/i ansprakstagande av underhéllsfond 5323 810,04
Arets resultat 1 186 549,94
Reservering till underhallsfond enligt underhéllsplan -720 000,00
Tansprikstagande av underhallsfond motsvarande érets kostnad 105 000,00
Summa till stimmans forfogande 5895 359,98

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 5 895 359,98
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RESULTATRAKNING 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintidkter

Nettoomséttning Not 2 4 187 463 4193573
Summa rérelseintakter 4 187 463 4193573
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 948 790 -2 228365
Ovriga externa kostnader Not 4 -294 676 -317213
Underhall enligt plan Not 5 -105 000 -312425
Personalkostnader och arvoden Not 6 -241 298 -229 359
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -289 801 -289 801
Summa rorelsekostnader -2 879 565 -3 377 163
Rorelseresultat 1307 898 816 410
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster 11 443 7450
Riintekostnader och liknande resultatposter -132 791 -139623
Summa finansiella poster -121 348 -132173
Arets resultat 1 186 550 684 237

Tillaggsupplysning

Arets resultat 1186 550 684 237
Reservering till fond for yttre underhall =720 000 -720 000
Iansprékstagande av fond for yttre underhall 105 000 312425
Overféring till balanserat resultat 571 550 276 662
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 17 842 386 18132187
Summa materiella anliggningstillgangar 17 842 386 18132 187
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 17 842 886 18 132 687

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1161 18 519
Kundfordringar 0 199
Avrikningskonto HSB 929 067 736 923
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 98 559 96 277
Summa korifristiga fordringar 1028 787 851918
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 2 250 000 1 600 000
Summa kortfristiga placeringar 2 250 000 1 600 000
Summa omsittningstillgangar 3278 787 2451918
Summa tillgangar 21121673 20 584 605
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Balansrédkning

HSB Brf Rapsen i Kalmar

2018-12-31
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2017-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristica skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15
Not 16
Not 17

624 300 624 300
4451 879 3836879
5076179 4461179
4708 810 4639573
11863550 684 237
5895 360 5323810

10 971 539 9784 989
5730000 8955 000
5730000 8955000
3215000 475 000

721192 722 480

163 681 187 066

13 416 12 586
3780 8 600

303 065 438 884
4420134 1 844 616

10 150 134 10799 616

21121673 20 584 605
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rid BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och diarmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd véasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,15 % av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p3 anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé féreningens underh&lisplan. Avsdttning och
iansprakstagande fran underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hdgst 1 337 kronor per ldgenhet 2018.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i sm&hus &r 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock higst 7 812
kronor per lagenhet 2018.

For bostdder byggda 2008-2011 betalas halv fastighetsavgift 2018.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare dr ett skatteméssigt underskott uppg&ende till 1 019 160 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostider 4144 320 4144 320
Hyresintékt lokaler 9 890 11 050
Hyresintékt garage och bilplatser 92 315 87 030
Hyresintékt dvrigt 23 825 24 516
Auvsatt till inre fond -108 972 -108 974
Intdkt andrahandsupplatelse 7453 6714
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 18 633 27763
Ovriga fakturerade kostnader 0 1066
Ovriga primira intéikter och ersittningar frin boende och lokalhavare -1 87
4 187 463 4193573

Not3 Driftskostnader

Reparationer -63 539 -54 013
Ventilationsrensning 0 -374 770
El -95 724 -92 437
Uppvérmning =706 297 -699 886
Vatten -283 901 -239 972
Renhallning -113 911 -113 418
TV, bredband, iptelefoni -38 059 =38 077
Obligatoriska besiktningar -27 697 0
Serviceavtal -1133 -11 275
Fastighetsskétsel och lokalvard -401 850 -384 932
Férsékringar =74 337 -79 018
Fastighetsskatt -141 722 -139 390
Ovriga driftskostnader -620 -1177

-1 948 790 -2 228 365

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -9 525 -9 288
Forvaltningskostnader -200 962 -196 577
Andrahandsuthyrningsavgift -684 -224
Kostnader 6verlatelse och panter -18 185 -29 558
Foreningsverksamhet -5336 -4 570
Kontorsutrustning och -material -2 100 -2 823
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -10 386 -10 246
Konsulter -2125 -20 340
Férbrukningsinventarier -2 034 -2 400
Medlemsavgifter HSB -38 495 -37 146
Stéimma och styrelse -4 844 -4 041

-294 676 =317 213

- I
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Not 5

Not 6

Not 7

Underhall enligt plan
Underhall tvittstuga
Underhall installationer
Underhall mark och utemiljé
Underhall 6vrigt

Personalkostnader
Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen
Loner for anstéllda
Vicevirdsarvode

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Utbildning

Avskrivningar
Byggnader

11

HSB Brf Rapsen i Kalmar

Org nr732400-2828

-23 750 0
0 -214 925

0 -97 500

-81 250 0
-105 000 -312 425
0 0

-100 500 -101 250
-20 145 0
-73 500 -67 000
-4 750 -23 250
-2133 -1 098
-6 250 -5 500
-33 119 -31 261
-900 0
-241 298 -229 359
-289 801 -289 801
-289 801 -289 801
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Not 8

Not 9

Not 11

HSB Brf Rapsen i Kalmar
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Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2093.
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingédende anskaffningsvirde byggnader 23 011 949 23011949
Ingdende anskaffningsvirde mark 6 845 725 6 845 725
Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden 29857674 29857674
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -11 725 487 -11 435 686
Arets avskrivningar byggnader -289 801 -289 801
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 015 288 -11 725 487
Utgdende bokfért viirde 17 842 386 18 132 187
Bokforda véirden byggnader 10996 661 11 286 462
Bokforda virden mark 6 845 725 6 845 725
Fastighetsbeteckning: Rapsen 1
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1974 41 000 000 15 200 000 56 200 000 56 200 000
41 000 000 15200 000 56 200 000 56 200 000
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsakring 83 826 82 166
Férutbetald kabel-TV och bredband 9520 9513
Upplupna rénteintéikter 2625 2000
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2 588 2 598
98 559 96 277
Kortfristiga placeringar
Placering HSB 6 man 0,60% 2019-02-28 1 000 000 1 600 000
Placering HSB 6 min 0,60% 2019-05-31 1 250 000
2250 000 1600 000

12
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Not12 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingdng 624 300 0 3 836 879 4639 573 684 237
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 684 237 -684 237
Reservering till fond
f6r yttre underhall
enligt underhéllsplan 720 000 =720 000
Iansprdkstagande
av fond for yttre
underhill -105 000 105 000
Arets Resultat 1186550
Belopp vid drets utgdng 624 300 0 4 451 879 4708 810 1186550
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2019-12-30 1,86% 2019-12-30 2 700 000 2775000
Stadshypotek AB 2021-12-30 1,29% 2021-12-30 2 625 000 100000
Stadshypotek AB 2021-09-30 1,16% 2021-09-30 3020000 240000
Stadshypotek AB 2021-12-01 1,24% 2021-12-01 600 000 100 000
8 945 000 3215000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5730000
Genormsnittsrdntan vid drets utging 1,41%
Amorteringar inom 2-5 dr beriknas uppga till 2060000
Om fem 4r berdknas skulder till kreditinstitut uppg# pa balansdagen till 6370000
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Ett 1dn hos Stadshypotek har slutforfallodag 2019-12-30 och redovisas dérfér som kortfristigt men foreningen
har fér avsikt att forlinga lanet.

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning 10 880 000 10 880 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 10 880 000 10 880 000

Not 14 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 722 480 737892
Avsiittning 108 972 108 974
Uttag -110261 -124 385

721 192 722 480

Not 15 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 12 362 12582
Slutskatteskuld foregaende ar 1054 4
13 416 12 586

. /1
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Not 16  Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt 2446 2618
Arbetsgivaravgifter 1334 982
Ovriga kortfristiga skulder 0 5000

3780 8 600

Not17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhdllning 122 579 96 184
Upplupna rintekostnader 599 0
Upplupen revision 9525 9288
Upplupen fastighetsforvaltming 1022 0
Forutbetalda drsavgifter och hyror 168 452 333 412
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 888 0
303 065 438 884
Y13 2019
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Revisionsheréttelse

Till féreningsstémman i HSB Brf Rapsen i Kalmar, org.nr. 732400-2828

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Rapsen i
Kalmar for ar 2018,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentiiga avseenden
rattvisande hild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar ach Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvart for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kantroll som de beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas deck inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
aller inte har négot realistiskt alternativ till att gora n&got av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Imna en revisionsberattelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan farvéntas paverka de
ekonomiska bes|ut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professicnellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom;

= identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vésentlig felaktighet
till f6lid av osgentligheter &r hagre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 3sidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningséatgérder som ar lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsheréattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningan om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dack
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

= Utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella batydande brister i den intema kontrallen som jag
identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rapsen i Kalmar far &r 2018
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar., Vi &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens crganisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,
medelsforvaliningan och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

= foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

= pénégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksférbunds professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebr att
vi fokuserar granskningen pa sadana &tgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga fér verksamhaten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhéllanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag fill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med hostadsrattslagen.

Kelmar den JF7 , 2019
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