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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrattsforening Rapsen i Kalmar
Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2020-01-01 — 2020-12-31

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmarna, till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsforeningen har sitt sdte i Kalmar kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsréttsforeningens
hus firdigstilldes &r 1969 pa fastigheten Rapsen 1 i Kalmar, som foreningen innehar med dganderétt.
Fastighetens adress dr Djuréingsvégen 35 - 45.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-12-03.

Foreningsstimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 20 juni 2020. Antalet réstberdttigade medlemmar vid stimman
var 19.

Styrelse
Styrelsen har t 0 m foreningsstimman 2020 haft f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledaméter: Lennart Nordén, ordférande

Birgitta Nilsson, sekreterare

Stig Magnusson

Gun-Britt Berliner

Rolf Petersson

Hékan Claesson, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr o m foreningsstimman 2020 f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledaméter: Lennart Nordén, ordférande

Birgitta Nilsson, sekreterare

Gun-Britt Berliner

Rolf Petersson

Hékan Claesson, utsedd av HSB Sydost

[ tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r styrelseledamé&terna Gun-Britt
Berliner och Rolf Petersson.
Styrelsen har under aret héllit 10 protokollforda moten.
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Féreningens firma har under aret tecknats av Birgitta Nilsson, Rolf Petersson och Lennart Nordén, tva
i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Gunilla Nilsson med Lennart Hallberg som suppleant valda vid féreningsstimman
samt revisor frdn BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiktige
Till foreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstimman Lennart Nordén.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Eva-Lotta Sjogren, (ordférande) och Yvonne Johnsson.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.
Fastighetsskotseln och trappstddningen har ombesorjts av Axcell.

Under aret har Rolf Petersson varit vicevard.
Fastighetsuppgifter

P4 foreningens fastighet finns det 6 bostadshus med totalt 15 trapphus. Fastighetens areal &r 30 018
kvm.

Antal Yta
1 rum 16
2 rum 45
3 rum 45
Bostdder med bostadsratt 106 7 193 kvin
Lokaler med hyresritt 43
P-platser 96

Forsikringar

Fastigheten #r forsdkrad i Lansforsdkringar Kalmar ldn. Féreningen har ett kollektivt bostads-
rattstilligg sedan 1 juli 2012 som fortfarande gller. Kollektivt bostadsrittstilldgg innebér att alla i
foreningens bostéder som 4r uppldtna med bostadsritt dr forsikrade. Medlemmen behdver darfor inte
teckna eget bostadsrittstilldgg tillsammans med sin hemforsékring.

Bostadsrittstilligget kan ersdtta skador pa egendom som medlemmen ansvarar for i ldgenheten samt i
ovriga utrymmen som ingér i upplételsen. Bostadsrittstilligget kan dven ersétta skador pd mark, om
den ingdr i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjélvrisk och dldersavdrag av medlemmen.

Uppvirmning och ventilation

Uppvirmning sker med fjéarrvdrme. Varmekostnaden ingér i drsavgiften.

Féreningen har mekanisk frénluft som ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar
husets ventilation kréver styrelsens tillstdnd.
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Storre underhall, investeringar, OVK m.m.

Ar Atgiird
1993 Renovering av badrum samt byte av stammar
1994 Ommalning av trapphus
1995 Byte av lassystem
1996 Omléggning av ny takpapp
2001 Bredbandsbolagets bredband installerat i samtliga ldgenheter samt pé
vicevirds-expeditionen i kéllaren
2003 Balkongutbyggnad samt inglasning av dessa
2004 Installation av tva vdrmevéxlare
2008-09 Fonsterbyte
2010 Byte av fjarrvirmekulvert och ventiler
2011-12 Landgéngar mellan ventilationskanalerna pé vinden
2013 Ombyggnad av takfldktar
2014 Byte av trappbelysning
Ombyggnad av lekplatsen
Ombyggnad takfldktar

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
Plattor har satts runt samtliga hus

2016 Sékerhetsddrrar till ldgenheter
2018 Energideklaration
2019 Renovering av tvéttstuga

Miljofrimjande atgirder
Kanalrensning och instéllning av ventilation.

Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2020 2019 2018 2017 2016
Fjarrvirmeforbrukning i MWh 7481 772,3 824,1 824,3 821,5
Omrikning till normalar i MWh 1)  889,0 868,0 897,0 890,1 877,9
Viarmekostnad kr/kvm 93,1 98,2 98,2 97,3 97,7
Bostadsytan dr 7 193 kvm
Eli MWh 55,1 57,2 59,5 68,8 67,8
Vatten i kbm 7 795 7 982 8 288 7 842
Kubikmeter per bostadsrétt 74 75 78 74

1) Bransleforbrukningen varierar mellan olika ar beroende pd yttertemperaturen. Omrékning till
normalarsforbrukning sker med hjélp av graddagar. Graddagsstatistik produceras ménadsvis av
SMHI i Norrk&ping. P4 dessa vérden bygger man framrékningen av normalérsforbrukningen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har en 30-&rig underhéllsplan som har uppdaterats under dret. Foreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjénsten innebdr att foreningen far hjdlp med sin underhéllsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okuldr besiktning. Arlig fastighetsbesiktning utfordes i september
2020 av Olle Osterberg, konsult frén HSB Sydost.

ALY
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Arsavgifter
Arsavgiften hojdes inte under 2020. Styrelsen har vidare beslutat att inte héja arsavgiften per
2021-01-01.

2021-01-01 uppgér avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 576 kr/kvm inkl. vdrme och
vatten.

Medlemsinformation

Av féreningens 106 bostadsrétter har under aret 15 (13) lagenheter overlatits. Vid rikenskapsdrets slut
var medlemsantalet 125 (125). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i
foreningen #r att mer 4n en medlem kan &ga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar &ven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (tkr) 4203 4293 4187 4194 4152
Resultat efter finansiella poster 1322 1120 1187 684 1216
Balansomslutning (tkr) 22 024 21254 21122 20 585 20429
Eget kapital (tkr) 13414 12 092 10972 91785 9101
Soliditet (%) 60,0% 56,9 51,9 47,5 445
Taxeringsvérde (tkr) 69 600 69 600 56 200 56 200 56 200
-varav byggnad (tkr) 50 000 50 000 41 000 41 000 41 000
Likviditet (%) 67 178 74 133 105,7
Justerad Likviditet (%) 219 178 191

Arsavgift bostader 31/12 (kr/kvm) 576 576 576 576 576
Total l&neskuld (tkr) 7 090 7 680 8 945 9430 9905
Laneskuld (kr/kvm*) 986 1 068 1244 1311 1377
Underhéllsfond (tkr) 4590 4371 4 452 3 837 3429
Avskrivning (kr/kvm*) 39 39 40 40 40
Rintekostnader (kr/kvm*) 13 17 18 19 20
Rintekénslighet (%) 1,7 1,9 2,2 2,3
*Bostadsréttsyta

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = Omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.

Justerad likviditet innebir att endast berdknad amortering tas med som kortfristig skuld pd lan som
konverteras nésta ar.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebir att allt eget kapital ar forbrukat.

Réintekcinslighet beskriver pdverkan pa arsavgifterna vid 1%-enhets riantedndring pa foreningens
laneskulder.
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Forindringar i eget kapital

HSB Brf Rapsen i Kalmar
Org. nr 732400-2828

Medlems Upplatelse  Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 624 300 0 4370 634 5976 605 1120427
Resultatdisposition enligt
Stdmmobeslut 0 1120427 -1120427
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 263 000 -263 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -43 453 43453
Arets resultat 1322284
Belopp vid érets utgéng 624 300 0 4590 181 6877485 1322284

Forvintad framtida utveckling

Budget 2021

Budgeten visar ett positivt resultat. I budgeten ingér en avséttning till underhéllsfond med 263 000 kr.

Rintekostnaderna har berdknats till 89 000 kr.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/i ansprékstagande av underhallsfond

Arets resultat

Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan
lansprakstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning

7097 032,23

1322 283,96
-263 000,00
43 453,00
8199 769,19

8199 769,19
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RESULTATRAKNING

HSB Brf Rapsen i Kalmar

2020-01-01

Org nr 732400-2828

2019-01-01

Rorelseintakter

Nettoomsittning
Summa rorelseintédkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2020-12-31

2019-12-31

4203 277 4293 065
4203277 4293 065
-1 947 089 -1 893 823
-305 733 -322 805
-43 453 -331245
-234 353 -238 661
-277 786 -277 786
-2 808 414 -3 064 320
1 394 863 1228 744
18 699 15733

-91 278 -124 050
=72 579 -108 317
1322 284 1120 427

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprékstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

1322284

-263 000
43 453

1102 737

1 120 427
-250 000
331245

1201672
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 17 286 814 17 564 600
Inventarier och installationer Not 9 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 17 286 814 17 564 600

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 17 287 314 17 565 100

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 7 867 4303
Avrikningskonto HSB 992 603 1051433
Ovriga kortfristiga fordringar 0 576
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 136 260 132915
Summua kortfristiga fordringar 1136730 1189 227
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 3 600 000 2500 000
Summa kortfristiga placeringar 3600 000 2500 000
Summa omsiéttningstillgangar 4736730 3689 227
Summa tillgangar 22 024 044 21254 327
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 624 300 624 300
Fond for yttre underhall 4590 181 4370 634
Summa bundet eget kapital 5214481 4994 934
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6877 485 5976 605
Avrets resultat 1322284 1120 427
Summua fritt eget kapital 8199 769 7097 032
Summa eget kapital Not 13 13 414 250 12 091 966
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 1575000 7090 000
Summoa liangfristiga skulder 1575000 7 090 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5515000 590 000
Medlemmarnas inre fond Not 15 799 016 763 821
Leverantorsskulder 233 541 275 529
Aktuell skatteskuld Not 16 12 447 11909
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 2574 4123
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 472 216 426 979
Summa kortfristiga skulder 7034793 2072 361
Summa skulder 8609 793 9 162 361
Summa eget kapital och skulder 22 024 044 21254 327
8
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Not1  Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmdnna upplysningar

Féreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,21 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprkstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid férséljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppgdende till 1 019 160 kr.

o
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Noter
Nettoomsittning

Not 2 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostéder 4 144 320 4144 320
Hyresintakt lokaler 8 630 9625
Hyresintdkt garage och bilplatser 97 680 96 010
Hyresintakt ovrigt 23 538 22 946
Avsatt till inre fond -108 972 -108 972
Intéikt andrahandsupplételse 13 754 11956
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 24 351 17 180
Ovriga fakturerade kostnader 0 100 000
Ovriga primira intdkter och ersittningar fran boende och lokalhavare -24 0

4203277 4293 065

Not3 Driftskostnader

Reparationer -111 941 -66 381
El -108 669 -99 333
Uppvérmning -669 827 =706 523
Vatten -273 556 =267 413
Renhéllning -114 969 -113 182
TV, bredband, iptelefoni -38 111 -38 094
Fastighetsskotsel och lokalvérd -395 741 -369 933
Forsdkringar -79 104 -83 826
Fastighetsskatt -151 474 -145 962
Ovriga driftskostnader -3 697 -3 176

-1947 089 -1893 823

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -9 875 -10 000
Forvaltningskostnader -214 064 -212 264
Andrahandsuthyrningsavgift -474 -466
Kostnader 6verlatelse och panter =27 173 -20 207
Féreningsverksamhet 0 =27 277
Kontorsutrustning och -material -5 692 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -8 640 -9270
Férbrukningsinventarier -598 -1 093
Medlemsavgifter HSB -39 217 -38 495
Stimma och styrelse 0 -3 734

-305 733 -322 805

10
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Not 5 Underhall enligt plan

Underhall tvittstuga 0 -250 941
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen 0 -32 563
Underhall installationer 0 -14 500
Underhall huskropp utvindigt 0 -16 991
Underhall mark och utemiljo -43 453 -16 250

-43 453 -331 245

Not6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -120 000 -106 000
Loner for anstéllda -5400 -13 970
Vicevirdsarvode -75 000 =75 000
Ovriga arvoden -7 100 -4 815
Ovriga personalkostnader -1 065 -1 704
Revisionsarvode -5500 -7 000
Sociala avgifter -20 288 -29 297
Utbildning 0 -875

-234 353 -238 661

Not 7 Av-och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -277 786 -277 786

Summa avskrivningar =277 786 -277 786

MO
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Not8 Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaftningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2093.

Ackumulerade anskaffningsvirden

HSB Brf Rapsen i Kalmar
Org nr 732400-2828

2020-12-31 2019-12-31

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 23011 949 23011 949
Ingaende anskaffningsvarde mark 6 845 725 6 845 725
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 29 857 674 29857674
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -12293 074 -12 015 288
Arets avskrivningar byggnader -277 786 -277 786
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 570 860 -12 293 074
Utgaende bokfort viirde 17 286 814 17 564 600
Bokforda virden byggnader 10 441 089 10 718 875
Bokforda virden mark 6 845725 6845 725
Fastighetsbeteckning: Rapsen 1
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1974 50 000 000 19 600 000 69 600 000 69 600 000
50 000 000 19 600 000 69 600 000 69 600 000

Stélld sikerhet for byggnader och mark redovisas iNot 14

Not 9 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvéirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgédende bokfort viirde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

89 531 89 531
89 531 89 531
-89 531 -89 531
-89 531 -89 531

0 0

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500 500

500 500

Not 11  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsikring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetald fastighetsskotsel

Upplupna rinteintédkter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

12

92723 89 061
10 355 9527
28 500 28725
4682 3450
0 2152

136 260 132 915

ND



HSB Brf Rapsen i Kalmar

Org nr 732400-2828

HSB - dir mdjligheterna bor

Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 6 man 0,60% 2021-03-01 1 900 000 1500 000
Placering HSB 6 man 0.60% 2021-06-01 1 700 000 1 000 000
3600 000 2500 000
Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 624 300 0 4370 634 5976 605 1120 427
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 1120427 -1 120 427
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 263 000 -263 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -43 453 43 453
Arets Resultat 1322284
Belopp vid arets utgang 624 300 0 4590 181 6 877 485 1322284
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2021-09-30 1,16% 2021-09-30 2540 000 * 240 000
Stadshypotek AB 2021-12-01 1.24% 2021-12-01 400 000 * 100 000
Stadshypotek AB 2021-12-30 1.29% 2021-12-30 2425000 * 100 000
Stadshypotek AB 2022-12-30 1,22% 2022-12-30 1725 000 150 000
7090 000 590 000
Kolla amorteringar
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1575000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,22%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2360 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 4 140 000
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

* Foreningen har tre lan som forfaller till betalning inom ett ar och ér att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning 10 880 000 10 880 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 10 880 000 10 880 000

Not 15 Medlemmarnas inre fond

Ingaende virde 763 821 721192
Avsittning 108 972 108 972
Uttag -73 778 -66 343
799 016 763 821

13
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Not 16  Aktuell skatteskuld

Arets beriiknade skatteskuld 12 444 11307
Slutskatteskuld foregaende ar 3 602
12 447 11909

Personalens kallskatt 1920 3076
Arbetsgivaravgitter 654 1 047
2574 4123

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 124 112 90 870
Upplupen revision 10 000 10 000
Upplupen fastighetsforvaltning 7124 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 327571 321942
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 3409 4167
472 216 426 979
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Rapsen i Kalmar, org.nr. 732400-2828

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rapsen i
Kalmar for rakenskapséaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté p grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f8ljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rapsen i Kalmar for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget til oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar o g - " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, durigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, ller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sédana atgérder,
omraden och frhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Kalmar den 30 107 2021

......... | ) (IS ey
Mohammed Daabas nilla Nilsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



