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ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsférening Opalen i Kalmar

Styrelsens redovisning fér verksamhetsaret 2019-01-01 — 2019-12-31

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till indamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsféreningen har sitt site i Kalmar kommun.

Féreningen ir ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsféreningens
hus férdigstélldes &r 1964 pa fastigheterna Opalen 1 och 2 i Kalmar, som féreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress ar Gustav Adolfs vdg 2-16 och Drottning Kristinas vig 1-13.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-08-15.

Foreningsstimmor

Ordinarie foreningsstdimma holls den 14 maj 2019. Antalet rostberittigade medlemmar vid stimman
var 46. P4 stimman togs det andra beslutet om att anta 2011 &rs stadgar, version 5. Beslutet var
enhilligt.

Styrelse
Styrelsen har t o m foreningsstimman 2019 haft f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdter: Kjell Hakansson, ordférande

Stefan Bjorklund, vice ordfdrande

Lena Persson, sekreterare

Bengt Persson

Karina Pettersson

Ulf Skagne

Veronica Johansson, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr o m foreningsstiimman 2019 f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdter. Kjell Hakansson, ordférande

Stefan Bjorklund, vice ordforande

Lena Persson, sekreterare

Bengt Persson

Karina Pettersson

Ulf Skagne

Veronica Johansson, utsedd av HSB Sydost

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdimma &r styrelseledaméterna Stefan
Bjorklund, Lena Persson och Ulf Skagne. [
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Styrelsen har under aret héllit 9 protokollférda méten.

Foreningens firma har under aret tecknats av Kjell Hakansson, Bengt Persson, Lena Persson och
Stefan Bjorklund, tva i forening.

Studie- och fritidsorganisatdr har varit Karina Pettersson och Ulf Skagne.

Revisorer
Revisorer har varit Ingrid Nilsson med Roger Anttila Ek som suppleant valda vid foreningsstimman
samt revisor frAn BoRevision AB, vilken dr utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiiktige
Till foreningens fullmiktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstimman Kjell Hakansson och
Bengt Persson med Stefan Bjorklund och Lena Persson som erséttare. Vid HSB Sydosts
féreningsstimma den 4 maj 2019 i Ronneby deltog fullméktigeledaméterna Kjell Hakansson och
Bengt Persson.

Valberedning
Valberedningen har bestitt av Allan Konradsson, (ordférande) Matilda Johansson och Helena
Elmqvist.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.
Fastighetsskétseln och trappstddningen har ombesérjts av HSB Fastighetsforvaltning AB.

Under &ret har Bengt Persson varit vicevard.
Fastighetsuppgifter

Pa foreningens fastigheter finns det nio bostadshus med totalt 25 trapphus. Fastigheternas areal ar
26 951 kvm, varav Opalen 1 dr 15 858 kvm och Opalen 2 ar 11 093 kvm.

antal yta
2 rum 66
3 rum 69
4 rum 42
5 rum 6
Bostédder med bostadsritt 183 13 698 kvim
Garage 10
P-platser 158

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en kvarterslokal samt ett motionsrum.

Forsdkringar
Fastigheterna dr forsdkrad 1 Lans{orsikringar Kalmar lan. Féreningen har ett kollektivt bostads-
rattstillige sedan 2014 som fortfarande géller.

Kollektivt bostadsrattstilligg innebér att alla i foreningens bostidder som ar upplatna med bostadsratt ar
forsdkrade. Medlemmen behdver darfor inte teckna eget bostadsréttstilligg tillsammans med sin
hemfGrsikring. j(,
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Bostadsrittstilligget kan ersitta skador pd egendom som medlemmen ansvarar for i ldgenheten samt i
Gvriga utrymmen som ingar i upplitelsen. Bostadsrittstillagget kan dven ersitta skador pd mark, om
den ingér i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjélvrisk och dldersavdrag av medlemmen.

Uppviarmning och ventilation

Uppvarmning sker med fjarrvirme. Varmekostnaden ingar i arsavgiften.

Féreningen har mekanisk franluft som ventilationssystem. Installation av anordning som péaverkar
husets ventilation kréver styrelsens tillstand.

Stirre underhall, investeringar, OVK m.m.

Ar

2001
2011
2012

2013

2014

2015
2016
2017
2018

2019

Atgard

Stambyte, nya badrum

Totalrenovering av tak

Byte av utebelysning runt entré- och killardorrar fran glodlampor 60W till 9W
LED lampor

Anlagt tva nya uteplatser samt asfalteringsarbete pa innegérden
Garageportarna har klitts om med ny vit aluminiumplat

Nytt 1assystem har installerats 1 killarkorridorerna

LégenhetsdGrrarna har forsetts med ny rostfri plat nedtill

Byte av samtliga ca 900 fonsterbleck

Byte av belysning i trapphusen fran glodlampor 60W till LED lampor 11W
Renovering och méalning av lekplatserna

Asfaltering, vixt- och markarbeten Gustaf Adolfs vdag 10-12 och 14-16
OVK

Ny belysning i samtliga torkrum

Centraldammsugare i samtliga torkrum

Installation av 16 nya mekaniska franluftsfliktar

Markarbeten

Markarbeten

Markarbeten

Spolning av kéksavlopp, bottenvéningarna

Filmning, rensning och frasning av avloppsror i vart system
Markarbeten, underhall av uteplatser

Belysningsstolpar

Ny LED-belysning 1 25 trappuppgingar

Nya badrumsmoduler, handfat, toalettstolar och rérsystem
Energideklaration

Miljofrimjande atgirder
Ny LED-belysning i trappuppgangarna och forbéttrad sortering i miljéhusen. /L
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Férbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2019 2018 2017 2016 2015
Fjarrvarmeforbrukning 1 MWh 19357 2004,1 2030,3 21246 1998,8
Omrikning till normaldr i MWh 1) 21755 21815 21923 22703 22556
Viarmekostnad kr/kvm 120,1 122,6 120,9 124,4 116,7
Lokal och bostadsytan dr 13 698 kvm
Eli MWh 176,5 174,0 188,7 193,1 1883
Vatten i kbm 14842 15417 15358 15 475 16 818
Kubikmeter per bostadsritt 81 84 84 85 92

1) Brinsleférbrukningen varierar mellan olika &r beroende pa yttertemperaturen. Omrékning till
normalarsférbrukning sker med hjélp av graddagar. Graddagsstatistik produceras ménadsvis av
SMHI i Norrkdping. P4 dessa vérden bygger man framrakningen av normalérsférbrukningen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m.m. under éret
e Energideklaration
e Ny LED-belysning i 25 trappuppgéngar
e Nya badrumsmoduler, handfat, toalettstolar och rérsystem

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som har uppdaterats under &ret. Foreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjinsten innebér att foreningen far hjalp med sin underhéllsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okuldr besiktning. Arlig fastighetsbesiktning utfordes den 12 juni
2019 av Kjell Hikansson och Bengt Persson. Vid besiktningen upptacktes inga visentliga brister.

Studie och fritidsverksamhet
e HSB Sydost stimma i Ronneby 4 maj
e Framtidsméte i Vaxjo 22-23/11
e Mitt HSB, 2 natverkstraffar, budgetseminarium
e Information frdn kommunen
e Energimyndigheten

Arsavgifter

Arsavgiften hojdes inte 2019. Styrelsen har vidare beslutat att hdja drsavgitten med 5 % 1 jan 2020.
2020-01-01 uppgér avgifterna for bostadsligenheterna till i genomsnitt 577 kr/kvm inkl vérme och
vatten.

Medlemsinformation

Av foreningens 183 bostadsritter har under aret 22 (11) lagenheter 6verlatits. Vid rikenskapsérets slut
var medlemsantalet 240 (238). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i
foreningen 4r att mer #n en medlem kan #ga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar &ven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en

rost oavsett antalet innehavare. ﬂ
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsiversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséattning (tkr) 7694 7679 7 684 7614 7 631
Resultat efter finansiella poster -3 1 006 442 1435 1303
Balansomslutning (tkr) 26 730 23 803 23 343 23211 22 046
Eget kapital (tkr) 7325 7328 6321 5879 4 444
Soliditet (%) 27,4 30,8 251 253 20,2
Taxeringsvirde (tkr) 125 327 101 338 101 338 101 338 89 200
_varav byggnad (tkr) 91327 74338 74338 74338 67374
Likviditet (%) 56 97 143 135 98
Justerad Likviditet (%) 109 182

Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 550 550 550 550 550
Total 1dneskuld (tkr) 16 569 13919 14 256 14 575 14 901
Laneskuld (kr/kvm™) 1210 1016 1 041 1064 1 088
Underhallsfond (tkr) 3547 3283 3057 1922 613
Avskrivning (kr/kvm®*) 47 33 34 30 30
Rintekostnader (kr/kvm*) 15 15 18 24 32
Rintekéinslighet (%) 2,2 1,8 1,9 1,9
Arsavgiftsbortfall (%) 0 0 0 0 0

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = Omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.

Justerad likviditet innebér att endast berdknad amortering tas med som kortfristig skuld pa lan som
konverteras nésta ar.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgéngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara

under 0 vilket innebir att allt eget kapital ar forbrukat.

Réintekdnslighet beskriver paverkan pa arsavgifterna vid 1%-enhets rintedndring pa féreningens
laneskulder.

Fordandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 1191 440 0 3283 385 1846515 1006467
Resultatdisposition enligt
Stéimmobeslut 0 1006467 -1006467
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 712 000 =712 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -448 014 448 014
Avrets resultat -2 771
Belopp vid arets utgéng 1191 440 0 3547 371 2 588 996 -2 771 l
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Forviintad framtida utveckling

Budget 2020
Budgeten ir i balans. I budgeten ingdr en avsttning till underhéllsfond med 1 082 000 kr.
Rintekostnaderna har beréknats till 237 000kr.

Storre underhall, investeringar, OVK m.m.

Ar Atgird
2020 OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Helrenovering av 6 mangelrum

Ovrigt
Foreningen planerar ett eventuellt fonsterbyte 2023.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/i ansprakstagande av underhallsfond 2 852 982,23
Arets resultat 77113
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan -712 000,00
Tansprakstagande av underhéllsfond motsvarande arets kostnad 448 014,00
Summa till stimmans forfogande 2 586 225,10

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 2 586 225,10 /?L
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintidkter

Nettoomsittning Not 2 7 694 286 7 678 639
Summa rérelseintékter 7 694 286 7 678 639
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -4 586 124 -4 599 766
Ovriga externa kostnader Not 4 -556 384 -507 812
Underhall enligt plan Not 5 -448 014 -549 376
Personalkostnader och arvoden Not 6 -429 525 -362 915
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -649 932 -453 200
Ovriga rirelsekostnader Not 8 -826 428 0
Summa rérelsekostnader -7 496 407 -6 473 069
Rérelseresultat 197 879 1205 569
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster 2708 12 525
Rintekostnader och liknande resultatposter -203 058 <211 627
Ovriga finansiella poster Not 9 -300 0
Summa finansiella poster -200 650 -199 102
Arets resultat 2771 1 006 467

Tillaggsupplysning

Arets resultat 2771 1 006 467
Reservering till fond for yttre underhall =712 000 =776 000
Tansprékstagande av fond for yttre underhall 448 014 549 376
Overféring till balanserat resultat -266 757 779 84312{
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 23 226 542 18 458 359
Pégéende nyanldggningar Not 11 0 68118
Summa materiella anliggningstillgangar 23226 542 18 526 477

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 12 500 500
Summua finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 23227042 18 526 977

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1268 4751
Avrikningskonto HSB 3378 290 1021 642
Ovriga kortfristiga fordringar 5904 1
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 117 449 449 217
Summa kortfristiga fordringar 3502911 1475611

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 0 3 800 000
Summa kortfristiga placeringar 0 3 800 000
Summa omsittningstillgangar 3502911 5275611
Summa tillgangar 26 729 953 23 802 SSSK
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Balansrédkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 191 440 1191 440
Fond f6r yttre underhall 3547 371 3 283 385
Summa bundet eget kapital 4738 811 4 474 825
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 588 996 1 846 515
Arets resultat -2 771 1 006 467
Summa fritt eget kapital 2 586 225 2852982
Summa eget kapital Not 15 7 325036 7 327 807
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 13130931 11 029 746
Summa lingfristiga skulder 13 130 931 11 029 746

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3437740 2 889 165
Medlemmarnas inre fond Not 17 1214753 1225031
Leverantdrsskulder 658 221 711 669
Aktuell skatteskuld Not 18 19 741 22082
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 23 823 5563
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 919 708 591525
Summa kortfristiga skulder 6273 986 5445035
Summa skulder 19 404917 16 474 781
Summa eget kapital och skulder 26 729 953 23 802 588%'
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas f&. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vdsentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvdrde férdelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utg&ngspunkt i SABOs véagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,31 % av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjdrt. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifran
anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdllsplan. Avsattning och
iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr. j[

10
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostdder 7531176 7531176
Hyresintdkt garage och bilplatser 225450 227 350
Hyresintdkt 6vrigt 64 623 66 106
Arsavgift konsumtionsavgift el 600 600
Auvsatt till inre fond -177 997 -177 997
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 29 053 31304
Ovriga fakturerade kostnader 19283 0
Ovriga primdra intéikter och erséttningar frin boende och lokalhavare 2098 100
7 694 286 7678 639

Not3 Driftskostnader

Reparationer -153 226 -191 297
El -325227 -302 695
Uppvérmning -1 645117 -1 679 743
Vatten -502 241 -536 234
Renhéllning -258 260 -252 863
TV, bredband, iptelefoni -65 032 -67 493
Obligatoriska besiktningar -65 269 -2 126
Serviceavtal -32 777 -29 440
Fastighetsskotsel och lokalvéard -1 189353 -1 187 622
Forsdkringar -86 818 -78 139
Fastighetsskatt -255 261 -248 051
Ovriga drifiskostnader -7 543 -24 064

-4 586 124 -4 599 766

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -15 000 -14 413
Forvaltningskostnader -336 800 -319 714
Kostnader dverlételse och panter -31 624 -29 948
Foreningsverksamhet -25363 -15 817
Kontorsutrustning och -material -8 052 -5198
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -8 981 -8 655
Konsulter -22 970 -15000
Forbrukningsinventarier -29 894 -11 587
Medlemsavgifter HSB -62 827 -62 827
Samfillighets- och gemensamanldggning 0 -4 519
Stdmma och styrelse -14 873 -20 134

-556 384 -507 812

Not5 Underhall enligt plan

Underhall bostédder -4 906 -17 281
Underhall lokaler 0 -6 000
Underhall tvéttstuga -182 375 0
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -41 105 -78 808
Underhall installationer -141 957 0
Underhall huskropp utvindigt 0 -108 045
Underhall mark och utemiljo -51 471 -447
Underhall dvrigt -26 200 -338 795

-448 014 -549 376 }{[

11



,:' HSB Brf Opalen i Kalmar

Org nr732400-0772

HSB - d&r mdjligheterna bor

Not6 Personalkostnader

Medelantal anstéllda Inga Inga
Arvode till styrelsen -193 331 -123 900
Loner for anstéllda -14 050 -6 000
Vicevirdsarvode -147 500 -139 000
Ovriga arvoden -3 000 -24 200
Ovriga personalkostnader -6 552 -3796
Revisionsarvode -9 000 -9 000
Sociala avgifter -56 092 -57 019

-429 525 -362 915

Not7  Avskrivningar

Byggnader -606 045 -397 894
Markanldggningar -43 887 -43 887
Inventarier 0 -11 419

-649 932 -453 200
Férlust vid avyttring av anldggningstillging -826 428 0

avser utbytt badrumsinredning
-826 428 0
Not9 Ovriga finansiella poster A e
Laneaviseringsavgifter -300 0
=300 04/

12
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Not 10 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Vérdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2082

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 41 890 389 41 890389
Omklassificering fran pAgdende nyanldggningar 6244 543 0
Arets forsiljning, utrangering byggnad -1 830000 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 362 220 362220
Ingdende anskaffningsviirde markanlédggningar 1316623 1316623
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 47 983 775 43 569 232
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -25 023 099 -24 625204
Arets forséljning, utrangering byggnad 1003572 0
Arets avskrivningar byggnader -606 045 -397 894
Ingdende avskrivningar markanldggningar -87 774 -43 887
Arets avskrivningar markanliggningar -43 887 -43 887
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -24 757 233 -25 110 872
Utgdende bokfart viirde 23226 542 18 458 360
Bokfdrda virden byggnader 21679 360 16 867 291
Bokfbrda virden mark 362 220 362220
Bokfbrda virden markanldggningar 1184 962 1228 849
Fastighetsbeteckning: Opalen 1 och 2

Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1963 91 000 000 34 000 000 125 000 000 101 000 000
Lokaler 1963 327 000 327000 338 000

91 327000 34000 000 125 327 000 101 338 000

Not 11 Pagaende nyanldggningar

Ingdende viirde pagéende nyanliggningar 68 118 0
Arets Investering 6176 425 68 118
Omklassificering till Byggnader & Mark -6 244 543 0
Utgéende viirde pagaende nyanldggningar 0 68 118

Not12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500 /{
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald fastighetsskatsel 194 744
Upplupna rénteintikter 0 1425
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 117 449 253 048
117 449 449 217

Not14 Kortfristiga placeringar
Placering HSB 3 méan 0 3 800 000
0 3 800 000

Not 15 Eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat

insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 1191 440 0 3283 385 1 846 515 1 006 467

Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 1 006 467 -1 006 467

Reservering till fond
fér yttre underhall

enligt underhallsplan 712 000 -712 000

Iansprakstagande

av fond for yttre

underhill -448 014 448 014

Arets Resultat -2771

Belopp vid érets utgdng 1191 440 0 3547 371 2 588 996 -2771

Nésta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering

SEB 2020-04-28 1,48% 2020-04-28 3150000 * 100 000

SEB 2023-05-28 1,50% 2023-05-28 2 482 834 60 000

SEB 2021-05-28 1,67% 2021-05-28 3304 047 77 740

SEB 2024-06-28 0,95% 2024-06-28 2551425 40 000

SEB 2024-10-28 1,10% 2024-10-28 2 987 500 50 000

Stadshypotek AB 2021-04-30 1,36% 2021-04-30 2 (092 865 60 000
16 568 671 387 740

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 130 931

Genomsnittsréintan vid drets utgang 1,36%

Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppgé till 1 550 960

Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 14 629 971

Finns det Swap-avtal i [oreningen? Nej

*Foreningen har ett lan som forfaller till betalning inom ett ar och dr att betrakta som kortfristigt,

men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning 22 361 100 22361 100

Summa stiillda sikerheter 22361100 22 361 100

Not 17 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 1225031 1201 225

Avsittning 177 997 177 997

Uttag -188 275 -154 191
1214 753 1225031!{'
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HSB - dir méjligheterna bor

Not 18 Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld
Slutskatteskuld féregéende ar

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

HSB Brf Opalen i Kalmar
Org nr 732400-0772

19 738 20 817
3 1265
19 741 22082

Personalens kéllskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

6339 3600
2158 1963
15326 0
23 823 5563

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
246 732 252 345

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning

Upplupna rintekostnader

Upplupen revision

Férutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Kalmar 03 / 3 2020
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Opalen i Kalmar, org.nr. 732400-0772

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Opalen |
Kalmar for rakenskapsaret 2019/01/01-2019/12/31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rativisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professicnellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamélsenliga fér att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av cegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, ftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kentrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, ach om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens

resultat och stallning. #‘L
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Opalen i Kalmar for ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
rakenskapsaret 2019/01/01-2019/12/31 samt av ftrslaget till Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betréffande foreningans vinst eller férlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort
Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar T . .. ;
Styrelsen ansvarar fr féreningens organisation och farvaltningen

Det ar styrelsen som har ansvarst fér forslaget till dispositioner av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortipande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna dvrigt kontrolleras p ett betryggande satt.

kapital, kensolideringsbehov, likviditet ach stalining i dvrigt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panaget annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o féretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fdrlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéme och har en
professicnellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av fireningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fr foreningens
situation. Vi gér igenom ach provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller firlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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