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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrattsforening Storklas i Kalmar
Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2020-01-01 — 2020-12-31

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att 1 bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsféreningen har sitt séte i Kalmar kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsforeningens
hus fardigstélldes ar 1980 pa fastigheten Storklas 1 i Kalmar. som [6reningen frikopt 2018.
Fastighetens adress dr Svarvarvigen [-17.

Foreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-07-30.

Foreningsstimmor
Ordinarie foreningsstimma hélls den 28 maj 2020. Antalet rostberittigade medlemmar vid stimman
var 39.

Styrelse
Styrelsen har t o m foreningsstimman 2020 haft foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdéter: Borje Jacobsson, ordférande

Gunn Thelander, vice ordforande
Marianne Olsson, sekreterare

Carl Rigback

Anita Falkestad

Fredrik Lindblom

Eva Rudelius, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr o m foreningsstimman 2020 f6ljande sammansitining:
Ordinarie ledamoter: Borje Jacobsson, ordférande

Gunn Thelander, vice ordférande

Marianne Olsson, sekreterare

Magnus Krusell

Maria Liljegren Michalsky

Anita Falkestad

Eva Rudelius, utsedd av HSB Sydost
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I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ar styrelseledaméterna Borje
Jacobsson, Gunn Thelander, Magnus Krusell och Maria Liljegren Michalsky.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda méten.

Foreningens firma har under aret tecknats av Borje Jacobsson, Gunn Thelander, Marianne Olsson och
Bertil Magnusson, tva i férening.

Studie- och fritidsorganisator har varit Anita Falkestad.

Revisorer
Revisorer har varit Lennart Agren med Sture Nilsson som suppleant valda vid foreningsstimman samt
revisor fran BoRevision AB, vilken dr utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiktige

Till foreningens fullmiktigeledamot 1 HSB Sydost valdes vid foreningsstimman Gunn Thelander och
Marianne Olsson. Vid HSB Sydosts digitala foreningsstimma den 13 juni 2020 deltog
fullmiktigeledamoten Marianne Olsson fran bostadsrittsforeningen.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Anki Ackzén, (ordforande) och Anita Jonsson.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.

Fastighetsskétseln och lokalvard har ombesorjts av HSB Sydost Fastighetsforvaltning AB.

Under dret har Bertil Magnusson varit vicevird, anstilld genom HSB Sydost Fastighetsforvaltning
AB.

Fastighetsuppgifter
Pa foreningens fastighet finns det 15 bostadshus med totalt 120 ldgenheter. Fastighetens arcal ér
33 680 kvm.

antal vta
2 rum 34
3 rum 60
4 rum _26
Bostidder med bostadsritt 120 10 085 kvim
Lokal med hyresritt 2 48 kvm
Garage 72
P-platser 62

Gemensamma utrymmen
Foreningen har ett kvartershus med samlingslokal, ¢vernattningsrum, motionsrum, duschrum, bastu
och hobbyrum.

Forsdkringar
Fastigheten dr forsdkrad 1 Léansforsdkringar Kalmar ldn. Foreningen har ett kollektivt
bostadsrittstillagg.

Kollektivt bostadsrittstilldgg innebér att alla foreningens bostider som ir upplatna med bostadsriitt ir

forsikrade. Medlemmen behéver darfor inte teckna eget bostadsrittstilligg tillsammans med sin
hemforsékring.

MO
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Bostadsrittstillagget kan ersétta skador pa egendom som medlemmen ansvarar for i ligenheten samt i
dvriga utrymmen som ingér i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjalvrisk och dldersavdrag
av medlemmen.

Uppvirmning och ventilation

Uppvdrmning sker med fjarrvdrme. Virmekostnaden ingar i arsavgiften. Foreningen har mekanisk
franluft som ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kriver
styrelsens tillstand.

Storre underhall, investeringar, OVK m.m.

Ar Atgird

1994 Dagislokal 7002 ombyggd till ligenhet

1999-00 Dagislokal 7001 ombyggd till 4 ligenheter

2001 Beklddnad av samtliga tak

2002 Ny reglerutrustning till fjarrvirme

2004 Dagislokal 7003 ombyggd till 4 ligenheter

2004-05 Inglasning och nya tak pa balkonger samt renovering av loftgangar
2005 Nya styrdon till fldktarna pa taken

2006 Omfattande nyplantering och uppfrischning av yttre miljon

2007 Renovering av féreningslokalen med ny koksinredning och nya golv
2009 Byggnation av nya garage, miljohus samt cykelrum

2011 Malning av fasader, dérrar och fonster

2012 Renovering av forradsbodar utanfor trappuppgangar

2013 Anldggning av 10 nya p-platser

2014 Montering av PVC-fasader pa 5 forrad, 2 servicehus och snickarbod
2015 Tillaggsisolering av alla vindar pa bostadshus

Nytt ldssystem utom till garagen
Byte till LED-belysning utomhus

2016 Malning av trafasader pa garage, miljéhus och cykelrum
Malning av betonggolv pa loftgangar
Alla kulvertventiler bytta och injustering av virmesystemet
Tvittmaskiner med automatiskt doseringssystem for tvittmedel

2017 Ny LED-belysning tvittstugor
Ny ventilation tvittstugor
2018 Nya fonster och altandorrar/balkongddrrar i alla ligenheter

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) och energideklaration utférda
Rensning av franluftsventilation i alla ligenheter
2020 Nya trappor och entrédorrar till samtliga lagenheter
Ny belysning vid trappor och entréddrrar
Ny stenldggning framfor alla ldgenheter

Miljofrimjande atgirder

Foreningen har miljéhus for killsortering av sopor. Naturravaror i gddningen till griisytorna. Allt
tradgdrdsavfall komposteras — kretslopp. LED-belysning i tvittstugor och utomhus. Nya
fjdrrvarmevéxlare och tryckstyrd cirkulationspump. Hela innergarden #r gdngfartsomrade.
Tvittmaskinerna har sjdlvdosering av tvittmedel.

Ovrigt
Foreningen har en hemsida. Adress: www.hsb.se/sydoststorklas
e-post: brfstorklas@telia.com
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Forbrukningsstatistik for' gemensam virme/vatten/el

2020 2019 2018 2017 2016
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 1100.8 11512 11758 1202,6 1204,8
Omrikning till normalari MWh 1) 1308,1 12938 12799 1298.,6 12874

Virmekostnad kr/kvm 93 93 93 96 95
Lokal- och bostadsytan dr 10 133 kv

El i MWh 131,2 130,5 132,8 1313 126,1
Vatten i kbm 10 736 9 606 10 123 10 139 9811
Kubikmeter per bostadsritt 89 80 84 85 82

1) Brénsleforbrukningen varierar mellan olika ar beroende pa yttertemperaturen. Omrakning till
normalarstorbrukning sker med hjilp av graddagar. Graddagsstatistik produceras manadsvis av
SMHI i Norrkoping. Pa dessa virden bygger man framrikningen av normalarsforbrukningen.

Visentliga hindelser under rikenskapséret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m.m. under aret
e Nya yttertrappor och entrédorrar till samtliga ldgenheter
e Nya belysningsstolpar vid yttertrapporna samt ny belysning vid entrédérrarna
e Ny stenldggning framfor alla bostader
e  Uppdaterad ytterbelysning — nytédndning och reglering
o Arlig tvittstugeservice utford
o  Utfort stambyte i badrum i ldgenheterna 71 och 75
e Nya brandvarnare i samtliga ldgenheter med 10-ars batterier

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som har uppdaterats. Foreningen har avtal om aktiv
underhdllsplan. Tjdnsten innebér att féreningen far hjdlp med sin underhallsplanering av HSB Sydost
genom digitalt verktyg och okulir besiktning. Arlig fastighetsbesiktning utfordes den 6 maj 2020 av
Borje Jacobsson, vicevird Bertil Magnusson, Marianne Olsson och Anita Falkestad. Vid besiktningen
konstaterades att hdcken vid géstparkeringen behéver klippas ned och att man behdver nyanligga
grismattorna.

Studie och fritidsverksamhet
Under aret har boulespel, HLR-utbildning samt stavgang — gemensamma veckopromenader,
anordnats. Nya styrelsemedlemmar har deltagit pa utbildning som anordnats av HSB Sydost.

Arsavgifter
Arsavgiften héjdes med 1,5 % under 2020. Styrelsen har vidare beslutat att inte hoja arsavgiften per
den 1 januari 2021.

2021-01-01 uppgér avgifterna for bostadslagenheterna till i genomsnitt 655 ki/kvm inkl. virme och
vatten.

Medlemsinformation

Av foreningens 120 bostadsritter har under aret 11 (11) ldgenheter 6verlatits. Vid rikenskapsarets slut
var medlemsantalet 148 (148). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i
foreningen &r att mer dn en medlem kan dga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar dven
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medlemskap i féreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (tkr) 6924 6 838 6 947 6624 6 639
Resultat efter finansiella poster 1262 1431 1 587 1518 -279
Balansomslutning (tkr) 58 222 48 244 47 381 335617 33 009
Eget kapital (tkr) 16 118 14 856 13404 11 839 10 321
Soliditet (%) 28 31 28 35 31
Taxeringsvérde (tkr) 84 835 84 835 64 546 64 546 64 546
-varav byggnad (tkr) 65 982 65982 51855 51855 51855
Likviditet (%) 21 42 42 163 83
Justerad Likviditet (%) 166 233 146

Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 655 645 645 639 639
Total laneskuld (tkr) 40 504 32046 32592 20099 20 645
Léneskuld (ki/kvm*) 4016 3178 3232 1993 2047
Underhallsfond (tkr) 4 850 4 855 4 645 4040 2671
Avskrivning (kr/kvm*) 114 99 98 84 84
Réntekostnader (kr/kvm*) 39 39 37 26 32
Réntekanslighet (%) 6,1 4.9 5.0 3.1 3.2
*Bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = Omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bér talet vara > 100 %.

Justerad likviditet innebir att endast berdknad amortering tas med som kortfristig skuld pa [dn som
konverteras nésta ar.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som é&r finansicrade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

Rdintekdnslighet beskriver paverkan pa arsavgifterna vid 1%-enhets rantedndring pa fdreningens
laneskulder.
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Forandringar i eget kapital

HSB Brf Storklas i Kalmar
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Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1235 200 1250 000 4 854 696 6 086 030 1430553
Resultatdisposition enligt
Stémmobeslut 1430553  -1430553
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 422 000 -422 000
lansprékstagande
av fond for yttre
underhall -426 508 426 508
Arets resultat 1261631
Belopp vid érets utgang 1235200 1250 000 4 850 188 7521 091 1261631

Forvintad framtida utveckling
Budget 2021

Budgeten visar ett positivt resultat. [ budgeten ingar en avsittning till underhallsfond med 422 000 kr.

Rintekostnaderna har berdknats till 482 000 kr.

Ovrigt
Planerat stambyte inom en 5-10 ars period.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/i ansprakstagande av underhallsfond
Arets resultat

Reservering till underhéllsfond enligt underhallsplan

Iansprakstagande av underhallsfond motsvarande drets kostnad

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i1 ny rdkning

7516 582,50
1261 630,55
-422 000,00
426 508,00
8782 721,05

8782 721,05
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RESULTATRAKNING
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2020-01-01

2019-01-01

Rorelseintakter

Nettoomsittning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Underhall enligt plan
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2020-12-31

2019-12-31

6923 953 6837637
6 923 953 6 837 637
-3 119 650 -3241 488
-359932 -376 382
-426 508 -212 269
-212 629 -198 123
-1 154 544 -995 733
-5 273 263 -5 023 995
1 650 690 1 813 642
5146 11586

-394 205 -394 675
-389 059 -383 089
1261 631 1430 553

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overféring till balanserat resultat

1261631
-422 000
426 508

1266139

1430553
-422 000
212 269

1220 822
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Pagédende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Avrédkningskonto HSB
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsaéttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8
Not 9
Not 10

Not I'l

Not 12

Not 13

2020-12-31

2019-12-31

54 676 677 43 795 685

0 0

0 52500

54 676 677 43 848 185

500 500

500 500

54 677 177 43 848 685

0 1798

3 480 980 1531382

2787 4

61031 62 629

3 544 798 1595812

0 2 800 000

0 2 800 000

3544 798 4 395 812

58 221 975 48 244 497
IV
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1235200 1235200
Upplatelseavgifter 1250 000 1250 000
Fond for yttre underhall 4 850 188 4 854 696
Summa bundet eget kapital 7335388 7339 896
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7521091 6 086 030
Arets resultat 1261631 1430 553
Summa fritt eget kapital 8782 721 7516583
Summa eget kapital Not 14 16 118 109 14 856 479
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 25320773 22 903 598
Summa langfristiga skulder 25320773 22 903 598

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15183 598 9142 373
Medlemmarnas inre fond Not 16 261 961 314 806
Leverantdrsskulder 362 629 295979
Aktuell skatteskuld Not 17 16 490 12 920
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 958 415 718 343
Summa kortfristiga skulder 16 783 093 10 484 421
Summa skulder 42 103 866 33388019
Summa eget kapital och skulder 58 221 975 48 244 497
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Not1 Redovisnings- och vérderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnémndens allmanna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intaktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pé& vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,79 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

* Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Finansiella tiligdngar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifr&n
anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pd féreningens underhalisplan. Avsattning och
iansprakstagande fr&n underh8llsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift p& bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvéardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid férséljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppg8ende till 19 913 473 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostider

Hyresintdkt garage och bilplatser
Hyresintakt ovrigt

Intdkt andrahandsupplatelse

Overlételse- och pantférskrivningsavgifter
Ovriga fakturerade kostnader

Ovriga primdra intdkter och erséttningar fran boende och lokalhavare

Not3 Driftskostnader
Reparationer
El
Uppvirmning
Vatten
Renhdllning
TV, bredband, iptelefoni
Serviceavtal
Fastighetsskotsel och lokalvard
Forsakringar
Fastighetsskatt
Ovriga driftskostnader

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode
Forvaltningskostnader
Andrahandsuthyrningsavgift

Kostnader dverlatelse och panter
Foreningsverksamhet

Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Konsulter

Forbrukningsinventarier
Medlemsavgifter HSB

Samfallighets- och gemensamanldggning
Stdimma och styrelse

Arrende, hyra, leasing

11
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2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

6 606 384 6 509 304
273 415 278 415
4950 3660
15031 16 253

24 088 19273

0 10 732

85 0

6923 953 6837 637
-123 859 -189 869
-190 562 -255 791
-940 132 -945 451
-350 105 -299 251
-152 633 -152 990
-57 096 -57 076
-15254 -2 864
-952 476 -1 000 117
-84 285 -88 942
-191 830 -185 590
-61 418 -03 547
-3 119 650 -3 241 488

-10 700 -10 850
-221 900 -215 585
-473 -1 169
-26 924 -19 742
-9 706 -5 865
-7 203 -4 082
-12 585 -13 318
-4 099 -44 172
-8 898 1294
-43 725 -42 919
-1 283 -5157
-5 339 -7 833
-7 096 -6 984
-359 932 -376 382
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Not 6

Underhall enligt plan

Underhall bostdder

Underhall tvittstuga

Underhall évriga gemensamma utrymmen
Underhall huskropp utvéndigt

Underhéll mark och utemiljo

Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstéllda

Arvode till styrelsen
Ovriga arvoden
Revisionsarvode
Sociala avgifter

Av-
Byggnader
Markanlaggningar
Summa avskrivningar

och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

12
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-251 857 0
-10 580 -11 181
-2 391 0
-71 919 -201 088
-89 761 0
-426 508 -212 269
0 0

-156 000 -139 690
-20 500 -18 700
-5500 -6 500
-30 629 -33 233
-212 629 -198 123

D

-1 133 044 -974 233

-21 500 -21 500

-1 154 544 -995 733
€
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Not 9

Not 8

Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaftningskostnaden

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ir helt avskrivna ar 2099.

Ackumulerade anskaffningsvirden

HSB Brf Storklas i Kalmar
Org nr 732400-0798

2020-12-31

2019-12-31

Ingaende anskaffningsvérde byggnader 53491 836 53291 836
Omklassificering 12 035 536 0
Arets utrangering byggnad -2 345000 0
Arets investering byggnader 0 200 000
Ingéende anskaffningsvirde mark 6 170 040 6 170 040
Ingdende anskaffningsvérde markanlaggningar 215000 215000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 69 567 412 59 876 876
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -15930 691 -14 956 458
Arets utrangering byggnad 2345000 0
Arets avskrivningar byggnader -1 133 044 -974 233
Ingdende avskrivningar markanlaggningar -150 500 -129 000
Arets avskrivningar markanliggningar -21 500 -21 500
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 890 735 -16 081 191
Utgaende bokfort virde 54 676 677 43 795 685
Bokforda vdrden byggnader 48 463 637 37561 145
Boktorda varden mark 6170 040 6 170 040
Bokforda viarden markanlédggningar 43 000 64 500
Fastighetsbeteckning: Storklas 1, lokaler
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 2009 65 000 000 17 800 000 82 800 000 82 800 000
Lokaler 2009 982 000 1 053 000 2 035000 2 035000
65 982 000 18 853 000 84 835 000 84 835 000
Stilld sakerhet for byggnader och mark redovisas i Not 15
Inventarier och installationer
Ingaende anskaffningsvérden 64 078 64 078
Utgdende anskaffningsvéarden 64 078 64 078
Ingaende avskrivningar -64 078 -64 078
Utgaende avskrivningar -64 078 -64 078
Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.
Not 10 Pagaende nyanldggningar
Ingdende virde pagaende nyanliggningar 52 500 0
Arets Investering 11 983 036 52 500
Omklassificering till Byggnader & Mark -12.035 536 0
Utgdende virde pagaende nyanliggningar 0 52500

Arets omklassificering till Byggnader & Mark avser investering i nya utviindiga trappor samt byte av tamburdorrar.
Nyttjande perioden &r berdknad till 40 ar (tamburddrrar) respektive 50 ar (utvandiga trappor).
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HSB - dir mojligheterna bor

Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500

‘N
>
<>

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna rénteintékter 0 3307
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 61031 59 322
61031 62 629

Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 6 man 0,60% 2020-03-01 0 1 300 000
Placering HSB 6 man 0.60% 2020-06-01 0 1 500 000

0 2 800 000

Not 14 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingang 1235200 1250 000 4854 696 6 086 030 1430553
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 1430553 -1 430 553
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 422 000 -422 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -426 508 426 508
Arets Resultat 1261631
Belopp vid érets utgéng 1235200 1250 000 4 850 188 7521 091 1261 631

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Ranteandring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 2021-04-28 1.02% 2021-04-28 4625000 * 100 000
SEB 2023-03-28 1.05% 2023-03-28 6791 442 180 000
Stadshypotek AB 2022-03-30 1,32% 2022-03-30 13 000 000 0
Stadshypotek AB 2021-10-30 1,15% 2021-10-30 5278 598 * 160 000
Stadshypotek AB 2022-06-01 1,10% 2022-06-01 1 809 331 100 000
Stadshypotek AB 2021-09-01 0,70% 2021-09-01 5000 000 * 0
Stadshypotek AB 2023-10-30 0,84% 2023-10-30 4 000 000 0

40 504 371 540 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 25320773
Genomsnittsrantan vid arets utgdng 1,09%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2160 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pd balansdagen till 37804 371
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
* Foreningen har flera lan som forfaller till betalning inom ett dr och dr att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 40 710 000 37271 000
Summa stillda sikerheter 40 710 000 37271 000
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HSB - diir mjlighetorna bor

Not 16 Medlemmarnas inre fond
Ingaende virde
Uttag

Not 17 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld
Slutskatteskuld foregaende ar

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, viarme, renhallning
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Upplupen fastighetsforvaltning
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Storklas i Kalmar, org.nr. 732400-0798

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Storklas i
Kalmar for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Storklas i Kalmar for
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kalmar den (1 / S 2021
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Av foreningen vald revisor

l Mohammed Daabas
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Revisionsberattelse 2020

Undertecknad, som valts till revisor i HSB Brf. Storklas 2020, avger harmed foljande
revisionsberattelse:

Jag har granskat rdakenskaper, kontrollerat fakturorna samt granskat protokoll over
styrelsens sammantraden.

De i arsredovisningen intagna resultat- och balansrakningarna overensstammer med
granskad bokforing. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.

Da revisionen inte ger anledning till anmarkning tillstyrkes
1. Att balans- och resultatrakningarna faststalls
2. Att arets resultat dverfors i ny rakning

3. Att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for 2020
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