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ARSREDOVISNING 2020

Brf Landshdvdingen 2 i Kalmar
Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2020-01-01 — 2020-12-31

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamél, att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ldgenheter till medlemmarna for nyttjande utan begrdnsning i tiden.
Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Kalmar kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrattsforeningens
hus fardigstdlldes & 1928 pa fastigheten Landshdvdingen 2 i Kalmar, som féreningen innehar med
dganderitt. Fastigheten forvérvades av foreningen 25 april 2013, adressen &r So6dra Langgatan 20 A-C.
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020-07-28.

Ordinarie foreningsstimma holls den 12 maj 2020. Antalet rostberdttigade medlemmar vid stimman
var 9.

Extrastimmor héolls den 15 juni 2020 och den 18 juli 2020. Antal rostberdttigade medlemmar vid
stimmorna var 7 respektive 6. P4 stimmorna togs beslut om ny styrelseledamot d4 tidigare flyttat samt
togs beslut om att laga/relina de stammar som det hade upptéckts att de var i déligt skick.

Styrelsen har t 0 m foreningsstimman 2020 haft f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter: Patrik Wahlqvist, ordférande

Orjan Brink, vice ordférande
Kenny Josefsson, sekreterare
Suppleant: Tore Larsson

Styrelsen har fr o m foreningsstimman 2020 foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter: Patrik Wahlqvist, ordférande

Orjan Brink, vice ordférande

Kenny Josefsson (t.0.m. 17/7-20), sekreterare

Roger Jonsson (fr.o.m. 18/7-20), sekreterare
Suppleant : Tore Larsson

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda méten. Foreningens firma har under éret tecknats av
Patrik Wahlqvist, Orjan Brink och Roger Jonsson, tva i férening.

Revisor har varit Mikael Lofgren vald vid foreningsstimman.
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Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost. Fastighetsskotseln samt
trappstddningen har ombesorjts av Kustbygg.

Pa foreningens fastighet finns det ett gathus samt ett gérdshus med totalt tre trapphus. Fastighetens
areal dr 704 kvm.

antal yta
1 rum 5
2 rum 5
3 rum 7
4 rum 1
Bostidder med bostadsratt 18 1 203,7 kvm
Lokaler med hyresrétt 2 215 kvim

Gemensamma utrymmen
Det finns tvittstuga och ett gemensamt utrymme i samband med tvittstuga.

Fastigheten dr forsdkrad i Lénsforsdkringar Kalmar ldn. Foreningen har ett kollektivt bostadsrétts-
tilldgg.

Kollektivt bostadsréttstillagg innebér att alla foreningens bostdder som &r uppldtna med bostadsrtt &r
forsdkrade. Medlemmen behover darfor inte teckna eget bostadsrittstilligg tillsammans med sin
hemforsdkring.

Bostadsréttstilldgget kan ersétta skador pa egendom som medlemmen ansvarar for i ldgenheten samt i
Ovriga utrymmen som ingdr i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjélvrisk och é&ldersavdrag
av medlemmen.

Uppvarmning sker med fjérrvarme. Varmekostnaden ingdr i drsavgiften. Installation av anordning som
péaverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstand.

Storre underhdll och investeringar som gjorts tidigare &r &r:

Ar Atgird

2016-17 Omdrénering av vatten samt kullerstenar har lyfts fram.

2018-20 Lagenhet 1 har tétats pga. kraftigt kallras. En tvdttmaskin har bytts ut.
2018-20  Samtliga fonster och karmar har totalrenoverats samt tétats och kittats.
2019 Delar av avloppsstammar har bytts ut efter pAkomna skador.

Foreningen har en nést intill komplett kéllsorteringsstation inne i ett av grdens hus.

Adressen till féreningens hemsida 4r: www.landshovdingen2.bostadsratterna.se

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under verksamhetsaret 2020 har brf Landshovdingen 2 i Kalmar utfort foljande arbeten.

En total renovering av den yttre fasaden mot invéndig gérd har utférts samt byte av koppartaket pa
hissen och samtliga stuprér. Den sista delen av fonsterrenoveringen har fardigstéllts (samtliga fonster)
samt skapande av fonster i de tidigare kolluckorna till det blivande géstrummet. Nya forrad i killare,
fas ett av renovering av kéllare for géstrum. Byten av daliga stammar har utférts samt ommaélning av
trappor.

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som har uppdaterats under aret. Féreningen har avtal om
aktiv underhéllsplan. Tjédnsten innebédr att foreningen far hjélp med sin underhéllsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okuldr besiktning.
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Arlig fastighetsbesiktning utfordes i juli 2020 av Orjan Brink. Vid besiktningen uppticktes en skadad
lucka pa A-husets tak ddr vatten runnit in. Den har provisoriskt tétats och ska lagas framéver.

Arsavgiften hojdes med 3,0 % fr o m 1 januari 2020. Styrelsen har vidare beslutat att inte hdja
arsavgiften per 1 januari 2021. 2021-01-01 uppgér avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt
700 kr/kvm inkl. varme och vatten.

Budget 2021 visar ett positivt resultat. I budgeten ingér en avsittning till underhallsfond med 209 000
kr. Rintekostnaderna har berdknats till 134 000 kr.

Samtliga storre dtgérder dr nu utforda. Det som éterstér dr fas 2 av det blivande géstrum dar mélning,
nya golv samt ett mindre badrum ska atgérdas.

Medlemsinformation

Av foreningens 17 bostadsrétter har under éret 6 (1) ldgenheter Sverlétits. Vid rakenskapsarets slut var
medlemsantalet 26 (25). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i
foreningen dr att mer &n en medlem kan dga samma bostadsrétt. Dock skall noteras att vid stimman
har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 2454 2127 2175 221,8 2258
Omrékning till normaldr i MWh 291,6 239,1 236,8 239,5 2413
Virmekostnad kr/kvm 128 127 128 133 134
Bostads- och lokalytan &r 1 419 kvm

Eli MWh 63,2 60,4 61,7 32,5 14,5
Vatten i kbm 1758 1758 1758 1758 1961
Kubikmeter per bostad/lokal 88 88 88 88 103
Nettoomséttning (tkr) 1 405 1322 1297 1182 1457
Resultat efter finansiella poster -1 652 -55 -210 -268 179
Balansomslutning (tkr) 27 842 29 584 29 631 28 225 29 148
Eget kapital (tkr) 17 203 18 855 18910 18 225 17 063
Soliditet (%) 62 64 64 63 59
Taxeringsvérde (tkr) 22212 22212 16 115 16 115 16 115
-varav byggnad (tkr) 12 987 12 987 10 539 10 539 10 539
Likviditet (%) 556 97 66 862 230
Justerad likviditet (%) 556 896 975

Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 700 680 668 701 681
Hyror bostader 31/12 (kr/kvm) 1176 1119 1079 1076 1076
Hyror lokaler 31/12 (kr/kvm) 1589 1528 1562 1 566 1530
Total laneskuld (tkr) 10 375 10 406 10 437 10468 11753
Léaneskuld (kr/kvm*) 8619 8 645 8 671 9397 10 550
Underhéllsfond (tkr) 0 255 226 145 319
Avskrivning (kr/kvm*) 155 155 149 153 153
Rintekostnader (kr/kvm*) 115 127 138 188 218
Réantekénslighet (%) 12,3 12,7 13,8 14,4 17,9

*Bostadsréttsyta
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Likviditet = Omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.

Justerad likviditet innebér att endast berdknad amortering tas med som kortfristig skuld pa 1&n som

konverteras nésta ar.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgadngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara

under 0 vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat.

Réintekcnslighet beskriver paverkan pa arsavgifterna vid 1%-enhets rantedndring pé féreningens

laneskulder.

Foridndringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 18 345 749 1 066 026 255216 -756 666 -55 288
Resultatdisposition enligt
stdimmobeslut -55 288 55288
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 209 000 -209 000
[ansprakstagande
av fond for yttre
underhall -464 216 464 216
Arets resultat -1 651646
Belopp vid arets utgang 18 345 749 1066 026 0 -556 737 -1 651 646

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stiar foljande medel

Ansamlad forlust fore reservering/i ansprékstagande av underhallsfond

Arets resultat
Reservering till underhéllsfond enligt underhallsplan

lansprakstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad

Summa till stiimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning

Underskott efter underhallsjustering
Arets resultat
Reservering till underhéllsfond enligt underhallsplan

lansprakstagande av underhéllsfond motsvarande arets kostnad

Underskott efter underhallsjustering

-811 953,45
-1 651 646,29
-209 000,00
464 216,00
-2 208 383,74

-2 208 383,74

-1 651 646,29
-209 000,00
464 216,00
-1 396 430,29



Brf Landshovdingen 2
Org nr 769623-4058

Resultatrakning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 1405215 1321 831
Summa rorelseintakter 1405215 1321831
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2 552 009 -871 139
Ovriga externa kostnader Not 4 -105 482 -119 123
Personalkostnader och arvoden Not 5 -49610 -46 984
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 6 -186 408 -186 408
Ovriga rorelsekostnader Not 7 -24 516 0
Summa rorelsekostnader -2 918 024 -1223 654
Rorelseresultat -1 512 809 98 177
Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter -138 837 -153 465
Summa finansiella poster -138 837 -153 465
Resultat efter finansiella poster -1 651 646 -55 288
Resultat fore skatt -1 651 646 -55 288
Arets resultat -1 651 646 -55 288



Brf Landshdvdingen 2
Org nr 769623-4058

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 26 187 087 26 357 296
Inventarier och installationer Not 9 14 856 55571
Summa materiella anliggningstillgangar 26201 943 26412 867
Summa anldggningstillgangar 26201943 26 412 867

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar 1138 1138
Ovriga fordringar Not 10 318 053 358616
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 26912 27 041
Summa kortfristiga fordringar 346 103 386 795

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank Not 12 1294167 2 783 894
Summa kassa och bank 1294 167 2 783 894
Summa omsaéttningstillgangar 1640270 3170689
Summa tillgangar 27 842 214 29 583 556



Brf Landshodvdingen 2

Org nr 769623-4058

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summu fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 14

Not 15
Not 16

2020-12-31

2019-12-31

19411 775 19411775
0 255216
19411775 19 666 991
-556 737 =756 666
-1 651 646 -55 288
-2208 384 -811 953
17 203 391 18 855 038
10 343 752 7445252
10 343 752 7 445 252
31000 2960 500

86 882 117 949
5682 5732
1565 11835

169 941 187 251
295 070 3283267
10 638 822 10 728 519
27 842 214 29 583 556
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anliiggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ér att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslingd bedoms vara 120 ar.
Kvarvarande livslingd pa fastigheten dr 113 ar. Avskrivningsprocenten blir da 0,80 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen, dock hogst 1 429 kronor per ldgenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hianforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsrétter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till O kr.
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Noter

Not2 Nettoomsattning

2020-01-01

2019-01-01

2020-12-31

2019-12-31

Arsavgifter bostider 843 072 818 556
Hyresintakt bostader 80 289 83424
Hyresintakt lokaler 341628 328 488
Hyresrabatter -42 700 -50 400
Arsavgift el 75 120 75 120
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 51840 51840
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 7097 2548
Ovriga priméra intdkter och erséttningar fran boende och lokalhavare 48 869 12 255

1405215 1321831

Not 3  Driftskostnader

Reparationer -24 928 -57 043
El -98 706 -121 857
Uppvarmning -182 064 -180 559
Vatten -62 380 -58 870
Renhallning -51093 -50 206
TV, bredband, iptelefoni -67416 -68 368
Obligatoriska besiktningar -10 893 0
Hissar serviceavtal & besiktning -3416 -4 983
Fastighetsskotsel och lokalvard -65 119 -44 617
Forsakringar -20 929 -22 408
Fastighetsskatt -57 842 -56 906
Periodiskt underhall 901 866 -191 800
Ovriga driftskostnader -5357 -13 522
-2 552 009 -871 139

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall bostader =70 786 =77 680
Underhall lokaler -123 453 0
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -128 306 -105 454
Underhall installationer -86 749 -8 666
Underhall huskropp utvindigt -1490 381 0
Underhall mark och utemiljo -2 190 0
-1901 866 -191 800
Externt revisionsarvode -4 156 -3201
Forvaltningskostnader -39 197 -36 812
Kostnader overlatelse och panter -8 278 -2 093
Foreningsverksamhet -986 0
Kontorsutrustning och -material -164 0
Forbrukningsinventarier -52 701 -77017
-105 482 -119 123
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -37 749 -35 751
Sociala avgifter -11 861 -11233
-49 610 -46 984

Not 6

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -170 209 -170 209
Maskiner och inventarier -16 199 -16 199
Summa avskrivningar -186 408 -186 408
Forlust vid avyttring av diverse inventarier -24 516 0

-24 516 0
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Not 8 - Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaftningsvarde byggnader 20275130 20275130
Ingaende anskaffningsvarde mark 7123 695 7123 695
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 27 398 825 27 398 825
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -1041529 -871 320
Avrets avskrivningar byggnader -170 209 -170 209
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1211738 -1041529
Utgaende bokfort viirde 26 187 087 26 357 296
Bokforda virden byggnader 19063 392 19233 601
Bokforda virden mark 7123 695 7123 695

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1929 10 600 000 8400 000 19 000 000 19 000 000
Lokaler 1929 2 387 000 825000 3212 000 3212000

12 987 000 9225000 22212 000 22212000

Stalld sakerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14

Not 9 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvarden 80 996 46 131
Arets investeringar 0 34 865
Arets forsaljning, utrangering -52 020 0
Utgaende anskaffningsvarden 28976 80 996
Ingaende avskrivningar -25425 -9226
Arets avskrivningar -16 199 -16 199
Arets forsiljning, utrangering 27504 0
Utgéende avskrivningar -14 120 -25425
Utgaende bokfort viirde 14 856 55571

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 10 = Ovriga fordringar

Avrakning HSB 281339 355518
Skattekonto 23 837 3098
Ovriga fordringar - Telia 12 877 0

318 053 358616
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Not 11  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring 5991 5619
Forutbetald kabel-TV och bredband 16 502 17092
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4420 4330
26913 27 041

Handelsbanken 1294 167 2783 894
1294 167 2783 894

Not 13 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets inging 18 345 749 1 066 026 255216 -756 666 -55288
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -55 288 55288
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 209 000 -209 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -464 216 464216
Arets Resultat -1 651 646
Belopp vid érets utgang 18 345 749 1066 026 0 -556 737 -1 651646

Not 14  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2023-03-30 1,25% 2023-03-30 3 100 000 0
Stadshypotek AB 2022-06-30 1,25% 2022-06-30 1201502 0
Stadshypotek AB 2024-03-01 1,20% 2024-03-01 2929500 31000
Stadshypotek AB 2022-03-30 1,44% 2022-03-30 3143 750 0
10 374 752 31000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 343 752
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,29%
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 124 000
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 10219 752
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sakerheter
Panter och déarmed jamférliga sikerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 15000 000 15000 000
varav i eget férvar 0 0
Summa stillda siikerheter 15000 000 15000 000
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 1565 11835
1565 11835

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, varme, renhallning 39985 43 471
Upplupna rantekostnader 22 365 25585
Upplupen revision 3700 3175
Forutbetalda arsavgifter och hyror 103 891 115020
169 941 187 251
Kalmar / 2021
Patrik Wahlqvist Roger Jonsson Orjan Brink

Var revisionsberattelse har avgivits 2021- -

Mikael Lofgren
Revisor vald av foreningsstamman
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