ONINSIAOTTISYY

2019/2020

Bostadsrattstoreningen

Kompassen 9 1 Kalmar

77777777777



Bostadsrattsforeningen Kompassen 9 i Kalmar

Datum: Onsdag 18 november 2020
Plats:  Via Teams
Dagordning
1. Stimmans 6ppnade
2. Upprittande av forteckning &ver nirvarande medlemmar samt faststallande av
rostlangd
3. Val av ordforande for stimman samt anmilan av ordférandes val av protokollforare
4. Val av tva justerare tillika rostriknare
5. Friga om stimman blivit 1 behorig ordning utlyst
6. Faststillande av denna dagordning
7. Stytelsens drsredovisning och revisionsberittelsen 2019/2020
8. Beslut on faststillande av resultat- och balansrikningen samt hur vinsten eller
forlusten skall anvindas
9. Frigan om ansvarsfrihet at styrelsens ledamoter
10. Friga om arvoden it styrelsen
11. Val av styrelseledaméter och suppleanter
12. Val av revisorer och suppleanter
13. Val av valberedning
14. Ovriga drenden vilka skall behandlas av stimman eller ev. motioner.
15. Stimmans avslutning



Arsredovisning

Brf Kompassen 9 1 Kalmar

769621-8457

Styrelsen for Brf Kompassen 9 i Kalmar far harmed lamna sin redogérelse for féreningens utveckling

under rdkenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Férvaltrﬁngsberéttélsé |

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten
Ordinarie styrelseledaméter:
Joachim Peters, ordf.
Madeleine Herrmann

Ewa Thunberg

Stefan Johansson

Suppleant
Nanny Harrén

Samtliga ledamoter och suppleant &r pé valbar plats.

Revisor
Inga-May Petersson

Firmateckning.
Tva ordinarie ledaméter i férening alternativt extern firmatecknare i forening med ordinarie ledamot.

Foéreningsstdmma
Ordinarie foreningsstdmma 5 december 2019.

Féreningen.
Féreningen registrerades den 3 augusti 2010 hos Bolagsverket.

Fastigheter
Féreningen dger fastigheten Kalmar Kompassen 9 med adress Sparregatan 15 A och C i Kalmar.
Pa fastigheten finns en byggnad uppford for bostader.

Féreningens fastighet forvarvades genom kop av aktiebolaget som dgde fastigheten.

Fastigheten med tillhérande byggnader &r fullvirdefdrsakrade hos Dina Férsdkringar Oland. Féreningen har ocksa
kollektivt bostadsrattstilldigg som tilligg i sin fastighetsforsékring. Kollektivt bostadsréttstilldgg innebér att alla
féreningens bostdder som &r upplatna med bostadsratt &r férsakrade. Medlemmen behéver dérfér inte teckna eget
bostadsrattstillagg tillsammans med sin hemforsakring. Bostadsrattstilldgget kan ersédtta skador pd egendom som
medlemmen ansvarar for i ldgenheten samt i Gvriga utrymmen som ingar i upplatelsen. Bostadsréttstilldgget kan dven
ersitta skador p& mark, om marken ingar i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjélvrisk och &ldersavdrag av

medlemmen.

Installation av anordning som péverkar husets ventilation, varme och vatten kréver styrelsens tillstand.

Lagenhetsfordelning:
2 st 1 rum och kok

2 st 2 rum och kdk

2 st 3 rum och koék

1 st 4 rum och kdk
Lagenhetsyta 386 kvm.
Avgift 687 kr / kvm./ar
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Samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsratt.

Taxeringsvarde 2019 var 5.276.000 kr, varav markvérde 2.475.000 kr
Personal och I6ner

Foreningen har inte haft ndgon anstélld personal.

Inga I6ner eller arvoden har utgatt till styrelsen.

Inga lagenhetsdverlatelser har agt rum under aret.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1909-2008 1809-1908
Nettoomsattning 281 287
Resultat efter finansiella
poster -21 18
Soliditet % 91 90
Kassalikviditet % 1003 991

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond for

insatser yttre

underhall

Belopp vid arets ingang 6 440 150 14 005

Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:

Balanseras i ny rékning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 6 440 150 44 005

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -39763
Arets resultat -36 418
Arets fondavséttning enl budget -30 000
lansprékstagande av yttre fond 38 750
Summa -67 431

Férslag till disposition:
Balanseras i ny rékning -67 431
Summa -67431

1709-1808
281

-180

88
1628

Balanserat
resultat

-27 755

17 992

-39763

1609-1708
286

33
88
1050

Arets
resultat

17 992
-17 992

-36 418
-36 418

1509-1608
287

24

88
1100

Totalt

6 444 392

0
-36 418
6 407 974

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING
2019-09-01
2020-08-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Arsavgifter 1 281091
Summa rorelseintédkter, lagerforandringar m.m. 281 091
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -164 828
Planerat underhall -38 750
Ovriga kostnader 3 -13 357
Lopande reparationer -19 133
Fastighetsavgift -9639
Avskrivningar 4 -60 000
Summa rorelsekostnader -305 707
Rorelseresultat -24 616
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -11 802
Summa finansiella poster -11 802
Resultat efter finansiella poster -36 418
Resultat fore skatt -36 418

Arets resultat -36 418

2018-09-01
2019-08-31

286 873
286 873

-153 643
0

-33 299
-3 259

-9 359
-60 000
-259 560

27 313

-9 321
-9 321

17 992
17 992

17 992
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-08-31

6 733 460
6 733 460

6 733 460

5350
5350

327 349
327 349

332 699

7 066 159

2019-08-31

6 793 460
6 793 460

6 793 460

6970
6970

366 676
366 676

373 646

7167 106
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Forskottsbetalda avgifter

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-08-31

6 440 150
44 005
6484 155

-39763
-36 418
-76 181

6 407 974

625 000
625 000
5975
20 265
-3518

10 463

33 185

7 066 159

2019-08-31

6 440 150
14 005
6 454 155

-27 755
17 992
-9 763

6 444 392

685 000

685 000

7838

20 265

-2 887

12 498

37714

7167 106
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Not 1 Arsavgifter

Arsavgifter

Varme Kompassen 12
Vattenférbrukning Kompassen 12
Faktureringsavgifter

Summa

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsel
Fjarrvdrme

Vatten & Avlopp
Sophantering
Fastighetsforsakring
Férvaltning
Snérojning
Revisionsarvoden
Energideklaration
Summa

Not 3 Ovriga kostnader

Tv-avgifter

Ovriga fastighetskostnader
Kreditupplysning
Kontorsmateriel

Porto

Kopieringskostnader
Bankkostnader

Summa

2019/2020

267 228
13 663
0

200

281 091

2019/2020

-12 139
-74 179
-18 022
-14 112
-8 609
-19 992
0

-2125
-15 650
-164 828

2019/2020

-8 831
-1217
0

-69
-257
-1434
-1 549
-13 357

2018/2019

266 045
15764
4 564
500

286 873

2018/2019

-12 632
-72 904
-20 517
-13 547
-8 063
-19 992
-3613

-2 375

0

-153 643

2018/2019

-8 649
-21 537
-175
-53
-198
-1147
-1 540
-33 299
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Not 4 Materiella anlaggningstillgangar

Forvarv av fastigheten Kompassen 9
Bostadsrattsbildning

Lagfart

Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Summa

Not 5 Lan

Swedbank Hypotek 1,55 % Omséattning 20211222
Summa

Lanet har amorterats med 60.000 kr

Not 6 Driftsstatistik

Bendamning 2019/2020
Uppvarmning kr/kvm/ar 192,17
Vatten & avlopp kr/kvm/ar 46,69
El kr/kvm/ar 31,45
Sophantering kr/kvm/ar 36,56
Not 7 Ovrig statistik

Benamning 2019/2020
Arsavgifter / kvm 687
Laneskuld / kvm 1619
Taxeringsvarde / kvm 13668
Underhallsfond / kvm 114
Avskrivning / kvm 155
Not 8 Stallda sékerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

2018/2019
188,87
53,15

32,73

35,09

2018/2019
687

1774
13668

36

155

2017/2018
192,97
45,90

33,83

34,31

2017/2018
687

2111
10282

464

155

2020-08-31

6 957 000
123 875
42 585
-330 000
-60 000

6 733 460

2020-08-31

625 000
625 000

2016/2017
182,85
54,87

28,69

34,28

2016/2017
687

2111
10282

414

155

2020-08-31

2 000 000

2 000 000

2019-08-31

6957 000
123 875
42 585
-270 000
-60 000

6 793 460

2019-08-31

685 000
685 000

2015/2016
195,36
53,62

30,26

34,31

2015/2016
687

2111

10282

337

155

2019-08-31

2 000 000

2 000 000
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UNDERSKRIFTER

Kalmar 2020
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Min revisionsberéttelse har lamnats

Jngp My Tlerssony

Inga-May Peters
Av féreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Kompassen 9 i Kalmar. orgnr 769621-8457.

Rapport om arsredovisningen:

Jag har reviderat &rsredovisningen fér Brf Kompassen 9 i Kalmar fér & 2019-09-01 - 2020-08-31.
Styrelsens ansvar for rsredovisningen:

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar:

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att drsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av @ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvédrdering av den 6vergripande
presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund fér mitt uttalande.

Uttalande:

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen f&r féreningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar:

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Kompassen 9 i Kalmar fér ar 2019-09-01 — 2020-08-31.

Styrelsens ansvar:

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.
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Revisorns ansvar:

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust och om férvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
vésentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalande:

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststaller féreslagen resultatdisposition i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Um@?/ )(’75%7 Fobyrssony
Inga-May Petersso
Av foreningen utsedd revisor



2020-2021 BUDGET Brf Kompassen 9 1 Kalmar

Budget Budget Utfall

2020 2019 2019
2021 2020 2020
Intikter Intikter Intikter

Arsavgifter 260 500 260 500 267 228
Faktureringsavgifter 0 0 200
Fjitrvirme 0 0 13 663
Vatten forbrukning 0 0 0
Summa intidkter 260 500 260 500 281091
Konto Kontotext Kostnader Kostnader Kostnader
4143 Energideklaration 0 0 15 650
4301 Lopande reparationer 10 000 5000 19133
4501 Planerat underhall 0 0 38 750
4550 Underhall av huskropp utvindigt 0 0 0
Summa reparationer och underhall 10 000 5000 73 533
4781 Forvaltning 22000 22000 19 992
5164 Sno616jning och halkbekimpning 5000 5000 0
6490 Ovriga forvaltningskostnader 1 000 1 000 0
Summa forvaltning, fastighetsskotsel och avgifter 28 000 28 000 19 992
4234 Tvittutrustning 5000 5000 0
4611 Fastighetsel 13 000 13 000 12139
4623 Fjarrvirme 75 000 75 000 74179
4630 Vatten och avlopp 20 000 20 000 18 022
4640 Avfallshantering, ev. container mm 15 000 15 000 14 112
4711 Forsakting 8 000 8000 8609
4760 TV, data 9 000 9 000 8831
4800 Fastighetsavgift 10 000 10 000 9639
5190 Ovriga fastighetskostnader 2000 2000 1217
6061 Kreditupplysning, UC 200 200 0
6110 Kontorsmaterial 100 100 69
6250 Porto 500 500 257
6450 Diverse, oforutsett, moteskostnader mm 500 500 0
6520 Tryckning, kopiering 1 000 1 000 1434
Summa I6pande driftskostnader 159 300 159 300 148 508
6421 Revisionsarvode 2500 2500 2125
Summa arvode och sociala avgifter 2 500 2 500 2125
6570 Bankavgifter 2000 2000 1549
8410 Rintor 10 000 10 000 11 802
Summa rantor och bankavgifter 12 000 12 000 13 351
Resultat fore avskrivning och avsittning till yttre fond 48 700 53 700 23 582
Frdn detta belopp avgdr amortering med 60 000kr/ dr

7821 Avskrivning byggnader 60 000 60 000 60 000
Summa avsktivningar 60 000 60 000 60 000
8860 Avsittn.foreningens rep.fond 30 000 30 000 0
Summa avsittning foreningens yttre fond 30 000 30 000 0
Overskott / Underskott -41300  -36300  -36 418

Summa kostnadet 260 500 260 500 281 091
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Konsult & Férvaltning
Allt inom fastigheter



