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1. Allminna férutsittningar

Bostadsrittsforeningen Kakelmakaren 1 med

organisationsnummer 769622-7482, som har

registrerats hos Bolagsverket, har till indamal

att frimja medlemmarnas ekonomiska intres-

sen genom att i foreningens hus upplata ligen-
heter 4t medlemmarna f6r nyttjande utan be-

griansning i tiden.

Féreningen kommer att inneha fastigheten
Kalmar Kakelmakaren 1 med adresserna
Landshévdingegatan 6, Storgatan 70 och Sodra
Langgatan 77 och 79 A-H, 392 31 Kalmar.
Byggnaderna innehéller 47 bostadsldgenheter
och 1 lokal. Nybyggnadsar 1929, virdear 1988.
Fastigheten belastas av ett servitut i form av en
serviscentral som 4gs av Kalmar Energi Elnit

AB.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. Bo-
stadsrittslagen och 1 § Bostadsrittsforord-
ningen har styrelsen upprittat foljande eko-
nomiska plan for foreningens verksamhet.

Uppgifterna i denna ekonomiska plan grundar
sig pa anskaffningskostnaden samt foreningens
arliga kapital och driftskostnader.

Byggnadens skick och reparationsbehov har
fastlagts efter besiktning av det byggnads-, el-

och VVS-tekniska skicket. Den totala anskaff-
ningskostnaden avser alla kostnader i samband

Planens offentlighet

BRL 3 kap. 5§ Styrelsen ska hilla en registrerad cko-
nomisk plan tillginglig for var och en som vill ta del av
planen.

med forvarvet samt tio ars reparationsbehov.
Planen redovisar dirmed den totala kostnaden
for forvirvet.

Kapitalkostnaderna grundas pa en prognostise-
rad rinteniva for den kommande 10-Ars-
perioden med amorteringar enligt foreslagen
amorteringsplan.

Driftskostnaderna ir baserade pa en analys av
den nuvarande fastighetsigarens faktiska kost-
nader och schabloner.

I framtagandet av denna ekonomiska plan har
styrelsen efterstrivat ett balanserat forhallande
mellan insats och drsavgift, i syfte att ge med-
lemmarna ett langsiktigt tryggt boende.

Fastighetens lige, insatsens och avgiftens stor-
lek samt foreslagen underhéllsplan borgar for
en god framtida ekonomisk utveckling for for-
eningen och for dess medlemmar.

Upplatelse av bostadsritterna sker i maj 2014
eller senare da fastigheten tilleritts.

Inflyttning har skett.

Nyckeltal:
Genomsnittlig insats per kvm: 17 987 kr
Genomsnittlig avgift per kvm och &r: 666 kr

Genomsnittlig férindring av boendekostnaden &r 1
med full belining och rinteavdrag: +9 %



2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning

Kalmar Kakelmakaren 1

Upplatelseform Agande

Adress Landshovdingegatan 6, Storgatan 70, Sodra Langgatan 77 och 79 A-H, 392 31
Kalmar

Tomtareal 2 626 kvm

Area 2 851 kvm bostadsyta och 35 kvm lokalyta.

Byggnadsutformning

Pa fastigheten finns fyra sammanbyggda huskroppar och en femte huskropp med
forrad, cykelrum, miljdhus, tvattstuga samt en lokal for uthyrning.

Byggnadsar

1929. Vérdear 1988.

Servitut/nyttjanderatt

Se utdrag ur Fastighetsdata under rubriken Bilagor

Forsakringar

Fullvarde

Taxeringsvarde

31 364 000 varav: bostadsmark: 8 400 000, bostader: 22 800 000, lokalmark:
42 000, lokaler 234 000.

Typkod

320

Gemensamma utrymmen och anordningar

Undercentral el

Undercentral fjarrvarme

Teknikutrymme

Kallare
Forrad
Tvattstugor
Cykelrum
Miljshus
Trapphus
Gardsplan

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:
Stomme:

Fasad:
Tak:

Fonster:
Trapphus:

Uppvarmning:

Hus 1, 3 - Murad kallargrund

Hus 2, 4, 5 - Uppmurad grund av tegel utan kallare

Hus 1 - Kalksten

Hus 2 till 5 - Uppmurat tegel

Putsad

Hus 1, 2, 3, 4 — Betongpannor

Hus 5 - Plat

2-glas i traramar, vissa kladda med aluminium

Hus 1 - Trapphus av betong och trapplop med terazzobe-
laggning, racke av stal. Hiss.

Hus 2 — Ett gammalt vattenmagasintorn med trappsteg av
kalksten. Putsad fasad.

Hus 3 — Trapphuset dr murat, trapplop av betong. Vaggarna
vavade och malade. Hiss.

Hus 4 — Trapphuset ar murat, trapplop av betong. Vaggarna
vavade och malade.

Hus 1, 2, 3, 4 - Fjarrvarme

Hus 5 - Direktverkande el

Ventilation: Mekanisk franluft
Radiatorer: Hus 1, 2, 3, 4 — Vattenburet
Hus 5 — Elradiatorer
Kortfattad beskrivning av lagenheternas Kok: Elspis, kyl och frys. Standard fran 1987. Vitvaror bytta vid
inre standard behov.
Badrum: Standard fran 1987. Vissa badrum har renoverats, golvbrun-
narna har ej bytts vid renovering.
Golv: Blandat plastmatta/linoleum/parkett.

Invandiga tak:

Invandiga vaggar:

Malade
Malade, vavade/malade eller tapetserade




3. Fastighetens skick

Byggnaden har underhéllits lopande. Det nu-
varande skicket bedoms vara normal standard.

Fastigheten har besiktigats 2014-02-13. Be-
siktningen har gjorts avseende det bygg-, el-
och VVS-tekniska skicket. Ansvarig for bygg-
besiktningen ar Per Jonsson, for elbesiktningen
Lars-Erik Engstrém och for VVS-besiktningen
Karl-Axel Palmberg. Alla frin WSP. Se bilagda
protokoll under rubriken Besiktningsproto-
koll. Ansvaret regleras av Allminna bestimmel-
ser for Konsultuppdrag inom arkitekt- och ingen-
Jjorsverksambet av dr 2009(ABK 09).

I sammanstillningen pa sidan sju har reparat-
ionsbehovet for kommande tioarsperiod tagits

upp.
Det inre underhallet dligger den enskilde bo-

stadsrittsinnehavaren och har darfor inte tagits
med. Vissa avvikelser kan férekomma i det

enskilda fallet.

Efter genomforda dtgirder kommer byggnaden
att fa ett skick som rubriceras som gott.




4. Forslag till underhéllsplan

I denna ekonomiska plan finns upptaget kost-
nader for reparationer 6ver aren 1-10. Styrel-
sen kan dock fordela renoveringarna an-
norlunda om man finner detta limpligt med
utgingspunkt av behovet. Besiktningsproto-
kollen ar inte bindande dokument i sig utan en
vigledning for underhallsplanen. Styrelsen kan

ta beslut om att ligga till eller dra ifrdn om
detta anses motiverat.

Kostnaderna baseras pa uppskattningar frin
respektive besiktningsprotokoll.




Forslag till underhéllsplan

Hus 1 - Rengoring, underhall plac 10 000 10 000
Hus 1 - Puts pa fasaden 50 000 50 000 100 000
Hus 1 - Milning fonster, alu-bekliadd ytterbage 50 000 50 000
Hus 1 - Byggnadsarbete demontering tank 10 000 10 000
Hus 2 - Puts pa trapptorn 35000 35000
Hus 2 - Smide elcentral 15 000 15 000
Hus 2 - Milning fonster 10 000 10 000
Hus 3 - Puts pa fasad 10 000 10 000
Hus 3 - Mélning fonster samt reparation 20 000 70 000 90 000
Hus 4 - Takplat 160 000 160 000
Hus 4 - Puts pa fasad 75 000 75 000
Hus 4 - Malning fonster 35000 35000 70 000
Hus 4 - Balkong, riicke, stomme 5000 15 000 20 000
Hus 5 - Rengoring plat, upprensning vixter 15 000 15 000
Hus 5 - Takplat 350 000 350 000
Hus 5 - Fonster 13 000 13 000 26000
Hus 5 - Fuktgenomslag lokal 15000 50 000 65000
Mark - Underhill plank, utrustnin 5000 15 000 20 000
(g R A s | Aek | Aes | A6 | A | As | A9 | A0 | Summa
Nya ljusarmaturer pa vind och i killare 30000 30 000
Nya ljusarmaturer entréer, portal, innergird 40 000 40 000
Installationer i Igh (byte till jordad installation) 1410000 1410 000
Lokal brandvarnare med enbart 10-arsbatteri 23500 23500
Spolning av spillvattenledningar 20000 20 000
Injustering virmesystem 25000 25000
Renovering plattvirmevixlare 50 000 50 000
Sanering och demontering av oljetankar 25000 25000
Luddlador till tvittmaskiner 10 000 10 000
Byte varmvattenberedare 15 000 15 000
Komplett isolering och kanalupphiingning 10 000 10 000
OVK-besiktning 20000 20 000
Byte fliktar i befintliga holjen samt timrar 100 000 100 000
Moms 38750 59 500 135 000 18750 8750 23375 25000 16250 373250 28750 727 375

[Summa | 193750 | 297500 | 675000 | 93750 | 43750 | 116875 | 125000 | 81250 | 1866250 | 143750 | 3636875
Ovanstiende tabell utgir frin statusbesiktningen.
Totalsummorna for respektive del dr, Bygg: 1 131 000 kr, EL: 1 503 500 kr och VVS: 275 000 kr plus moms: 727 375 kr.
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5. Forviarvskostnader och finansiering

Sammanstillning férvirvskostnader och
finansiering

Se sammanstillning nista sida.

Initiala kostnader utéver kopeskillingen pa
65 000 000 kr ar 500 000 kr for foreningsbild-
ning och 976 000 kr for lagfart.

Lanebindningstid

Styrelsen har for avsikt att dela upp lanen pa
olika bindningstider for att minimera risken.
Denna placeringsstrategi anser styrelsen vara
ansvarsfull och syfta till att ge foreningen eko-
nomisk stabilitet de kommande aren.

Rinta

Rintekostnader forsta aret avser kostnader for
lan upptagna i samband med tilltradet och
forsta arets reparationer. Rantekostnaderna
kommer direfter att variera varefter mer lan tas
upp for reparationer enligt underhallsplanen
och amorteringar gors. En prognos av rinte-
kostnaderna finns i kapitlet Ekonomisk pro-
gnos.

Revers

Siljaren limnar en revers om 3 000 000 kr.
Rinta utgir med STIBOR + 0,5 %. Reversen
ska losas i sin helhet efter tre ar riknat frin
foreningens tilltrade.

Arsavgiften

Arsavgiften beslutas arligen av styrelsen och
grundas pa den beriknade kostnadsmassan for
det kommande aret.



5.1 Kostnader for forvirv av fastigheten Kalmar Kakelmakaren 1

samt dess finansiering

Kopeskilling 65 000 000

Féreningsbildning 500 000

Lagfart 1,5 % av kopeskillingen 976 000

Styrelsearvode 112 000

Dispositionsfond 300000

Reparationsbehov 3636875

Pantbrev 0

Totalt 70524875

Finansieringsplan Rinta Rintakr®  Amortering’
Lan 16 245 000 4,0% 649 800 192 450
Revers (3 ar)* 3000 000 1,5% 45 000

Insatser 51279875

Totalt 70524 875

" LAGFARTEN ir beriknad pa 1,5% av kdpeskilling-

31 364 000

Taxeringsvirde

en plus en avgift pa 1 000 kr. Bostider Lalkalar

Mark 8 400 000 42000
> STYRELSEARVODET baseras pa tvi basbelopp Byggnad 22800 000 122 000
plus sociala avgifter. 31200 000 164 000

* DISPOSITIONSFONDEN ir till for oforutsedda

utgifter i samband med tilleradet.

* REPARATIONSBEHOV: Beloppet avser totala
renoveringsbehovet 6ver 10 ar. I verkligheten kommer
linen att tas upp efterhand de behévs. Ar 1 behévs
193 750:- f6r renoveringar/reparationer.

* RANTA: 649 800 kr ir rintekostnaden pa det
totala lanebehovet inklusive alla renoveringar.
Eftersom linen for renoveringar tas upp efterhand
ir rintekostnaden ar 1 endast 512 075 kr. P si-
dan Ekonomisk prognos framgar hur rintekostna-
den forindras over tiden nir mer lan tas upp.

7 Se Forslag till amorteringsplan.

> PANTBREVSKOSTNADEN ir 2% av lanet minus
2% av befintliga inteckningar.

* REVERSEN I6per pa 3 ir till STIBOR + 0,5%,

for nirvarande totalt 1,5%.




6. Beridkning av foreningens arliga intikter och kostnader

Hyresintikter for lokaler 1 800
Arsavgiftcr, bostider 1897 654
P-plats och garage 33802
1933256

El 74 500
Virme 356 000
Vatten 107 000
Sopor 88 000
217 kr/kvm 625500

Fastighetsskotsel, stid och administrativ férvaltning 156 000
Administrativ férvaltning (c:a 1000 kr/Igh + lokalkostnader) 49 000
Revisionsarvode 12 500
217 500

Fond fér yttre underhall (25 kr/kvm) 72 150
72 150

Kabel-TV 47 940
Fastighetsforsikring, c:a 16,2 kr * 2886 m® 46 802
Ovriga driftkostnader 50 000
Triadgard/uteplats, c:a 375 kr/ timme 15 000
Styrelsearvode 50 000
209 742

Summa driftkostnader

390 kr/kvm 1124892
Kapitalkostnader

Riantekostnader fastighetslin 512075
Rintekostnad for revers 45 000
Amortering (se Forslag till amorteringsplan) 192 450
749 525

Skatter och avgifter
Kommunal fastighetsavgift (47 Igh x 1217:-) 57 199
Fastighetsskatt lokaler 1 640
58 839
Totalsumma 1933256
Intikter ./. Kostnader = vinst 0
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7. Fordelningsgrunder avseende insatser och arsavgifter

Insatser

Insatserna for ligenheterna har beriknats efter
yta, men differentierats for marknadsvirde en-
ligt beslut av styrelsen. Se nedan och tabell 7.1
pa nista sida.

Héjningar och sinkningar av insatserna tar ut
varandra eftersom den totala insatsen for samt-
liga ligenheter inte ska forandras av differentie-
ringen.

Differentiering har forst skett efter viningsplan
pa Sodra Linggatan 79A eftersom lagenheter
hégre upp i hus med hiss generellt har ett hogre

marknadsvirde.

e Ligenheter pa vining 4 fir en hojd in-
sats med 1%, vaning 5 fr en hojd insats
med 2%.

e  Opvriga ligenheter fir dirmed en sinkt
insats med ca 0,22%.

Differentiering har dven skett efter storlek da
mindre lagenheter generellt har ett hogre virde
per kvadratmeter 4n storre ligenheter.

e Medelstorleken pé en ligenhet i BRF
Kakelmakaren ir ca 60,66 kvm.

e Ligenheter storre dn medelstorleken
har ca 0,33%, 3 597 kr, sinkt insats per
kvm som skiljer dem fran medelstorle-
ken.

e Ligenheter mindre 4n medelstorleken
har ca 0,33%, 3 597 kr, hojd insats per
kvm som skiljer dem fran medelstorle-
ken.

e Ligenhet 77-1001, S6dra Langgatan 77,
har egen inging och ar darfor undanta-
gen fran differentiering av storlek.

Dessutom ir en lagenhet differentierad for bal-

kong.

e Ligenhet 70-1202 Storgatan 70 har
balkong och far en héjd insats med
30 000 kr.

° Ovriga lagenheter far dirmed en sinkt
insats med 652 kr.
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Arsavgifter
Enligt stadgarna ska drsavgiften fordelas i for-
hallande till ligenhetens andelstal.

Differentiering av andelstalen har skett efter
storlek.

e Medelstorleken pé en ligenhet i BRF
Kakelmakaren ir ca 60,66 kvm.

e Ligenheter storre an medelstorleken
har ca 0,003508 sankt andelstal per
kvm som skiljer dem fran medelstorle-
ken. Detta motsvarar en sinkning av
avgiften med ca 66,6 kr per ar for varje
kvm som skiljer dem fran medelstorle-
ken.

e Ligenheter mindre 4n medelstorleken
har ca 0,003508 hojt andelstal per kvim
som skiljer dem fran medelstorleken.
Detta motsvarar en hojning av avgiften
med ca 66,6 kr per ar for varje kvm som
skiljer dem frin medelstorleken.

Arsavgiften beslutas arligen av styrelsen och
sitts efter den beriknade kostnadsmassan for
det kommande &ret.



8. Insatser och boendekostnader

Insatser och boendekostnader

Tabellen 8.1 visar en detaljerad redovisning av
insatser, andelstal, manadsavgifter och boen-
dekostnader i forhéllande till nuvarande hyres-
niva.

Den forindrade méanadskostnaden baseras pa
hyra f6r 2014 och i planen faststilld manads-
avgift, och rinteinbetalning vid 100 % bela-

ning och 30 % rinteavdrag. Rintenivén i kal-
kylen ir 4,0 %.

Anslutningsgrad

En viss initial kostnadsokning kan ske om ett
antal boende viljer att inte omvandla sina hy-
resritt till bostadsritt. Detta borde kompense-
ras av kommande hyresh6jningar. Dirtill
kommer iven ett eventuellt dvervirde fore-
ningen tillgodo nir respektive hyresavtal upp-
hér och lagenheten siljs.

Diagram 6ver hyresrittsinnehav kontra
bostadsrittsinnehav

Diagrammet 8.2 visar utvecklingen 6ver tiden
av hyres- och bostadsrittsformen under an-
givna forutsittningar.

Diagrammet visar en initial nettokostnadshoj-
ning om ca 9 %.

14



8:2 Diagram 6ver hyresrittsinnehav kontra bostadsrittsinnehav

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Ar6 Ar7 Ar8 Ar9 Ar10 Arll
Hyresniva 1070 1102 1135 1169 1204 1240 1277 1316 1355 1396 1438

Boendekostnad* 1169 1178 1192 1224 1229 1236 1243 1249 1281 1288 1294
*Avgift + linerinta efter vinteavdrag

1500

1400 —

e
1200

‘E M/v
~ 1100
= — =0=Hyresniva
1000 === Boendekostnad*
900
800 T i T i T T i T i T
Ar1  Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar7 Ar8 Ar9 Arl10 Arll
Genomsnittlig boendekostnad 2014 Ovanstiende graf symboliserar prognostise-

rade kostnader for hyresritt kontra bostads-
Hyra: 1070 kr/kvm. ratt. Vi har hir kalkylerat med en inflation pa
2% per ar. Grafen visar att boendekostnaden

Genomsnittlig boendekostnad vid kép: for boende i bostadsrittsforening bor, efter att
1169 kr/kvm, ger en initial h6jning med de forsta arens renoveringar dr gjorda, vara

c:a 9% jamfort med dagens boendekostnad relativt stabil och dven billigare jamfort med

i hyresritt. boende i hyresritt.
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9. Ekonomisk prognos

Ar9 Ar 10 Ar1l

Kapitalkostnader

Rintekostnader 512 075 513391 529 749 522799 513788 507 641 501757 494 059 557 696 552 366 541219
Rintekostnader revers* (STIBOR+0,5%) 45 000 45 000 45 000 120 000 120 000 120 000 120 000 120 000 120 000 120 000 120 000
Amortering 192 450 192 450 192 450 192 450 192 450 192 450 192 450 192 450 192 450 192 450 192 450
Drift 625500 638010 650770 663786 677 061 690 603 704 415 718 503 732 873 747 530 762 481
Underhallskostnader

Fastighetsff)rvaltning 217 500 221 850 226287 230813 235 429 240138 244 940 249 839 254 836 259 933 265131
Reparationer 72 150 73593 75 065 76 566 78 097 79 659 81253 82 878 84535 86226 87 950
Ovriga kostnader 209 742 213 937 218215 222 580 227031 231572 236203 240 927 245 746 250 661 255 674
Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift 57 199 58 343 59510 60700 61914 63152 64 415 65 704 67018 68 358 69725
Fastighetsskatt lokaler 1 640 1673 1706 1740 1775 1811 1 847 1884 1922 1960 1999
Summa Kostnader (lﬁpande) 1933256 1958246 1998753 2091433 2107546 2127025 2147280 2166243 2257075 2279484 2296630

Intikeer exklusive arsavgifter

Hyresintikeer frin lokaler och garage 35 602 36314 37 040 37781 38537 39307 40 094 40 896 41713 42 548 43399

Lépande penningviirde totalt 1897654 1921932 1961712 2053652 2069009 2087718 2107186 2125348 2215361 2236936 2253232
Lopande penningvirde/kvm 666 674 688 720 726 732 739 745 777 785 790
Fast penningvirde totalt 1897654 1884247 1885537 1935202 1911445 1890911 1871121 1850243 1890790 1871768 1848435
Fast penningvirde/kvm 666 661 661 679 670 663 656 649 663 657 648
Summa Intikter (liipande) 1933256 1958246 1998753 2091433 2107546 2127025 2147280 2166243 2257075 2279484 2296630

Riinteantagande: 4 %

Inflationsantagande: 2 %

Prognosen beriiknas pa helir, 1/1-31/12

*Efter dr 3 loses reversen. Viirsta scenario dr dé att nytt banklin maste tas upp for detta. I prognosen beriknas da rintekostnaden for denna del efter normal kalkylyinta, 4%.
Svensk Bostadsrittsbildning rekommenderar att foreningen utdebiterar avgift i niva med planen dven om det aktuella rinteliget ir ligre in kalkylyintan.

Acrll'gm bor avgiften relateras til] KPI.
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10. Kinslighetsanalys och anslutningsgrad

Kinslighetsanalys

Fast penningvirde

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar7 Ar9 Ar 10 Ar11

kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr

Basranta 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
Arsavgift cnlige ckonomisk prognos 1897 654 1884247 1885537 1935202 1911445 1890911 1871121 1850243 1890790 1871768 1848435

Enligt ckonomisk prognos men med

Réinteniva +2 procentenheter 2153691 2135910 2140126 2238064 2204206 2175147 2147172 2117531 2179993 2153071 2119650
Réinteniva +1 procentenheter 2025672 2010078 2012831 2086633 2057825 2033029 2009 147 1983887 2035391 2012420 1984042
Réntenivd-1 procentenheter 1769635 1758416 1758242 1783771 1765064 1748792 1733095 1716599 1746188 1731117 1712827
Réntenivi -2 procentenheter 1641616 1632585 1630947 1632340 1618684 1606674 1595070 1582956 1601586 1590465 1577220

Enligt ckonomisk prognos men med

Inflationsnivi +2 procentenheter 1897654 1870091 1857448 1890662 1854400 1822184 1791608 1761009 1783936 1755737 1724837
Inflationsniva +1 procentenheter 1897654 1877101 1871288 1912500 1882230 1855547 1830014 1803894 1835030 1810938 1783339
Inflationsniva -1 procentenheter 1897654 1891536 1900211 1958813 1942127 1928417 1915148 1900374 1951694 1938865 1920944
Inflationsniva -2 procentenheter 1897654 1898970 1915328 1983377 1974367 1968220 1962335 1954637 2018274 2012945 2001798
Inflationsantagande: 2%

Analysen avser heldr, 1/1-31/12

Anslutningsgrad Andel hyresgister som koper

100% 90% 80% 70%
Kostnad netto 1897 654 1797 781 1697 907 1598 034
Antal kvm lagenheter som upplates 2851 2566 2281 1996
Arsavgift, kronor per kvm 4,0% rinta 666 701 744 801
Arsavgift, kronor per kvm 3,5% rinta 643 666 694 730
Arsavgift, kronor per kvm 3,0% rinta 621 631 643 660




11. Forslag till amorteringsplan

Lénet l6per med en rak avbetalningsplan.

Lan

19 245 000

Amortering sker med 1% av det totala lainebeloppet.

Ar Belopp % av totalt lin Restvirde % av aktuellt lan
1 192 450 1,00% 19 052 550 1,50%
2 192 450 1,00% 18 860 100 1,50%
3 192 450 1,00% 18 667 650 1,45%
4 192 450 1,00% 18 475 200 1,47%
5 192 450 1,00% 18 282750 1,47%
6 192 450 1,00% 18 090 300 1,52%
7 192 450 1,00% 17 897 850 1,53%
8 192 450 1,00% 17 705 400 1,56%
9 192 450 1,00% 17512 950 1,38%
10 192 450 1,00% 17 320 500 1,39%
11 192 450 1,00% 17 128 050 1,42%

Summa: 2116950
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12. Sarskilda férhallanden

* Medlem som innehar bostadsritt ska et-
lagga arsavgift med belopp som anges i pla-
nen eller enligt styrelsens beshut.

» Det aligger styrelsen att vid behov héja av-
gifter s att féreningens ekonomi forblir
god.

* Deidenna ekonomiska plan limnade upp-
gifter angiende beriknade kostnader och
intidkeer med mera hinfor sig till vid pla-
nens upprittande kinda férutsiteningar.

» Bostadsrittsinnchavaren ska pa egen be-
kostnad halla lagenhetens inre i gott skick.
Respektive bostadsrittsinnehavare ska ha
et eget abonnemang f6r hushallsel.

* Inom foreningen ska féljande fonder bildas:

—~ Ytere underhallsfond
— Dispositionsfond

o Till den ytrre underhallsfonden avsitts acli-
gen 25 kr/kvm och ir for framtida reparat-
ioner och underhall. Vidare finns 300 000
kr i en dispositionsfond f6r eventuella ofor-

utsedda urgifter.

e Likviditeten och kassaflédet kommer ate

vara gott bland annat beroende pi ovansti-
ende tvi punkeer.

Siljaren Iimnar en revers om 3 000 000 kr,
Rinta utgir med STIBOR + 0,5 %. Rever-
sen ska [6sas i sin helher efter tre &r riknat
fran féreningens tilltride.

I enlighet med vad som framgar av "Repa-
rationsbehov” under ”Anskaffningskost-
nad” avser beloppet 3 636 875 kr det totala
repatationsbchovet ver 10 4r. I verklighet-
en kommer lanen ate tas upp efterhand de
behévs. Under "Férslag till underhilsplan”
presenteras de underhillskostnader som
denna ekonomiska plan baseras pa. Ar 1 ir
193 750 kr upprager for reparationer. Ov-
riga kostnader tas upp l6pande under

ar 2-10.

Andelstalen ir differentierade efter yta.
Detta beskrivs niirmare i kapitel 7.
Insatserna ir differentierade efter yra, liige
och balkong. Detta beskrivs nirmare i kapi-
tel 7.

Mediemmarna i bostadsrittsforeningen ska gemensamt se till och arbeta for att foreningens bostads-

bestand halis i et gotr skick.

I dvrigt hinvisas till foreningens stadgar som bifogas under rubriken Bilagor.

Kalmar den 16 /5 2014
Styrelsen fér Bef Kakelmakaren 1

%/LM %//MCQ

Lena Ekstrim

Mats Reihammar

~R

Lr;;tise Kullr;mn




INTYG

Undertecknade, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen
(BRL 1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen
Kakelmakaren 1, org nr. 769622-7482, Kalmar Kommun, far harmed avge

foljande intyg.

Enligt planen finns 4 sammanbyggda huskroppar innehdllande sammanlagt 47
stycken lagenheter avsedda att uppldtas med bostadsratt samt 1 huskropp med

forrad samt lokal for uthyrning.

Planen inneh3ller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stammer
dverens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i évrigt med férhallanden
som ar kanda av oss. Den ekonomiska planen och dari gjorda berakningar ar
vederhéftiga och framstar som hallbara for oss.

Det &r var bedémning att husen ligger sa néra varandra att en &ndamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Forutsattningarna enligt 1 kap 5 § BRL anser vi ar uppfylida.

Handlingar som bl a varit tillgangliga for oss ar stadgar, registreringsbevis,
finansieringskalkyl, underhalisplan, besiktningsprotokoll, ekonomisk prognos,
kanslighetsanalys, allmén fastighetsinformation, ordlista och information fran
Fastighetsdatasystemet (FDS).

P& grund av den féretagna granskningen och ovanstaende kommentarer kan vi
som ett allmant omdome uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pa
tillforlitliga grunder.

Malmd 2014-05-19 Tomelilla 2014-05-19
Cw/ﬁ?b l ="
Lennart B]brnssxiw B-G Grenander

NAI Svefa B-G Grenander Consulting AB
Nordenskidldsgatan 6 Ulistorp 620

211 19 Malmo 273 94 Tomelilla

Av Boverket utsetts behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende
ekonomiska planer.



Bilagor

Registreringsbevis
Stadgar
Fastighetsutdrag
Besiktningsprotokoll
Ordlista
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Org.nummer: 769622-7482
Firma: Bostadsrattsforeningen Kakelmakaren 1
Adress: c/o Ola Fransson
Sédra Langgatan 79 A
392 31 KALMAR
Sate: Kalmar l&n, Kalmar kommun
Registreringslan: Kalmar lé&n
Anmdrkning:
STYRELSELEDAMOTER

521202-3344 Ekstrdm, Lena Birgitta, S&dra Langgatan 79 2 Lgh 1301,
392 31 KALMAR

811222-2917 Fransson, Jan Ola, Sédra Langgatan 79 A Lgh 1401,
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FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tva 1 férening av
ledamdtexna

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall besta av ladgst 3 och hégst 5 ledamdter
med hégst 2 suppleanter.

STADGAR
SENASTE REGISTRERINGS- OCH KUNGORELSEDATUM FOR FORENINGENS STADGAR:
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Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i fdreningens hus upplata ldgenheter at
medlemmarna f6r nyttjande utan begrdnsning i tiden. En medlems
ratt 1 féreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostads-
ratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsratts-
havare.
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TID FOR STAMMA
Ordinarie foéreningsstd@mma skall héllas inom sex manader efter
rékenskapsarets utgang.

KALLELSE

Kallelse till foreningsstdmma skall utfédrdas tidigast fyra veckor
fére stamman och senast tva veckor fdre ordinarie och senast

en vecka fdre extra stamma.

Kallelse ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom
foreningens fastigheter eller skickas ut som brev.

****Registreringsbeviset ar uitfdrdat av Bolagsverket****



Stadgar for Bostadsrattsforeningen Kakelmakaren 1

§ 1 Féreningsnamn
Foreningens firma (foreningsnamn) ar Bostadsréattsforeningen Kakelmakaren 1.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En
medlems réatt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem
som innehar en bostadratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 FOreningens sate
Foreningens styrelse har sitt sate i Kalmar kommun, Kalmar lan.

§ 4 Rakenskapsar och arsredovisning

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst en manad fore
ordinarie foreningsstamma ska styrelsen avlamna en arsredovisning till revisorerna. Denna
ska besta av resultatrakning, balansrakning och forvaltningsberéttelse.

§ 5 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma ska innehalla en uppgift
om de arenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast fyra veckor fore och
senast tva veckor fore ordinare féreningsstamma och senast en vecka fore extra
foreningsstadmma.

Kallelse ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastigheter
eller skickas ut som brev.

8§ 6 Arenden pa ordinarie féreningsstamma

pa ordinarie foreningsstamma ska féljande arenden behandlas:
1. val av ordférande vid stimman och anmélan av stdmmoordférandens val av

protokollforare.

godkannande av rostlangden

val av en eller tva justeringsman

fragan om foreningsstamman blivit utlyst i behdrig ordning

faststéllande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisorberéttelse

beslut om faststallande av resultatrdkningen och balansrékningen samt om hur vinsten

eller forlusten enligt den faststéllda balansrakningen ska disponeras.

8. beslut om ansvarfrihet at styrelseledamaéterna och revisorerna

9. fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledam@éter och styrelsesuppleanter som ska véljas

11. val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorsuppleanter

13. val av valberedning

14. 6vriga arenden som ska tas upp pa foreningsstamman enligt tillamplig lag om
ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar.

NOUTRWN



§ 7 Medlems rost
Medlemskap i bostadrattsforeningen foljer l1agenhetsinnehavaren som innehar
forstahandskontrakt. Styrelsen dger ratt att vagra juridisk person medlemskap.

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera innehar en bostadrétt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en (1) rost.

En medlems rétt vid féreningsstdmman utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett (1) ar fran det att den utfardades. Ett
ombud far bara foretrada en (1) medlem. En medlem far ta med hogst ett (1) bitrade pa
foreningsstdmman. FOr en fysisk person géller endast en annan medlem eller medlemmens
make/maka, sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

§ 8 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hdgst fem styrelseledaméter med lagst inga och hogst tva
styrelsesuppleanter.

Styrelseledamoéter och styrelseledamoter valjs arligen for tiden fram till slutet av nasta
ordinarie foreningstamma.

8§ 9 Insats och arsavgift
Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska andras maste
alltid beslut fattas av en foreningsstamma.

Arsavgiften for en lagenhet beriknas s att den, i forhallande till lagenhetens andelstal,
kommer att béra sin del av foreningens kostnader, samt amortering och avséttning till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista vardagen fore varje ny manads
borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets
varme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beréknas efter
forbrukning eller yta.

§ 10 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorsuppleanter av ordinarie
foreningsstdmma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstamma.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen lamna
en skriftlig forklaring 6ver anmérkningarna till den ordinarie féreningsstamman.

§ 11 Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift efter beslut av
styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadratten upplats forsta gangen.



For arbete vid dvergangen av en bostadratt for foreningen av bostadrattshavaren tas ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allman forsakring.

For arbete vid pantsattning av bostadsréatt far foreningen av bostadrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 12 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférande av underhallet av féreningens hus
och arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sakerstalla behdvliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar
besiktiga foreningens egendom.

§ 13 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avséttning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 12. De
overskott som kan uppsta pa foreningen ska avséttas till dispositionsfonden.

§ 14 Bostadrattshavarens ansvar
Bostadrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhérande
ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han &r ocksa
skyldig att folja foreningens regler och beslut som rér skétseln av marken. Féreningen svarar i
ovrigt for husets underhall.
Till det inre raknas:

= rummens véggar, golv och tak

= inredning i kok, badrum och 6vriga som hor till lagenheten

= glas i fonster och dorrar

= |3genrattens ytter- och innerddrrar

Bostadrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, med inte
for malning av utifran synliga delar av yttersidorna och ytterfonster och inte heller for annat
underhall sdsom malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp,
varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett lagenheten med.
Bostadréattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation som foreningen forsett l&genheten med och som tj&anar mer
an en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsldshet eller forsummelse av
nagon som hor till hans hushall eller gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning. Detta galler i tillampliga delar &ven om
det férekommer ohyra i 1dgenheten.

| fraga om brandskada som bostadrattshavaren sjalv inte vallat géller vad som sagts nu endast
om bostadrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iaktagit.



Bostadrattsforeningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgarder, som bostadrattshavaren
ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa forningsstamma och far endast avse atgarder som
utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus och som
ber6r bostadrattshavarens lagenhet.

§ 15 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand , i lagenheten, géra ingrepp i barande
konstruktion, &ndring i befintliga ledningar for avliopp, varme, gas eller vatten eller annan
vasentlig forandring av lagenheten. Styrelsen far inte vagra att ge tillstdnd om inte atgarden ar
till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

8§ 16 Uppldsning av foreningen
Om fdreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillampliga forfattningar.



Metria FastighetSok - Kalmar Kakelmakaren 1

Metria | FastighetSok ‘“y/

Allmén fastighetsinformation, Taxeringsinformation 2014-01-30

Fastighet
Senaste andringen i Senaste andringen i Aktualitetsdatum i

allmanna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
2005-11-28 2009-03-03 2014-01-14

Beteckning
Kalmar Kakelmakaren 1

Nyckel:

080034214

Forsamling

Kalmar Domkyrkoférsamling

Adress

Adress

Landshdvdingegatan 6

392 31 Kalmar

Storgatan 70

392 31 Kalmar

Sodra Langgatan 77, 79A-H
392 31 Kalmar

Lage, karta

Omrédde N (SWEREF99TM) E (SWEREF99TM) N (SWEREF991630) E (SWEREF991630) Registerkarta
1 6280956.7 584007.8 6282637.6 142069.3 KALMAR
Areal

Omréade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal

Totalt 2 626 kvm 2 626 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

932400-2618 1/1 1999-12-16 15371
Byggnadsfirma Claesson & Anderzén H/B

Box 716

391 27 Kalmar

Kdp (&ven transportkdp): 1999-10-01

Kdpeskilling: 15.950.000 SEK, avser hela fastigheten.

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 1

Totalt belopp: 23.920.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 23.920.000 SEK 2009-03-03 4936

Rattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Sidalav 4 2014-01-30



Metria FastighetSok - Kalmar Kakelmakaren 1

Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer

Stadsplan

Ovriga bestammelser och utredningar
Byggnadsminne: Byggnadsminne

Datum
1906-10-19
Datum
1973-12-19

Akt

0880K-1:16
Akt

08-IM1-73/9313

Fornlamningar N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM) N (SWEREF 9916 30) E (SWEREF 99 16 30) Akt

Fornlamning 6280891.8 583516.7

Sida2 av 4

141576.7

0826:0093:0001
1008

2014-01-30



Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Metria FastighetSok - Kalmar Kakelmakaren 1

Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader (320)

478354-2

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde
31.364.000 SEK

Taxerad Agare
932400-2618

Byggnadsfirma Claesson&anderzén

Hand
Box 716
391 27 Kalmar

Andel Juridisk form
1/1 Handelsbolag,

Uppgiftsar Taxeringsar

2013 2013

darav darav markvarde
byggnadsvéarde

22.922.000 SEK 8.442.000 SEK

Agandetyp
Lagfart, taxerad

kommanditbolag

Varderingsenhet bostadsmark 030847159.

Taxeringsvarde
8.400.000 SEK
Byggratt ovan mark
3570 kvm

Riktvardeomréade
0880106

Riktvarde byggratt
2.400 SEK/kvm

Varderingsenhet lokalmark 030848159.

Taxeringsvarde
42.000 SEK
Byggratt ovan mark
42 kvm

Riktvardeomréde
0880106

Riktvarde byggratt
1.000 SEK/kvm

Varderingsenhet bostader 030845159.

Taxeringsvarde
22.800.000 SEK

Artal for hyresniva

Nybyggnadsar
1929

Varderingsenhet lokaler 030846159.

Bostadsyta

2 851 kvm

Hyra

2.896.000 SEK/ar
Tillbyggnadsar
1988

Under byggnad
Nej

Vardear

1988

Taxeringsvarde Lokalyta
122.000 SEK 35 kvm
. o Hyra Under byggnad

Artal fér hyresniva 91.000 SEK/Ar Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1929 1988 1988

Taxeringsenhet

Specialenhet, distributionsbyggnad (820)

478355-2 Uppgiftsar Taxeringsar
Utgor taxeringsenhet och omfattar byggnad pa ofri grund. 2013 2013
Taxeringsvéarde déarav darav markvarde

byggnadsvéarde

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
556182-7543 1/1 Aktiebolag Taxerad &gare

Kalmar Energi Elnat AB

Box 822

391 28 Kalmar
Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Tomtmaéatning 1927-02-07 0880K-2178

Sida3av 4 2014-01-30



Metria FastighetSok - Kalmar Kakelmakaren 1

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
H-Kalmar Kakelmakaren 1 1987-09-09 0880-113

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Adress Kontorbeteckning: HI41

Lantméateriet Telefon: 0771-636363
Fastighetsinskrivning Eksj6

Box 40
575 21 Eksjo

Copyright © 2013 Metria Kalla: Lantmateriet

Sida4d av 4 2014-01-30
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217 71 Malmo

Konsult

WSP Management

Box 503

391 25 Kalmar

Besok: Sodra Malmgatan 10
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01 UPPDRAG

Statusbesiktning av Byggnaden inom fastigheten
Kakelmakarenl

Sodra langgatan 77-79, Landshovdingegatan 6, Storgatan 70
392 31 Kalmar

02 UPPDRAGSGIVARE

BRF. Kakelmakaren

c/o Svensk Bostadsréttsbildning
Kdpenhamnsgatan 49

217 71 MALMO

03 BESIKTNINGEN

Besiktningsman
Per Jonsson Tfn: 0107225571, Mobil: 070-271 65 77
WSP Management

Besiktningens omfattning:

Besiktningen &r utford som statusbesiktning med anledning av en planerad ombild-
ning av hyresrétter till bostadsratter.

Fastigheten bestar av 4 byggnader innehallande lagenheter samt en langa med
gardshus som ar sammanbyggda, gardshusen innehaller forrad, cykelrum, miljéhus,
tvattstuga samt en lokal foér uthyrning.

Avsikten med besiktningen ar att bedéma det kommande underhalls- och reparat-
ionsbehovet for fastigheten.

Statusbesiktningen &r utford som okuldr 6versyn inom nedan

beskrivna ytor/delar, utvalda i samrad med representant for

uppdragsgivaren.

Ytor och/eller delar utéver protokoll &r ej granskade i denna

besiktning.

| protokollet angivna kostnadsuppgifter &r uppskattade

entreprendrskostnader.

Besiktningen utfordes 2014-02-13, 23.
Narvarande:
Vid besiktningen narvarade:

Linda Pihl SBR

Ingemar Bjerkborn, SBR (inledningsvis)
Ola Fransson Brf

Mats Reihammar Brf

Nicklas Fransen Brf

Johan Arvidsson CA
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Daterad: 2014-02-13

Reviderad:

Handlaggare: Per Jonsson

Status: Slututgava

04

04.1

Fredrik Samuelsson CA

Lars-Erik Engstrém Besiktningsman El
Karl-Axel Palmberg Besiktningsman VVS
Per Jonsson Besiktningsman Bygg

Vid besiktningen tillgédngliga ritningar:
Saknades ritningar.

Vid besiktning tillgangligt 6vrigt material:
Hyresgéastenkat 26 st.

Oversikt:

Byggnad 1 ar uppford: 1660, 1800, 1988 innehaller 17 lagenheter

Byggnad 2 innehaller 18 lagenheter

Byggnad 3, innehaller 4 lagenheter

Byggnad 4, innehaller 7 lagenheter

Byggnad 5 Innehaller forrad, cykelrum, miljohus, tvattstuga samt en lokal for uthyr-
ning. Stéllverksbyggnad (ofri grund)

Total bostadsyta: 2851 m2, lokal 35 m2

Fastigheten ar bebyggd med 4 hus innehallande lagenheter, samt ett 5:e hus med
gemensamhetsutrymme.

Mellan lagenhetshus och forradshus finns gronytor och gangar, en mindre sandlada,
cykelstéll samt mattpiskstélining, planteringar och buskar.

UTLATANDE
Byggnad.

Byggnad 1 c:a1150 m2

Byggnaden &r uppmurad av tegel som putsats, takstomme av trd med underlagtra
som belagts med papp och ytskikt av plat.

Byggnaden har varit magasin, tyghus och sockerbruk.

1987 Totalrenoverades huset och byggdes om till att innehalla lagenheter i 5 plan.
Ett nytt trapphus samt hiss byggdes. Trapphuset &r av betong och trapplép med te-
razzobelaggning, racke av stal. Vaggar vavade och malade. Vindsbjalklag ar
tillaggsisolerat, det forekommer doda duvor och duvspillning pa kallvinden
Forutom lagenheter pa vindsplan finns det aven forrad.

Fasadputs mot 6st &r till c:a 80% borta och vaggen ar “ren” in till murverket.

Det forekommer ett antal mindre putsskador pa évriga fasader.

Fasaden maste atgardas mot 6st och ses Gver pa 6vriga sidor.

Yttertakets norra sida behover rengoras, platbeslagning bedoms vara OK.

Fonster pa vindsplan behover atgardas. Brostningslister pa plan 4 behéver malas.
Fonster pa plan 2-4 &r aluminiumbekladda.

Entrédorr av metall.
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Reviderad:
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Handlaggare: Per Jonsson

Status: Slututgava

Kéllarplan innehaller forrad, undercentral, rum dar de gamla oljetankarna pa 15
resp. 12 m3 star kvar, oklart om de &r sanerade. Vissa utrymmen anvands av lans-
museet som forrad. Det sldpper puts pa insida kéllargrundmuren, inget anmark-
ningsvart med tanke pa husets alder.

Byggnad 2 c:a 750 m2

Byggnaden &r uppford utan kallare och dr uppmurad av tegel som putsats. Byggna-
den har varit kakelugnfabrik.

som putsats, takstomme av trd med underlagstrd som belagts med papp och ytskikt
tegelpannor. Vinden tillaggsisolerad. Allt i mycket gott skick. Fonster &r alumini-
umbekladda.

1987 Totalrenoverades huset och byggdes om till att innehalla lagenheter i 3 plan.
Byggnaden har separata entréer direkt fran garden eller via loftgang pa plan 2 och 3.
Ett gammalt vattenmagasinstorn fungerar som trapphus, originalstegen av kalksten
finns kvar, Tornet ar putsat, det forekommer putsslapp pa fasad.

Loftgangarna nas &ven via hiss i hus 1, eller fran trapphus i hus 3.

Elcentral vid utvandigt trapphus har svara rostskador i smidesstommen.

Fasad bedoms vara i gott skick, kompletterande malning brostning behévs.

Byggnad 3 c:a 500 m2

Byggnaden &r uppmurad av tegel som putsats, takstomme av trd med underlagtra
som belagts med papp och ytskikt av plat och tegelpannor. Takkupor &r platbe-
kladda. Vindsbjélklag &r isolerad med span. Skrapigt, rester fran tidigare renove-
ringar, doda duvor mm.

1987 Totalrenoverades huset som innehaller lagenheter i 3 plan samt vind. Trapphu-
set &r murat, trapplop av betong. Vaggar vavade och mélade.

Kéllarplan innehaller forradsytor.

Fasadputs i gott skick mot vast, pa nordsidan finns en frysskada under ett fonster.
Fasadputs pa dstra gaveln ar i daligt skick och behdver atgardas.

Fonster av traditionell modell, tvaglas i kopplade bagar. Fonster ar malade utvandigt
nyligen, men kommer att behéva behandlas inom 10-ars period.

De fonster som sitter i gavel mot st behover bytas alt. genomga omfattande reparat-
ion.

Entréparti av tra (original) med enkelglas mot Proviantgatan. Mot garden finns ett
entréparti av metall fran 1987.

Byggnad 4 c:a 500 m2

Byggnaden &r uppmurad av tegel som putsats, takstomme av trd med underlagtra
som belagts med papp och ytskikt av plat. Takfonster platbeslagna. Takplaten ar av
aldre datum och livslangden ar pa vag att ta slut, platen har malats en gang, troligt-
vis 1987. Vindsbjalklag dr tillaggsisolerat.

Huset saknar kéllare.

1938 byggdes husets enda balkong. Huset har tidigare innehallit en synagoga.

1987 Totalrenoverades huset som innehaller lagenheter i 2 plan. Trapphuset &r mu-
rat, trapplop av betong. Vaggar vavade och malade.

Fasadputs pa nordsidan har en frysskada vid det hogra stuproret.
Fasadputs pa dstra gaveln har horisontell spricka i linje med vindsbjalklag, fore-
kommer &ven sprickor/skador vid fonster.
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Fasadputs pa sydfasad har en fuktskada i takfot, sannolikt orsakad av trasig hang-
ranna, aven det vanstra stuproret behover bytas da det ar sprangt i falsen.

Fonster av traditionell modell, tvaglas i kopplade bagar. Fonster ar malade utvandigt
nyligen, men kommer att behéva behandlas inom 10-ars period.

Entréparti av tra (original) mot Storgatan. Mot garden finns ett entréparti av metall
fran 1987.

Balkong i plan2 uppbyggd med smideskonstruktion och betong.

Byggnad 5 c:a 400 m2 ExkI. stallverksbyggnad

Byggnaden &r uppmurad av tegel som putsats, takstomme av trd med underlagtra
som belagts med papp och ytskikt av plat, det forekommer sma ytor med tegel fram-
for allt mot grannfastighet i Oster.

Byggnaden har fran borjan fungerat om garage och ladforrad.

1987 Totalrenoverades huset och gamla garageportar sattes igen med utfacknings-
véaggar av tré. Nytt betong golv utfordes.

Byggnaden innehaller idag miljorum cykelrum forrad, tvattstuga och en lokal med
pentry.

Vaggar av trd och puts i skick. Taket av plat ar fran ursprungstiden och innertak vi-
sar att det forekommer lackage, platen malad, aven detta sannolikt utfort 1987.
Lokalen visar antydan till missfargning pa vagg mot grannfastighet, golvet ar upp-
reglat, och belagt med skivor. Kontroll/reparation behdver goras.

Det vaxer mycket vaxter upp pa taket, dessa behdver tas bort da de ar en risk for
huset.

04.2 Mark
Markytor pa fastigheten bestar av bilparkering med asfalterad yta, traplank mot ost
och syd, mindre skada pa det sédra planket.
Gangar av asfalt och plattor. Plantering och gréasytor, mindre sandlada, cykelstall
samt mattpiskplats.

04.3 Lé&genheter
Léagenheterna har endast stickprovsmassigts gatts igenom, standarden ar fran 1987,
vissa badrum har l6pande renoverats. Vitvaror bytta vid behov.

05. KOSTNADSREDOVISNING FOR ATT ATGARDA BRISTER.

Samtliga angivna priser avser KKR exkl. moms.

Samtliga priser redovisade avseende 1 ar/2-5 ar/6-10 ar
Hus 1
05.10 Rengdring, underhall plat x/10/x
05.11 Puts pa fasad x/50/50
05.12 Malning fonster, alu-bekladnad ytterbage. 50/x/x
05.13 Byggnadsarbeten demont. tank. x/10/x
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Handlaggare: Per Jonsson

Status: Slututgava

Hus 2
05.20
05.21
05.22
Hus 3
05.30
05.31
Hus 4
05.40
05.41
05.42
05.43
Hus 5
05.50
05.51
05.52
05.53
Mark
06.10

Puts pa trapptorn
Smide elcentral

Malning fonster

Puts pa fasad

Malning fonster, samt reparation

Takplat
Puts pa fasad
Malning fonster

Balkong, racke, stomme

Rengoring plat, upprensning vaxter
Takplat
Fonster

Fuktgenomslag lokal

Underhall plank, utrustning

Per Jonsson
WSP Management

X/35/x
15/x/x
x/10/x

10/x/x
x/20/70

x/160/x
X/[75/x
x/35/35
5/x/15

15/x/x

x/350/x
x/13/13
15/50/x

5/x/15
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STATUSBESIKTNING EL- OCH Uppdragsnummer
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Datum

2014-02-13

Status Revideringsdatum

Kod

01

02

03

Text

|R/OR |Enhet Mangd A-pris

UPPDRAG

Statusbesiktning av El- och Telesystem och hiss inom fastigheten
Kakelmakaren med adressen Sodra Langgatan 77, Sodra
Langgatan 79A-G, Landshovdingegatan, Storgatan 70 i Kalmar.

UPPDRAGSGIVARE
BRF Kakelmakaren
Sodra Langgatan 77
392 31 KALMAR

c/o

Svensk Bostadsréttsbildning
Kopenhamnsgatan 49

217 71 MALMO

Ingemar Bjerkeborn/Linda Pihl

BESIKTNINGEN

Besiktningsman

Lars-Erik Engstrom Tfn: 010-722 55 71
WSP System Elteknik Mobil: 070-609 34 48
Telefax: 0480-862 69

Besiktningens omfattning:

Besiktningen &r utford som statusbesiktning av befintliga El-
och Telesystem, samt hiss inom fastigheten med anledning av
planerad ombildning fran hyresritt till bostadsritt.

Avsikten med besiktningen 4r att bedoma det kommande

underhalls- och reparationsbehovet for El- och Telesystem
inom fastigheten.

Statusbesiktningen dr utférd som okulér éversyn inom nedan
beskrivna ytor/delar, utvalda i samrad med representant for
uppdragsgivaren.

Ytor och/eller delar utdver protokoll ér ej granskade i denna
besiktning.

I protokollet angivna kostnadsuppgifter dr uppskattade
entreprendrskostnader.

Besiktningen utfordes:
Besiktningen utfordes 2014-02-13

Kostnad
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04.1

04.2

04.3
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Naérvarande:

Vid besiktningen ndrvarade:

Linda Pihl SBR

Johan Arvidsson CA Fastigheter

Fredrik Soderstrom CA Fastigheter

Ola Fransson Ombud foreningen

Mats Reihammar Ombud foéreningen

Niclas Franzén Ombud foreningen

Per Jonsson Besiktningsman bygg
Karl-Axel Palmberg Besiktningsman VVS

Vid besiktningen tillgdngliga ritningar

Ritningar fran om- tillbyggnad 1988 har erhallits efter
besiktningstillfillet, liksom div &ldre ritningar.

Vid besiktning tillgdngligt ovrigt material:

Utdrag ur Metria’s Fastighetssok.

Oversikt:

Fastigheten ér uppford: 1929 enligt Fastighetssok, och
om/tillbyggd 1988.

Fastigheten innehaller ett flertal lagenheter med kéllare under
hus 1 och hus 2.

Total bostadsyta:2851 m?
Fastigheten innehaller dven en lokal.
Total lokalyta: 35 m?

UTLATANDE

ALLMANT

Samtliga elinstallationer byttes ut 1988 inom hela bostads-
och fastighetsdelen och haller god standard.

I gérdshus har Kalmar energi en transformator- och
fordelningsstation (distributionsbyggnad) som utgér egen
taxeringsenhet med byggnad pé ofri grund.

DOKUMENTATION, MARKNING

Inga relationsritningar eller drift/underhéllsinstruktioner har
forevisats.

Mirkning av centraler och apparatskap ar komplett med négra
fa undantag. Huvudledningsschema finns vid serviscentral.

CENTRALER OCH HUVUDLEDNINGAR
Serviscentral dr placerad i gardshus.

Kostnad
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Fastighetscentraler ér placerade i kéllarplan och 1 tvittstuga.

Fran serviscentral utgér huvudledningar till elnischer i
trapphusen samt till centraler och apparatskap for fastigheten.

Elmaétarna sitter placerade i nischer i trapphusen.
Varje ldgenhet har separat huvudledning.

LEDNINGSNAT

Installationer inom trapphus &r i huvudsak infélld och till
storsta delen utanpéliggande i kéllarplan och utanpaliggande i
vindsplan.

Inom légenheter dr installationerna till vervéigande del
infillda.

BELYSNING OCH UTTAG
Utomhus/fasad

Belysningen utgdrs av en viggmonterad armatur pa fasad vid
entréer innergard. Viggarmaturer ir av typ med glodljus,
varierande typer

Pé innergarden finns dven stolpbelysning. Stolparmaturer &r
av typ med glodljus.

Véggarmaturer dr av typ med glodljus, varierande typer.
Kdllare och Vind

Belysningen i kéllaren bestar av porslinsglober och
lysrorsarmaturer med T8-ljuskélla.

Styrning via lokalt placerade strombrytare.
Vinden hus 3/4 har lysrérsarmaturer med lokal stromstéllare.

Belysningen i gérdshus bestér av porslinsglober och
lysrorsarmaturer med T8-ljuskélla.

Trappor

Belysningen bestar av armaturer med E27-sockel, bestyckade
med glddljus och ibland lagenergilampor.

Styrning via tryckknappar och trappautomat.

Ldgenheter

Vid besiktningen forevisades ldgenheter;

Hus 1: Igh 17

Hus 1:1gh 11

Hus 2: Igh 19

Hus 3: Igh 39

Hus 4: Igh 46

Léagenheterna uppgavs vara representativa for fastigheterna.

Kostnad
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Installationer inom ldgenheter dr av god standard(1988) med
jordad installation i kok och ojordad installation i Gvriga

utrymmen.
Jordfelsbrytare saknas i centraler.

Installationer i ldgenheter bor bytas for att erhalla en modern
standard dvs. jordade vigguttag i hela ldgenheten och
jordfelsbrytare i elcentral.

Uppvarmning i gardshus ér elvirme.
04.6 TELESYSTEM

Rikstelefon
Respektive lagenhet dr ansluten till rikstelefonnitet.

Kabel-TV/Bredband
Fiber finns in till fastigheten och &r ansluten till Telia's
bredbandslosning. (Géller bade bredband och kabel-TV)

Brandlarm

Brandvarnare med inbyggda batterier har finns i alla
lagenheter.

04.7 FASTIGHETSTVATTSTUGA
Tvittstugan (2st) &r placerad i gardshus och elinstallationer dr
i gott skick. Maskinutrustning &r i gott skick, vissa av ny typ
andra lite dldre.

04.8 HISSAR
Hissen dr av typ normalhiss och installerad och monterad vid
ombyggnaden 1988.

Hissens livsldngd kan formodas vara 40-50 ér.

05 KOSTNADSREDOVISNING FOR ATT ATGARDA
BRISTER.
Samtliga angivna priser avser KKR exkl. moms.
Samtliga priser redovisade avseende 1 &r/2-5 ar/6-10 ar

05.2 DOKUMENTATION, MARKNING
Mairkning av centraler, apparatskap samt centralutrustningar XIX/IX

05.3 CENTRALER OCH HUVUDLEDNINGAR
Inga atgérder. XIX/IX
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05.4 LEDNINGSNAT
Inga atgérder. XIX/IX
05.5 BELYSNING OCH UTTAG
Nya ljusarmaturer pa vind och i kéllare X/X/30
Nya ljusarmaturer entréer, portal, innergérd X/X/40
Installationer i Igh (byte till jordad installation) X/X/30per Igh
05.6 TELESYSTEM
Lokal brandvarnare med enbart 10-arsbatteri. X/0,5/X per Igh
05.7 FASTIGHETSTVATTSTUGA
Den éldsta tvattmaskinen bor bytas ut. (Lopande underhéll) XIX/IX
05.8 HISSAR
Ombyggnad av hiss. X/X/X

Kalmar 2014-02-13

Lars-Erik Engstrom




Sida

1 (8)
. ws P Uppdrag Utfardad av
/. KAKELMAKAREN 1, KALMAR Karl-Axel Palmberg

STATUSBESIKTNING Uppdragsnummer
WSP Systems VVS-SYSTEM 1019 4385
Box 503 Datum
391 25 Kalmar 2012_12_04

Besok: Sodra Malmgatan 10
Tel: +46 10 722 50 00

Fax: +46 10 722 55 95
WSP Sverige AB

Status Revideringsdatum

Kod Text |R/OR |Enhet Mangd A-pris Kostnad

BESIKTNINGSUTLATANDE
VVS-SYSTEM

WSP Systems




Sida
B WSP 2
///. KAKELMAKAREN 1, KALMAR Karl-Axel Palmberg
STATUSBESIKTNING Uppdragsnummer
WSP Systems VVS-SYSTEM 1019 4385
Box 503 Datum
Besdic Saita Malmgatan 10 2012-12-04
o 445 10 722 55 05
WSP Serige AB Status Revideringsdatum
| Text | R/OR | Enhet | Mangd A-pris Kostnad
INNEHALLSFORTECKNING
01 UPPDRAG
02 UPPDRAGSGIVARE
03 BESIKTNINGEN
04 UTLATANDE
04.1 ALLMANT.
04.2 UNDERCENTRAL - VVS
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05 KOSTNADSREDOVISNING FOR ATT ATGARDA
BRISTER.
05.1 ALLMANT
05.2 UNDERCENTRAL - VVS
05.3 KALLARE
05.4 TVATTSTUGA
05.5 VIND
05.6 LUFTBEHANDLINGSSYSTEM
05.7 LAGENHETER
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01

02

03

| Text

| R/OR | Enhet

UPPDRAG
Statusbesiktning av VVS-system inom fastigheten

Kakelmakaren 1 med adresser Landshovdingegatan 6,
Storgatan 70, Sodra Langgatan 77 och 79 A-H,

392 31 Kalmar.
UPPDRAGSGIVARE

Brf. Kakelmakaren

c/o Svensk Bostadsrittsbildning
Kopenhamnsvigen 49

217 71 Malmo

Ingemar Bjerkborn/Linda Pihl
BESIKTNINGEN

Besiktningsman:
Karl-Axel Palmberg
WSP Systems

Tfn: 010-722 55 73
Mobil: 070-220 26 45
Telefax: 010-722 55 95

Besiktningens omfattning:

Besiktningen &r utférd som statusbesiktning av befintliga
VVS-system inom fastigheten med anledning av planerad
ombildning frén hyresrétt till bostadsritt.

Avsikten med besiktningen 4r att bedoma det kommande

underhalls- och reparationsbehovet for VVS-system inom
fastigheten.

Statusbesiktningen dr utférd som okulér éversyn inom nedan
beskrivna ytor/delar, utvalda i samrad med representant for
uppdragsgivaren.

Ytor och/eller delar utdver protokoll ér ej granskade i denna
besiktning.

I protokollet angivna kostnadsuppgifter dr uppskattade
entreprendrskostnader.

Mangd A-pris Kostnad
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Besiktningen utfordes:
Besiktningen utfordes 2014-02-13.

Nirvarande:

Vid besiktningen ndrvarade:

Linda Pihl SBR

Fredrik Samuelsson CA Fastigheter AB

Johan Arvidsson CA Fastigheter AB

Ola Fransson, representant bostadsréttsforeningen
Mats Reihammar, representant bostadsréttsforeningen
Niclas Franzén, representant bostadsrittsforeningen
Per Jonsson Besiktningsman bygg

Lars-Erik Engstrom Besiktningsman El

Vid besiktningen tillgingliga ritningar:

Inga ritningar var tillgéngliga vid besiktningen.

Efter besiktningen har plan- och fasadritningar fran
renoveringen 1987/1988 uppvisats, samt dldre ritningar med

varierande kvalitet, dar ursprung och &lder var svéra att
hirleda.

Vid besiktning tillgiingligt 6vrigt material:
Utdrag ur Lantméteriets allmén fastighetsinformation”.
26 st hyresgistenkéter, samt energideklaration.

Oversikt:
Fastigheten ér uppford 1929 enligt Fastighetssok men
formodligen tidigare. Renovering utférd 1988.

Pa fastigheten finns 5 byggnader med sammanlagt 47
lagenher.

Hus 1 ér i 5 plan och kéllare. Totalt 17 lagenheter.

Hus 2 i 3 plan med totalt 18 ligenheter. Byggnaden har
loftgéngar och separat trapptorn.

Hus 3 ér i 4 plan med totalt 4 ldgenheter och kéllare.
Hus 4 ér i 2 plan med totalt 7 ldgenheter.

Hus 5 ér ett gardshus innehéllande 4 garage, ldgenhetsforrad,
miljérum, tvittstugor och en uthyrningsbar lokal. Kalmar
Energi har en transformatorstation i byggnaden. Denna del dr
egen taxeringsenhet med byggnad pé ofri grund.

Total bostadsyta: 2851 m?
Total lokalyta: 35 m?
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UTLATANDE

ALLMANT

Inga relationsritningar eller drift/underhéllsinstruktioner har
forevisats.

Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten och avlopp,
samt fjarrvirmendtet i Kalmar.

Fjarrvérmecentral ar beldgen i kéllare hus 1. Rorstréken,
(varme, varm- och kallvatten, samt varmvattencirkulation)
som forsorjer hus 2, 3 och 4 ar forlagda ovan undertak
mestadels genom ldgenheter pé plan 2.

Hus 5 uppviarms med direktverkande elradiatorer.
Ventilationsinstallationen ér av typ mekanisk franluft.

VVS-installationerna &r i huvudsak utforda i samband med
renoveringarna 1988 och &r i acceptabelt skick.

Energideklaration har utforts 2010. Energiforbrukningen ér
149 kWh/m* och ar. Forbrukningen i jamforbara hus ar 125-
154 kWh/m”/ar. Efter energideklarationen har
energibesparande atgirder vidtagits, byte styr- och
reglerutrustning och tryckstyrning av cirkulationspumpar.

UNDERCENTRAL - VVS
Fastigheten ér ansluten till fjarrvirmenétet i Kalmar.

Prefabricerad fjarrvarmevéxlare fér virme och tappvarm-
vattenberedning installerades 1998. Varmvattencirkulation

finns. Anlédggningen ar sluten med tryckkérl. Expansionskérl
med tryckhéllning ar fran 1977.

Virmesystemet ar reglerméssigt uppdelat i 3 system med egna
shuntgrupper: hus 1, hus 2, samt gemensam grupp for hus 3
och 4.

Styr och reglerutrustningen byttes till storsta delar 2013, da
dven tryckstyrda pumpar installerades.

Vérmesystemet injusterades flodesméssigt 1998.
Installationerna ar i gott skick. Under en 10-arsperiod finns
renoveringsbehov av plattvirmevéxlaren.




Sida
6 (8
. ws P Uppdrag Utfé(rda)d av
o KAKELMAKAREN 1, KALMAR Karl-Axel Palmberg
STATUSBESIKTNING Uppdragsnummer
WP Sytems VVS-SYSTEM 1019 4385
g?elozlf gta'):?::rl\/lalmgatan 10 20 1 2_ 1 2_04
Tel: +46 10 722 50 00
Fax: +46 10 722 55 95
WSP Sverige AB
Status Revideringsdatum
Kod | Text | R/OR | Enhet | Mangd A-pris Kostnad
04.3 KALLARE
Aktiva installationer finns endast, forutom mindre spillvatten-
ror 1 hus 3, i kédllare hus 1.
Virmeledningarna ér av stalror. Tappvattenledningarna (kv,
vv och vvc) ér av koppar. Spillvattenledningarna é&r i
huvudsak av gjutjarn med M A-koppel.
Ledningarna synes vara av gott skick.
[ hus 1 finns 2 gamla oljetankar. Oklart om dessa 4r sanerade.
04.4 TVATTSTUGA
Det finns 2 fastighetstvéttstugor pé fastigheten. Dessa ar
placerade i gardshuset hus 5. Varje tvittstuga har tva
tvéttmaskiner, torkskap och torktumlare. Torksképen och
torktumlarna &r kanalanslutna till frénluftsflakt pa yttertak.
Tvéttmaskinerna &r ej avloppsanslutna med sk luddlada,
vilken forhindrar ludd att sétta igen spillvattenroren.
I anslutning till tvdttstugorna finns en elektrisk
varmvattenberedare fran 1988. Under en 10-arsperiod finns
behov av byte pga den tekniska livslangden ar tillinda.
04.5 VIND
Pé vind hus 1 finns en oisolerad ventilationskanal.
Franluftskanaler pé vind 6ver hus 3 saknar erforderlig
upphéngning pé ndgra stéllen.
Ovriga VVS-installationer pa vindar &r i gott skick.
04.6 LUFTBEHANDLINGSSYSTEM

Léagenheterna har egen franluftsflikt i respektive ldgenhet.
Fléktarna ar placerade i skép Gver spis 1 koken. Till fléktarna
ar spiskapa och franluftsdon i badrum anslutna. Avluft via
separata kanaler frén varje ldgenhet till ovan yttertak.
Utelutt tillfores till varje lagenhet via springventiler i
fonsterkarm.

Separata franluftsfléaktar finns for vindsutrymmen, trapphus,
hissmaskinrum och tvattstugor mm.

Byggnaden dr OVK-besiktad och godkénd enligt uppgift.
Protokoll saknas dock. Aterkommande besiktningar p denna
typ av anldggning skall numera utforas vart 6:e ar.
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LAGENHETER

Vid besiktningen forevisades ldgenheter;

Hus 1: Igh 17

Hus 1:1gh 11

Hus 2: Igh 19

Hus 3: Igh 39

Hus 4: Igh 46

Léagenheterna uppgavs vara representativa for byggnaderna.
Léagenheterna é&r i skick efter renoveringsar 1988.

Uppvéarmning sker med panelradiatorer, tva-rorssystem.
Radiatorerna ar forsedda med termostatventiler.

I hus 3 &r varmesystemet av dldre datum.

Klagomél pa virmeanldggningen forekommer. Manga kan
hérledas till bytet av styr- och reglerutrustningen da avbrott
forekom. Ev. finns behov for ny injustering av
viarmesystemet.

Badrummen har termostatblandare.

Koks- och tvittstillsblandare &r av typ ettgreppsblandare.

I koken finns avloppsavsittning for diskmaskin och blandare
med avstingningsventil for diskmaskinens kallvattenanslut-
ning. Avloppsstopp har forekommit, frémst frén kok. [ ndgra
lagenheter finns 14nga horisontella dragningar.

Ventilationssystemet bestér av sk kryddhyllefléktar. Klagomal
pa dalig ventilation frimst i kok forekommer. Anldggningen
ar dock OVK-besiktad och godkind, dvs myndighetskravet
som géllde vid installationen innehélles.

Med avseende pa anlidggningens alder behover fliktar,
motorer och timrar 1 k&por bytas ut under en 10-arsperiod.

OVRIGT
I hus 5 forradsdelen finns gammal eternitkanal. Kréaver
sérskilda atgdrder vid ev framtida demontering.
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BRISTER.

Samtliga angivna priser avser KKR exkl. moms.
Samtliga priser redovisade avseende

ALLMANT

Spolning spillvattenledningar
Injustering viarmesystem

UNDERCENTRAL - VVS
Renovering plattvirmevéxlare.

KALLARE

Sanering och demontering av oljetankar

TVATTSTUGA

Luddlador till tvattmaskiner.
Byte varmvattenberedare hus 5.

VIND

Komplettering isolering och kanalupphéngning.

LUFTBEHANDLINGSSYSTEM

OVK-besiktning

LAGENHETER

Byte fliktar i befintliga holjen samt timrar

Kalmar 2014-02-13

Karl-Axel Palmberg

Mangd A-pris Kostnad

1 ar/2-5 ar/6-10 ér
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X/X/100




ORDLISTA

Aktiekapital - det kapital aktiebolagets dgare har skjutit till bolaget. Vid en bolagsaffir ingar
aktickapitalet som en insats att betala nir aktiebolaget inklusive fastigheten byter dgare. Aktiekapitalet
aterfors dock till den egna kassan &r 2, nir aktiebolaget likvideras.

Amortering - avbetalning pa en skuld.

Andelstal - beskriver hur stor procentuell andel ligenheten motsvarar i foreningen och dirmed hur stor
andel av arsavgifterna som bostadsrittsinnehavaren ska betala.

Anskaffningskostnad - den sammanlagda kostnaden som ankommer bostadsrittsforeningen vid
tilleradet med anledning av fastighetskopet/ombildningen inklusive uppskattade reparationskostnader
for 10 &r framat i tiden.

Anslutningsgrad - den procentuella andelen medlemmar/insatskapital som koper sin bostadsratt vid
ombildningen.

Avgift - kallas dven arsavgift, men betalas oftast manadsvis till foreningen. Avgiften beslutas av styrelsen
efter de grunder som finns i stadgarna och enligt sjalvkostnadsprincipen. Avsikten ar att foreningen ska
f3 tickning for sina kostnader samt kommande underhélls- och reparationsbehov.

Avskrivning - en redovisningsterm som syftar till att i bokforingen redovisa den arliga
vardeminskningen for foreningens byggnader och anliggningstillgingar. Ett ink6p far inte kostnadsforas
direke, utan avskrivningar ska ske under tillgingens beraknade ekonomiska livslingd.

Balansrikning - en 6gonblicksbild av foreningens tillgingar, skulder och egna kapital, dir féreningens
ckonomiska stillning redovisas vid en viss tidpunkt till exempel balansdagen, rikenskapsarets sista dag,.

Boendekostnad (i den ekonomiska planen) - avgift till foreningen plus rintekostnad vid full belining,
inklusive rinteavdrag pa 30 %.

Bolagsaffir - innebir att foreningen koper samtliga aktier till ett dotterbolag som fastigheten ligger i.
Efter detta 6verlits fastigheten fran bolaget till foreningen och bolaget likvideras s& smaningom. Nar
bolaget har likviderats aterfors aktickapitalet minus likvidationskostnader till foreningens kassa. Motivet
att anvanda sig av denna metod ir att skapa skattemissigt fordelaktiga forsljningar.

Bokfort virde - det virde ett foretags tillgingar och skulder ar upptagna till i balansrikningen.

Bostadsritt - eller insatslagenhet, ir en upplitelseform dir medlemmar i en bostadsrittsforening dger
ritt att, under obegrinsad tid, nyttja en bostadsligenhet eller en lokal mot ersittning samt under
forutsitening att de forpliktelser man har mot foreningen uppfylls. Bostadsrittsinnehavaren 4ger inte
fastigheten, utan har en andel i bostadsrittstéreningen, som i sin tur 4ger fastigheten.

Bostadsrittstilliigg - ett tillidgg till den vanliga hemforsakringen med skydd for fast inredning i ligenhet.
Ofta tecknar bostadsrittstéreningen tilligget kollektivt i foreningens forsikring. Som
bostadsrittsinnehavare ar man ansvarig for fast inredning sasom badrum, kok och si vidare, vilket kan
vara mycket kostsamt att atgirda vid en eventuell skada.

Bottenldn - ctt lan med en fastighet eller bostadsritt som sikerhet (pant). Bottenlan utfirdas ofta med
en summa upp till ca 85 % av kopesumman eller marknadsvirdet, och ger ofta en lagre rinta.
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Differentiering - tilligg eller avdrag pa insatsen pé grund av stora skillnader mellan ligenheterna sdsom
till exempel lidge i fastigheten, balkong, storningseffekter etc.

Dispositionsfond (i den ekonomiska planen) - fond for oférutsedda utgifter i samband med tilleridet.

Ekonomisk plan - en teknisk och ekonomisk beskrivning av en bostadsrittsforenings kommande
verksamhet. En sadan ska upprittas vid bl.a. en ombildning innan bostadsritter kan upplatas.

Fastighet - fast egendom sdsom ett markomrade med tillhorande byggnad/byggnader och/eller
anlaggningar.

Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift - en skatt pa innehav av en fastighet. En
bostadsrattsforening betalar kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen samt f6r sméhus och

fastighetsskatt for lokaldelen.

Foreningsstimma - bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ och halls vanligen en ging per ar
(ordinarie foreningsstimma).

Insats - det kapital som betalas av medlemmen till féreningen nir bostadsritten upplats for forsta
gangen, det vill siga pris for bostadsritten. Insatsen ingir som en del av finansieringen for fastigheten.

Intygsgivning - den ekonomiska planen ska intygsgivas av tva intygsgivare utsedda av Boverket.
Intygsgivarna undersoker om planen ir ekonomiske hallbar.

Kinslighetsanalys - har till syfte att undersoka hur ett kapitalvirde paverkas vid férindring av en
variabel. I den ckonomiska planen avser kinslighetsanalysen den beriknade arsavgiften vid olika
inflations- och rintenivaer for de elva forsta verksamhetsiren.

Kopebrev (fastighet) - ett kvitto pa att en fastighet ar till fullo betald. Med képebrevet foljer ocksa
ritten att fa fastigheten registrerad (lagfaren) och dirmed ocksé ritten att ta ut inteckningar i
fastigheten. Bada parter, bade siljare och képare, ska underteckna képebrevet.

Kopeskilling - den summa som avtalats vid kop.

Lagfart - en formell registrering i inskrivningsdelen att ett f6rvirv av aganderitt har gjorts. En forvirvare
ar skyldig enligt lag att soka lagfart inom tre ménader fran och med upprattandet av férviarvshandlingen.

Likvidation - innebir att man I6ser upp ett bolag. Bolagsverket eller i vissa fall tingsritten utser en
likvidator som har till uppgift att avveckla ett aktiebolag. En likvidation brukar ta cirka 6-8 manader att
genomfora.

Likviditet - ett métt pé ett foretags betalningsformaga pé kort sike.

Medlintagare - att ha en medlintagare innebar att man 4r tva personer som delar pa ansvaret for att
lanet betalas tillbaka. Har man till exempel betalningsanmirkningar och har svart att fa lan kan detta oka
chanserna att bli beviljad ett lan.

Pantbrev - den handling som utfirdas som bevis pd inteckning i en fastighet. En inteckning ar en
forpantning av delar av virdet i fastigheten.
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Rinta - 4r priset pa lin av pengar. Rinta betalas av den som lanar pengar eller erhills av den som lanar ut

pengar.

Rinteavdrag (eller skattereduktion for bolin) - en form av subvention for rintor som ger lantagaren
mojlighet att lina ett stérre belopp pé grund av att kostnaden for att lana pengar sinks. Det innebir att
den som lanar pengar fir dra av 30 % av sina rinteutgifter (upp till 100 000 kr/person i rintekostnader,
over 100 000 kr/person i rintekostnader r avdraget 21 %) mot annan inkomst nir skatten ska betalas.

Stadgar - Stadgarna beskriver reglerna for foreningens verksamhet och méste godkinnas av
registreringsmyndigheten (Bolagsverket) for att foreningen ska kunna registreras.

Styrelse - en grupp personer som ir foreningens foretradare utat samt ansvarar for féreningens
organisation och forvaltning. Styrelsen ingar avtal f6r foreningens rikning och tecknar féreningens
firma. Styrelsen viljs pa foreningsstimman och maste bestd av minst tre ledaméter.

Stampelskatt - skatt vid forvirv av fastighet/tomtritt.
Taxeringsvirde — det virde pa en fastighet som ligger till grund for fastighetsskatt.

Tilleride - pa tillerddesdagen 6vergar fastigheten till den nya dgaren, det vill siga bostadsrattstoreningen
vid ombildning. Frin och med denna dag 6vertas allt ansvar for fastigheten samt kostnader som foljer
med fastigheten av foreningen. De medlemmar som valt att kopa ritten till sin bostad blir nu
bostadsrattsinnehavare.

Tomtritt - innebar ritt att nyttja en fastighet (tomten) utan att dga den. Agaren, oftast en kommun,
upplater fastigheten under ling och obestimd tid.

Topplan - lanet mellan bottenlin och kopesumma efter det att kontantinsatsen dragits av, och den del
av ett lan som stricker sig 6ver det som lingivaren anser att man har sikerhet for.

Upplatelse - upplitelse av bostadsritt avser den upplitelse som sker fran féreningen till medlemmen
forsta gangen ligenheten upplats, till exempel vid nyproduktion eller i samband med en ombildning frin
hyresritt till bostadsritt.

Upplatelseavgift - en avgift som bostadsrittsforening kan ta ut utéver insatsen nir en bostadsritt
upplats (om det stér i stadgarna). Denna avgift maste finnas med i upplitelseavtalet.

Virdear - bestims vid fastighetstaxeringen och styr fran vilket ar fastighetsskatten/fastighetsavgiften
borjar tas ut pa byggnaden. Har fastigheten genomgatt en storre byggnation eller renovering senare dn
det ursprungliga byggéret faststills ett nytt virdear.

Yttre underhallsfond - fond f6r kommande reparationskostnader avseende det yttre underhillet av
fastigheten. En avsittning till denna fond gors arligen.

Overlitelse - nir bostadsritten verlats vidare till nagon annan, vid till exempel kép, byte eller gava.

Overlatelseavgift - en administrativ avgift som foreningen kan ta ut av siljaren eller koparen nir en
bostadsratt 6verlits.



