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ARSREDOVISNING 2020

Brf Kakelmakaren 1 i Kalmar
Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2020-01-01 — 2020-12-31

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ldgenheter & medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.
Bostadsrattsforeningen har sitt sdte i Kalmar kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsféreningen
dger fastigheten Kakelmakaren 1 i Kalmar. Bostadsrattsforeningen forvarvade fastigheten den 27 juni
2014. Fastighetens adresser dr Landshovdingegatan 6, Storgatan 70 och Sédra Langgatan 77 och 79.
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2015-10-13.

Ordinarie foreningsstimma holls den 14 oktober 2020. Antalet rostberdttigade medlemmar vid
stamman var 11. P4 stimman togs forsta beslutet géllande &dndring av stadgarna § 6, 9, 11, 14, 15, 17
samt ny numrering 18.

Styrelsen har t o m foreningsstimman 2020 haft foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter: Mats Reihammar, ordférande

Niclas Franzén, vice ordférande

Anette Johansson, sekreterare

Claes-Goran Halldin

Ulf Harrysson

Styrelsen har fr o m foreningsstimman 2020 f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter: Mats Reihammar, ordférande

Niclas Franzén, vice ordforande

Anette Johansson, sekreterare

Claes-Goran Halldin

Ulf Harrysson

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdimma &r styrelseledaméterna UIf
Harrysson, Niclas Franzén och Claes-Goran Halldin.

Styrelsen har under aret héllit 11 protokollférda méten. Foreningens firma har under aret tecknats av
Mats Reihammar och Niclas Franzén, tvé i forening.
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Revisor har varit Franz Lindstrom frén Ernst & Young vald vid foreningsstimman. Valberedningen
har bestatt av Bengt Eriksson (ordférande) och Stefan Johansson.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost. Fastighetsskotseln har ombesérjts
av medlemmarna i foreningen och trappstidningen har ombesérjts av Riksbyggen t.0.m. november
2020 och av HSB Sydost Fastighetsforvaltning AB fr.o.m. 1 december 2020. Under aret har Niclas
Franzén varit vicevérd.

P4 foreningens fastighet finns det fyra bostadshus. Fastighetens areal &r 2 626 kvm.

antal yta
1 rum 17
2 rum 21
3 rum 9
Bostader 47 2 851 kvm
Lokaler med hyresrétt 2 35 kvm
Garage 4
P-platser 10

Av bostadsligenheterna #r 43, totalt 2 691 kvm, uppldtna med bostadsrétt, 4 lagenheter, totalt
160 kvm, hyrs ut. De uthyrda ligenheterna kommer att upplétas nér nuvarande hyresgister flyttar. I
foreningen finns det tva tvittstugor.

Fastigheten ar forsékrad i Lénsforsakringar. Foreningen har tecknat ett kollektivt bostadsrattstilligg.
Kollektivt bostadsrittstilligg innebir att alla foreningens bostader som ar upplétna med bostadsrétt ar
forsikrade. Medlemmen behover dirfor inte teckna eget bostadsréttstillagg tillsammans med sin
hemfdrsikring. Bostadsrattstilligget kan ersitta skador pa egendom som medlemmen ansvarar for 1
lagenheten samt i dvriga utrymmen som ingér i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjdlvrisk
och aldersavdrag av medlemmen.

Uppvirmning sker med fjarrvirme. Vérmekostnaden ingér i drsavgiften. Foreningen har kéllsortering
av sopor inkl. sortering av matavfall.

Foreningens e-postadress ar: kakelmakaren(@gmail.com
Foreningen har startat en e-postgrupp dér alla som anmélt sin e-postadress ér anslutna.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och efter rikenskapsaret
Dréneringsarbete hus 4 och 5 har pdbdrjats under aret. En planerad tak- och fasadrenovering pa hus 3
har flyttats av entreprendren till varen 2021.

Foreningen har en 10-rig underhallsplan som har uppdaterats enligt styrelsebeslut 23 september.
Arlig fastighetsbesiktning utférdes den 5 maj och 20 augusti 2020 av Mats Reihammar och Niclas
Franzén. Vid besiktningen uppticktes att det var nddvandigt med en drénering som igéngsattes akut 1
november 2020.

Arsavgiften héjdes med 1% 1 januari 2020. Styrelsen har vidare beslutat att hoja arsavgiften med 1%
1 januari 2021. 2021-01-01 uppgér avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 749 kr/kvm
inkl varme och vatten.
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Budget 2021 4r i balans. I budgeten ingér en avsittning till underhallsfond med 341 000 kr.
Rintekostnaderna har berdknats till 216 000 kr.

Foreningen planerar att ta andra beslutet avseende bytet av stadgar pé ordinarie stimma 2021.
Andringen i stadgarna avser bl a avgift for andrahandsupplételser och avgift for balkong/altan.

Medlemsinformation

Av foreningens 47 bostadsritter har under aret 3 (10) lagenheter overlatits. Vid rakenskapsarets slut
var medlemsantalet 70 (71). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i
foreningen 4r att mer dn en medlem kan dga samma bostadsratt. Dock skall noteras att vid stimman
har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Fjarrviarmeforbrukning i MWh 354,4 388,5 409,4 402,7 408,7
Omrikning till normalar i MWh 421,1 436,6 445.6 4348 436,7
Virmekostnad kr/kvm 114 118 121 118 117
Bostads och lokalytan &r 2 886 kvm

El i MWh 433 54,2 51,2 45,9 474
Vatten i kbm 2 458 2397 2474 2557 2 565
Kubikmeter per bostadsrétt 52 51 53 54 55
Nettoomséttning (tkr) 2312 2293 2256 2186 2124
Resultat efter finansiella poster 366 451 283 355 -868
Balansomslutning (tkr) 65 431 65519 65170 66 107 66 926
Eget kapital (tkr) 49 658 49 292 48 840 48 557 48 202
Soliditet (%) 76 75 75 74 72
Taxeringsvarde (tkr) 47015 47015 36 111 36 111 36 111
-varav byggnad (tkr) 27 144 27 144 24 061 24 061 24 061
Likviditet (%) 53 291 174 248 47
Justerad likviditet (%) 562

Arsavgift bostader 31/12 (kr/kvm) 742 735 735 713 699
Hyror bostader 31/12 (kr/kvm) 1 341 1327 1 301 1267 1238
Total laneskuld (tkr) 15 400 15 830 16 020 17210 18 400
Léneskuld (kr/kvm™) 5402 5552 5619 6036 6 454
Underhéllsfond (tkr) 694 593 281 51 0
Avskrivning (kr/kvm™®) 173 172 172 172 170
Rintekostnader (kr/kvm™) 73 73 90 104 116
Réntekanslighet (%) 7,7 8,0 8,1 9,0 9,8
*Bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = Omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.

Justerad likviditet innebir att endast beridknad amortering tas med som kortfristig skuld pa lan som
konverteras nésta ar.
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Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som ér finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebir att allt eget kapital dr forbrukat.

Réintekcinslighet beskriver paverkan pé drsavgifterna vid 1%-enhets rinteandring pa foreningens laneskulder.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Ansamlad Arets
insatser avgifter underhall forlust resultat

Belopp vid érets ingdng 48 121 391 808 289 592 795 -682 120 451 349
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 451 349 -451 349
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 300 000 -300 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -198 874 198 874
Arets resultat 365 890
Belopp vid arets utgang 48 121 391 808 289 693 921 -331 897 365 890

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Ansamlad forlust fore reservering/i ansprakstagande av underhéllsfond -230 770,53
Arets resultat 365 889,56
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan -300 000,00
lansprakstagande av underhallsfond motsvarande érets kostnad 198 874,00
Summa till stimmans forfogande 33 993,03

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 33 993,03

Resultat efter underhallsjustering

Arets resultat 365 889,56
Reservering till underhéllsfond enligt underhallsplan -300 000,00
lansprékstagande av underhdllsfond motsvarande érets kostnad 198 874,00
Resultat efter underhallsjustering 264 763,56
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2019-01-01

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Personalkostnader och arvoden
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-12-31

2019-12-31

Not 2 2311758 2293020
2311758 2293020

Not3 04 -1160 117 -1 048 377
Not 5 -86 098 -94 889
Not 6 -492 786 -489 978
-1 739 001 -1 633 244

572757 659 776

-206 867 -208 427

-206 867 -208 427

365 890 451 349

365 890 451 349

365 890 451 349
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tililgangar

Not 7
Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

2020-12-31

2019-12-31

63316 377 63 801 667
15917 9374

63 332 294 63 811 041
63 332 294 63 811 041
0 2326

1 505993 937473
21120 35249
1527113 975 048
571 946 733 365
571 946 733 365
2099 059 1708 413
65 431 353 65 519 454
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 13

Not 14
Not 15

2020-12-31

2019-12-31

48 929 680 48 929 680
693 921 592 795

49 623 601 49 522 475
-331 897 -682 120
365 890 451 349
33993 -230 771

49 657 594 49 291 704
11 800 000 15 640 000
11 800 000 15 640 000
3 600 000 190 000
89 281 119 895

7 869 5 665
4262 2140

272 347 270 050
3973 759 587750
15773759 16 227 750
65 431 353 65 519 454
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anlidggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd bedoms vara 100 ar.
Kvarvarande livsldngd pa fastigheten &r 93 &r. Avskrivningsprocenten blir da 1% / &r.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhéllsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostdder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen, dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméassigt underskott uppgéende till 0 kr.



Noter
Nettoomsattning

Arsavgifter bostider
Hyresintdkt bostéder
Hyresintdkt lokaler

Hyresintdkt garage och bilplatser

Arsavgift el
Intakt andrahandsupplatelse

Overlételse- och pantforskrivningsavgifter
Ovriga primira intikter och erséttningar fran boende och lokalhavare

Not 3 o « Driftskostnader

Not 4

Reparationer
El
Uppvéirmning
Vatten
Renhéllning
Serviceavtal

Hissar serviceavtal & besiktning
Fastighetsskotsel och lokalvéard

Forsakringar
Fastighetsskatt
Periodiskt underhall
Ovriga driftskostnader

Specifikation till periodiskt underhall

Underhéll bostidder
Underhall tvattstuga

Underhall huskropp utvdndigt
Underhall mark och utemiljo

Underhall 6vrigt
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2020-01-01
2020-12-31

Org nr769622-7482

2019-01-01
2019-12-31

1990 680 1970952
214 488 203 426
29 848 29 008
61356 59376
4036 5525
3122 5015

4 658 19718
3570 0
2311758 2293020

-62 548 -85 210
-64 143 -79 297
-328 098 -341 525
-104 525 -101 160
-59 644 -63 026
-1275 -1276
-5512 -5 424
-80 645 -74 404
-36 571 -39 266
-69 313 -66 869
-198 874 -68 070
-8 052 -2 526
-1 019199 -928 053
0 -8436

0 -33 750

-36 794 -25 884
-137 500 0
-24 580 0
-198 874 -68 070

Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode
Forvaltningskostnader
Andrahandsuthyrningsavgift

Kostnader dverlatelse och panter

Foreningsverksamhet

Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto

Konsulter
Forbrukningsinventarier
Stdmma och styrelse

-19 875 -20 250
-53 208 -53 251
-237 -466

-2 586 -20 672
-3753 -5 121
-184 0

-3 469 -9 938
-52 111 -5 151
-5 495 -5 475
-140 918 -120 324

Not5 Personalkostnader och arvoden

Not 6

Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen
Vicevérdsarvode
Sociala avgifter

Byggnader
Maskiner och inventarier
Summa avskrivningar

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

0 0
-51 000 -55 500
-18 000 -18 000
-17 098 -21 389
-86 098 -94 889

-485 290 -485 290
-7 496 -4 688
-492 786 -489 978
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Not7 @ Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvéarde byggnader 48 528 995 48 528 995
Ingdende anskaffningsvérde mark 17 949 080 17 949 080
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 66 478 075 66 478 075

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -2676 408 -2191 118
Arets avskrivningar byggnader -485 290 -485 290
Utgiaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 161 698 -2 676 408
Utgaende bokfort viirde 63 316 377 63 801 667
Bokforda viarden byggnader 45367297 45 852 587
Bokfoérda vdrden mark 17 949 080 17 949 080
Fastighetsbeteckning: Kakelmakaren |
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1988 27000 000 19 800 000 46 800 000 46 800 000
Lokaler 1988 144 000 71 000 215000 215 000
27 144 000 19 871 000 47 015 000 47 015 000

Stélld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Not 8 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvérden 23 438 23 438
Arets investeringar 14 039 0
Utgéende anskaffningsvérden 37477 23 438
Ingdende avskrivningar -14 064 -9 376
Arets avskrivningar -7 496 -4 688
Utgéende avskrivningar -21 560 -14 064
Utgaende bokfort viirde 15917 9374

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not9  Ovriga fordringar :

Avrékning HSB 1504 473 934 504
Skattekonto 1520 2969
1505993 937 473

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsikring 21120 20 115
Forutbetald fastighetsskotsel 0 13328
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 1 806

21120 35249

10
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Not 11 = Kassa och bank ;
Handelsbanken 571 946 733 365
571 946 733 365

Not 12  Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingéng 48121 391 808 289 592 795 -682 120 451 349
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 451 349 -451 349
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 300 000 -300 000
lansprékstagande
av fond for yttre
underhall -198 874 198 874
Arets Resultat 365 890
Belopp vid érets utgéng 48 121 391 808 289 693 921 -331 897 365 890

Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Réntedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2022-06-30 1,05% 2022-06-30 3000 000 0
Stadshypotek AB 2021-06-30 1,46% 2021-06-30 3000 000 * 0
Stadshypotek AB 2021-06-30 1,46% 2021-06-30 600 000 * 0
Swedbank Hypotek AB 2022-06-22 0,94% 2022-06-22 2 000 000 0
Swedbank Hypotek AB 2023-06-21 1,48% 2023-06-21 6 800 000 0

15 400 000 0
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 800 000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,32%
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 15400 000
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

* Foreningen har tva 1an som forfaller till betalning inom ett ar och ar att betrakta som kortfristiga,

men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett 4r.
Stdllda sékerheter
Panter och dérmed jamforliga scikerheter som har stcllts for egna skulder och avsdittningar
Fastighetsinteckning 23920 000 23 920 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 23920 000 23920 000

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 1248 1218
Personalens kallskatt 450 450
Arbetsgivaravgifter 471 472
Ovriga kortfristiga skulder 2093 0

4262 2 140

11
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, vérme, renhéllning 46 597 49 176
Upplupna rantekostnader 17 857 17 867
Upplupen revision 20 000 19 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 184 875 184 007
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3018 0
272 347 270 050
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i BRF Kakelmakaren 1, org.nr 769622-7482

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF
Kakelmakaren 1 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé& oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som é&r tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptacka
en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6ér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av BRF Kakelmakaren 1 for
ar 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret foér forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation oc
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féoreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foéreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdoéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pd var professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betradffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Kalmar den 31 mars 2021

Ernst & Young AB
Pl Vs s /"

ranz Lindstre
AuktoriSerad revisor
/é

2(2)



