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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten
Ordinarie styrelseledaméter:
Per-Erik Friberg, 1 &r

Carola Johansson, 2 &r

Leif Eriksson, 2 &r

Suppleant
Jimmy Bogren, 1 &r

Pa valbar plats finns ordinarie ledamoten Per-Erik Friberg samt suppleanten Jimmy Bogren.

Revisor
Ekonomitjanst B. Danielson AB

Firmateckning.
Féreningens firma tecknas av styrelsen gemensamt alternativt tva ordinarie ledaméter i férening eller i férening med
extern firmatecknare.

Foreningsstdamma.
Féreningsstamman avholls den 3 maj 2017.

Styrelseméten
Styrelsen har haft fyra protokoliférda styrelsemdéten under aret.

Féreningen.
Féreningen registrerades den 9 november 2010 hos Bolagsverket.

Fastigheter

Féreningen ager fastigheten Kalmar Kajan 13 med adress Fabriksgatan 17, Linnégatan 14 A-D, 392 34 Kalmar
P& fastigheten finns tva byggnader uppférda for bostader.

Foreningens fastighet forvarvades genom kdp av Byggnadsfirma Claesson och Anderzén HB.

Lagenhetsférdelning:

1 st 1 rum och kdk

3 st 2 rum och kdk

7 st 3 rum och kdk

3 st 4 rum och kok

2 st 5 rum och kok
Lagenhetsyta 1440 kvm.

Samtliga lagenheter utom en &r upplatna med bostadsratt.
Under &ret har inga ldgenhetsoverlatelse agt rum.

Fastigheten med tillhérande byggnader &r fullvardeférsakrade hos Lansférsakringar Kalmar Lan. Kollektivt
bostadsréttstillagg ingdr som en férmén for medlemmarna.




Brf Kajan 13
769622-3010

Taxeringsvirde 2017 var 17.600.000 kr, varav markvérde 6.400.000 kr

Personal och [6ner

PH Konsult & Férvaltning AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen.

Budget for 2018 bifogas. Styrelsen har beslutat om avgiftshéjning med 2,5% frén kvartal 2.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1701-1712
Nettoomséttning 814
Resultat efter finansiella
poster 19
Soliditet % 67
Kassalikviditet % 672
Rorelsemarginal % 18

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 20732 583

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rékning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 20 732 583

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enl budget
lansprakstagande av yttre fond
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rékning
Summa

1601-1612
814

-157
66
305
2

Yttre fond

-3 846 455

-53 326

-3 899 781

-816 923
18 993
-95 000
23528
-869 402

-869 402
-869 402

1501-1512
821

-385
66
222
-15

Balanserat
resultat
-713 426
-103 497

-816 923

1401-1412
765

-900
67
553
-75

Arets
resultat
-156 823

156 823
18993
18 993

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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1301-1312
897

-342
59
329
-5

Totalt

16 015 879

0

18 993
16 034 872
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RESULTATRAKNING

2017-01-01 2016-01-01
2016-12-31

Rorelseintikter, lagerforandringar mum.
Arsavgifter, hyror 1 813 576 813 864

Summa rorelseintékter, lagerforindringar m.m. 813 576 813 864

Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -344 000 -343 488
Planerat underhall -23528 -148 326
Lépande reparationer -12 701 -24 064
Ovriga kostnader 3 -14 815 -8 628
Personalkostnader 4 -55765 -53 830
Fastighetsavgift/skatt -20 288 -20 288
Avskrivningar 5 -200 000 -200 000
Summa rorelsekostnader -671 097 -798 624
Rérelseresultat ; 142479 15240

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 0 320
Rantekostnader och liknande resultatposter -123 486 -172 383
Summa finansiella poster -123 486 -172 063
Resultat efter finansiella poster k ‘ ' 18993 -156 823
Resultat fore skatt ~ - ' 18993 -156 823

Arets resultat | ” - 18993 -156 823




Brf Kajan 13
769622-3010

BALANSRAKNING
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TILLGANGAR

Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

23356 513 23556 513
23356 513 23 556 573
23 356 513 23556513
497 497

497 497

620 152 609 018
620 152 609 018
620 649 - 609515
23 977 162 24 166 028
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2017-12-31
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2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Forskottsbetalda avgifter

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfriStiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

20732 583
-3 899 781
16 832 802

-816 923
18 993
-797 930

16 034 872

7 850 000

7.850.000

23 393
30785

1144
36 968

92 290

23 977 162

20732 583
-3 846 455
16 886 128

-713 426
-156 823
-870 249

16 015 879

7 950 000
7950000
93 766

64 806
1840

39 737

200 149

24 166 028
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NOTER

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Not 1 Arsavgifter, hyror

Arsavgifter
Hyresintakter, bostader
Fakturerade kostnader
Kronutjadmning

Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel

Snoérdjning

Sotning

Forvaltning

Fastighetsel

Fjarrvédrme

Vatten och avlopp
Sophantering
Fastighetsforsdkring
Méteskostnader

Revision

Not 3 Ovriga kostnader

Hyressattningsavgift
Ovriga fastighetskostnader
Forbrukningsmaterial
Kreditupplysning

Porto

Bolagsverket
Kopieringskostnader
Bankkostnader
Kontorsmateriel

2017

730023
83 544
0

9

813 576

2017

0

-396
-239
-27 492
-22 677
186 044
-52 414
-28 323
-18 878
-5 662
-1875
-344 000

2017

-144
-9992
-634

0

-70
-900

-1 057
-1849
-169
-14 815

2016

730023
83 544
288

9

813 864

2016

-17 209
-3418

0

-27 496
-24 711
-177 707
-38 752
-28 323
-18 453
-7 419

0

-343 488

2016

144
-4 482

-175
-900
-2928

-8 629
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Not 4 Personal - Utékad

2017
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2016

Upplysning om léner och andra erséittningar samt sociala kostnader, inkl. pensionskostnader och om fordelning mellan

styrelseledaméter och verkstdllande direktdr respektive anstdllda

Léner och andra ersdttningar
Styrelsearvode

Ovriga anstallda

Totala [6ner och andra ersdttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala l6ner, andra ersdttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 5  Materiella anldggningstillgangar

Forvary av fastigheten Kalmar Kajan 13
Bostadsrattsbildning

Lagfart

Arvoden enligt ekonomisk plan
Aterkdpsgaranti [agenheter

Ackumulerade avskrivningar aterképsgarantin
Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Not 6 Forfallotid skulder

Lan

Stadshypotek, 1,68%,
Omsattningdatum 2020-06-30
Stadshypotek, 1,43%,
Omséttningdatum 2018-09-01

Stadshypotek, 1,59%,
Omsattningsdatum 2019-06-30

Summa

Lanen har amorterats med 100.000 kr

-17 000
-25 200
-42 200

-13 565

-55 765

2017-12-31

23010 591
406 250
429 280
110 392
370 500

-370 500
-400 000
-200 000
23 356 513

2017-12-31

3350 000

3 500 000

1000 000

7 850 000

-16 000
-25 200
-41 200

-12 630

-53 830

2016-12-31

23 010 591
406 250
429 280
110 392
370 500

-370 500
-200 000
-200 000
23 556 513

2016-12-31

3 450 000

3500 000

1000 000

7 950 000
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Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Summa stéllda sikerheter

Not 8 _ Driftsstatistik

Benamning

Uppvarmning kr/kvm/ar
Vatten & avlopp kr/kvm/ar
Elkonsumtion kr/kvm/ar
Sophantering kr/kvm/ar

Not 9 Ovrig statistik

Bendmning
Arsavgifter / kvm
Taxeringsvarde / kvm
Underhallsfond / kvm
Avskrivning / kvm
Laneskuld / kvm
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2017-12-31 2016-12-31
12 000 000 12 000 000
12 000 000 12 000 000

12 000 000 12 000 000

2017
129,19
36,39
15,74
19,66

2017
507
12222
-2708
139
5451

2016 2015 2014
123,40 131,41 126,11
26,91 26,15 39,88
17,16 10,65 16,79
19,66 19,76 19,67
2016 2015 2014
507 507 471
12222 10611 10611
-2671 -2498 -1992
139 139 139
5521 5556 5556
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UNDERSKRIFTER

Kalmar 2018~ O)Z -2l

2 / il g/@//ﬂ’“(

Carola Johansson

3

Per-Eric Friberg

Leif Eriksson

Min revisionsberéattelse har ldmnats

C‘//b ’7\({3

Ekonomitjanst B.Danielson AB, Lenhovda \

3

‘.'\\ ¢ |

Berit Danielson
Av foreningen utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Kajan 13, 769622-3010.

Rapport om arsredovisningen:

Jag har reviderat &rsredovisningen for Brf Kajan 13 for ar 2017-01-01 - 2017-12-31.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen:

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nodvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar:

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppna rimlig sékerhet att drsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka tgarder som ska utféras, bland annat genom att beddma riskerna fér
visentliga felaktigheter i 4rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga
med hinsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av d&ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fdr mitt uttalande.

Uttalande:

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av fdreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér fdreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar:

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Kajan 13 for ar 2017-01-01 - 2017-12-31.

Styrelsens ansvar:

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.
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Revisorns ansvar:

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala miy om forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust och om férvaltningen péa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalande:

Jag tillstyrker att féreningsstdamman disponerar, vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

? ™~ =y

Berit Danielson, Ekonomitjanst B. Danielson AB
Av foéreningen utsedd revisor
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Budget Budget Utfall
2018 2017 2016
1/1-31/12  1/1-31/12  1/1-31/12
Intakter Intdkter Intédkter
Arsavgifter 748 250 730000 730032
Hyresintakter bostader 84 000 84 000 83 544
Ovriga intakter 0 0 288
Vardedkning rantefond 0 0 0
Ranteintakter 0 0 320
Summa intdkter 832 250 814000 814184
Konto Kontotext Kostnader
4110 Fastighetsskotsel 0 26 000 17 209
4301 Ldpande reparationer 20 000 20 000 24 064
4501 Planerat underhall 0 0 148 326
4611 Fastighets el 25 000 25 000 24 711
4623 Fjarrvérme 185 000 200 000 177 707
4630 Vatten 50 000 40 000 38 752
4640 Sophamtning, ev. container mm 30 000 30 000 28 323
4711 Forsékring 20 000 20 000 18 453
4752 Hyresséttningsavgift 500 500 144
4781 Forvaltning 28 000 28 000 27 496
4800 Fastighetsavagift 20 000 20 000 20 288
5164 Snordjning 5 000 5000 3418
5190 Ovriga fastighetskostnader 10 000 3000 4 482
5460 Férbrukningsmaterial 2000 2000 0
6061 Kreditupplysning UC 500 500 175
6250 Porto 500 500 0
6410 Styrelsearvode 15 000 15 000 15 000
6420 Revisionsarvode 2500 2000 1 000
6450 Diverse, oférutsett, méteskostnader mm 8 000 5000 7418
6490 Registreringsavgift Ovrigt mm 1 000 1 000 900
6520 Tryckning, kopiering 1 500 1 500 0
6570 Bankavgifter 3000 3000 2928
7010 Léner, stad 25 000 0 25 200
7510 Arbetsgivaravgifter 14 000 14 000 12630
7821 Avskrivning byggnader 200 000 200 000 200 000
8410 Rantor 125 000 125 000 172 383
8860 Avséttn.foreningens rep.fond 95 000 95 000 0
8999 Overskott / Underskott -54 250 -68 000 -156 823
Summa kostnader 832 250 814000 814184
BL{g_dgegen antaﬂey\/'d styrelsemdte den 20180221
o ) LR |
........ NS N TN
Sida 1 Brf Kajan 13 budget



EKONOMISKA BEGREPP

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom

foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

AVSKRIVNING

Anskaffningsvardet for en anliggningstillgang férdelas pa
tillgdngens beddmda ekonomiska livslingd och belastar
arsresultatet med en kostnad som bené@mns avskrivning.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen
visar tillgangarna. Den andra sidan visar skulderna, d.v.s
hur tillgdngarna finansierats,

EGET KAPITAL

Eget kapital &r skillnaden mellan féreningens tiligngar
och skulder. Det egna kapitalet &r den del av tillgangarna
som inte motsvaras av I&n och andra skulder. Eget
kapital delas upp i bundet och fritt eget kapital. Bundet
eget kapital bestar av insatser, upplatelseavgifter samt
yttre fond och fritt eget kapital bestdr av balanserat
resultat samt arets resultat.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrittshavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren fér underhall och
férbattringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsdttningen paverkar féreningens resultatrakning som
en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren [dmnas i
samband med aviseringen varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsféreningar ska
styrelsen uppratta en underhalisplan fér féreningens
byggnader. | enlighet med denna plan ska &rliga
avsdttningar goras till féreningens yttre fond, s att det
finns medel f6r kommande yttre underhall av
foreningens byggnader. Tillgodohavandet i fonden
redovisas som eget kapital.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foéreningen méste betala senast inom ett ar
ex. leverantorsskulder och nista &rs amortering.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst
efter ett eller flera ar, ofta enligt en sérskild
amorteringsplan, t ex. fastighetslan.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Omsdttningstillgangar kan i allminhet omvandlas till
kontanter inom ett ar. De bestar av kortfristiga
fordringar ach placeringar samt kassa och bank.

RESULTATRAKNING

Resultatrdkningen hamtas fran foéreningens redovisning
och visar vilka intdkter och kostnader som foreningen
har haft under rakenskapsaret. | en resultatrakning ser
man hur resultatet har uppkommit. Intdkter minus
kostnader ger resultatet, som kan vara vinst, férlust eller
ett nollresultat. Avsattningen till och disponering av den
yttre fonden ingar inte i resultatrikningen,
Bostadsrattsforeningen maste darfor se till att intikterna
dven tdcker arets avsattning till den yttre fonden.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for
erhélina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder
och nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrikningen
visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas
till den I6pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften 4r i regel férdelad efter
bostadsrdtternas grundavgifter och skall erliggas
manadsvis i forskott av féreningens medlemmar.
Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberattelse, resultatrikning, balansrikning
och revisionsberattelse.




