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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrattsforening Jatten i Kalmar
Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2020-01-01 — 2020-12-31

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till indamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt site i Kalmar kommun.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229). Bostadsrittsforeningens
hus fardigstélldes ar 1984 pa fastigheten Jitten 5 i Kalmar, som foreningen innehar med dganderitt.
Fastighetens adress dr Klunkens Backe.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-12-16.

Foreningsstimmor

Ordinarie fOreningsstimma holls den 26 maj 2020 via postrostning. Antalet rdstberittigade
medlemmar vid stdimman var 91, varav 85 postrster och 6 nirvarande. P stimman togs beslut om att
inféra gemensam el samt att installera solceller pa hdghusen. Beslutet faststilldes med 90 réster for
och en rést emot.

Styrelse
Styrelsen har t o m foreningsstimman 2020 haft foljande sammanséttning:
Ordinarie ledaméter: Anders Carming, ordférande

Krister Bjornerman, sekreterare

Katja Westman

Tony Jonsson

Jan Fransson

Ulf Berg

Patricia Petersson, utsedd av HSB Sydost
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Styrelsen har fr o m féreningsstimman 2020 foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdoter: Anders Carming, ordférande

Krister Bjornerman, sekreterare

Christer Gustafsson

Susann Svenzén

Jan Fransson

Ulf Berg

Patricia Petersson, utsedd av HSB Sydost

[ tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdimma ér styrelseledaméterna Ulf Berg,
Jan Fransson och Christer Gustafsson.

Styrelsen har under aret hallit 16 protokollférda méten.

Foreningens firma har under &ret tecknats av Anders Carming, Ulf Berg, Christer Gustafsson och Jan
Fransson, tvé i forening.

Studie- och fritidsorganisatdr har varit styrelsen.

Revisorer
Revisorer har varit Gabriella Szasz med Brit Karlsson som suppleant valda vid foreningsstimman
samt revisor frdn BoRevision AB, vilken 4r utsedd av HSB Riksférbund.

Fullmiktige

Stdmman beslutade att styrelsen utser foreningens fullméktigeledaméter i HSB Sydost. Vid HSB
Sydosts digitala féreningsstimma den 13 juni 2020 deltog Anders Carming som fullmiktigeledamot
frén bostadsrattsforeningen.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Karl-Olof Karlsson (ordférande), Eva Hansson och Bernie Nilsson.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Sydost. Fastighetsskotseln och
trappstddningen har ombesérjts av HSB Fastighetsforvaltning AB.

Under éret har Ulf Berg varit vicevird.

Fastighetsuppgifter
P& foreningens fastighet finns det 10 bostadshus med totalt 10 trapphus samt ett kvartershus.
Fastighetens areal ar 25 756 kvm.

antal yta
2 rum 50
3 rum 56
4 rum 42
5 rum 4
Bostdder med bostadsritt 152 12 263 kvin
Lokal hyresritt 1
Garage 93
P-platser 85
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Gemensamma utrymmen

Kvarterslokal innehéllande 5 tvattstugor, bastu, lokal for max 90 personer med tillhérande kék samt
tva Gvernattningsrum. Féreningen har haft ca 258 géstntter totalt fordelat pa véra tva rum och lokalen
har haft ca 63 bokningar.

Forsikringar
Fastigheterna dr forsikrade i Lénsforsdkringar Kalmar lin. Foreningen har ett kollektivt
bostadsrittstillagg.

Kollektivt bostadsriittstilldgg innebir att alla foreningens bostider som ar upplatna med bostadsritt #r
forsékrade. Medlemmen behover dérfor inte teckna eget bostadsrittstilligg tillsammans med sin
hemfGrsikring. Bostadsrattstilligget kan ersétta skador pa egendom som medlemmen ansvarar for i
ldgenheten samt i 6vriga utrymmen som ingér i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjalvrisk
och aldersavdrag av medlemmen.

Uppvirmning och ventilation

Uppvéarmning sker med fjarrvérme. Varmekostnaden ingér i rsavgiften. Féreningen har mekanisk till-
/franluft som ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kriver
styrelsens tillstand.

Storre underhall, investeringar, OVK m.m.

Ar Atgird

1996-1997  Blastring och hydrofobering av samtliga fasader

2000 Byte av hisselektronik Klunkens Backe 1 och 3

2001 Byte av hisselektronik Klunkens Backe 5 och 7

2002 Installation av bredband

2006-2008  Malning av trapphus och vaningsplan

2007 Byte av yttre fonsterbéagar till aluminium

2008 Takbyten pa hoghusen

2010 Nytt elektroniskt l&ssystem till entrédérrar, kvartershus och bokning av tvittstugor
2011 Nytt ventilationssystem

2014 Installation av LED-belysning i trapphus, killare samt ytterbelysning.

Byte av virmevéxlare, expansionskérl, pump och styrdon i undercentralen
2014-2016  Malning av balkonger
2015 Nytt ventilationssystem installerat i hela kvartershuset

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) utford i kvartershuset

Byte av panel samt malning av kvartershuset

2016 Hetvattenspolning av stammarna
Renovering av fasader och byte av “spriangt” tegel
2017 OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Solcellspaneler kvartershuset

2017-2018  Reparation av cykelhusen

2018 Renovering av ytskikt i tvattstugorna, samt installation av automatisk tvittmedels-
dosering till alla tvattmaskiner.
Underhéll av utemiljon vid Klunkens Backe 15, nya murar, staket m.m.

2019 Energideklaration
Nya garagetak och garageportar med fjarrkontroll samt mélning av alla garage
Uppgradering av lasanordningar i samtliga hissar
Ny gang-/cykelbana mellan KB 5 och KB 7 inkluderat ny grismatta och murar
Nyanldggning av ett flertal planteringar

2020 [nstallation av solcellspaneler pa héghusen samt inférande av gemensam el (IMD)



‘ HSB Brf Jatten i Kalmar
@ Org. nr 732400-0491

HSB - dar majligheterna bor

Miljoframjande atgirder

Foreningen har miljéhus for kéllsortering av sopor. Foreningen har ett samarbetsavtal med Avent for
att sdnka vdr energiférbrukning avseende ventilation och uppvérmning. LED belysning anviinds dér
det & mojligt. Solcellspaneler har installerats pé kvartershusets tak samt under 2020 ocksd pa
hoghusen. Under 2020 har 28 068 kWh producerats i anldggningen pa kvartershuset. Automatisk
tvattmedelsdosering 4r installerad i alla tvéttstugor.

Ovrigt
Foreningen har en hemsida med adress: www.hsb.se/sydost/brf/jatten
E-postadress: brf.jetten@gmail.com

Forbrukningsstatistik for gemensam virme/vatten/el

2020 2019 2018 2017 2016
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 1 040,3 1076,5 1113,7 1 095,0 11252
Omrékning till normalar i MWh 1) 1236,2 1209,9 12123 11824 12024
Varmekostnad kr/kvm 74 73 75 73 76
Lokal och bostadsytan ar 12 263 kvm
Eli MWh 161,2 108,5 107,2 109,8 138,3
Vatten i kbm 13 756 13 325 13310 13 202 12 691
Kubikmeter per bostadsratt 90 88 88 87 83

1) Brénsleforbrukningen varierar mellan olika ar beroende pa yttertemperaturen. Omrikning till
normaldrsforbrukning sker med hjélp av graddagar. Graddagsstatistik produceras ménadsvis av
SMHI i Norrképing. Pa dessa vérden bygger man framréikningen av normalarsforbrukningen.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m.m. under aret

e Linjemélning av parkeringsplatserna med nya tydligare nummermarkeringar

Installation av nya solcellsanordningar pa hoghusen p&bdrjad samt inférande av IMD
Nyanlaggning av ett flertal planteringar, detta i samarbete med Angsbackens handelstradgérd
Renovering av dvernattningsrum

Foreningen har en 30-arig underhallsplan. Féreningen har avtal om aktiv underhéllsplan. Tjinsten
innebér att foreningen far hjélp med sin underhallsplanering av HSB Sydost genom digitalt verktyg
och okuldr besiktning. Arlig fastighetsbesiktning utfordes den 16 mars 2020 av Johan Karlsson
(byggkonsult HSB Sydost). ~Arbete kommer fortgd vad géller springningar i fasadteglet och i
skarvarna som redan konstaterats sedan tidigare.

Studie och fritidsverksamhet

P4 grund av radande pandemilége sa har och 4r all studie och fritidsverksamhet instélld och #r sa tills
vidare.
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Arsavgifter
Arsavgiften hojdes inte under 2020. Styrelsen har vidare beslutat att inte hdja arsavgiften 1 januari
2021.

2021-01-01 uppgér avgifterna for bostadslédgenheterna till i genomsnitt 755 kr/kvm inkl. virme och
vatten.

Medlemsinformation

Av freningens 152 bostadsrétter har under aret 11 (7) ldgenheter dverlatits. Vid rékenskapsérets slut
var medlemsantalet 199 (201). Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet bostadsritter i
foreningen ar att mer 4n en medlem kan #Aga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar dven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stallning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 9779 9 665 9393 9368 9382
Resultat efter finansiella poster 754 371 -549 967 795
Balansomslutning (tkr) 67221 62 250 61 653 63 372 63 323
Eget kapital (tkr) 7972 7218 6 847 7 395 6428
Soliditet (%) 12 12 11 12 10
Taxeringsvirde (tkr) 128 271 128 271 103 952 103 952 103 952
-varav byggnad (tkr) 92 683 92 683 76 841 76 841 76 841
Likviditet (%) 65 36 21 171 131
Justerad Likviditet (%) 199 126 173

Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 755 755 733 733 733
Total laneskuld (tkr) 55255 52 022 52523 53 351 54 057
Laneskuld (kr/kvm?*) 4 506 4242 4283 4 351 4408
Underhallsfond (tkr) 1784 1624 1627 2550 1 566
Avskrivning (kr/kvm*) 122 122 115 115 114
Réntekostnader (kr/kvm*) 77 105 103 114 124
Réntekénslighet (%) 6,0 5,6 5,8 5,9 6,0
*Bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = Omsdittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %,

Justerad likviditet innebér att endast beréiknad amortering tas med som kortfristig skuld pa lan som
konverteras nésta ar.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte l4n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebdr att allt eget kapital r forbrukat.

Rdintekdinslighet beskriver paverkan pé arsavgifterna vid 1%-enhets rantedndring pa foreningens
laneskulder.
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Fordndringar i eget kapital

HSB Brf Jitten i Kalmar
Org. nr 732400-0491

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 2914984 0 1624416 2 307 247 370 885
Resultatdisposition enligt
Stdmmobeslut 370 885 -370 885
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 970 000 -970 000
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhall -810 681 810 681
Arets resultat 754 027
Belopp vid arets utgéng 2914984 0 1783735 2518813 754 027

Forvintad framtida utveckling
Budget 2021

Budgeten visar ett positivt resultat. I budgeten ingér en avsittning till underhéllsfond med 1 090 000

kr. Réantekostnaderna har berdknats till 956 000 kr.

Storre underhall, investeringar, OVK m.m.

Under 2021 kommer kvarterslokalen med tillhdrande kok att byggas ut enligt medlemmarnas
onskemal. I samband med det kommer bastun att flyttas och en ny lokal anldggas f6r gym eller dylikt.

Antalet toaletter kommer att utékas.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/i ansprékstagande av underhéllsfond

Arets resultat

Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan
lansprakstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning

2678 131,37
754 027,27
-970 000,00
810 681,00
3272 839,64

3272 839,64
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RESULTATRAKNING

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

9778917 9 664 598
10 982 0
9789 899 9 664 598
-4 661 232 -4 294 509
-473 230 -534 482
-810 681 -1072 149
-667 178 -630 464

-1 494 387 -1492 851
-8 106 708 -8 024 455
1683 191 1 640 143
11 760 22990
-940 924 -1 292 248
-929 164 -1 269 258
754 027 370 885

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

754 027
-970 000
810 681

594 708

370 885
-1070 000
1072 149

313033
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HSB Brf Jatten i Kalmar
Org nr 732400-0491

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 55990923 57475178
Inventarier och installationer Not 10 16 545 5996
Pdgdende nyanldggningar Not 11 1738 898 0
Summa materiella anliggningstillgangar 57 746 366 57481 174

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
Summua finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 57 746 866 57 481 674

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 4305
Avrikningskonto HSB 4793 986 2361 648
Ovriga kortfristiga fordringar 423 299 1280
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 250 909 395 394
Summa kortfristiga fordringar 5468 194 2762 627

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 4 000 000 2000 000

Summa kortfristiga placeringar 4 000 000 2000 000

Bank Not 15 5684 5684

Summa kassa och bank 5684 5684

Summa omsattningstillgangar 9473 878 4768 311

Summa tillgangar 67 220 744 62 249 985
8
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HSB Brf Jatten i Kalmar
Org nr 732400-0491

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2914 984 2914984
Fond fo6r yttre underhall 1783 735 1624416
Summa bundet eget kapital 4698 719 4539 400
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2518813 2307 247
Arets resultat 754 027 370 885
Summa fritt eget kapital 3272840 2678 131
Summa eget kapital Not 16 7971 559 7217531
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 44 753 160 41673 090
Summa langfristiga skulder 44 753 160 41 673 090

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 501 491 10 349 185
Medlemmarnas inre fond Not 18 1124 953 1113103
Leverantorsskulder 1766 837 705 104
Aktuell skatteskuld Not 19 25906 18 966
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 9220 8672
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 21 1067618 1164333
Summa kortfristiga skulder 14 496 025 13359 363
Summa skulder 59249 185 55032 453
Summa eget kapital och skulder 67 220 744 62 249 985
9
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och déarmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,0% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifr8n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f&r verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 34 168 798 kr.

10
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Noter
Nettoomsattning 2020-01-01
2020-12-31

HSB Brf Jatten i Kalmar

Org nr 732400-0491

2019-01-01
2019-12-31

Arsavgifter bostider 9261 720 9261 720
Hyresintékt garage och bilplatser 633 800 531300
Hyresintakt 6vrigt 28 100 14 400
Arsavgift el 17 0
Auvsatt till inre fond -180 023 -180 023
Intdkt andrahandsupplatelse 5086 6 984
Overlatelse- och pantfdrskrivningsavgifter 15116 18 504
Ovriga fakturerade kostnader 0 10 153
Ovriga primira intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 15101 1 559
9778917 9 664 598
Ovriga rorelseintakter
Forsédkringsersattning 10 982 0
10 982 0
Driftskostnader
Reparationer -465 380 -221 509
Ventilationsrensning -58 611 0
El -224 341 -159 807
Uppvéarmning -902 311 -901 160
Vatten -470 912 -429 811
Renhallning -208 107 -200 106
TV, bredband, iptelefoni -228 785 -231 160
Obligatoriska besiktningar -2 969 -51 931
Serviceavtal -190 672 -189 963
Hissar serviceavtal & besiktning =74 182 -72 692
Fastighetsskotsel och lokalvard -1353033 -1366 827
Forsakringar -136 786 -145 039
Fastighetsskatt -249 918 -242 014
Ovriga driftskostnader -95225 -82 490
-4 661232 -4 294 509
Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -12 750 -13 500
Forvaltningskostnader -307 062 -301 076
Andrahandsuthyrningsavgift 0 -699
Kostnader ¢verlételse och panter -18 684 -18 736
Foreningsverksamhet -21 690 -38 852
Kontorsutrustning och -material -3 493 -3530
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -20 743 -16 139
Konsulter -7125 -8 531
Forbrukningsinventarier -17 178 -48 104
Medlemsavgifter HSB -54 029 -53 031
Stdmma och styrelse -10 476 -32 284
-473 230 -534 482
11
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Not 6 Underhall enligt plan

Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -164 409 -81 126
Underhall installationer -181 000 -273 995
Underhall huskropp utvandigt -18 334 -34 903
Underhall mark och utemiljo -200 619 -580 180
Underhall garage och bilplatser -152 181 0
Underhall 6vrigt -94 138 -101 945

-810 681 -1 072 149

Not7 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstdllda 0 0
Arvode till styrelsen -183 946 -155419
Loner for anstéllda -7 956 0
Vicevardsarvode -263 852 -242 000
Ovriga arvoden -105 169 -118 218
Ovriga personalkostnader 0 -370
Revisionsarvode -10 153 -9 650
Sociala avgifter -96 102 -104 807

-667 178 -630 464

Not8 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -1 484 255 -1484 255
Inventarier -10 132 -8 596
Summa avsKkrivningar -1 494 387 -1 492 851
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Not 9

Byggnader och mark

HSB Brf Jatten i Kalmar
Org nr 732400-0491

2020-12-31

2019-12-31

Not 10

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2102.

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader

Arets investering byggnader

Ingdende anskaffningsvarde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort viirde
Bokforda vérden byggnader
Bokférda vdrden mark
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde

Bostédder hyreshus
Lokaler

Jitten 5
Virdear
1983
1983

Stalld sakerhet for byggnader och mark redovisas i Not 17

Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Arets investeringar
Utgdende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Utgaende bokfort viirde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

75 839517 73 025411

0 2 814 106

4 608 750 4 608 750

80 448 267 80 448 267

-22973 089 -21 488 834

-1 484 255 -1 484 255

-24 457 344 -22 973 089

55990 923 57475178

51 382/ 173 52 866 428

4 608 750 4608 750

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
91 000 000 34000 000 125 000 000 125 000 000
1683 000 1588 000 3271 000 3271000
92 683 000 35588 000 128 271 000 128 271 000
239409 239409

20 681 0

260 090 239 409

-233 413 -224 817

-10 132 -8 596

-243 545 -233413

16 545 5996

Not 11 = Pagaende nyanlidggningar

Ingaende virde pagéende nyanlaggningar

Arets investering

Utgdende viarde pagdende nyanlaggningar

0 0
1738 898 0
1738 898 0

Pagdende nyanlaggningar avser installation av solceller och IMD, 1 688 116 kr, samt utbyggnad av kvartershus,

50 782 kr.
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@- HSB Brf Jatten i Kalmar

Org nr 732400-0491

HSB - ddr mdjligheterna bor

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring 160 766 154014
Forutbetald kabel-TV och bredband 57200 57195
Upplupna ranteintakter 1750 6047
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 31193 178 138

250 909 395394

Not 14  Ovriga kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 0,45% 2021-03-01 2 000 000 0
Placering HSB 6 mén 0,60% 2021-06-01 2 000 000 1 000 000
Placering HSB 12 mén 0 1 000 000

4 000 000 2000 000

Not 15 Bank

Handelsbanken 5684 5684
5684 5684

Not 16  Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingdng 2914984 0 1624416 2307 247 370 885
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 0 370 885 -370 885
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 970 000 -970 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -810 681 810 681
Arets Resultat 754 027
Belopp vid arets utgéng 2914984 0 1783 735 2518813 754 027

14 /\fﬁ



&

HSB - dir méjlighetorna bor

HSB Brf Jatten i Kalmar
Org nr 732400-0491

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Réanteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2023-03-01 2,29% 2023-03-01 5416 749 125 244
Stadshypotek AB 2024-06-30 0,99% 2024-06-30 8 240 000 0
Stadshypotek AB 2027-09-01 1,29% 2027-09-01 7 500 000 0
Stadshypotek AB 2022-12-01 0,95% 2022-12-01 10675 214 240 000
Stadshypotek AB 2025-07-30 0,89% 2025-07-30 5209 847 175 120
Stadshypotek AB 2028-09-01 1,25% 2028-09-01 8371 714 120 000
Swedbank Hypotek AB 2021-12-20 4,19% 2021-12-20 9841127 # 107 260

55 254 651 767 624
Under aret har nyupplaning gjorts med 4 000 000 kr.
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 44 753 160
Genomsnittsrdntan vid arets utgang 1,75%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 3070 496
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 51416 531
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

* Foreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristigt,

men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 60 720 000 60 720 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stéillda sikerheter 60 720 000 60 720 000

Not 18 Medlemmarnas inre fond

Ingéende vdrde
Avsittning
Uttag

1113103 1062610

180 023 180 023
-168 172 -129 530
1124 953 1113103

Not 19  Aktuell skatteskuld
Arets berdknade skatteskuld
Slutskatteskuld foregédende ar

25903 18 966
3 0
25906 18 966

Not20 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt
Arbetsgivaravgifter

15

6879 6470
2341 2202
9220 8672

/WO
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HS8— dir mighetorna bor Org nr 732400-0491

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 194 681 121972
Upplupna réntekostnader 67 604 76 596
Upplupen revision 13125 13 500
Forutbetalda arsavgifter och hyror 756 283 759 264
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 35925 193 001

1067618 1 164 333
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i HSB Brf Jatten i Kalmar, org.nr. 732400-0491

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Jatten i
Kalmar for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningara, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med érsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Jatten i Kalmar for
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande
grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentli

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

gt avseende:

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som 3r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Mohammed Daabas
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



