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ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsforening Hjdlmen i Kalmar

Styrelsens redovisning fér verksamhetsaret 2019-01-01 — 2019-12-31

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsféreningen har sitt site i Kalmar kommun.

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsréttsforeningens
hus féardigstilldes ar 1953 pa fastigheterna Hjilmen 1 och Plymen 1, som f&reningen innehar med
dganderitt. Fastigheternas adresser ér Jagarevigen 2 A-C, Ledungsvigen 10 A-C och Riddaregatan 7
A-Coch 18 A-D.

Foreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-10-08.

Féreningsstimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 27 maj 2019. Antalet réstberiittigade medlemmar vid stimman
var 19. Pé stdmman togs inga vasentliga beslut.

Styrelse
Styrelsen har t o m foreningsstiimman 2019 haft féljande sammansattning:
Ordinarie ledaméoter. Peter Agren, ordforande

Erika Granstrém, sekreterare

Ann Magnusson

Lena Johansson
Anne-Lie Lofblad
Peter Svensson, utsedd av HSB Sydost

Suppleant: Andreas Modin {
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Styrelsen har fr o m féreningsstimman 2019 haft foljande sammansattning:

Ordinarie ledamdter. Peter Agren, ordférande
Erika Granstrom, sekreterare
Andreas Modin
Lena Johansson
Anne-Lie Lofblad
Maria Langberg, utsedd av HSB Sydost

Suppleant: Ingela Wallster

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r styrelseledamdterna Peter
Agren, Lena Johansson samt suppleanten Ingela Wallster.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda méten.
Féreningens firma har under &ret tecknats av Peter Agren och Lena Johansson, tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Pieter Dahlstrém vald vid féreningsstimman samt revisor frin BoRevision AB,
vilken &dr utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiktige
Till foreningens fullmiktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstimman Lena Johansson med
Peter Agren som ersattare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Ann-Charlotte Stahl (ordforande).

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Sydost. )
Fastighetsskotseln och trappstddningen har ombesérjts av Axcell Fastighetspartner Ost.

Under aret har Lena Johansson till 31 aug och Magnus Stjernl6f frdn 1 juni varit viceviirdar.

Fastighetsuppgifter
P4 foreningens fastighet finns det fyra bostadshus med totalt 13 trapphus.
Fastighetens areal 4r 9 596 kvm f6r Hjdlmen 1 och 3 720 kvm f6r Plymen 1.

antal yta
1 rum 27
2 rum 69
3 rum 18
4 rum 6
Bostader med bostadsritt 120 6 862 kvm
Garage 12
P-platser 44

Gemensamma utrymmen
Foreningen har gemensam kvarterslokal som kan hyras av medlemmarna.
Bastu finns som kan hyras av medlemmarna. y
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Overnattningsligenhet med fyra biddar finns och kan hyras av medlemmarna.
Gemensam gymlokal finns dit medlemmarna har fritt tilltrade.

Forsikringar
Fastigheten #r forsikrad 1 Léansforsakringar Kalmar lan. Foreningen har et kollektivt
bostadsrittstilligg.

Kollektivt bostadsrittstillige innebir att alla i féreningens bostider som &r upplatna med bostadsrétt &r
forsikrade. Medlemmen behéver dirfor inte teckna eget bostadsrittstilligg tillsammans med sin
hemforsakring.

Bostadsrittstilligget kan ersitta skador pA egendom som medlemmen ansvarar for i ligenheten samt i
dvriga utrymmen som ingar i upplatelsen. Bostadsriittstilligget kan &ven ersétta skador pd mark, om
den ingér i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjélvrisk och aldersavdrag av medlemmen.

Uppvirmning och ventilation

Uppvirmning sker med fjarrvirme. Virmekostnaden ingér i drsavgiften. Foreningen har sjélvdrag som
ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kréver styrelsens
tillstand.

Stirre underhall, investeringar, OVK m.m.

Ar Atgird
1995 Stambyte
2005 Tak, skorstenar, stuprdr, rénnor, balkonger
2007 Byte av ldgenhetsddrrar
2010 Energideklaration
2011 Byte av fonster i samtliga ldgenheter och dvriga utrymmen
2013 Byte av virmevixlare
Ny LED trappbelysning

Renovering av foreningens samlings- och uthyrningslokal, ytterportar
Ventilation har forsetts med rérelsesensor
Renovering av pumpar

2014 Bytt tidlas pa dorrarna till digitala
Foreningslokalen blev klar
2015 Byte av avstdngningsventiler i badrum

Byte av parkbelysning till LED pa Ledungsvégen 10
Malning av vindskivor och bursprak
Utemiljo Jagarevigen 2 och Riddaregatan 18
2016 Malning av kéllargolv, Jigarevagen 2 och Riddaregatan 18
Klinkersldggning i torkrummen, Jagarevégen 2 och Riddaregatan 18
2017 OVK
2019 Firdigstiillande yttre miljo. Klinker lagt i torkrum (Riddaregatan 7)
Firdigstdllande 9 stycken p-platser

Miljofrimjande atgirder

e Killsortering genomfors 16pande 1 miljéhuset.
Byten av samtliga fonster till moderna varmeisolerade har genomforts.
Miljévénlig automatisk LED belysning i trapporna har monterats.
Ny energibesparande belysning i alla kéllare och cykelrum.
LED-lampor i alla kéllare. j/_
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Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2019 2018 2017 2016 2015
Fjarrvarmefoérbrukning i MWh 906,4 964,5 956,7 957,0 907,6
Omrikning till normalari MWh 1) 1018,7 10499 1033,0 1022,7 1024,5
Virmekostnad kr/kvm 113,2 115,2 112,2 112,4 107,9
Bostadsytan dr 6 862 kvm
Eli MWh TEl 83,1 84,2 80,1 78,0
Vatten i kbm 6 766 6770
Kubikmeter per bostadsratt 56 56

1) Brinsleforbrukningen varierar mellan olika ar beroende pd yttertemperaturen. Omrikning till
normaldrsférbrukning sker med hjélp av graddagar. Graddagsstatistik produceras méanadsvis av
SMHI i Norrk&ping. Pa dessa virden bygger man framrikningen av normalérsforbrukningen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foéreningen har en egen 30-&rig underhdllsplan som har uppdaterats under aret. Féreningen har avtal
om aktiv underhéllsplan. Tjansten innebdr att foreningen far hjilp med sin underhallsplanering av
HSB Sydost genom digitalt verktyg och okulir besiktning. Arlig fastighetsbesiktning utférdes i
november 2019 av styrelsen. Vid besiktningen upptécktes inga visentliga brister.

Arsavgifter

Arsavgiften hojdes inte 2019. Styrelsen har vidare beslutat att inte hja &rsavgiften 2020.

2020-01-01 uppgér avgifterna for bostadsldgenheterna till 1 genomsnitt 641kr/kvm inkl. vérme och
vatten.

Medlemsinformation

Av féreningens 120 bostadsrétter har under aret 15 (20) ldgenheter 6verlatits. Vid rdkenskapsérets slut
var medlemsantalet 167 (172). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i
foreningen dr att mer &n en medlem kan 4ga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar &dven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsatining (tkr) 4 564 4571 4571 4603 4559
Resultat efter finansiella poster 524 1022 999 488 234
Balansomslutning (tkr) 17 686 17 436 17 551 17 153 17 030
Eget kapital (tkr) 9273 8 748 7726 6727 6 240
Soliditet (%) 52,4 50,2 44.0 39,2 36,6
Taxeringsvérde (tkr) 63 068 48 706 48 706 48 706 43 331
-varav byggnad (tkr) 44 268 34 306 34 306 34 306 31331
Likviditet (%) 170 649 365 480,5 417,8
Justerad Likviditet (%) 609

Arsavgift bostader 31/12 (kr/kvm) 641 641 641 641 641
Total 1&neskuld (tkr) 7652 8030 8909 9 600 10 003
Laneskuld (kr/kvm™) 1115 1170 1298 1399 1458
Underhallsfond (tkr) 4 660 4 852 4359 3952 3220 i
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Avskrivning (kr/kvm*) 44
Réntekostnader (kr/kvm*) 21
Rintekénslighet 1,7
Arsavgiftsbortfall (%) 0
*Bostadsrattsyta

Definitioner av nyckeltalen:

42
23
1,8

42
28
2,0
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42 42
33 40
0 0

Likviditet = Omséttningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.
Justerad likvidiret innebdr att endast berdknad amortering tas med som kortfristig skuld pa lan som

konverteras nésta ar.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Réintekdinslighet beskriver paverkan pa &rsavgifterna vid 1%-enhets rédntedndring pé féreningens

laneskulder.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid &rets ingdng 212 875 0 4 851 839 2661371 1022253
Resultatdisposition enligt
Stdmmobeslut 1022253 -1022253
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 371 000 -371 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -562 500 562 500
Arets resultat 524 326
Belopp vid &rets utgéng 212 875 0 4 660 339 3875124 524 326

Forviintad framtida utveckling
Budget 2020

Budgeten visar dverskott. I budgeten ingéar en avsittning till underhallsfond med 354 000 kr. Réntekostnaderna

har berdknats till 141 000 kr.

Resultatdisposition

Till foreningsstiimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat fore reservering/i ansprakstagande av underhallsfond

Arets resultat
Reservering till underhéllsfond enligt underhéllsplan

Tansprakstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras 1 ny rdkning

3683 623,13
524 325,88
-371 000,00
562 500,00
4 399 449,01

4 399 449,01 1Z
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RESULTATRAKNING

HSB Brf Hjdlmen i Kalmar

2019-01-01
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2018-01-01

Rorelseintidkter

Nettoomsittning
Summa rérelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Not §

2019-12-31

2018-12-31

4 564 132 4571 217
4564 132 4571217
-2 472 705 -2 448 229
-302 110 -322 201
-562 500 -107 172
-253 551 -232 739
-305 279 -288 425
3896145 -3 398 765
667 987 1172 452

0 6148

-143 336 -156 347
=325 0

143 661 ~150 199
524 326 1022253

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

524 326
-371 000
562 500

715 826

1022 253
-600 000
107 172

529 425

e )’ﬁ/
—
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 10 738 844 10 707 048
Summa materiella anliggningstillgingar 10 738 844 10 707 048

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 10 739 344 10 707 548

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 75 0
Avriikningskonto HSB 3 847 151 3631 835
Ovriga kortfristiga fordringar 4 1
Farutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 205 346 184 103
Summa kortfristiga fordringar 4052 576 3 815939
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 2 852431 2852431
Summa kortfristiga placeringar 2 852431 2 852 431
Kassa 673 673
Bank Not 13 41121 59 752
Summa kassa och bank 41 794 60425
Summa omsiéttningstillgangar 6 946 802 6 728 795
Summa tillgangar 17 686 145 17 436 343/(:_'
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Balansrakning

HSB Brf Hjdlmen i Kalmar

2019-12-31
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2018-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17
Not 18
Not 19

212 875 212 875
4 660 339 4 851 839
4873214 5064 714
3875123 2661370

524 326 1022 253
4399 449 3683623
9272 663 8 748 337
4334502 7651 515
4334 502 7651515
3317013 378 776

42 845 49758
215 865 218 976
14 800 9885
4424 4718

484 033 374 378
4078 980 1036 491
8413482 8 688 006

17 686 145 17 436 34%
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utg&ngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 0,88% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan. Avsattning och
iansprakstagande frén underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostédder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pé
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgéende till 0 kr.;b
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostidder 4398 984 4 398 984
Hyresintékt garage och bilplatser 69 438 67 750
Hyresintikt dvrigt 70 176 66 352
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 25531 37947
Ovriga priméra intédkter och erséttningar frn boende och lokalhavare 3 184
4564 132 4571217
Reparationer -131 996 -73 280
El -151 688 -145 349
Uppvérmning =776 459 -790 433
Vatten -258 906 -249 613
Renhéllning -149 065 -144 904
TV, bredband, iptelefoni -285 544 -283 176
Obligatoriska besiktningar 0 -3 841
Serviceavtal -37 084 -18 051
Fastighetsskotsel och lokalvard -454 828 -533 159
Forsikringar -53 889 -47 208
Fastighetsskatt -167 920 -148 260
Ovriga driftskostnader -5 326 -10 955
-2 472705 -2 448 229
Externt revisionsarvode -12 663 -10 863
Forvaltningskostnader -165 932 -180 903
Kostnader dverlatelse och panter -24 648 -39 985
Foreningsverksamhet -11911 -570
Kontorsutrustning och -material -89 -7910
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -8 175 -9423
Férbrukningsinventarier -13 372 -26 221
Medlemsavgifter HSB -42 919 -42 919
Samfdllighets- och gemensamanldggning -20 186 -25
Stdmma och styrelse -2214 -3 383
-302 110 -322 201
Underhall tvittstuga 0 -85 376
Underhall installationer 0 -20 625
Underhall mark och utemiljo 0 -1 171
Underhall yttre miljé Riddarg 7 -562 500 0
-562 500 -107 172/5

10 t.:;.'::/‘
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Not6 Personalkostnader

Medelantal anstillda Inga Inga
Arvode till styrelsen -81 250 -85 000
Loner for anstéllda -800 -5 000
Vicevirdsarvode -106 248 -85 000
Ovriga arvoden -3000 0
Ovriga personalkostnader -500 0
Revisionsarvode -3 200 -3 200
Sociala avgifter -58 553 -53 739
Utbildning 0 -800
-253 551 -232 739

Byggnader -276 400 -276 400
Markanlidggningar -28 879 -12 025
-305279 -288 425

Léaneaviseringsavgifter -325 0
-325 0

11 G-
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Not9 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2072

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 31262751 31262751
Ingdende anskaffningsvirde mark 123 808 123 808
Ingdende anskaffningsvirde markanliggningar 240 497 240 497
Arets investering markanldggning 337 075 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 31964 131 31627 056

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -20 751 661 -20 475 261
Arets avskrivningar byggnader -276 400 -276 400
Ingdende avskrivningar markanldggningar -168 347 -156 322
Arets avskrivningar markanldggningar -28 879 -12 025
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -21 225287 -20 920 008
Utgiende bokfort viirde 10 738 844 10707 048
Bokforda védrden byggnader 10 234 690 10 511 090
Bokférda virden mark 123 808 123 808
Bokférda virden markanliggningar 380 346 72 150
Fastighetsbeteckning: Hjiilmen 1 och Plymen 1
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1953 44 000 000 18 800 000 62 800 000 48 400 000
Lokaler 1953 268 000 268 000 306 000
44 268 000 18 800 000 63 068 000 48 706 000

Not10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Ovriga frutbetalda kostnader och upplupna intikter 205 346 184 103
205 346 184 103
Not 12 Kortfristiga placeringar
Lanstorsdkringar Bank 2 852 431 2852431
2 852 431 2 852 431
Not13 Bank
Lansforsdkringar Bank 41121 59752
41 121 59752 4

12
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Not 14 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets inging 212 875 0 4 851 839 2 661 370 1022 253
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 1 022 253 -1 022 253

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhallsplan 371 000 -371 000
lansprékstagande

av fond for yttre

underhall -562 500 562 500
Arets Resultat 524 326
Belopp vid érets utgéng 212 875 0 4 660 339 3875123 524 326
Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Lansforsikringar Hypotek AB 2021-09-30 1,76% 2021-09-30 2712 360 0
Lansforsikringar Hypotek AB 2020-09-30 2,34% 2020-09-30 729 229 * 53036
Lansforsakringar Hypotek AB 2020-12-30 1,79% 2020-12-30 1388932 * 99 212
Lansforsikringar Hypotek AB 2020-12-30 1,89% 2020-12-30 1003 688 * 31364
Lansforsakringar Hypotek AB 2021-12-30 1,99% 2021-12-30 462 624 33044
Linsforsiakringar Hypotek AB 2022-06-30 1,79% 2027-07-30 700 440 81120
Lansforsakringar Hypotek AB 2020-03-30 1,59% 2028-04-30 654 242 81 000
7 651 515 378 776
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 4334502
Genomsnittsriintan vid arets utgdng 1,84%
Amorteringar inom 2-5 ar berknas uppga till 1515104
Om fem ér beréknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 5757 635
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
*Foreningen har tre 1an som férfaller till betalning inom ett ar och 4r att betrakta som kortfristiga,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckning 12 326 800 12 326 800
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 12 326 800 12326 800

Not16 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 49 758 57 644
Uttag -6 913 -7 886
42 845 49 758},’2’
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HSB Brf Hjdlmen i Kalmar
Org nr 732400-0855

HSB - dir majlighaterna bor

Not17  Aktuell skatteskuld

Arets beridknade skatteskuld 14 800 9 885
14 800 9 885

Personalens killskatt 2124 2304
Arbetsgivaravgifter 2225 2414
Ovriga kortfristiga skulder 75 0
4424 4718

Not19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, véirme, renhallning 119 455 118 814
Upplupna rantekostnader 4144 4440
Upplupen revision 12 000 10 475
Férutbetalda arsavgifter och hyror 344 423 240 649
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 4011 0
484 033 374 378/[
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Hjalmen i Kalmar, org.nr. 732400-0855

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hjalmen i
Kalmar for rakenskapsaret 2019/01/01-2019/12/31.

Enligt vér uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratla en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fdreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktighster i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar ach utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6lid av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
gransknings&tgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillr&ckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens

resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hjalmen i Kalmar for ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
rakenskapsaret 2019/01/01-2019/12/31 samt av forslaget till Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisor utsedd av HSB Riksfrbund har i dvrigt fullgjort
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar T _— . .

; s oo e s Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortigpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
innefaltar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar att féreningens organisation &r utformad s att bokfaringen,
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsar, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna durigt kontrolleras pa et betryggande sétt.

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
freningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisormn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och dveriradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kalmar den (7 /UZ/ 2020
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Afrodita Cristea Pieter Dahlstrom
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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