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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrattsférening Hjalmen i Kalmar
Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2020-01-01 — 2020-12-31

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt site i Kalmar kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsféreningens
hus fardigstdlldes &r 1953 pa fastigheterna Hjdlmen 1 och Plymen 1, som foreningen innehar med
dganderitt. Fastigheternas adresser dr Jégarevagen 2 A-C, Ledungsvédgen 10 A-C och Riddaregatan 7
A-C och 18 A-D.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-10-08.

Foreningsstimmor
Ordinarie féreningsstimma holls den 25 maj 2020. Antalet rostberéttigade medlemmar vid stimman
var 9. P& stdmman togs inga vésentliga beslut.

Styrelse
Styrelsen har t 0 m foreningsstimman 2020 haft foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter: Peter Agren, ordférande

Erika Granstrom, sekreterare

Andreas Modin

Lena Johansson
Anne-Lie Lofblad
Maria Langberg, utsedd av HSB Sydost

Suppleant: Ingela Wallster
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Styrelsen har fr o m féreningsstimman 2020 haft féljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdoter: Peter Agren, ordférande

Erika Granstrom, sekreterare

Andreas Modin

Lena Johansson

Anne-Lie Lofblad

Ingela Wallster

Maria Langberg, utsedd av HSB Sydost

[ tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma 4r styrelseledamdterna Andreas
Modin, Anne-Lie Lofblad och Erika Granstrom.

Styrelsen har under éret hallit 10 protokollférda méten.

Foreningens firma har under aret tecknats av Peter Agren och Lena Johansson, tva i forening.
Revisorer

Revisorer har varit Pieter Dahlstrom vald vid féreningsstdimman samt revisor fran BoRevision AB,

vilken dr utsedd av HSB Riksforbund.

Fullméktige
Till féreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstimman Lena Johansson.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Ann-Charlotte Stahl (ordférande).

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost. )
Fastighetsskotseln och trappstddningen har ombesorjts av Axcell Fastighetspartner Ost.

Under aret har Magnus Stjernldf varit vicevard.

Fastighetsuppgifter
P4 foreningens fastighet finns det fyra bostadshus med totalt 13 trapphus.
Fastighetens areal 4r 9 596 kvm for Hjdlmen 1 och 3 720 kvm foér Plymen 1.

antal yta
1 rum 27
2 rum 69
3 rum 18
4 rum 6
Bostdder med bostadsratt 120 6 862 kvin
Garage 12
P-platser 44

Gemensamma utrymmen

Foreningen har gemensam kvarterslokal som kan hyras av medlemmarna.
Bastu finns som kan hyras av medlemmarna.

Overnattningsligenhet med fyra baddar finns och kan hyras av medlemmarna.
Gemensam gymlokal finns dit medlemmarna har fritt tilltréde.
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Forsikringar
Fastigheten & forsdkrad i Léansforsdkringar Kalmar ldn. Foreningen har ett kollektivt
bostadsrattstilligg.

Kollektivt bostadsrittstilligg innebér att alla i féreningens bostdder som dr upplatna med bostadsrétt &r
forsikrade. Medlemmen behover darfor inte teckna eget bostadsrittstilligg tillsammans med sin
hemforsékring.

Bostadsriittstilligget kan ersétta skador pa egendom som medlemmen ansvarar for i ligenheten samt i
dvriga utrymmen som ingér i upplatelsen. Bostadsrittstilligget kan dven ersitta skador pa mark, om
den ingér i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjélvrisk och &ldersavdrag av medlemmen.

Uppviarmning och ventilation

Uppvirmning sker med fjdrrvarme. Varmekostnaden ingér i arsavgiften. Féreningen har sjdlvdrag som
ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kréver styrelsens
tillstand.

Storre underhall, investeringar, OVK m.m.

Ar

1995
2005
2007
2011
2013

2014

2015

2016

2017
2019

2020

Atgird
Stambyte

Tak, skorstenar, stuprér, rannor, balkonger

Byte av ldgenhetsdorrar

Byte av fonster i samtliga lagenheter och dvriga utrymmen

Byte av vdrmevéxlare

Ny LED trappbelysning

Renovering av foreningens samlings- och uthyrningslokal, ytterportar
Ventilation har forsetts med rorelsesensor

Renovering av pumpar

Bytt tidlas pa dorrarna till digitala

Féreningslokalen blev klar

Byte av avstdngningsventiler i badrum

Byte av parkbelysning till LED pa Ledungsvégen 10

Malning av vindskivor och bursprak

Utemiljo Jagarevdgen 2 och Riddaregatan 18

Malning av killargolv, Jagarevdgen 2 och Riddaregatan 18
Klinkersldggning i torkrummen, Jégarevigen 2 och Riddaregatan 18
OVK

Fardigstillande yttre miljo. Klinker lagt i torkrum (Riddaregatan 7)
Fardigstéllande av 9 p-platser

Energideklaration

Miljoframjande atgérder

Killsortering genomfors [6pande i miljohuset.

Byten av samtliga fonster till moderna virmeisolerade har genomforts.
Miljévinlig automatisk LED belysning i trapporna har monterats.

Ny energibesparande belysning i alla kéllare och cykelrum.
LED-lampor i alla kéllare.
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Forbrukningsstatistik for gemensam virme/vatten/el

2020 2019 2018 2017 2016
Fjarrvirmeforbrukning i MWh 791,7 906,4 964,5 956,7 957,0
Omr#kning till normaldar i MWh 1)  940,8  1018,7 1049,9 1033,0 1022,7
Virmekostnad kr/kvm 108,3 113,2 115,2 112,2 1124
Bostadsytan dr 6 862 kvm
Eli MWh 74,6 77,1 83,1 84,2 80,1
Vatten i kbm 5900 6 766 6770
Kubikmeter per bostadsrétt 49 56 56

1) Brinsleférbrukningen varierar mellan olika &r beroende pd yttertemperaturen. Omrékning fill
normalarsforbrukning sker med hjilp av graddagar. Graddagsstatistik produceras manadsvis av
SMHI i Norrk&ping. P& dessa vérden bygger man framrékningen av normalarsforbrukningen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har en egen 30-arig underhallsplan som har uppdaterats under éret. Foreningen har avtal
om aktiv underhallsplan. Tjédnsten innebér att féreningen far hjélp med sin underhdllsplanering av
HSB Sydost genom digitalt verktyg och okuldr besiktning. Arlig fastighetsbesiktning utfordes i
augusti 2020 av Peter Agren, Lena Johansson och Andreas Modin. Vid besiktningen uppticktes inga
vésentliga brister.

Arsavgifter

Arsavgiften hojdes inte under 2020. Styrelsen har vidare beslutat att inte hoja drsavgiften 2021.
2021-01-01 uppgér avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 641 kr/kvm inkl. virme och
vatten.

Ovrigt
Alla medlemmar fick i juni en avgiftsfri manad p.g.a. Coronapandemin. Samtliga kéllargolv mélades
om. Renovering av pergolan pa uteplatsen.

Medlemsinformation

Av foreningens 120 bostadsritter har under aret 16 (15) ldgenheter 6verldtits. Vid rdkenskapsarets slut
var medlemsantalet 174 (167). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i
foreningen dr att mer @n en medlem kan &ga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar dven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en
rost oavsett antalet innehavare.
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (tkr) 4196 4564 4571 4571 4 603
Resultat efter finansiella poster 524 524 1022 999 488
Balansomslutning (tkr) 18 085 17 686 17 436 17 551 17 153
Eget kapital (tkr) 9797 9273 8 748 7726 6727
Soliditet (%) 54,2 52,4 50,2 44,0 39,2
Taxeringsvérde (tkr) 63 068 63 068 48 706 48 706 48 706
-varav byggnad (tkr) 44 268 44 268 34306 34306 34 306
Likviditet (%) 170 170 649 365 480,5
Justerad Likviditet (%) 549 609

Arsavgift bostdder 31/12 (kr/kvm) 641 641 641 641 641
Total laneskuld (tkr) 7273 7 652 8 030 8 909 9 600
Léneskuld (kr/kvm*) 1 060 1115 1170 1298 1399
Underhallsfond (tkr) 4812 4 660 4 852 4359 3952
Avskrivning (kr/kvim*) 44 44 42 42 42
Rintekostnader (kr/kvm*) 20 21 23 28 33
Rintekéanslighet 1,8 1,7 1,8 2,0
Arsavgiftsbortfall (%) 0 0 0 0 0
*Bostadsréttsyta

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = Omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara >100 %.
Justerad likviditet innebér att endast berdknad amortering tas med som kortfristig skuld pé 1&n som
konverteras nésta ar.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillghngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara

under 0 vilket innebdr att allt eget kapital &r férbrukat.

Réintekdinslighet beskriver paverkan pa arsavgifterna vid 1%-enhets rénteéindring pa féreningens
laneskulder.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 212 875 0 4 660 339 3875123 524 326
Resultatdisposition enligt
Stdmmobeslut 0 524 326 -524 326
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 403 000 -403 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -251310 251310
Arets resultat 524 482
Belopp vid érets utgéng 212 875 0 4812 029 4247 759 524 482

Forvintad framtida utveckling
Budget 2021

Budgeten visar 6verskott. I budgeten ingdr en avsittning till underhallsfond med 403 000 kr. Réntekostnaderna
har beriknats till 118 000 kr.

Resultatdisposition

Till foreningsstiimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/i ansprékstagande av underhallsfond 4399 449,01
Arets resultat 524 481,88
Reservering till underhallsfond enligt underhéllsplan -403 000,00
lansprakstagande av underhéllsfond motsvarande érets kostnad 251 310,00
Summa till stimmans forfogande 4772 240,89
Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdkning 4772 240,89
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RESULTATRAKNING

HSB Brf Hjdlmen i Kalmar

2020-01-01

Org nr 732400-0855

2019-01-01

Rorelseintdkter
Nettoomsittning
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga finansiella poster
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Not 8

2020-12-31

2019-12-31

4196 063 4564 132
4196 063 4564 132
-2 459 057 -2472 705
-294 211 -302 110
-251310 -562 500
-224 317 -253 551
-305 279 -305 279
-3534 174 -3 896 145
661 889 667 987
-136 707 -143 336
-700 -325

-137 407 -143 661
524 482 524 326

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhéll
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overféring till balanserat resultat

524 482
-403 000
251310

372 792

524 326
-371 000
562 500

715 826
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 10 433 565 10 738 844
Inventarier och installationer Not 10 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 10 433 565 10 738 844

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlidggningstillgangar 10 434 065 10 739 344

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1333 75
Avrikningskonto HSB 4580 138 3847 151
Ovriga kortfristiga fordringar 0 4
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 174 937 205 346
Summua kortfristiga fordringar 4756 408 4052576
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 2852431 2 852431
Summa kortfristiga placeringar 2852431 2852431
Kassa 673 673
Bank Not 14 41112 41121
Summa kassa och bank 41785 41 7%
Summa omsiéttningstillgangar 7 650 624 6 946 802
Summa tillgangar 18 084 689 17 686 145
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HSB Brf Hjdlmen i Kalmar
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Balansriakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 212 875 212875
Fond for yttre underhall 4 812 029 4 660 339
Summa bundet eget kapital 5024 904 4873214
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4247759 3875123
Arets resultat 524 482 524 326
Summoa fritt eget kapital 4772241 4399 449
Summa eget kapital Not 15 9797 145 9272 663
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 3785067 4334502
Summa langfristiga skulder 3785067 4334502
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3487672 3317013
Medlemmarnas inre fond Not 17 42 845 42 845
Leverantorsskulder 283533 215 865
Aktuell skatteskuld Not 18 20 237 14 800
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 4349 4 424
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 663 841 484 033
Summa kortfristiga skulder 4502 477 4078 980
Summa skulder 8287 544 8413482
Summa eget kapital och skulder 18 084 689 17 686 145
9
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Rrsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fétt eller beraknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomfrts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 0,88 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avséttning och
ianspr8kstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsréttsforening, som skattemassigt r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende till O kr.

10
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Noter
Nettoomsattning

Not 2

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostéder 4032 402 4398 984
Hyresintékt garage och bilplatser 71 889 69 438
Hyresintakt vrigt 59 859 70 176
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 31913 25 531
Ovriga priméra intékter och erséttningar frdn boende och lokalhavare 0 3
4196 063 4564 132
Not 3  Driftskostnader

Reparationer -157 821 -131 996
El -142 473 -151 688
Uppvéarmning =743 462 =776 459
Vatten -273 732 -258 906
Renhéllning -154 355 -149 065
TV, bredband, iptelefoni -283 235 -285 544
Obligatoriska besiktningar -17 500 0
Serviceavtal -32 357 -37 084
Fastighetsskotsel och lokalvérd -422 524 -454 828
Forsdkringar -49 902 -53 889
Fastighetsskatt -174 160 -167 920
Ovriga driftskostnader -7 536 -5 326
-2 459 057 -2 472 705

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -11 500 -12 663
Férvaltningskostnader -146 669 -165 932
Kostnader dverlatelse och panter -33 282 -24 648
Féreningsverksamhet -2 986 -11911
Kontorsutrustning och -material -5 645 -89
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -10 018 -8 175
Férbrukningsinventarier -5288 -13 372
Medlemsavgifter HSB -43 725 -42 919
Samfillighets- och gemensamanldggning -34 261 -20 186
Stamma och styrelse -836 -2 214

-294 211 -302 110
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Not5 Underhall enligt plan

Underhall tvittstuga -43 688 0
Underhéll 6vriga gemensamma utrymmen -124 610 0
Underhéll mark och utemiljé -83 012 0
Underhall dvrigt 0 -562 500

-251 310 -562 500

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstillda Inga Inga
Arvode till styrelsen -81 750 -81 250
Loner for anstéllda 0 -800
Vicevérdsarvode -84 996 -106 248
Ovriga arvoden -1500 -3 000
Ovriga personalkostnader 0 -500
Revisionsarvode -3 200 -3200
Sociala avgifter -52 871 -58 553

-224 317 -253 551

Not7  Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -276 400 -276 400
Markanldggningar -28 879 -28 879
Summa avskrivningar -305279 -305 279

Not8 Ovriga finansiella poster

Laneaviseringsavgifter -700 -325
-700 -325
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Not9  Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden

Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2072.

Ackumulerade anskaffningsvirden

HSB Brf Hjalmen i Kalmar
Org nr 732400-0855

2020-12-31

2019-12-31

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 31262751 31262751
Ingéende anskaffningsvarde mark 123 808 123 808
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 577572 240 497
Arets investering markanldggning 0 337075
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 31964 131 31964 131
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -21 028 061 -20 751 661
Arets avskrivningar byggnader -276 400 -276 400
Ingéende avskrivningar markanldggningar -197 226 -168 347
Arets avskrivningar markanldggningar -28 879 -28 879
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -21 530 566 -21 225287
Utgdende bokfort virde 10 433 565 10 738 844
Bokfoérda virden byggnader 9958290 10 234 690
Bokforda varden mark 123 808 123 808
Bokforda varden markanldggningar 351467 380 346
Fastighetsbeteckning: Hjdlmen 1
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1953 44 000 000 18 800 000 62 800 000 62 800 000
Lokaler 1953 268 000 268 000 268 000
44 268 000 18 800 000 63 068 000 63 068 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas iNot 16

Not 10 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

31500 31500
31500 31500
-31500 -31500
-31500 -31500

Not 11  Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetald fastighetsskotsel

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

500 500
500 500
61159 0
71 199 0
33 624 0
8955 205 346
174 937 205 346
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Not 13  Ovriga kortfristiga placeringar

Lansforsdkringar Bank 2852431 2852431

2 852 431 2 852 431

Linsforsikringar Bank 41112 41121

41 112 41 121

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat

avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingang 212 875 0 4 660 339 3875123 524326
Resultatdisposition enligt

stimmobeslut 0 524 326 -524 326

Reservering till fond
for yttre underhall

enligt underhallsplan 403 000 -403 000

[ansprakstagande

av fond for yttre

underhall -251310 251310

Arets Resultat 524 482

Belopp vid érets utgdng 212 875 0 4 812 029 4247759 524 482

Nasta ars

Laneinstitut Rénteédndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering

Lénsforsakringar Hypotek AB 2021-09-30 1,76% 2021-09-30 2712360 * 0

Lansforsikringar Hypotek AB 2027-09-30 1,37% 2027-09-30 676 193 53 036

Lansforsikringar Hypotek AB 2020-12-30 1,79% 2020-12-30 1289 720 99212

Lansforsikringar Hypotek AB 2020-12-30 1,.89% 2020-12-30 972 324 31364

Lansforsékringar Hypotek AB 2021-12-30 1,99% 2021-12-30 429 580 * 33 044

Linsforsakringar Hypotek AB 2022-06-30 1,79% 2022-06-30 619 320 81120

Lansforsikringar Hypotek AB 2027-03-31 1,70% 2027-03-31 573 242 81000
7272739 378 776

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 785 067

Genomsnittsrantan vid drets utgang 1,76%

Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 1515104

Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 5378 859

Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

* Foreningen har flera 1an som forfaller till betalning inom ett ar och ér att betrakta som kortfristiga,

men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckning 12 326 800 12 326 800

varav i eget forvar 0 0

Summa stillda sikerheter 12 326 800 12 326 800

Not 17 Medlemmarnas inre fond

Ingaende virde 42 845 49 758
Uttag 0 -6 913
42 845 42 845
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HSB - dir mdjligheterna bor

Not 18  Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 20237 14 800
20237 14 800

Personalens killskatt 2124 2124
Arbetsgivaravgifter 2225 2225
Ovriga kortfristiga skulder 0 75
4 349 4424

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupen el, vatten, vdarme, renhallning 128 215 119 455
Upplupna rantekostnader 3848 4 144
Upplupen revision 12 000 12 000
Upplupen fastighetstorvaltning 162 347 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 352736 344 423
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4 695 4011

663 841 484 033
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Hjélmen i Kalmar, org.nr. 732400-0855

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hjalmen i
Kalmar for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortstta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortstta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hjalmen i Kalmar for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget till oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P - . )
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller p4 storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Véart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kalmar den 9 1 O 2021
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