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1. Allminna férutsittningar

Bostadsrittsforeningen Fiktmastaren med
organisationsnummer 769628-3733, som har
registrerats hos Bolagsverket har till indamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intres-
sen genom att i foreningens hus upplata ligen-
heter 4t medlemmarna f6r nyttjande utan be-
griansning i tiden.

Féreningen kommer att inneha fastigheten
Kalmar Kungsfageln 2 med adress Wallingatan
6 A-C och Smalandsgatan 19 A-B, 392 34
Kalmar. Byggnaderna innehaller 11 bostadsla-
genheter. Nybyggnadsar 4r1929 och virdear ar
1984.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. Bo-
stadsrittslagen och 1 § Bostadsrittsforord-
ningen har styrelsen upprittat foljande eko-
nomiska plan f6r foreningens verksamhet.

Uppgifterna i denna ekonomiska plan grundar
sig p4 anskaffningskostnaden samt foreningens
arliga kapital och driftskostnader.

Byggnadens skick och reparationsbehov har
fastlagts efter besiktning av det byggnads-, el-
och VVS-tekniska skicket. Den totala anskaft-
ningskostnaden avser alla kostnader i samband
med forvirvet samt tio ars reparationsbehov.
Planen redovisar dirmed den totala kostnaden
for forvirvet.

Planens offentlighet
BRL 3 kap. 5§ Styrelsen ska hilla en registrerad cko-

nomisk plan tillginglig for var och en som vill ta del av
planen.

Kapitalkostnaderna grundas pa en prognostise-
rad rinteniva for den kommande 10-ars-
perioden och amorteringar enligt foreslagen
amorteringsplan. Driftskostnaderna ar base-
rade pé den nuvarande fastighetsigarens fak-
tiska kostnader samt offerter.

I framtagandet av denna ekonomiska plan har
styrelsen efterstravat ett balanserat forhéllande
mellan insats och drsavgift, i syfte att ge med-
lemmarna ett langsiktigt tryggt boende.

Fastighetens lige, insatsens och avgiftens stor-
lek samt foreslagen underhéllsplan borgar for
en god framtida ekonomisk utveckling for for-
eningen och f6r dennes medlemmar.

Upplatelse av bostadsritterna sker i december
2014 eller senare da fastigheten tillerices.

Inflyttning har skett.

Nyckeltal:
Genomsnittlig insats per kvm: 15 134 kr
Avgift per kvm och ar: 601 kr

Genomsnittlig férindring av boendekostnaden &r 1
med full belaning och ranteavdrag: -13,5 %



2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Kalmar Kungsfageln 2

Upplatelseform Aganderitt

Adress Wallingatan 6 A-C, Smalandsgatan 19 A-B, 392 34 Kalmar

Tomtareal 1137 kvm

Area 653 kvm kontrakterad bostadsyta (658 kvm taxerad bostadsyta)
Byggnadsutformning Pa fastigheten finns tre byggnadskroppar innehallande 11 lagenheter.
Byggnadsar 1929. Vardear 1984.

Servitut/nyttjanderatt

Se utdrag ur Fastighetsdata under rubriken Bilagor

Forsakringar

Fullvarde

Taxeringsvarde

7 137 000 kr varav: bostadsmark: 2 137 000 kr, bostader: 5 000 000 kr

Typkod

320

Gemensamma utrymmen och anordningar

Sopkarl
Undercentral el

Undercentral fjarrvarme

Teknikutrymme
Kallare

Ravind

Forrad
Tvattstuga
Trapphus

Gardsplan stensatt/grasyta/planteringsytor/gangvag

Cykelskjul
Redskapsforrad
Parkeringsplatser

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:
Fasad:

Kallare
Puts och tra

Yttertak: Bandtackt plat

Fonster: 2-glas av tra

Uppvarmning: Fjarrvdarme

Ventilation: Mekanisk franluft

Radiatorer: Vattenburet
Kortfattad beskrivning av lagenheternas Kok: Elspis, kyl & frys av skiftande aldrar
inre standard Badrum: Aldre eller renoverade

Golv: Blandat plastmatta/linoleum/parkett

Invandiga tak:
Invandiga vaggar:

Malade, vivade/malade
Malade, vdvade/malade eller tapetserade




3. Fastighetens skick

Enligt Boverkets allminna rad for upprittande
av ckonomiska planer ska den ekonomiska
planen innehalla en ekonomisk prognos for de
kommande 10 aren. I prognosen ska fastighet-
ens tekniska skuld ingd.

4. Forslag till underhéllsplan

En okulir konditionsbesiktning har utforts
2014-10-27 avseende det bygg-, el- och VV§S-
tekniska skicket. Ansvarig for besiktningen dr
Anders Palsson fran Bredablick Fastighets-
partner. Dessutom har en fordjupad teknisk
besiktning utforts 2014-11-04 i killare och
vind. Ansvarig for besiktningen var Fredrik
Persson fran Ocab. Se bilagda protokoll. An-
svaret regleras av Allmanna bestimmelser for
Konsultuppdrag inom arkitekt- och ingenjors-
verksambet av dr 2009(ABK 09). Resultatet av
besiktningarna ligger till grund f6r den under-
hallsplan som har upprittats och som samman-

fattas pd nista sida.

Byggnaden har underhéllits lopande. Det nu-

varande skicket bedoms vara normalt. Efter att
de i underhallsplanen foreslagna dtgirderna dr
genomforda kommer byggnaden att vara i gott

skick.

Det inre underhallet aligger den enskilde bo-
stadsrittsinnehavaren och har darfor inte tagits
med. Vissa avvikelser kan forekomma.

I denna ekonomiska plan finns upptaget kost-
nader for reparationer over aren 1-10. Styrel-
sen kan dock fordela renoveringarna an-
norlunda om man finner detta limpligt med
utgidngspunkt av behovet. Besiktningsproto-
kollen ar inte bindande dokument i sig utan en
vigledning for underhallsplanen. Styrelsen kan
ta beslut om att ligga till eller dra ifrdn om
detta anses motiverat.




Forslag till underhéllsplan
- | Ar1 | Ar2 | Ar3 | Ar4 |Ar5| Ar6 |Ar7 [Ar8 | Ar9[Ar10 | Summa|

Utvindigt trappor, lagningar 25000 25000
Utvindigt brunnar, spolning/filmning 15 000 15 000
Utvindigt balkonger, kontroll 4000 4000
Fasadputs, lagning/malning 100 000 100 000
Skorsten, kontroll av status 4000 4000
Ventilation, rensning av ventilkanaler 5500 5500
Ventilation i killaren, forbattring av ventilation 30 000 30 000
Killare, lagning puts i kallare 15000 15 000
Entrépartier, lagning/mélning 20000 20 000
Spillvatten, spolning och filmning 25 000 25 000
Sopkirl, inhignad 15000 15 000
Trifasad, lagning, méilning 25 000 25 000
OVK, utfora 10 000 10 000
Tappvatten, komplettering av isolering 15000 15 000
Radiatorror i killare, byte ventiler 50 000 50 000
Vind, kontroll lickage samt atgird 20 000 20 000
Sanering och ventilering av killare och krypgrund pa Walllingatan 78 760 78 760
Gipsvigg kallare Sméilandsgatan 19B 13392 13 392
Sanering och ventilering av killare pi Sméilandsgatan 19B 73960 73960
Plittak, rengéring/malning 120 000 120 000
Trapphus, nya armaturer 36 000 36 000
Killare, justering av killarluckor 20 000 20 000



Forslag till underhéllsplan
- | Ar1 | Ar2 | Ar3 | Ar4 |Ar5| Ar6 |Ar7 [Ar8 | Ar9[Ar10 | Summa|

Fénster, rengéring/justering/malning 167 500 167 500
Killarfonster, utbyte, nya betongglas 42 000 42 000
Tvittstuga, omlaggning av golv 70 000 70 000
Tvittmaskiner, utbyte till fastighetsmaskiner 70 000 70 000
Tvittstuga, spolning av brunn samt spill 10 000 10 000
Tristaket, rengéring, lagning 25 000 25 000
Killardorrar, slipning, milning 7500 7500
Liagenhetsdorrar, slipning, mélning 22 000 22 000
Tvittstuga, lagning, milning, tak-viggar 10 000 10 000
Tvittstuga, utbyte an mangel 10 000 10 000
Tappvatten, byte av ventiler 25000 25000
Trapphus, putslagning, malning 90 000 90 000
Tvittstuga, byte torktumlare 30 000 30000
Gard, asfalt och sten 45 000 45 000
Moms 136153 44000 89875 24875 0 41250 0 336 153

nnnnn

Ovanstiende tabell utgdr frin besiktningarna



5. Avskrivningar, avséttningar och amorteringar

Den ckonomiska planens huvudsakliga syfte ar
att hindra tillkomsten av ekonomiskt osunda
bostadsprojekt. Vid upprittandet har stor vikt
lagts vid att bostadsrittsforeningen med god
marginal ska klara savil framtida renoveringar
som kommande rinteforindringar.

Avskrivningar

Avskrivningar ar ett satt att bokforingsmassigt
fordela kostnaden for stora investeringar dver
den tid ndgot dr tinkt att anvindas. Rent scha-
blonmaissigt raknar man ofta med att exempel-
vis ett hus ska finnas kvar i mellan 50 och 100
ar. Avskrivningar ar dock en rent bokférings-
teknisk atgird. Trots att avskrivningen ligger
som en kostnad i foreningens drsredovisning si
innebar det inte att nagon faktisk utbetalning
gors, pengarna star kvar pd féreningens konto.
Den avskrivningsperiod som foreningen viljer
framéver kan komma att paverka foreningens
arsresultat men har alltsa ingen effeke pa fore-
ningens faktiska kassa.

Avsittningar

Efter den tekniska besiktningen har en under-
hallsplan upprittats. De framtida planerade
renoveringarna finansieras dels genom arlig
avsattning till underhéllsfond och dels genom
upptagande av lin.

Amorteringar

Féreningen amorterar arligen 1% av det totala
lanebeloppet. Genom att succesivt minska
skuldbordan 6kar den ekonomiska tryggheten.
Féreslagen amorteringsplan innebir att bo-
stadsrittsforeningen kommer att vara fri fran
sin ursprungliga skuld efter 100 ér.




6. Forvirvskostnader och finansiering

Sammanstillning férvirvskostnader och
finansiering
Se sammanstillning nista sida.

Initiala kostnader ar kopeskillingen pa
9500 000 kr, foreningsbildningen pa 500 000
kr och lagfartskostnaden pa 143 500 kr.

Lanebindningstid

Styrelsen har for avsike att dela upp linen pa
olika bindningstider f6r att sprida risken.
Denna placeringsstrategi anser styrelsen an-
svarsfull och syftar till att ge féreningen eko-
nomisk stabilitet.

Rinta

Rintekostnader forsta dret avser kostnader for
lan upptagna i samband med tilltridet och
forsta arets reparationer. Rintekostnaderna
kommer direfter successivt att 6ka varefter
mer lan tas upp for reparationer enligt under-
hallsplanen. Lanen amorteras enligt foreslagen
amorteringsplan, se kapitel fem. En prognos av

rintekostnaderna finns i kapitlet Ekonomisk
prognosen. Forsta arets rinta ar ett genomsnitt
av fem storbankers rinta pa 1an med tre méina-
ders, tvéd drs och fem ars bindningstid. Direfter
riknas rintan successivt upp tills den nar 4% ar
fem.

Arsavgiften

Arsavgiften beslutas arligen av styrelsen och
grundas pa den beriknade kostnadsmassan for
det kommande iret. Arsavgiften dr ugjamnad
over tiden for att undvika stora svingningar
beroende pa skillnad 6ver dren i renoverings-
kostnader.

Finansiering av reparationer i under-

hallsplaner
Reparationer och underhéll i underhallsplanen
finansieras genom upptagande av lin.




5.1 Kostnader for forvirv av fastigheten Kalmar Kungstageln 2

samt dess finansiering

" LAGFARTEN ir beriknad pa 1,5% av kopeskilling-

Kopeskilling 9500 000
Foreningsbildning 500 000
Lagfart 1,5 % av kopeskillingen 143 500
Styrelsearvode 58 500
Dispositionsfond 250 000
Reparationsbehov 1680765
Pantbrev 0
Totalt 12 132765
Finansieringsplan Rinta ar 1 Rintakr®  Amortering’
Lan 2250000 2,66% 33233 22500
Max linebelastning 2052 544
Insatser 9882765
Totalt 12 132765

7 137 000

Taxeringsvirde

en plus en avgift pa 1 000 kr. Bostider Lokaler

Mark 2137 000 0
> STYRELSEARVODET baseras pi ett basbelopp Byggnad 5000 000 0
plus sociala avgifter. 7 137 000 0

> DISPOSITIONSFONDEN ir till for oforutsedda
utgifter i samband med tilltradet.

*REPARATIONSBEHOV: Beloppet avser totala
renoveringsbehovet 6ver 10 &r. I verkligheten kommer
lanen att tas upp efterhand de behovs. Ar 1 behovs 680
765:- for renoveringar/reparationer.

¢ RANTA: 33 233 kr ir rintekostnaden ar 1.
Vartefter lin tas upp for renoveringar och fore-
ningen amorterar forindras linebilden. Maximal
rintekostnad i kalkylen nis ar 6 med 81 133 kr.

7 Se Forslag till amorteringsplan.

> PANTBREVSKOSTNADEN ir 2% av linet minus
2% av befintliga inteckningar.

10

$ LANEBEHOVET D4 det kontinuerligt sker
amorteringar uppgar linebehovet i kalkylen till
som mest 2 052 544 kr.




6. Beridkning av foreningens arliga intikter och kostnader

Arsavgifter, bostider 392619
P-plats och garage 7200

399 819
El 20000
Virme 70 000
Vatten 35 000
Sopor 20000

222 kr/kvm 145 000

Fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel och stid 36 875
Administrativ férvaltning (c:a 1000 kr/Igh + ev. lokalkostnader) 16 000
Revisionsarvode 15 000

67 875
Fond f6r yttre underhall (25 kr/kvm) 16 325

16 325
Kabel-TV 11 440
Fastighetsforsikring, c:a 19,5 kr * 653 m® 10117
Ovriga driftkostnader 25000
Tridgird/uteplats, c:a 375 kr/ timme 15000
Ovriga arvoden 25 000

86557

Summa driftkostnader

484 ky/lvimm 315757

Kapitalkostnader

Rintekostnader fastighetslan 33233

Amortering (Se forslag till amorteringsplan) 22500
55733

Skatter och avgifter

Kommunal fastighetsavgift (11 Igh x 1217:-) 13310
13310

Avgiftsutjimning (fors till kassa) 15019

Totalsumma 399819

Intikeer ./. Kostnader = vinst 0



8. Fordelningsgrunder avseende insatser

Insatser

Insatserna for ligenheterna har beraknats efter
yta, men differentierats enligt nedan efter be-
slut av styrelsen.

Hoéjningar och sinkningar av insatserna tar ut
varandra eftersom den totala insatsen f6r samt-
liga ligenheter inte ska férindras av differenti-

eringen.

e Ligenheter utan balkong far en sinkt
insats med 3 750 kr.

e Ligenheter med balkong far en hojd
insats med 10 000 kr.

Mindre ligenheter har generellt ett hogre
kvadratmetervirde dn genomsnittet medan
storre lagenheter generellt har ett ligre
kvadratmetervirde. Differentiering har darfor
skett efter storlek enligt tabellen nedan.

Anslutningsgrad

En viss initial kostnadsokning kan ske om ett
antal boende viljer att inte ombilda sin hyres-
ratt till bostadsritt. Detta borde kompenseras
av kommande hyresh6jningar. Dirtill kommer
aven ett eventuellt dolt évervirde foreningen
tillgodo nir respektive hyresavtal upphor och
lagenheten siljs.

Differentiering

Differentiering
Lgh Namn Kvm Balkong Storlek Insats Insats
# /kvm
1001-04  Morgan Olsson 30,0 -3750 33330 483612 16 120
1001-03 Robin Wikstrom 40,0 -3750 21979 623 605 15590
1001-06 ~ Mats Stromberg 52,0 -3750 8358 791597 15223
1001-09  Simon Svensson 64,0 10 000 -5263 973 339 15208
1002-02 Ulrik Petersson 45,0 -3750 16 304 693 602 15 413
1002-05 Frida Sjoback-Kraft 50,0 -3750 10 628 763599 15272
1002-10 Malin Hjelm 69,0 -3750 -10938 1029586 14922
1101-01 Tim Hogkvist 77,0 10 000 -20019 1155330 15004
1101-07  Per Dahlstrom 41,0 -3750 20 844 637 605 15551
1101-11 Michael Rugland 140,0 10 000 -91 529 2037288 14552
1102-08 Martin Sjostrand 45,0 -3750 16 304 693 602 15 413

SUMMA: 0 0



9. Insatser och boendekostnader

Insatser och boendekostnader Diagram 6ver hyresrittsinnehav kontra
Tabellen 9.1 visar en detaljerad redovisning av bostadsrittsinnehav

insatser, andelstal, manadsavgifter och boen- Diagrammet 9.2 visar utvecklingen éver tiden
dekostnader i forhallande till nuvarande hyres- av hyres- och bostadsrittsformen under an-
niva. givna forutsittningar.

Den férindrade manadskostnaden baseras pa Diagrammet visar en genomsnittlig initial net-
hyra f6r 2014 och i planen faststilld manads- tokostnadssinkning om 13,5%.

avgift, och rinteinbetalning vid 100 % bela-

ning och 30% rinteavdrag,

13



BRF Exemplet 1

9:1 Detaljredovisning

OBS! Siffrorna hir ir endast exempel!

S4 hir laser Du den detaljerade ligenhetsredovisningen

1. Detta visarhur 2. Detta 3 - 4. Har visas Din 7. Har visas Din 10. Har visas hur .
manga procentav visar hur slutgiltiga avgift. | arskostnad efter mycket Din Abao e n R K T
dentotala stor Din kolumn 4 &r ombildningenom boendekostnad 1o I Ty Ioagenhiet
lagenhetsytan insats blir. rsavgiften deladi12 Du lanar till hela kommer att férandras LS T B e
(lokaler ej inraknade) for att visa hur stor insatsen. Detta ar permanad. . och efter
som Din lagenhet avgiften blir per S AT Den riknas ut genom ?mbll-dnlnge.n, om Du
utgor. méanad. kolumnerna3och 6. att vi tar kolumn 13 el sl inszitsem.
\\ \ \\ minus kolumn 12.
\ N\
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
Lgh Namn Kvm Antal Andel Sludig Beriknad Beriknad Rta/ar Rta/ir Boende- Arshyra Boende- Forindrad Manads Beriknad ny
# rum Igh insats ars- manads- 4,00% 70% kostnad /kvm  kostnad manadskostnadi: hyra manads-
% kronor avgift avgift netto /kvm kr % 2014 kostnad
1 Anders 42 2 25,00 631063 22202 1850 25243 17670 39872 976 949 -94 -3 3417 3323
2 Erk 56 2, 33,33 841417 29 603 2 467 33657 23560 53163 893 949 264 6 4167 4430
3 Maria 70 2 41,67 1051771 37 004 3 084 42071 29450 66453 857 949 538 11 5000 5538

/

Har visasden

5. Har visas rantan
pa Ditt Ianom Du
lanar till hela
insatsen och
rantan ar 4%.

6. Har visasdin
rantekostnad
efteratt Du gjort
30% ranteavdrag

genomsnittliga
insatsen per
kvadratmeter
samt arsavgiften
per
kvadratmeter.

18291
kr/kvm

pa skatten.

664
kr/kvm

och ar

8. Har visas Din
nuvarande hyra

per boendekostnad per
kvadratmeter kvadratmeter och
och ar. ar.

9. Har visas Din nya
sammanlagda

Har visasden
genomsnittliga forandringen

av manadskostnaden.

OBS! Siffrorna hir dr endast exempel!

14

/

13. Den beraknade
nya manadskostnaden
inkluderar
manadsavgiften (4)
och
rantekostnaden(6).

-7,5%




9:1 Detaljredovisning

Lgh  Namn Kvm  Andel Insats Insats Beriknad Beriknad Ars Rta/ar Rta/ar Boende- Arshyra  Arshyra Forindrad Mainads- Beriknad
# /kvm ars- manads- avgift 2,66%  70%  kostnad /kvm 2014 méanadskostnad hyra  méanads-
avgift avgift  /kvm netto kr % 2014  kostnad

1001-04 Morgan Olsson 30 4,5942 483612 16120 18038 1503 601 12858 9000 27 038 1171 35136 -675 -23,0| 2928 2253
1001-03 Robin Wikstrom 40 6,1256 623605 15590 24050 2 004 601 16580 11606 35656 1064 42576 -577 -16,3| 3548 2971
1001-06 Mats Stromberg S2 7,9632 791597 15223 31265 2605 601 21046 14732 45997 1025 53280 -607 -13,7| 4440 3833
1001-09 Simon Svensson 64 98009 973339 15208 38480 3207 601 25878 18114 56595 1010 64 668 -673 -12,5| 5389 4716
1002-02 Ulrik Petersson 45 6,8913 693602 15413 27056 2255 601 18441 12908 39965 1087 48912 -746 -18,3| 4076 3330
1002-05 Frida Sjobick-Kraft S0 7,6570 763599 15272 30063 2505 601 20302 14211 44274 1059 52 944 -723 -16,4 | 4412 3689
1002-10 Malin Hjelm 69 10,5666 1029586 14922 41487 3457 601 27373 19161 60648 1027 70 896 -854 -14,5| 5908 5054
1101-01 Tim Hogkvist 77 11,7917 1155330 15004 46297 3858 601 30716 21501 67798 966 74 400 -550 -8,9| 6200 5650
1101-07 Per Dahlstréom 41 6,2787 637605 15551 24651 2 054 601 16952 11866 36518 1062 43560 -587 -16,2| 3630 3043

1101-11 Michael Rugland 140 21,4395 2037288 14552 84176 7015 601 54165 37915 122091 946 132 396 -859 -7,8| 11033 10 174
1102-08 Martin Sjostrand 45 6,8913 693602 15413 27056 2255 601 18441 12908 39965 1069 48108 -679 -16,9| 4009 3330

Totalt 11 lgh: 653 100,00 9882765 392619 32718 262750 183925 576544 1021 666 876 -7528 -13,5% 55573 48045

Parkering 7200
Totalt 653,0 100,00 9882765 392619 32718 262750 183925 576544 674076 -7528 55573 48045
Genomsnittliga nyckeltal 15 134 601 -13,5%
kr/kvm kr/kvm
och ar

15




9.2 Diagram 6ver hyresrittsinnehav kontra bostadsrittsinnehav

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5S Ar6 Ar7 Ar8 Ar9 Ar10 Arll
Hyresniva 1021 1052 1083 1116 1149 1184 1219 1256 1294 1332 1372

Boendekostnad* 883 900 919 934 952 967 981 992 1005 1020 1037

*Avgift + lanerinta efter vinteavdrag i lopande penningvirde
1450

1250 /

1150

E /
1050
S e
950 -
==¢=—Hyresniva
850 |
«={T==Boendekostnad*
750 T i T i T T i T i T
Arl Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar7  Ar8 Ar9 Arl10 Arll
Den genomsnittlig boendekostnaden vid Ovanstiende graf symboliserar prognostise-
kop, 883 kr/kvm, ar initialt sinkning rade kostnader for hyresritt kontra bostads-
med c:a 14% jamfort med dagens boen- ratt. Vi har hir kalkylerat med en inflation pa
dekostnad i hyresritt. 2% per ar.

16



10. Ekonomisk prognos

P g 2,99% K 3, 4 b, 4 4 4 4 4
Rintekostnader 33233 40116 58 062 63555 68 143 81133 79 873 78 324 76 700 75 136 73 825
Amortering 22500 22500 22500 22500 22500 22500 22500 22500 22500 22500 22500
Drift 145 000 147 900 150 858 153 875 156 953 160 092 163294 166 559 169 891 173 288 176754
Underhéllskostnader
Fastighctsférvaltning 67 875 69233 70617 72029 73 470 74939 76 438 77 967 79526 81117 82739
Reparationer 16 325 16 652 16 985 17 324 17 671 18 024 18 385 18752 19127 19510 19900
Ovriga kostnader ex utjimning 86557 88 288 90 054 91 855 93 692 95 566 97 477 99 427 101 415 103 444 105513
Skatter och avgifter
Kommunal fastighetsavgift 13310 13576 13 848 14 125 14 407 14 695 14 989 15289 15595 15907 16225
Summa Kostnader (I6pande) 384 800 398 265 422923 435263 446 836 466 950 472956 478 818 484755 490901 497 456
Intikeer exklusive arsavgifter
Parkering 7200 7 344 7491 7 641 7 794 7 949 8108 8271 8 436 8 605 8777
Utjamning avgifter
Utjimning avgifter 15019 13060 653 -1336 1306  -11754  -8489  -6530  -3918 0 4600
Lopande penningvirde totalt 392619 403 981 416 086 426287 437736 447 246 456 358 464018 472 401 482297 493 280
Lopande penningvirde/kvm 601 619 637 653 670 685 699 711 723 739 755
Fast penningv'airdc totalt 392619 396 060 399928 401700 404 401 405 085 405 233 403 955 403 189 403 564 404 661
Fast penningvirde/kvm 601 607 612 615 619 620 621 619 617 618 620
Summa Intikter (Iopande) 414 838 424 385 424229 432592 444224 443442 455978 465758 476919 490901 506 657

A rligen bor avgiften relateras till KPI
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11. Kinslighetsanalys och anslutningsgrad

Fast penningvirde

Arl Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré6 Ar7 Ar8 Ar9 Ar 10 Ar1l
kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr

Basrinta 2,66% 2,99% 3,32% 3,65% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
Arsavgift enligt ckonomisk prognos 392619 396060 399928 401700 404401 405085 405233 403955 403189 403564 404661

Enligt ckonomisk prognos men med

Rintenivd +2 procentenheter 417619 424122 435326 438003 439257 442266 440966 438275 436132 435164 434952
Rinteniva +1 procentenheter 405119 410091 417627 419852 421829 423675 423099 421115 419661 419364 419 807
Rinteniva -1 procentenheter 380119 382029 382229 383548 386973 386494 387367 386796 386718 387764 389515
Rinteniva -2 procentenheter 367619 367997 364531 365396 369545 367904 369501 369636 370247 371964 374370

Enligt ckonomisk prognos men med

Inflationsniva +2 procentenheter 392619 394633 396955 397182 398233 397385 396065 393523 391489 390465 390049
Inflationsniva +1 procentenheter 392619 395339 398420 399397 401242 401123 400493 398537 397084 396697 396965
Inflationsniva -1 procentenheter 392619 396794 401482 404095 407718 409287 410310 409817 409858 411139 413234
Inflationsniva -2 procentenheter 392619 397543 403082 406586 411204 413746 415751 416161 417149 419503 422793
Inflationsantagande: 2%

Analysen avser heldr, 1/1-31/12

Anslutningsgrad
Andel som koper
100% 90% 80% 70%
Kostnad netto 392619 352207 311794 271 381
Antal kvm lagenheter som upplites 653 588 522 457
Arsavgift, kronor per kvm 601 599 597 594




13. Sarskilda forhallanden

Medlem som innehar bostadsritt ska er-
lagpa arsavgift enligt styrelsens beslut.
Det aligger styrelsen att vid behov hdja
avgifter sa att foreningens ekonomi for-
blir god.

De i denna ekonomiska plan lamnade
uppgifter angdende beriknade kostnader
och intdkter med mera hanfor sig till vid
planens upprittande kénda forutsitt-
ningar.

Bostadsrittsinnehavaren ska pa egen be-
kostnad hélla ligenhetens inre i gott
skick. Respektive bostadsrittsinnehavare
ska ha ett eget abonnemang for hushall-
sel.

Inom féreningen ska foljande fonder bil-
das:

— Yttre underhallsfond

— Dispositionsfond

Till den yttre underhéllsfonden avsitts
arligen 25 kr/kvm och 4r for framtida re-
parationer och underhall. Vidare finns

250 000 kr i en dispositionsfond for
eventuella of6rutsedda utgifter.
Likviditeten och kassaflgdet kommer att
vara gott bland annat beroende pé
ovanstdende tva punkter.

Beloppet upptaget under "Reparationsbe-
hov” under "Anskaffningskostnad™ avser
det totala reparationsbehovet dver de
kommande 10 &ren. Lanen kommer att
lyftas efterhand de behdvs. En avvikelse
har gjorts i underhéllsplanen jamfort med
besiktningsprotokollet dé styrelsen har
valt att géra en vidare teknisk utredning
och att ta in offert pa Atgiirder i tva kil-
lare. Dokument avseende ovanstiaende
redovisas i bilagorna.

Insatserna har differentierats efter storlek
och balkong. Dessa beskrivs ndrmare i
kapitel 8.

Medlemmarna i bostadsrittsfSreningen ska gemensamt se till och arbeta for att foreningens fas-
tighet hélls i ett gott skick.
I $vrigt hdnvisas till freningens stadgar som bifogas under rubriken Bilagor.

Kalmar den [ L | 0014
Styrelsen for Brf Faktmaéstaren

Fd

= AL

Mats Stromberg Michael Rugland

e ————

A
o *“fﬂ/l/"\ mq‘/

Mikaela Rugland




NAl Svefa

INTYG

Uindbertecknade, som (e det dndamdl som avses | 3 kap 2 § bostadsriitislagen
(BRL 1991:614) granskat den ekonomiska planen 0 Bostadsedeisfdreningen
Fiikomdistaren, org nr. 7696283733, Kalmar kommun, far hdarmed ayvge foljande
intyp.

Fnligt planen finns tre byggnader innehéllande sammanlagt 11 stycken
ligenheter avsedda att upplitas med bostadsidil.

Planen innehitller de upplysningar som dir av betydelse for beddmandet av
forenmgens verksamhet, De faktiska uppgiltema som [imnats | planen stémmer
gverens med innehillet i 1illglingliga handlingar och i &vrigt med Grhilianden
som dir kiindn av oss. Den ekonomiska planen och diini gjorda berfikningar fir
vederhiifiigs och framstdr som hillbam [Gr oss,

Det dir viir beddmning att husen hgger sh niira varandra ait en dndamiisenlig
samverkan kan ske mellan bostadsi@tishavimo,

Forutstiningarma enligt T kap 5 § BRL mnser vi iir uppiyvilda.

Handlingar som bl a varit iligiinglipa {6 oss fr stadgar, registreringsbevis,
finansicringskalkyl, underhallsplan, besikiningsprotokoll, kostnadstorslag fidn
entreprendr, ekonomisk prognos, kinslighetsanalys, allmiin fastighetsinformation
och imformation fran Fastighetsdatasystemet (FDS).

& grund av den firetagna granskningen och ovanstdende kommentarer kan vi
som et allmiint omddme uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pa
nligarlithea gronder,

Malmé 2034-11-20 Tomelitla 2014-11-20

HJV r . M _,_—’)
Lennart Bjdrnsson -G Grenanider
NAI Sveta B-G Grepander Consulting AR
NordenskiGldsgatan 6 Ullstorp 620
21110 Malng 273 94 Tomelilla

Av Boverket utsetts behéiriga. ovscende hela riket, stt utfirda intvg anglende
ekonomiska planer.



Bilagor

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsutdrag

Underhallsplan
Besiktningsprotokoll
Kostnadsforslag frin entreprenor

Ordlista
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e-REGISTRERINGSBEVIS
BOSTADSRATTSFORENING

s.¢ Bolagsverket

Organisationsnummer
769628-3733
Objektets registreringsdatum Nuvarande firmas registreringsdatum
2014-07-08 2014-07-08
Dokumentet skapat Sida
2014-05-29 13:34 1 (2)
Org.nummer : 769628-3733
Firma: Bostadsrattsforeningen Fadktmé&staren
Adress: c/o Mats Strémberg
Wallingatan 6 A
392 34 KALMAR
Sdte: Kalmar l&n, Kalmar kommun
Registreringsléan: Kalmar lan
Anmérkning:
STYRELSELEDAMOTER

730305-9294 Rugland, Michael Uffe, Smélandsgatan 19 B Lgh 1101,
392 34 KALMAR

730226-1925 Rugland, Ylva Mikaela, Smalandsgatan 19 B Lgh 1101,
392 34 KALMAR

820221-2992 Strdmberg, Mats Jonas Ulf, Wallingatan 6 A 1lgh 1001,
392 34 KALMAR

STYRELSESUPPLEANTER

880827-3323 Hjelm, Malin Elisabeth, Smalandsgatan 19 B Lgh 1002,
392 34 KALMAR

910219-5899 Hoggvist, Tim Borje Nils, Smalandsgatan 19 A lgh 1101,
392 34 KALMAR

FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tva i fbrening av
ledam&terna

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall bestd av ldgst 3 och hégst 5 ledamdter
med l&dgst 1 och hégst 2 suppleanter.

STADGAR

SENASTE REGISTRERINGS- OCH KUNGORELSEDATUM FOR FORENINGENS STADGAR:
2014-07-08, 2014-07-10

Féreningen har till &ndamal att fradmja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i fdéreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Uppléatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till

D1a- 3262324
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LR Bola gsve rket BOSTADSRATTSFORENING

Organisationsnummer

769628-3733

Objektets registreringsdatum Nuvarande firmas registreringsdatum
2014-07-08 2014-07-08
Dokumentet skapat Sida

2014-09-29 13:34 2 (2)

féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i
féreningen som en medlem har p& grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsrdtt kallas bostadsrdttshavare.

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231

TID FOR STAMMA
Ordinarie foéreningsstadmma skall hallas inom sex manader efter
rédkenskapsarets utgéang.

KALLELSE

Kallelsen ska utfédrdas tidigast fyra veckor fére och senast tva
veckor fére ordinarie foéreningsstdmma och senast en vecka fore
extra féreningsstdmma. Kallelse till foreningsstédmma ska utfdrdas
genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdel-
ning, brev med posten eller via e-post. Andra meddelanden till
medlemmarna anslas pa ldmplig plats inom féreningens fastighet,
skickas ut som brev eller via e-post.

****Registreringsbeviset &r utfidrdat av Bolagsverket****

Bolagsverket

851 81 Sundsvall

0771-670 670
bolagsverket@bolagsverket.se
www.bolagsverket.se

D1a-3252324



Solagsverket 2013-01-08

219499/14

Stadgar fér Bostadsréatisforeningen Faktmaéstaren
Antagna den 2014-06-09

& 1 Foreningens namn
Férenmingens namn dr Bostadsrittsforenmgen Faktmistaren.

§ 2 Andamail och verksamhet

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens
hus upplata bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelsen far
#ven omfatta mark som ligger 1 anslutning till {Greningens hus, om marken ska anviindas som
komplement till bostadsldgenhet eller Iokal.

Bostadsritt dr den réitt 1 foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

§ 3 Foreningens site

Foreningens styrelse har sitt sédte 1 Kalmar kommun, Kalmar lin.

§ 4 Insats och arsavgift

Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje ldgenhet. Om en insats ska dndras maste allud
beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet beriknas s att den, 1 forhillande till ligenhetens insats, kommer att bira
sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsiittning till fonder. Arsavgiften betalas
manadsvis och 1 forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgifien som avser ersétining {6r varje lagenhets virme,
varmvatten, elektrisk strém, renhéallning eller konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning
eller yta.

§ 5 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseaveift, 6verlatelseaveift och pantsittningsavgift efter beslut
av styrelsen.

Upplatelseavgift dr en séirskild avgift som forenmgen kan ta ut tillsammans med 1nsatsen, nér
bostadsritten upplats forsta gingen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsritt far foreningen av bostadsriittshavaren tas ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2.5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allman forsdkring.

For arbete vid pantséttning av bostadsritt far foreningen av bostadsritishavaren ta ut en
pantsitiningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Foreningen far 1 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter {or dtgirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

& 6 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst 5 styrelseledaméter med légst 1 och hogst 2
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viiljs av {Oreningsstimman f6r tiden
fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

Registrerad av Bolagsverket 2014-07-08
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§ 7 Revisorer
For granskning av {Oreningens arsredovisning jdmte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning utses

en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstdmma for tiden fram
till slutet av niésta ordinarie {Greningsstimma.

§ 8 Rikenskapsar
Foreningens rikenskapsar 4r 1 januari — 31 december.

§ 9 Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna arsredovisningen till revisorerna senast en manad f6re ordinarie
téreningsstdimma. Denna ska besta av resultatrikning, balansrikning och férvaltningsberittelse.

§ 10 Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma halls inom sex manader fran rikenskapsarets utgang. Vid ordmarie
foreningsstimma ska f6ljande drenden behandlas:
I.  wval av ordf6rande vid féreningsstimman och anmilan av stimmeordférandens val
av protokollforare
godkinnande av rostlingden
val av en eller tva justeringsmién
fragan om {oreningsstimman blivit utlyst 1 behorig ordning
faststillande av dagordningen
styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen
beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrdkningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststillda balansrikningen ska disponeras
8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna
9. {ragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna
10. beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska viljas
I1. wval av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter
12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
13. val av valberedning
14. &vriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillamplig lag om
ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar.

A

§ 11 Kallelse fill foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska mnehalla en uppgift om de
drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast fyra veckor {ore och senast tva veckor
fore ordmarie téreningsstdimma och senast en vecka fore extra férenmgsstimma.

Kallelse till {oreningsstimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamphg plats inom féreningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.

& 12 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innchar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stillféretriidare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skniftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran det att den utféirdades. Ett ombud far bara
foretriida en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitriide pa {orenmgsstémman. For en fysisk
person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, f6rédldrar, syskon eller
barn far vara bitride eller ombud.
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§ 13 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ligenheten med tillhtrande Gvriga
utrymmen 1 gott skick. Med ansvaret {Gljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsriittshavarens ansvar omfattar dven mark, om sidan ingir 1 upplatelsen. Han édr ocksa skyldig
att f6lja foreningens regler och beslut som 161 skétseln av marken. Féreningen svarar 1 6vrigt for
husets underhall. Till det inre riknas:

» rummens viggar, golv och tak

e inredning it kok, badrum och ovriga utrymmen som hor till ligenheten

» glas it fonster och dorrar

» ldgenhetens vtter- och innerdérrar.

Bostadsrittshavaren svarar for malning av mnersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte fér
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av yiterddrrar och viterfonster och inte heller for
annat underhall 4n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp,
vdrme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar inte {6r reparationer av de ledningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet,
vatten och ventilation som freningen forsett ligenheten med och som tjdnar mer dn en ldgenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som
hor till hans hushall eller gistar honom eller av nagon annan som han inrymt 1 ldgenheten eller som
dér utfor arbete f6r hans rikning. Detta giller 1 tillimpliga delar dven om det fGrekommer ohyra

1 lagenheten. I friga om brandskada som bostadsritishavaren sjilv inte vallat giller vad som sagts nu
endast om bostadsrittshavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn som han borde 1akttagit.

Bostadsriittsioreningen far ata sig att utfora sidana underhallsatgirder, som bostadsrittshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pa {Orenmingsstdmma och far endast avse dtgirder som utfors 1
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av {Greningens hus, som berdr
bostadsriatishavarens ldgenhet.

§ 14 Forédndring i ligenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, 1 lagenheten, gbra ingrepp 1 bidrande
konstruktion, dndring i befinthga ledningar {6r avlopp, virme, gas eller vatten eller annan visentlig
fordndring av ldgenheten. Styrelsen far inte vigra att ge tillstand om inte atgdarden ar till pataghg
skada eller olagenhet for foreningen.

§ 15 Underhall

Styrelsen ska uppriitta en underhallsplan 61 genomférande av underhallet av féreningens hus och
arligen uppritta en budget {6r att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla
behovliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar besiktiga

foreningens egendom.

§ 16 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond {6r yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittning till
fonden {Or yttre underhall ska ske 1 enlighet med antagen underhallsplan enligt § 15. De &verskott
som kan uppsta pa foremingens verksamhet ska balanseras 1 ny rikning.

& 17 Upplbsning av foreningen

Om forenmgen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 térhallande till
ligenheternas insatser.

(“)vrigt
For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar galler bostadsritislagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillimpliga forfattningar.



Metria FastighetSok - Kalmar Kungsfageln 2

Metria | FastighetSok ‘“y/

Allmén fastighetsinformation, Taxeringsinformation 2014-09-16

Fastighet
Senaste andringen i Senaste andringen i Aktualitetsdatum i

allmanna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
2005-11-28 2014-08-29 2014-09-12

Beteckning
Kalmar Kungsfageln 2

Nyckel:

080035786

Forsamling

Kalmar Domkyrkoférsamling

Adress

Adress

Smalandsgatan 19A-B
392 34 Kalmar
Wallingatan 6A-C

392 34 Kalmar

Lage, karta

Omrade N (SWEREF99TM) E (SWEREF99TM) N (SWEREF991630) E (SWEREF991630) Registerkarta
1 6281155.7 582745.8 6282864.3 140811.5 KALMAR
Areal

Omrade Totalareal Dérav landareal Dérav vattenareal

Totalt 1 137 kvm 1137 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

430330-2907 1/1 1992-12-28 26967

Karlsson, Ulla
Teskedsgrand 8
393 64 Kalmar

Bodelning: 1992-09-24
Ingen kopeskilling redovisad.
Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt
Intresseanmalan om forvarv fér ombildning till bostadsratt 2014-08-29 17886

Sidalav 3 2014-09-16
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Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 8
Totalt belopp: 5.711.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag
1 2.531.000 SEK 1985-02-27
2 316.000 SEK 1985-02-27
3 455.000 SEK 1985-02-27
4 23.000 SEK 1985-02-27
5 100.000 SEK 1987-10-26
6 750.000 SEK 2006-01-09
7 1.000.000 SEK 2007-10-05
8 536.000 SEK 2010-04-27

Rattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer Datum

Stadsplan 1986-05-29
Genomf. slut:
1992-06-30

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader (320)
470618-2

Uppgiftsar

Akt

2240
2241
2242
2243
14486
514
25439
S8

Akt
0880K-1:418

Taxeringsar

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet. 2013 2013
. . déarav déarav markvéarde
Taxeringsvéarde .
byggnadsvarde

7.137.000 SEK 5.000.000 SEK 2.137.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
430330-2907 1/1 Fysisk person Lagfart, taxerad

Karlsson, Ulla Ann-Margreth

Teskedsgrand 8

393 64 Kalmar

Varderingsenhet bostadsmark 011490159.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade

2.137.000 SEK 0880102

Byggréatt ovan mark Riktvarde byggratt

822 kvm 2.600 SEK/kvm

Varderingsenhet bostéader 011489159.

Taxeringsvarde Bostadsyta

5.000.000 SEK 658 kvm

. o Hyra Under byggnad

Artal fér hyresniva 648 000 SEK/Ar Nej

Nybyggnadsar . o Vardear

1929 Tillbyggnadsar 1984
Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Ovriga atgarder Tomtkarta 1890-04-26 0880K-604
Tomtmatning 1948-06-04 0880K-4522
Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
H-Kalmar Kungsfageln 2 1987-09-09 0880-113

Sida2av 3

2014-09-16
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Ajourforande inskrivningsmyndighet

Adress Kontorbeteckning: HI41
Lantmateriet Telefon: 0771-636363
Fastighetsinskrivning Eksjo

Box 40

575 21 Eksjo

Copyright © 2013 Metria Kalla: Lantmateriet

Sida3av 3 2014-09-16
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1. Allméanna uppgifter

Uppgifter

Bestillare: Svensk Bostadsrittsbildning
Besiktningsdatum: 2014-10-27

Utford av: Anders Palsson, Bredablick Fastighetspartner

Allmin information

Besiktningen som genomférts ar en okuldr konditionsbesiktning. Denna ligger till grund for
den underhallsplan som upprittats. Underhallsplanen skall ta upp och beskriva alla de
underhallsatgarder som ligger inom bostadsrittsforeningens ansvarsomrade samt
kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen stricker sig 30 ar framat i tiden.

Beskrivning underhallsplan

Detaljinventering redovisas per byggnadstyp och byggdel med mingdberikning och
kostnadsbedémning. Alla kostnader dr uppskattade och bygger pa erfarenheter och statistik.
Dessa kostnadsuppskattningar gors for att foreningen ska kunna planera sin ekonomi pa basta
sitt. Kostnaderna ska inte ses som exakta virden utan som uppskattade.

Samtliga kostnader inkluderar arbetskostnader och materialkostnader och ir inklusive moms.
Samtliga kostnader ir beriknade utifran 2014 ars prisniva. Tidpunkten for atgirderna i planen
skall inte betraktas som helt fastlagda. Vid en besiktning av fastigheten gors en ny bedémning
om man maste tidigareldgga vissa atgirder eller om det gar att skjuta dessa framat 1 tiden.
Underhallsplanen ligger till grund f6r berdkning av avsattning till underhallsfonden, samt ar ett
underlag for foreningens arsbudget. Efter en revidering av underhallsplanen bor summan for
avsittningen till underhallsfonden samt arsbudgeten uppdateras.

Det idr av yttersta vikt att foreningen jobbar aktivt med sin underhallsplan. Genom att ha
kontinuerlighet i sitt underhallsarbete sprids kostnaderna 6ver tid men kostnaderna halls ocksa
nere da féreningen jobbar proaktivt med sitt underhall.

Genomfora underhallsarbeten

Vid genomforande av storre underhallsarbeten och renoveringar dr det viktigt att arbeta fram
ett val genomganget forfragningsunderlag som féljer de avtal som anvinds i branschen. Detta
dels for att beskriva vad foreningen 6nskar fa gjort 1 detalj men ocksa for att de offerter som
tas in ska vara jimforbara. Vidare dr det viktigt att fa in ett antal offerter fOr att sikerstilla ritt
prisniva men det dr ocksa viktigt att de fOretag som kontaktas har god erfarenhet av den
specifika typen av projekt samt har sin ekonomi under kontroll.

Efter avslutade renoveringar skall arkivering och dokumentering ske av all information som
rort projektet. Nir det dr dags fOr ndsta styrelse att ta 6ver ska de kunna ga tillbaka och folja

exakt vad som gjorts och vilka betalningsstrommar som genomforts.

Bredablick Fastighetspartner hanterar processens samtliga steg, fran start till mal.
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2. Fastighetsfakta
Fastighetsuppgifter

Adress: Smalandsgatan 19 a-b samt Wallingatan 6 a-c
Fastighetsbeteckning: Kalmar Kungsfageln 2
Byggar: 1929, renoverat 1984

Antal Igh: 11

Antal lokaler: 0

Byggnadstekniska uppgifter

Antal vaningar: 2

Antal trapphus: 3

Killare: Delvis, samt krypgrund

Vind: Rivind

Fasader: Puts, tilliggs-isolerat ca 1984

Balkonger: 4

Yttertak: Bandtickt plit

Fonster: 2 glas av trd frin 1984

Hiss: nej

Portar/Dérrar: Entréporter 3 st original, ligenhetsdorrar bytta 1984
Sophantering: Sopkitl pa girden, stenlagd yta
Virmef6rsotjning: Fjirrvirme med undercentraler, 2007
Ventilation: Mekanisk franluft (F-ventilation)
Spillvatten: Bytt 1984

Tappvatten: Bytt 1984
Virmeledningar/Radiatorer: Radiatorer 50 % nya
EL: Bytt 1984

OVK - Obligatorisk ventilationskontroll: 1996
Energideklaration: 2009

SBA — Systematiskt Brandskydds Arbete: Nej

Sammanfattning av atgirder

¢ Kontrollera fuktigheten, organiskt material samt div oisolerade ror i krypgrund samt
killarna

e Forbattra ventilationen i killardelar samt tvittstuga

¢ Divlagningar av fasader samt socklar

e Plattak bor rengéras och milas, och kompletteras med taksikerhet
e Killarfénster bor bytas alt muras igen med betongglas med ventiler
e Trifasader pa Walling bor kontrolleras/bytas

e Ventiler till radiatorr6r bor bytas

e Entrepartier renoveras/malas

e Utfora OVK samt SBA

Bredablick Fastighetspartner AB = Box 243, 201 22 Malm¢é = Besoksadress Grimsbygatan 24, Malmé = Tel vx 040-618 15 00 = bfpartner.se



3. Besiktningsutlitande Tomt, utemilj och gard
Iakttagelser

e  Girdstrappa (Walling)
sprucken.

e Killartrappa (Smélandsg)
sprucken

e Tristaket mot gata och

granne har pavixt

o Killarfonster samt ventiler i
samre skick

e Sopkirl bér ”hingnas in”
med trastaket

e Skador i tegelmur mot
granne

Atgirder

e Trappor lagas alt gjuts om

e Tristaket rengéres

Girdstrappa o Killarfonster samt ventiler

bytes

e  Sopkirl hingnas in

e Granne kontaktas betr

iC

skador pd tegelvigg

©2014'BFP

Killarfonster

=~ BREDABLICK
F FASTIGHETSPARTNER
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Fonster
Iakttagelser

e Sidohingda 2 glas fonster
fran 1984 av tri, pavixt pa
tra samt runt om

Atgirder

e Rengéring samt malning
och kontroll, nya

titningslister

©2014 BFP

Fonster

Fonster

= BREDABLICK
g FASTIGHETSPARTNER
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Fasad och balkonger

Iakttagelser

Atgirder

Walling, trifasad

Balkonger
= BREDABLICK
wl FASTIGHETSPARTNER

Walling, trifasad delvis
murken

Putsad fasad har skador
Balkonger 4 st bor
kontrolleras betr skick var 3
dje ar.

Fasadsocklar har mindre
skador

Trappricke, kontroll av
skick

Utbyte av delar av trifasad
samt malning av trifasad
och fonster
Lagning/maélning av
fasadputs

Socklar lagas och filtas

Bredablick Fastighetspartner AB = Box 243, 201 22 Malm¢é = Besoksadress Grimsbygatan 24, Malmé = Tel vx 040-618 15 00 = bfpartner.se



Portar och dorrar
Iakttagelser

e Entrepartier och
ligenhetsdorrar 1

renoveringsbehov
Atgirder

e Renovering och malning av
entrepartier och
ligenhetsdorrar

Entrepartier

Entrepartier

= BREDABLICK
g FASTIGHETSPARTNER
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Trapphus och vind

Iakttagelser

e Ravind, med tidigare
vattenskador
e Trapphus i bef skick,

milning inom 10 ar
Atgirder

e Kontroll av ev inlickage i
yttertak

Yttertak

Yttertak

= BREDABLICK
F FASTIGHETSPARTNER
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10

Tak

Iakttagelser

e Vissa delar av takplat i
samre skick

e Taksikerhet kompletteras

e Skorstenar bor kontrolleras
betr skick

e Inga fagelskydd vid
skorstenar, mm

e Risk fér stopp i

standrannor

Atgirder

e Tvittning samt malning av
takplat

e Kontroll/komplettering av
taksikerhet

e Montering av

Takplat samt taksdkerhet fagelgaller/band
e Rensa stindrinnor

Takplat

=~ BREDABLICK
F FASTIGHETSPARTNER
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Tvittutrustning Tillverk. | Antal Typ
Electrolux 19842 1 Tvittmaskin
EWDP1472

Miele W 830 1984» 1 Tvittmaskin
Wascator TT 210 1998 1 Torktumlare
Wascator KM 80 19842 1 Mangel
Frico Termorator 1984 1 Torkflikt

=~ BREDABLICK
F FASTIGHETSPARTNER

Tvittstuga
Iakttagelser

Bakfall pa golv enligt
hyresgister, samt stopp i
brunn!

Tvittmaskiner troligt fran
1984

Arbetsbrytare dr ¢
godkinda

Viggar och tak i
ommalningsbehov
Viggkakel ca 1,6m upp ir
en bar 16sning vid
omliggning av golv

Atgirder

e Spolning samt ev filmning
av avlopp, omlidggning av
golv for ritt fall, viggkakel
monteras

e Byte av tvittmaskiner

e  Utbyte av arbetsbrytare

Bredablick Fastighetspartner AB = Box 243, 201 22 Malm¢é = Besoksadress Grimsbygatan 24, Malmé = Tel vx 040-618 15 00 = bfpartner.se



12

Killarluckor

Krypgrund

=~ BREDABLICK
F FASTIGHETSPARTNER

Killare och grund

Iakttagelser

e Begrinsat tilltride samt
takhojd

e Organiskt material pa
grundmurar samt ¢j
isolerade vattenror

e Smilandsg, takbalk, puts
sprucken

e Killar-luckor i simre skick
samt saknar

uppstillningsbeslag

Atgirder

e Kontrollera samt atgirda
fuktproblem

e Lagning av takbalk
e Byte av kiillar-luckor/beslag

Bredablick Fastighetspartner AB = Box 243, 201 22 Malm¢é = Besoksadress Grimsbygatan 24, Malmé = Tel vx 040-618 15 00 = bfpartner.se
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Iakttagelser

Atgirder

Varmvattenberedare av 4ldre modell

©2014 BFP.

Ventiler

Bredablick Fastighetspartner AB = Box 243, 201 22 Malmé

El, virme och ventilation

e Varmvattenberedare av
aldre modell

e Avystidngningsventiler av
ildre modell, svarstingda

e Roérisolering kan ev vara av
asbest

e Ev utbyte av
varmvattenberedare

e Utbyte av
avstingningsventiler

e Kontroll samt ev asbest-

sanering

Besoksadress Grimsbygatan 24, Malmé

Tel vx 040-618 15 00 = bfpartner.se
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Tappvattenledningar

Spillvattenledning
= BREDABLICK
wl FASTIGHETSPARTNER

Tapp- och spillvatten

samt ovrigt
Iakttagelser

e Utbytt 1984

e Tappvatten delvis oisolerat
i krypgrund

Atgirder

e Kontroll/kompletering av
tappvatten-isolering

Bredablick Fastighetspartner AB = Box 243, 201 22 Malm¢é = Besoksadress Grimsbygatan 24, Malmé = Tel vx 040-618 15 00 = bfpartner.se



4. Ekonomisk sammanstillning per kategori

15

Fonster

Rengoring/malning/justering

Bygg

67 st

2500

167500

1984

2017

Killartrappa Puts- och betonglagning Byge 2 st 25000 2015 20
Asfalt ca 70 kvm/sten ca 80 kvm pa

gardsplan Omliggning efter sittning Mark 150 kvm 600 90000 2020 20
Spolning brunnar Spolning Sanering 15000 2015 5
Tristaket mot gata och granne Rengdring samt ev lagning Byege 25000 2018 5
Sopkirl Inhidgnad av trd Byge 1st 15000 2015 10
Trappricke Renovering/malnin. Malare 20000 2015 10

Fonster

Killarfénster, utbyte

B

7 st

6000

42000

1984

2017

Trifasad Walling Lagning samt mélning Byge 25 kvm 1000 25000 2015 5
Trifasad Walling Byte fasadpanel Byge 100 kvm 1000 100000 2018 20
Balkonger Kontroll Bygg 4 4000 2015 5
Balkonger Div utbyte trd Byge 4 25000 2018 10
Fasadputs Lagning-inmdlning Bygge 100000 2015 10
Fasadsockel Lagas och filtas Byege 25000 2016 15

Utvandiga racken

Blistring/renovering och mélnin

Milare

15000

2016

Entrepartier

Lagning/slipning/malnin

Milare

3500

35000

Killarluckor Utbyte Byge 2 12500 25000 2016 5
Killardorrar Slipning/milning Milare 3 2000 6000 2018 5
Ligenhetsddrrar Slipning/milning Bygg 11 2500 27500 2018 5

5

2015

Trapphus Lagning/malning Bygg/malare 3 st 30000 90000 2020 20
Handledare Slipning/lackering Malare 3 st 3500 10500 2020 10
Armaturer i trapphus Byte inkl rérelsedeckare El 9 st 4000 36000 19842 2016 10
Vind Kontroll titning lickage Bygge 1st 20000 2015 5

BREDABLICK

& FASTIGHETSPARTNER
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Taksidkerhet Kompletteras Byege 1st 10000 2015 15
Skorstenar Kontroll av skick Mur och Plit 4000 2015 10
Standrinnor Rensning Plat 20000 2015

Plittak Rengoring-milning, taksidkerhet Plat 120000 2016 10
Plat samt iléittak Utbite Plat 400000 2020? 30
Tak/vigg, samt viggkakel Viggkakel samt malning Bygg/mailare 65000 2018 10
Golv Omliggning Byege 70000 2017 20
Tvittmaskin Utbyte VVS 2 35000 70000 2017 10
Mangel Utbyte VVS 1 10000 10000 2018 10
Torktumlare Utbyte VVS 1 30000 30000 2020 10
Torkskap Utbyte VVS 1 30000 30000 2025 10
Spolning avloppsror Spolning kontroll avlopp VVS 10000 2017 10
Arbetsbrytare Byte El 25000 2016 15
Ventilation av killare Utokad ventilation av killare Vent 15000 30000 2015 10
Vigeoar Lagning av putsslipp Mur 15000 2015 10

Kontroll av fuktighet

Fjarrvirmevixlare Byte VVS 160000 1984? 2030 35
OVK Besiktning Vent 10000 1996 2015 6
El Automatsikringar El 10000 1984 2025 10

Ventilationskanaler Rensnini Vent 11 lih 500 5500 1996 2015 5

Spillvattenledningar Relining VVS 165000 1984 2030 25

Spillvattenledningar Spolning och filmning VVS 25000 1984 2015 5

Radiatorror Byte ventiler i killare VVS 50000 1984 2015 25

Tappvattenventiler Byte VVS 25000 1984 2018 25

Tappvatten Komplettering av isolering VVS 15000 1984 2015 25
BREDABLICK

& FASTIGHETSPARTNER
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5. Ekonomisk sammanstillning — 10 ar

2015 Utv trappor Lagningar 25000
2015 Utv brunnar Spolning/filmning 15000
2015 Utv balkonger Kontroll 4000

2015 Fasadputs Lagning/inmélning 100000
2015 | Skorsten Kontroll av status 4000
2015 | Vent Rensning av ventkanaler 5500
2015 | Venti kiillare Forbittring av vent 30000
2015 Killare Lagning puts i killare 15000
2015 | Entrepartier Lagning/maélning 20000
2015 Spillvatten Spolning och filmning 25000
2015 | Sopkirl Inhdgnad 15000
2015 | Trifasad Lagning malning 25000
2015 | OVK Utfora 10000
2015 | SBA Utféra 10000
2015 | Tappvatten Komplettering av isolering 15000
2015 Radiatorror i killare Byte ventiler 50000
2015 | Vind Kontroll lickage samt dtgird 20000
2015 | Taksikerhet Komplettering av taksikerhet 10000
2015 | Tak-standrinnor rensning 20000
2015 Killarfénster Utbyte alt betongglas 42000
2015 Traiiréicke utvéindiﬁ Renoverini 20000
2016 | Plattak Rengoring/malning 120000
2016 | Trapphus Nya armaturer 36000
2016 | Killare Byte av killarluckor 25000
2016 | Fasadsockel Lagning/maélning 25000
2016 Blistring/renovering och

Utvindiga ricken milning 15000

2016

Tvittstuga-arbetsbrytare

Byte

25000

2017 | Fonster Rengoring/justering/malning | 167500
2017 | Tvattstuga Omldggning av golv 70000
2017 | Tvittmaskiner Utbyte till fastighetsmaskiner 70000
2017 Tvéittstuia Siolm'ni av brunn samt siill 10000
2018 | Tristaket Rengoring/lagning 25000
2018 | Walling trifasad Utbyte 100000
2018 | Killardorrar Slipning/milning 7500
2018 | Ligenhetsdorrar, Slipning/milning 22000
2018 Lagning/malning tak-viggar,
Tvittstuga samt viggkakel 65000

2018 | Tvattstuga Utbyte av mangel 10000
2018 | Tappvatten Byte av ventiler 25000
2018 | Balkonger Utbyte av trd 25000
2020 | Trapphus Putslagning/maélning 90000

= BREDABLICK

=1 FASTIGHETSPARTNER
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2020 | Tvittstuga Byte torktumlare 30000
2020 Gird Asfalt och sten 90000
2020 | Tak Utbite av ilét samt takilét 400000
2030 | Fjdrrvirmevixlare Byte 160000
2030 | Spillvattenledningar Relining 165000

= BREDABLICK
& FASTIGHETSPARTNER
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OFFERT

Datum: 12/11-2014 @ O‘ l b

Ldmnas av: Fredrik Persson

SANERING * RENGORING ¢« AVFUKTNING « BYGGNADSMILJO « JOUR

Kalmar Karlskrona Oskarshamn Vimmerby Vastervik Vaxjo

Wallingatan 6A, Smalandsgatan
Objekt & referens:  19B Kalmar

ﬂGSSYsr
.. o, & 50‘4007
Kallare samt krypgrund atgarder §s
Q 9 u§
Innefattar: efter besiktning t3
“’o DW @ Bisnoda 140522

Offerten innefattar

Resor

Rivning av uppreglade forrad i kdllare del (Wallingatan 6A ) Alltsa inte i det huvudkallaren pa Smaladsgatan 19B
Rivning av dorr till kallare samt krypgrund. (Ej kallarluckor)

Stadning av organiskt material via byggspill i krypgrund samt kallare.

Deponi

Sprutning av trossbotten brador med mogeldédande medel

Montering av aldersbestandig markplast i krypgrund

Montering av sorptionsavfuktare CTR500TT2 med ror samt styrsystem

Systembygge innefattar krypgrundsdel samt aven kéllardelar pa Wallingatan 6A samt Smalandsgatan 19B.
Elarbete

Tatning av ventiler i krypgrund

Montering av ny dérr isolerad till kallare och krypgrundsdel via formplyfa samt cellplast

Service samt efterkontroll ett ar efter avslutad montering

Pris totalt: 98 450kr Inkl. moms

Vid fragor angaende offert kontakta Fredrik Persson pa 0709 40 15 69 alternativt fredrik.persson@ocab.se

Foretag/Forening:

Kontaktperson/Telefonnummer:

Faktureringsadress:

3-46 Offert

<—>>Ocab [



OFFERT

Datum: 12/11-2014 @ O‘ l b

Ldmnas av: Fredrik Persson
Kalmar Karlskrona Oskarshamn Vimmerby Vastervik Vaxjo

bjekt & referens: Smalandsgatan 19 Kalmar

Kallare samt krypgrund atgarder

N "
Innefattar: efter besiktning %% \ M
W

b N\ & Bisnada 140522

Offerten innefattar

Resor

Rivning av organiskt material i kéllare del

Rivning av dorr till kallare samt krypgrund. (Ej kallarluckor)
Stadning av organiskt material via byggspill i krypgrund samt kallare.
Deponi

Sprutning av trossbotten brador med mogeldédande medel
Montering av aldersbestandig markplast i krypgrund

Montering av sorptionsavfuktare CTR300TT2 med ror samt styrsystem
Systembygge innefattar krypgrundsdel samt dven kallardel.

Elarbete

Tatning av ventiler i krypgrund

Montering av ny dorr isolerad till kallare via formplyfa samt cellplast
Service samt efterkontroll ett ar efter avslutad montering

Pris totalt: 92 450kr Inkl. moms

Vid fragor angaende offert kontakta Fredrik Persson pa 0709 40 15 69 alternativt fredrik.persson@ocab.se

Foretag/Forening:

Kontaktperson/Telefonnummer:

Faktureringsadress:

SANERING ¢« RENGORING + AVFUKTNING * BYGGNADSMILJO + JOUR @ Oca b .

3-46 Offert



OFFERT

Datum: 12/11-2014 @ O‘ l b

Ldmnas av: Fredrik Persson

Kalmar Karlskrona Oskarshamn Vimmerby Vastervik Vaxjo

bjekt & referens: Smalandsgatan 19B Kalmar WSSV

SANERING * RENGORING ¢« AVFUKTNING « BYGGNADSMILJO « JOUR

Q,O 9014007
/\
g s
Innefattar: Kallare %& 2 ) M
°’o o] @ Bisnoda 140522

Innan arbete paborjas ska berérda férrad vara témda pa 16s6re
Offerten innefattar

Resor

Uppsagning av fuktig gipsvagg.

Slipning samt skrapning av vdagg samt golv i utrymme mot Wallingatan (Fjarrvdrme rummet)

Ovrig notis

Gors inget med draneringen bor betong vagg samt betonggolv i detta utrymme ej malas, detta gbr sa att materialet
kan andas. Risk finns annars for farg samt putsslapp igen. Vid malning ska en silikatfarg anvandas som gor att
materialet kan andas.)

Pris totalt 16 740kr Inkl. moms

Vid fragor angaende offert kontakta Fredrik Persson pa 0709 40 15 69 alternativt fredrik.persson@ocab.se

Foretag/Forening:

Kontaktperson/Telefonnummer:

Faktureringsadress:

3-46 Offert
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Ocabs aon:101322 BESIKTNINGSPROTOKOLL - FUKT

Kund: Skadeadress: Wallingatan 6A
Linda Phil Smaladsgatan 19, 19B
Képenhamnsvigen 49 Datum:4/11

21771 Malmo

Tjuvbackev 6 Tel: 0480 - 478931 WWW.OCAB.SE ORG: 556526-8868

392 39 Kalmar Fax: 0480 - 18999 KALMAR@OCAB.SE




Ocabs aon:101322

Kund:

Linda Phil
Képenhamnsvagen 49
21771 Malmo

ALLMAN ORIENTERING
Handlaggare:

Martin Gustavsson

Ocab Sanering i Kalmar AB
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FUKT SAMT FUKTTERMER

Vad ar fukt

Fukt ar vatten. Vatten kan finnas osynligt i luften i dngfas, och kan aven finnas i fast form i sa kallad
vatskefas det vatten vi ser. Det ar viktigt att kanna till skillnaden. Vatten i angfas kan man alltsa inte
se eftersom det ar vattenmolekyler fordelat i luften, medan man kan se vatten i vastkefas som
droppar eller fri vattenyta. Det vi i dagligt tal menar med fukt ar darmed bade vatten i angfas och
vatskefas.

Vad ar farligt med fukt?
Fukt i sig ar helt ofarligt. Men fukt tillsammans med organiska material orsakar ofta problem vid
ogynnsamma forhallanden.

Sommaren har sina speciella fuktproblem, och vintern sina.

Alla vet vi vad som hander om fuktig luft kyls av nér den traffar en kall yta, t ex utsidan av ett 6lglas
pa sommaren, eller insidan av en bilruta pa vintern. Det bildas kondens, d.v.s. vattnet falls ut fran
luften (angfas) och dvergar i vatskefas fritt vatten.

Pa samma satt kan hus drabbas. Nar fuktig luft nar kallare delar av huset, t.ex. kdllare, krypgrund kan
det bade uppsta hog relativ fuktighet samt kondens om temperaturen ar tillrdckligt 1ag. Mogelsvampar
och bakterier trivs och vaxer.

Pa bilrutan torkar vi snabbt bort 6verflodsvattnet eller satter pa defrostern. | huset ar det inte alltid lika
latt. | manga fall kan man darfor pasta att fuktproblem i huvudsak ar ett temperaturproblem.
Framforallt ar det de stora skillnaderna mellan ute och inne, och mellan olika tider pa aret, som ar
problematiska.

Hur uppstar fuktskador?

Alla har vi val antingen sjalva rakat ut for en fuktskada eller kdnner nagon granne som gjort det.
Vanliga skador ar ror som springer lack eller tatskikt i vatrum som inte haller mattet.

Forutom rena vattenskador talar vi om fuktskador nar fukt kommer i kontakt med organiskt material.
Fuktskador drabbar byggnadskonstruktioner som inte tal de naturliga fuktbelastningarna som
byggnaden utsatts for. Sddana fuktbelastningar ar allt fran regnvatten och markfukt samt fukttillskott
sasom vatten fran dusch, matlagning, vaxter, var utandningsluft etc.

Ar dessa fuktbelastningar for stora finns en 6kad risk for att det skapas fuktskador i byggnadens
konstruktioner tex vindar, krypgrunder m.m.

Mogelsvampar och bakterier trivs och vaxer. Utsatts konstruktionen for en for hog fuktbelastning
under en langre tid kan trd och andra organiska material borja brytas ner. Da brukar man tala om
rotskador.
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BESIKTNING

Vind: Wallingatan 6A/ Smalandsgatan 19B

Ingen forhojd fuktkvot kan uppmatas i taksvall samt
takstolar. Aldre fuktflickar finns samt att fritt vatten
lacker in uppe vid nock pa ett stalle.

Vissa takstolar ar angripa av djur (troligtvis aldre skador)

Kallare: Mycket byggspill i krypgrund Wallingatan 6
Riskkonstruktioner finns genom att organiskt material

via syllregel till férraden star i direktkontakt mot den oisolerade
betongen. Vissa reglar uppmattes 6ver 17 % FK

Gipsvagg mellan forrad uppmates upptill 100 % FK.
Gransvardet for mikrobiell pavaxt foreligger vid 17 %.

Farg samt putssldapp finns pa kallarvagg ut mot

Wallingatan. Aven kalkutfillningar samt fargslapp pa
betonggolv finns i denna del av kallare.

Krypgrund:

Kallardorr mot krypgrund kraftigt rétskadad.

Mycket byggspill finns pa marken.

Vid fuktmatning av trossbotten uppmates fukten mellan
13-15,5 % FK

100 % Fk i gipsvagg kallare
Wallingatan 6A/ Smalandsgatan 19B

Smalandsgatan 19

Kallare/krypgrund

Kallardorr kraftigt rotskadad

En kraftig fuktig mikrobiell doft kinns nar man gar ner till
kallaren. Organiskt material som finns i direktkontakt
mot den oisolerade betongplattan ar kraftigt rotskadat
samt med en mycket forhojd fuktkvot.

Krypgrunden via lucka fran kallardelen:

Mycket byggspill finns pa marken

Fuktkvoten i trossbotten uppmaéttes mellan 19-23 % FK
Mikrobiell pavaxt finns pa trossbotten brador.

Luktprov via isolering: Ingen mikrobielldoft kan upplevas.

Forhojd fuktkvot trossbotten.
Smalandsgatan 19
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ATGARDSFORSLAG

Wallingatan 6A, Smalandsgatan 198

Vind:

Tata lackage vi nock.

Tata vindsdorr fran LGH sa att inte varmluft lacker upp.

Kontroll av det djur angripna takstolarna via sakkunnig (Anticimex)

Kontroll okulart av vind 2-3 ganger per ar, sa att mikrobiell pavaxt inte sker pa taksvall.
For att kunna goéra en korrekt bedémning av fuktkvoten pa taksvall samt takstolar

ska fuktmatning ske mellan Jan-Mars da fuktigheten oftast 4r som hogst i vindsutrymme.

Kallare:

Uppsagning av fuktig gipsvagg via sparning cirka 60cm fran golv.

Slipning/ Skrapning av golv samt vaggar i utrymme mot Wallingatan.

Den hoga fuktigheten beror pa bristande dranering.

Ur en fuktsdker synpunkt ska allt organiskt material som star i direktkontakt mot *
betongplattan rivas och aterstallas pa ett fuktsakert satt.

Krypgrund/dven mindre killardel.

Rivning av dorr samt karm. Aterstalining via ny dorr. (Viktigt att dérren blir tit vid montering av krypgrundsavfuktare).
Rivning av organiskt material som star i direktkontakt mot betongplattan i mindre kallardel.

Stadning av organiskt material via byggspill i krypgrund (Sa mycket det ar moijligt)

Montering av aldersbestandig markplast

Montering av krypgrundsavfuktare som kopplas ihop med kallardelar i fastigheten,

pa detta satt far man ett system som haller fuktigheten pa en bra niva. Detta blir en
forbyggande atgard i krypgrunden eftersom fuktkvoten i dagslaget ligger under gransvardet
for mikrobiell pavaxt.

Tatning av ventiler i krypgrund.

Smalandsgatan 19

Kallare/Krypgrund

Rivning av dorr samt karm. Aterstallning via ny dorr. (Viktigt att dérren blir tit vid montering av krypgrundsavfuktare).
Rivning av organiskt material som star i direktkontakt mot den oisolerade betongen i kallardel.
Stadning av organiskt material via byggspill i kdllare samt krypgrund. (Sa mycket det &r mojligt)
Sprutning med mogeldédande medel pa taksvall.

Montering av aldersbestandig markplast.

Montering av krypgrundsavfuktare som sammankopplar aven kallardel.

Tatning av ventiler

Krypgrundsavfuktare ar i stort behov i denna fastighet da den férhojda fuktkvoten ar éver gransvardet
samt att mikrobiellpavaxt har skett pa trossbotten, risk finns ifall inga atgarder utfors att mikrobiell lukt
drabbar fastigheten.
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Amortering - avbetalning pa en skuld.

Andelstal - beskriver hur stor procentuell andel ligenheten motsvarar i foreningen och diarmed hur stor
andel av arsavgifterna som bostadsrittsinnehavaren ska betala.

Anskaffningskostnad - den sammanlagda kostnaden som ankommer bostadsrittsforeningen vid
tilleradet med anledning av fastighetskopet/ombildningen inklusive uppskattade reparationskostnader
for 10 ar framée i tiden.

Anslutningsgrad - den procentuella andelen medlemmar/insatskapital som koper sin bostadsritt vid
ombildningen.

Avgift - kallas dven arsavgift, men betalas oftast manadsvis till foreningen. Avgiften beslutas av styrelsen
efter de grunder som finns i stadgarna och enligt sjalvkostnadsprincipen. Avsikten ar att foreningen ska
f3 tickning for sina kostnader samt kommande underhélls- och reparationsbehov.

Avskrivning - en redovisningsterm som syftar till att i bokforingen redovisa den arliga
vardeminskningen for foreningens byggnader och anliggningstillgingar. Ett ink6p far inte kostnadsforas
direkt, utan avskrivningar ska ske under tillgingens beriknade ekonomiska livslingd.

Balansrikning - en 6gonblicksbild av foreningens tillgingar, skulder och egna kapital, dir féreningens
ckonomiska stillning redovisas vid en viss tidpunkt till exempel balansdagen, rikenskapsarets sista dag,

Boendekostnad (i den ekonomiska planen) - avgift till foreningen plus rintekostnad vid full belining,
inklusive rinteavdrag pa 30 %.

Bostadsritt - eller insatslagenhet, ir en upplitelseform dir medlemmar i en bostadsrittsforening dger
ritt att, under obegrinsad tid, nyttja en bostadslagenhet eller en lokal mot ersittning samt under
forutsittning att de forpliktelser man har mot foreningen uppfylls. Bostadsrittsinnehavaren 4ger inte
fastigheten, utan har en andel i bostadsrittsforeningen, som i sin tur dger fastigheten.

Bostadsrittstilliigg - ett tilligg till den vanliga hemforsikringen med skydd for fast inredning i ligenhet.
Ofta tecknar bostadsritesforeningen tillagget kollektivt i foreningens forsikring. Som
bostadsrattsinnehavare ar man ansvarig for fast inredning sdsom badrum, kok och si vidare, vilket kan
vara mycket kostsamt att atgirda vid en eventuell skada.

Bottenldn - ett lan med en fastighet eller bostadsritt som sikerhet (pant). Bottenlin utfirdas ofta med
en summa upp till ca 85 % av kopesumman eller marknadsvirdet, och ger ofta en lagre rinta.

Differentiering - tilligg eller avdrag pé insatsen pa grund av stora skillnader mellan ligenheterna sisom
till exempel ldge i fastigheten, balkong, storningseffekter etc.

Dispositionsfond (i den ekonomiska planen) - fond f6r oforutsedda utgifter i samband med tillerddet.

Ekonomisk plan - en teknisk och ekonomisk beskrivning av en bostadsrittsforenings kommande
verksamhet. En sddan ska upprittas vid bL.a. en ombildning innan bostadsritter kan upplatas.

Fastighet - fast egendom sdsom ett markomrade med tillhorande byggnad/byggnader och/eller
anldggningar.
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Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift - en skatt pa innehav av en fastighet. En
bostadsrittsforening betalar kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen samt f6r sméihus och

fastighetsskatt for lokaldelen.

Foreningsstimma - bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ och halls vanligen en ging per ar
(ordinarie foreningsstimma).

Insats - det kapital som betalas av medlemmen till f6reningen nir bostadsritten upplits for forsta
gangen, det vill siga pris for bostadsritten. Insatsen ingir som en del av finansieringen for fastigheten.

Intygsgivning - den ckonomiska planen ska intygsgivas av tvd intygsgivare utsedda av Boverket.
Intygsgivarna undersoker om planen ir ekonomiskt héllbar.

Kinslighetsanalys - har till syfte att undersoka hur ett kapitalvirde paverkas vid férindring av en
variabel. I den ekonomiska planen avser kinslighetsanalysen den beraknade drsavgiften vid olika
inflations- och rintenivéer for de elva forsta verksamhetsaren.

Kopebrev (fastighet) - ett kvitto pé att en fastighet ar till fullo betald. Med képebrevet foljer ocksa
ritten att fa fastigheten registrerad (lagfaren) och dirmed ocksd ritten att ta ut inteckningar i
fastigheten. Bada parter, bade siljare och képare, ska underteckna képebrevet.

Kopeskilling - den summa som avtalats vid kop.

Lagfart - en formell registrering i inskrivningsdelen att ett forvirv av dganderitt har gjorts. En forvirvare
ar skyldig enligt lag att soka lagfart inom tre ménader fran och med upprittandet av férvirvshandlingen.

Medléntagare - att ha en medlintagare innebar att man 4r tva personer som delar pa ansvaret for att
lanet betalas tillbaka. Har man till exempel betalningsanmirkningar och har svart att fa lan kan detta 6ka
chanserna att bli beviljad ett lan.

Pantbrev - den handling som utfirdas som bevis pd inteckning i en fastighet. En inteckning ar en
forpantning av delar av virdet i fastigheten.

Riinta - ir priset pa lan av pengar. Rinta betalas av den som lanar pengar eller erhalls av den som lanar ut
pengar.

Rinteavdrag (eller skattereduktion for bolin) - en form av subvention for rintor som ger lantagaren
mojlighet att lana ett storre belopp pa grund av att kostnaden f6r att lina pengar sinks. Det innebir att
den som lanar pengar fir dra av 30 % av sina rinteutgifter (upp till 100 000 kr/person i rinteckostnader,
over 100 000 kr/person i rintekostnader 4r avdraget 21 %) mot annan inkomst nir skatten ska betalas.

Stadgar - Stadgarna beskriver reglerna for foreningens verksamhet och méste godkinnas av
registreringsmyndigheten (Bolagsverket) for att foreningen ska kunna registreras.

Styrelse - en grupp personer som ir foreningens foretradare utat samt ansvarar for foreningens
organisation och forvaltning. Styrelsen ingar avtal for foreningens rikning och tecknar féreningens
firma. Styrelsen viljs p foreningsstimman och maste besta av minst tre ledaméter.

Stampelskatt - skatt vid forvirv av fastighet/tomtritt.

Taxeringsvirde — det virde pa en fastighet som ligger till grund for fastighetsskatt.
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Tilleride - pa tilleridesdagen 6vergar fastigheten till den nya dgaren, det vill siga bostadsrittsféreningen
vid ombildning. Frin och med denna dag 6vertas allt ansvar for fastigheten samt kostnader som foljer
med fastigheten av foreningen. De medlemmar som valt att kopa ritten till sin bostad blir nu
bostadsrattsinnehavare.

Tomtritt - innebir ritt att nyttja en fastighet (tomten) utan att iga den. Agaren, oftast en kommun,
upplater fastigheten under ling och obestimd tid.

Topplan - lanet mellan bottenlin och kopesumma efter det att kontantinsatsen dragits av, och den del
av ett lan som stricker sig 6ver det som lingivaren anser att man har sikerhet for.

Upplatelse - upplaitelse av bostadsritt avser den upplitelse som sker frin féreningen till medlemmen
forsta gangen ligenheten upplats, till exempel vid nyproduktion eller i samband med en ombildning frin
hyresritt till bostadsritt.

Upplatelseavgift - en avgift som bostadsrittsforening kan ta ut utéver insatsen nir en bostadsratt
upplats (om det stér i stadgarna). Denna avgift maste finnas med i upplitelseavtalet.

Virdear - bestims vid fastighetstaxeringen och styr fran vilket ar fastighetsskatten/fastighetsavgiften
borjar tas ut pa byggnaden. Har fastigheten genomgitt en storre byggnation eller renovering senare dn
det ursprungliga byggéret faststills ett nyte virdear.

Yttre underhallsfond - fond f6r kommande reparationskostnader avseende det yttre underhillet av
fastigheten. En avsittning till denna fond gors arligen.

Opverlatelse - nir bostadsritten 6verlits vidare till ndgon annan, vid till exempel kép, byte eller gava.

Overlatelseavgift - en administrativ avgift som foreningen kan ta ut av saljaren eller koparen nir en
bostadsritt overlats.



€ Svensk Bostadsrattsbildning

Képenhamnsvégen 49, 217 71 Malmo, besoksadress Erikslustplan, tel vx 040 611 99 60, fax 040 26 77 30
Nybrogatan 34, 2 tr, Box 5216, 102 45 Stockholm, tel 08 661 91 60, fax 08 51 90 25 06
Representationskontor Kalmar — Karlskrona — Kristianstad — Vaxjo Se Svensk Fastighetsférmedling
www.svenskboratt.se





