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ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsforening Ekdungen i Kalmar
Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2019-01-01 — 2019-12-31

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsréattsforeningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt site i Kalmar kommun.

Foéreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsréttsféreningens
hus fardigstilldes ar 1956 pa fastigheterna Réttaren 1 och Pljaren 1 i Kalmar, som foreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adresser dr Klockhusgatan 3-9 och Arvid Vistgdtes Gata 5-9.
Fdreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-01-11.

Ordinarie féreningsstimma hdlls den 16 april 2019. Antalet rostberattigade medlemmar vid stimman
var 29.

Styrelsen har t o m foreningsstiimman 2019 f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdter: Pér-Olof Magnusson, ordférande
Thomas Danielsson, vice ordforande
Tomas Palmgren, sekreterare
Mona Conradsson
Tom Knutsson
Stefan Sandgren, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr o m foreningsstimman 2019 haft f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter: Par-Olof Magnusson, ordférande

Thomas Danielsson, vice ordforande

Mona Conradsson, sekreterare

Tomas Palmgren

Tom Wahlgren

Stefan Sandgren, utsedd av HSB Sydost

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r styrelseledaméterna Mona
Conradsson, Tom Wahlgren och Tomas Palmgren.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda méten. Féreningens firma har under aret tecknats av
Pér-Olof Magnusson, Tom Wahlgren, Mona Conradsson och Thomas Danielsson, tva i forening. /
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Revisorer har varit Bengt Pahlsson med Fredrik Karlsson som suppleant valda vid foreningsstimman
samt revisor fran BoRevision AB, vilken #r utsedd av HSB Riksforbund.

Till féreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstimman Thomas Danielsson
med Pér-Olof Magnusson som ersittare. Vid HSB Sydosts foreningsstimma den 4 maj 2019 i
Ronneby deltog Thomas Danielsson fran foreningen. Valberedningen har bestitt av Madeleine
Lindstrém.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost. Fastighetsskétseln och
trappstddningen har ombesorjts av Axcell Fastighetspartner Ost AB. Under éret har Helen Hildingsson
varit vicevird.

P4 foreningens fastigheter finns det fem bostadshus med totalt 12 trapphus. Fastighetens areal &r
6 593 kvm.

antal yta
2 rum 18
3 rum 54
4 rum 18
Bostdder med bostadsritt 90 6576 kvin
P-platser for uthyrning 72
Varav p-platser med el 36

Foéreningen har tva tvéttstugor och ett géstrum. Fastigheten ar forsikrad i Linsférsikringar Kalmar
lan. Uppvdrmning sker med fjérrvdrme. Viarmekostnaden ingdr i A4rsavgiften. Foreningens
ventilationssystem &r sjdlvdrag. Installation av anordning som péverkar husets ventilation kriver
styrelsens tillstand.

Stérre underhall och investeringar som gjorts tidigare r &r:
Ar Atgird
1994 Renovering av balkonger
1997 Stambyte
2001 Omléggning av tak
2003 Byte ytterdGrrar
2003 -04 Renovering av virmesystem
2009 -10 Tilldggsisolering
Byte av samtliga fonster
Omputsning fasad
2011 -13  Upprustning tradgrd
2015 Byte till rérelsestyrda LED-lampor i trapphus och killare
2016 -17 MaAlning av kéllare
2017 Installation av nya markiser
2017 -18 Malning av trapphus
2018 Energideklaration
2019 Malning av balkonger, husgrunder och kallarnedgéngar /Z
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Under aret har malning av balkonger, husgrunder och killarnedgingar utforts. Energideklaration har
uppréttats. Foreningen har en 30-&rig underhallsplan som har uppdaterats under aret. Foéreningen har
avtal om aktiv underhallsplan. Tjdnsten innebér att foreningen far hjalp med sin underhallsplanering
av HSB Sydost genom digitalt verktyg och okuldr besiktning. Arlig fastighetsbesiktning utfordes i
mars 2019 av HSB Sydost. Under 2020 ska ny fjarrvarmekulvert, nya virmevixlare i alla hus och nytt
styrsystem for viirmen installeras.

Arsavgiften héjdes med 1,5% fr o m 1 januari 2019. Styrelsen har vidare beslutat att hija arsavgiften
med 1,5% 1 januari 2020. 2020-01-01 uppgédr avgifterna for bostadslagenheterna till i genomsnitt
618 kr/kvm inkl virme och vatten.

Budget 2020 visar ett mindre underskott. I budgeten ingar en avsittning till underhallsfond med
700 000 kr. Rantekostnaderna har berdknats till 132 000 kr.

Medlemsinformation

Av foreningens 90 bostadsritter har under &ret 15 (11) ldgenheter Gverlatits. Vid rakenskapsérets slhut
var medlemsantalet 115 (115). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i
foreningen #r att mer dn en medlem kan Aga samma bostadsratt. HSB Sydost innehar dven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsratt en
rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsiversikt 2019 2018 2017
Fjarrvirmeforbrukning i MWh 920,3 9220 9333
Omrékning till normalér i MWh 10343 1003,6 10078
Viarmekostnad kr/kvm 120 134 115
Bostadsytan ar 6 576 kv

Eli MWh 92,2 89,9 85,6
Nettoomsattning (tkr) 4133 4065 3974
Resultat efter finansiella poster 122 452 544
Balansomslutning (tkr) 12 962 12 544 13074
Eget kapital (tkr) 1717 1594 1 143
Soliditet (%) 13 13 9
Taxeringsvirde (tkr) 59 000 46 000 46 000
-varav byggnad (tkr) 42 000 33000 33 000
Likviditet (%) 96 103 473
Justerad likviditet 301 387

Arsavgift bostidder 31/12 (kr/kvm) 609 600 591
Total laneskuld (tkr) 10333 10 404 11 405
Léaneskuld (kr/kvm*) 1571 1582 1734
Underhallsfond (tkr) 2350 2094 1752
Avskrivning (kr/kvm?*) 101 92 89
Réntekostnader (kr/kvm*) 20 22 27
Réntekinslighet (%) 2,6 2,6 2,9

*Bostadsrattsyta |
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Definitioner av nyckeltalen:
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Likviditet = Omsattningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.

Justerad likviditet innebér att endast beriknad amortering tas med som kortfristig skuld pa lan som

konverteras nésta 4r.

Solidiret = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara

under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Riéintekdnslighet beskriver paverkan pé arsavgifterna vid 1%-enhets rdnteéndring pé foreningens

laneskulder.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Ansamlad Arets
insatser avgifter underhall forlust resultat

Belopp vid arets ingang 170 740 0 2093 554 -1 121 632 451 686
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 451 686  -451 686
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 735 000 =735 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -478 907 478 907
Oresavrundning 1
Arets resultat 451 686
Belopp vid arets utgdng 170 740 0 2349 647 -926 038 451 686
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stiar foljande medel
Ansamlad forlust fore reservering/iansprakstagande av underhallsfond -669 945,40
Arets resultat 122 256,90
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan =735 000,00
[ansprakstagande av underhéllsfond motsvarande arets kostnad 478 907,00
Summa till stiimmans forfogande -803 781,50
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning -803 781,50
Underskott efter underhallsjustering
Arets resultat 122 256,90
Reservering till underhallsfond enligt underhéllsplan -735 000,00
Tansprékstagande av underhallsfond motsvarande érets kostnad 478 907,00
Underskott efter underhallsjustering -133 836,10 ¢
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2019-01-01

2019-12-31
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2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintidkter
Nettoomsattning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvode

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rérelsekostnader
Roérelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 3
Not 6

4133071 4 064 631
4133071 4 064 631
-2 743 471 -2 460 504
-277 993 -262 286
-195221 -141 225
-661 641 -604 252
-3 878 326 -3 468 268
254 745 596 363
-132 488 -144 677
-132 488 -144 677
122 257 451 686
122 257 451 686
122 257 451 686L
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

2019-12-31

2018-12-31

Byggnader och mark Not 7 10 080 051 9593918
Pagaende nyanldggningar Not 8 0 562 500
Summa materiella anliggningstillgangar 10 080 051 10156 418
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliiggningstillgangar 500 500
Summa anldaggningstillgangar 10 080 551 10 156 918
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar 50 1051
Ovriga fordringar Not 10 2435833 1977 046
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 191 657 154 409
Summa kortfristiga fordringar 2 627 540 2132 506
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank Not 12 253 702 254 952
Summa kassa och bank 253702 254 952
Summa omsiéttningstillgangar 2 881 242 2 387 458
Summa tillgangar 12 961 793 12 544 376,[
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 170 740 170 740
Fond for yttre underhall 2 349 647 2093 554
Summa bundet eget kapital 2520 387 2264 294
Fritt eget kapital

ansamlad forlust -926 038 -1121 632
Arets resultat 122 257 451 686
Summa fritt eget kapital -803 782 -669 945
Summa eget kapital Not 13 1716 605 1594 349
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 8 248 688 8 628 216
Summa lingfristiga skulder 8248 688 8 628 216
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2 084 524 1776 032
Leveranttrsskulder 296 204 201 915
Skatteskulder 6783 23 686
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 7063 4914
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 601 925 315 265
Summa kortfristiga skulder 2 996 499 2321 811
Summa skulder 11245187 10 950 027
Summa eget kapital och skulder 12 961 793 12 544 376}[
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaftningsviirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Det ursprungliga virdet pa byggnaderna ir helt avskrivet.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras p foreningens underhéllsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostidder i hyreshus (flerbostadshus) 4r 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen, dock hdgst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

En bostadsrittsférening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid férséljning av bostadsritter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 0 kr. ﬂ
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Not 2

Not 3

Not 4

Noter

Nettoomsiittning 2019-01-01
2019-12-31

HSB Brf Ekdungen i Kalmar

Org nr 732400-0715

2018-01-01
2018-12-31

Arsavgifter bostider 4002 420 3943176
Hyresintékt garage och bilplatser 83 300 84 350
Hyresintdkt Gvrigt 16 151 19 152
Intéikt andrahandsupplatelse 3200 1 800
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 28 000 9 009
Ovriga priméra intékter och ersittningar frin boende och lokalhavare 0 7 144
4133071 4 064 631
Driftskostnader
Reparationer -112 887 -73 211
El -161 310 -159 155
Uppvérmning -787 101 -882 089
Arrende -8 401 0
Vatten -231 460 -280 140
Renhéllning -137 177 -129 302
TV, bredband, iptelefoni -206 640 -154 959
Obligatoriska besiktningar 0 -48 125
Serviceavtal -4 428 -4 428
Fastighetsskotsel och lokalvard -453 285 -409 674
Férsdkringar -36 032 3316
Fastighetsskatt -123 930 -120 330
Periodiskt underhall -478 907 -197 060
Ovriga driftskostnader -1913 -5347
-2 743 471 -2 460 504
Specifikation till periodiskt underhall
Underhill Gvriga gemensamma utrymmen -8 009 -197 060
Underhall installationer -57 931 0
Underhall huskropp utvindigt -412 967 0
-478 907 -197 060
Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -17 925 -19 863
Forvaltningskostnader -120 659 -143 078
Andrahandsuthyrningsavgift -466 -456
Kostnader &verlatelse och panter -32 223 -20225
Féreningsverksamhet -14 014 -7012
Kontorsutrustning och -material -1 985 -3 123
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -10 094 -3777
Konsulter 0 -4 173
Forbrukningsinventarier -19 189 -833
Medlemsavgifter HSB -33 439 -33 439
Stimma och styrelse -27 999 -26 307
Arrende, hyra, leasing 0 0
-277 993 =262 286,};L
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Not 5

Not 6

Personalkostnader
Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen
Loéner for anstillda
Vicevardsarvode

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Uthildning

Avskrivningar
Byggnader
Markanldggningar

HSB Brf Ekdungen i Kalmar
Org nr732400-0715

0 0

-54 500 -19 600

-17 450 -5 000

-72 000 -72 000

-1400 -6 700

-960 -993

-2 500 -2 500

-46411 -33 383

0 -1 050

-195 221 -141 225

-568 803 -511 414

-92 838 -92 838
-661 641 -604 252[
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Not7  Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 24294 921 24294 921
Omklassificering, passersystem 1147774 0
Ingéende anskaffningsvirde mark 333191 333191
Ingéende anskaffningsvéirde markanldggningar 1033 859 1033 859
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 26 809 745 25661971

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -15312 708 -14 801 294
Arets avskrivningar byggnader -568 803 -511 414
Ingdende avskrivningar markanldggningar -755 345 -662 507
Arets avskrivningar markanliggningar -92 838 -92 838
Utgiaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -16 729 694 -16 068 053
Utgdende bokfirt viirde 10 080 051 9593918
Bokférda virden byggnader 9561 184 8982213
Bokforda véirden mark 333191 333191
Bokférda virden markanldggningar 185 676 278514

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ir
Bostider hyreshus 1956 42 000 000 17 000 000 59 000 000 46 000 000
42 000 000 17 000 000 59 000 000 46 000 000

Not8 Pagaende nyanldggningar

Ingéende virde pagdende nyanldggningar 562 500

Arets Investering 585274 562 500
Omklassificering till byggnader -1 147774 0
Utgéende virde padgdende nyanldggningar 0 562 500

Not9  Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not10 Ovriga fordringar

Avridkning HSB 2 434 553 1956 001
Skattekonto 1280 21045
2 435 833 1977 046

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Forutbetald forsdkring 37743 36032
Forutbetald kabel-TV och bredband 52416 52 040
Foérutbetald administration 0 27399
Foérutbetald fastighetsskétsel 92 9562 28 500
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 536 10 438
191 657 154 409[{/

i
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Not 12 ' Kassa och bank
Handelsbanken 253 702 254 952
253 702 254952

Not 13 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingdng 170 740 0 2093 554 -1121 632 451 686
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 451 686 -451 686
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 735 000 -735 000
lansprékstagande
av fond for yttre
underhéll -478 907 478 907
Oresavrundning 1
Arets Resultat 122 257
Belopp vid drets utging 170 740 0 2 349 647 -926 038 122 257

Not 14  Skulder till kreditinstitut

Ndsta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2021-06-01 1,30% 2021-06-01 3259192 0
Stadshypotek AB 2020-12-30 1,20% 2020-12-30 * 2060 524 22 644
Stadshypotek AB 2021-03-01 1,20% 2021-03-01 3 308 500 24 000
Stadshypotek AB 2024-10-30 1,28% 2024-10-30 1 704 996 0

10 333 212 46 644
Langfiistiga skulder exklusive kortfristig del 8 248 688
Genomsnittsrantan vid drets utgang 1,24%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 186 576
Om fem ar berdiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 10 099 992
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

* Foreningen har ett ldn som forfaller till betalning inom ett &r och #r att betrakta som kortfristigt,

men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett r.
Stéllda sdkerheter
Panter och ddrmed jamforliga sckerheter som har stéillts for egna skulder och avséittningar
Fastighetsinteckning 15336 100 15336 100
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 15336 100 15336 100

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt 3450 2 400
Arbetsgivaravgifter 3613 2514
7063 4914 %

12
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupen el, vatten, virme, renhdllning
Upplupna réintekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Kalmar % /E 2020
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Ekdungen i Kalmar, org.nr. 732400-0715

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ekdungen i
Kalmar for rakenskapsaret 2019/01/01-2019/12/31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 ach av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstadmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s4 ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& cegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fGrvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionshevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
gransknings&tgarder som r [ampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga aft fortstta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasantlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsheréttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r atillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

s utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa et satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om
huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen ach om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens

resultat och stéllning. ;L
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven uffért en Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ekdungen i Kalmar ansvar enligl denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
for rakenskapséret 2019/01/01-2019/12/31 samt av forslaget till Vi &r oberoende i forhallande til foreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betraffande fareningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar i nE - . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande fareningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tllse
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
forsvarlig med hansyn tll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna durigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

kapital, konsclideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vrt mél betraffande revisicnen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av frslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r ait med rimlig
grad av sakerhet beddma om farslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana Atgérder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet, Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

e
Kalmar den ,J&IO\ 2020
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