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BOSTADSRATTSFORENINGEN NEJLIKAN

DAGORDNING

8.
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. Oppnande

. Godkinnande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
Val av tva justerare tillika rostraknare

Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Faststallande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

. Foredragning av revisorns berittelse

0.Beslut om faststallande av resultat- och balansrikning

1.Beslut om resultatdisposition

12.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13.Beslut om arvoden 4t styrelsen och revisorer for ndstkommande verksamhetsar

14.Val av antal ledamoter och suppleanter

15.Val av styrelseledaméter och suppleanter

16.Val av revisorer och revisorssuppleant

17.Av stytelsen till stimman hianskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt drende

18.Avslutande



ARSREDOVISNING
RAKENSKAPSARET 2020

Styrelsen for Btf Nejlikan fir hirmed limna sin redogérelse for foreningens utveckling under
rikenskapséret 2020-01-01 till 2020-12-31

En bostadsrétisforening dir en ekonomisk _forening ddir de boende tillsammans dger foreningens
byggnader och mark. Tillsammans med samtliga medlemmar i foreningen har Du ett ansvar att
Jforvalta gemensamma boendemiljo som 1illhor foreningen.

Fareningsstimman dr foreningens hogsta styrande organ, och varje medlem har stora méjligheter
att pdverka sitt boende.

Som dgare till en bostadsrétt har Du nytyjanderditt till Din bostad, vilken dr obegrinsad i #id.
Man har ocksd en vardplikt, och ska pd egen bekostnad halla det inre i bostaden i gott skick.
Fireningen ansvarar for ventilation, virmeledningar, V. A-ledningar och den birande
konstruktionen, och hér fir Du som medlem inte gora ingrepp utan styrelsens skriftliga
medgivande.

Tillsammans med Dina grannar har Du en fantastisk mijlighet att skapa ett trivsamt boende
som inte bara éir bra for Dig sjily, utan som dven med en god omardnad och forvaltning ikar i
véirde over tud.

INNEHALLSFORTECKNING

s. 27 Forvaltningsberittelse
s. 8 Forandringar i eget kapital och resultatdisposition
s. 9 Resultattikning

s. 10-11 Balansrikning
s. 12-13 Noter

s. 14 Styrelsens signatur
s. 15-16 Revisionsberattelse
s. 17 Foreningens budget f6r kommande rikenskapsar

s. 18-19 Om att bo 1 bostadsrittsforening

PH Konsult & Forvaltning AB arbetar pd uppdrag dt bostadsrittsforeningar med ekonomisk
Jforvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

[Py

Konsult & Forvaltning
Allt inom fastigheter



Bif Nejlikan 2(14)
716404-4344

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens dndamdl dir att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ait i foreningens hus
uppléta bostider fir permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning.
§1, Btf Nejlikan stadgar

Foreningen it ett ptivatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
dirmed en dkta bostadsrittsforening.

Bostadstittsforeningen registrerades 1987-12-09
Foreningens ekonomiska plan registrerades 1988-06-16
Nuvarande stadgar registrerades 2020-08-31

Foreningen har sitt site i Torsas kommun.

STYRELSE

Otdinatie ledamoter Mandat t.o.m. ordinarie stimma 7
Madeleine Hertmann, ordférande 2021

Bo Milesson 2021

UIlf Soderkvist 2021
Stytrelsesuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Susanne Jerneng 2021
Revisor Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Berit Danielson, Ekonomitjanst B. Danielson AB 2021

Foreningen tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledamoter i fotening.

Senaste Registretingsbevis utfirdat av Bolagsverket 2020-08-31
Ordinatie foteningsstimma avholls 2020-06-08
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FORSAKRING
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Foreningen hat under verksamhetsétet vatit forsikrade hos Linsforsikringar ICalmar

Forsaktingen galler fullvirde och forsikring mot husbock och skadedjur ingar.

Foreningen har kollektivt bostadsrittstilligg i sin fastighetsforsakring. Detta innebir att

alla foreningens bostidet som ar upplatna med bostadsritt har tilliggsforsikring, vilket

ticker skadot pd sddan egendom som normalt bostadsrittsinnehavaren ansvarar for inne 1
ligenheten och i andta uttymmen som ingar i upplatelsen. Medlemmen behover darfor
inte teckna eget bostadstittstilligg, ddremot skall varje medlem teckna hemforsikring.

Vid ersittning vid skada betalas normalt sjilvrisk och dldersavdrag av medlemmen.

FASTIGHET OCH AGANDE

Foreningen bestér av foljande fastigheter:

Torsis Applerum 15:1
Torsas Applerum 15:2
Torsas Applerum 15:3
Torsas Applerum 15:4
Torsas Applerum 15:5
Torsis Applerum 15:6
Torsas Applerum 15:7
Torsis Applerum 19:1
Torsas Applerum 19:2

Poppelgatan 8
Poppelgatan 2
Poppelgatan 4
Poppelgatan 6
Kastanjgatan 5
Kastanjgatan 3
Kastanjgatan 1
Kastanjgatan 6
Kastanjgatan 4

Totsis Applerum 19:3  IKastanjgatan 2
LAGENHETSFORDELNING

4 rok 10 st 989 kvm
Totalt: 10 st 989 kvm

4 rok, 98 9kvim
4 rok, 98,9kvim
4 rok, 98,9kvm
4 rok, 98,9kvm
4 rok, 98 9kvim
4 rok, 98,9kvm
4 rok, 98,9kvm
4 rok, 98,9kvm
4 rok, 98, 9kvm
4 rok, 98,9kvm

Samtliga ligenheter ar upplatna med bostadsritt.
Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2020 3st overlatelser av bostadsratt

skett. Jmf 2019, Ost.
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TAXERINGSINFORMATION

Taxeringsvirde, totalt Bygenadsvirde

Totsds Applerum 15:1 468 000 399 000
Torsds Applerum 15:2 639 000 . 575 000
Torsas Applerum 15:3 463 000 399 000
Torsds Applerum 15:4 493 000 429 000
Torsas Applerum 15:5 473 000 404 000
Torsas Applerum 15:6 464 000 399 000
Torsas Applerum 15:7 470 000 404 000
Torsds Applerum 19:1 467 000 399 000
Totsis Applerum 19:2 465 000 399 000
Torsas Applerum 19:3 467 000 399 000
Summa 4869 000 4206 000

Kommunal fastighetsavgift for bostider i sméhus ar for nirvarande 0,75% av
taxeringsvitrdet for bostadsdelen, dock hogst 8 349kr/ér per ligenhet for 2020.

AVTAL OCH FORVALTNING AV FORENINGENS HUS OCH MARK

Ekonomisk forvaltning - PH Konsult & Forvaltning AB
Teknisk forvaltning (vicevird // felanmilan) Skots av stytelsen
Fastighetsskotsel (inre och yttre) Vatje medlems eget ansvar

TEKNISK FORVALTNING OCH REPARATIONER

HISTORIK:

2020 Energideklaration

2020 Byte ventilationsaggregat Poppelgatan 4

2019 Byte luftvitmepumpat Kastanjgatan 5, Poppelgatan 6 & Poppelgatan 8
2017 Byte luftvirmepumpar Kastanjgatan 3 & Kastanjgatan 4

2016 Byte luftvirmepumpar Poppelgatan 2 & Poppelgatan 4

2016 Mailning av fasader

KOSTNADER REPARATIONER UNDER ARET
Lopande reparationer 6 491 kr

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av uppkomna
skadot samt planerat underhall av normala forslitningar.

KOSTNADER UTFORT UNDERHALL UNDER ARET
Planerat underhill 38 003 kt
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EKONOMISK FORVALTNING OCH STATISTIK

Foreningen got ett gott rakenskapsit, och resultatrikningen visar ett positivt resultat om
133 649 kr

Fotreningen got avsktivningar om 149 000 kr, vilket belopp ir direkt resultatpaverkande.
Avsktivningar paverkar dock inte féreningens likviditet.

I budget for 2021 finns ingen avgiftsforandring. Intdkterna under verksamhetsaret
betiknas ge full kostnadstickning.

BELANING
Atlig
Langivare Omsittningsdag Rinta Kapitalskuld amortering
Stadshypotek 2020-02-14 1,95 500 000 0
Stadshypotek 2020-04-30 1,5 652 988 100 000
Stadshypotek 2022-06-30 1,601 1214 365 70 000
2367 353 kr 170 000

Foreningens genomsnittsrianta dr f.n 1,68%
Rintekostnaden for kommande rikenskapsét berdknas bli ca 40 000kt

Rintekostnad, kr/kvm

2016 2017 2018 2019 2020
B Rintekostnad, kr/kvm 86,59 64,36 43,44 41,58 41
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0,00
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NYCKELTAL 2016-2020

RESULTAT 2016 2017 2018 2019 2020
Arsavgift, kr/kvm 485 485 485 485 485
Rintekostnad, kr/kvm 86,59 64,36 43 44 41,58 41
Driftskostnader ex undethill, ke/kvm 46,94 48,81 88,96 51,81 98,16
Belaning, kr/kvm 3081 2909 2,757 2 566 2 394
Kassabehallning 132 260 356 555 644
Arets resultat, kr 84 003 143284 115973 190558 133 649

Rorelsens likviditetsdverskott, kr 234003 293284 265973 340558 282649

Nyckeltal 2016-2020

700
600
500
400
300
200
100
0
m Arsavgift, ke/kvm  ® Riintckostnad, kr/kvm  # Driftskostnader ex underhdll, ke/kvm  # Kassabehallning
Arets resultat och likviditetsoverskott 2016-2020

350 000

300 000

250 000

200 000

150 000

100 000

50 000

0 |
2016 [ 2017 | 2018 | 2019 2020
m Arets resultat, kr - 84003 143 284 115973 190558 133 649
m Rorelsens likviditetsoverskott, ke 234 003 293 284 265973 | 340558 282 649
m Arets resultat, kr m Rorelsens likviditetsoverskott, kr
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FLERARSOVERSIKT
RESULTLAT 2016 2017 2018 2019 2020
Nettoomsittning 554 800 509 400 509 400 509 500 515 600
Arsavgift, kr/kvm 485 485 485 485 485
Rintekostnad, kt/kvm 86,59 64,36 43 44 41,58 40,78
Driftskostnader ex underhall, ke/kvm 46,94 48,81 88,96 51,81 98,16
Taxetingsvirde, kr/kvm 4251 4251 4923 4923 4923
Behillning yttre fond, kr/kvm 273 -239 -133 -48 103
Avsktivning, kt/kvm 152 152 152 152 151
Arets resultat, kt 84 003 143 284 115973 190 558 133 649
Rorelsens likviditetsoverskott, kr 234 003 203284 265973 340 558 282 649
Total 1dneskuld, kt 3047353 2877353 2707353 2537353 2367353
Belaning, kt/kvim 3081 2909 2737 2566 2394
Kassabehillning, kr/kvm 132 260 356 555 644
Balansomslutning, kr 3492136 3468580 3413815 3460824 3399957
Soliditet, % 8% 12% 16% 21% 26%
Likviditet, % 89% 164% 224% 297% 395%

Nettoomsittning: Foreningens samlade intdkter fran arsavgifter, hyresintikter mm.

Soliditet: Eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgdngarna som it

finansierade med egna medel (ej lan eller krediter)

Likviditet: Omsattningstillgdngar delat med kortfristiga skulder
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems- Yttre Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid aret ingéng 269 240 -48 273 323 001 190 558
Resultatdisposition enligt foreningsstamman 150 000 -150 000
Balanseras i ny rikning 190 558 -190 558
Arets resultat, kr 133 649
Belopp vid drets utgang 269 240 101 727 565 559 133 649
Belopp vid arets ingéng 734 526 kr
Resultatdisposition enligt foreningsstimman
Balanseras 1 ny rikning 0 kr
Arets resultat 133 649 kt
Belopp vid arets utging 868 175 kt

RESULTATDISPOSITION

il stiimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 363 559kt
Arets resultat 133 649 ke
Arets fondavsittning enligt budget -150 000 ke
Iansprikstagande av yttre fond 38 003 ke
Summa 385 211 ke

Styrelsen foreslar foljande disposition till stiimman

Balanseras i ny rikning 385 211 kr

Summa 385 211kt

Fotreningens resultat och stillning framgir av efterféljande resultat-, och balansrikning
med noter.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats enligt Atrsredovisningslagen och BENAR 2016:10,
Atrsredovisning i mindre féretag och foreningar (K2)
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
Arsavgifter

Summa rorelseintékter, lagerfordndringar m.m.

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Planerat underhall
Lépande reparationer
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift/skatt
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Arets resultat

2020-01-01

515 600
515 600

-97 079
-38 003
-6 491
-14 526
-36 517
-149 000
-341 616

173 984

-40 335
-40 335

133 649

133649

133 649

9(14)

2019-01-01

509 500
509 500

-51238
0

-26 061
-14 001
-36 517
-150 000
-277 817

231683

-41125
-41 125
190 558

190 558

190 558
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Fiberanslutning

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2751068
0
2751068

2751068

11766
11 766

637 123
637 123

648 889

3 399 957

10(14)

2861068
39 000
2 900 068

2900068

11766
11766

548 990
548 990

560 756

3 460 824
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Medlemmarnas reparationsfond
Leverantdrsskulder

Forskottsbetalda avgifter

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga Skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

269 240
101 727
370 967

363 559
133 649
497 208

868 175

2 367 353

2367 353

65 872

33 684

39 600

25273

164 429

3 399 957

269 240
-48 273
220 967

323 001
190 558
513 559

734 526

2537353
2537353
69 118
58 122
36 690

25015

188 945

3 460 824
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

12(14)

Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Not 1 Arsavgifter
Arsavgifter

Fiber

Paminnelseavgifter

Summa

Not 2 Driftskostnader
Fastighetsforsakring
Forvaltning

Revision

Energideklaration

Summa

Not 3 Ovriga kostnader

Ovriga fastighetskostnader
Kreditupplysning
Kontorsmateriel

Porto

Bolagsverket
Kopieringskostnader
Bankkostnader
Konsultarvode

Summa

“Not 4 Materiella anlaggningstillgangar

Anskaffningsvérde Byggnader
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning
Fiberanslutning
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Mark

Summa

2020

486 000
29 400
200

515 600

2020

-31392
-15 000

-2 250
-48 437
-97 079

2020

-1316
-525
-162
-814

-1 000

-1450

-1759

-7 500

~-14 526

2020

6912 558
-4 392 440
-110 000
199 000
-160 000
-39 000
340 950
2751068

2019

480 000
29 400
100

509 500

2019

-33 988
-15 000
-2 250

-51 238

2019

-1216
-875
-124
-531

-1289
-1 466
-8 500
-14 001

2019

6912 558
-4 282 440
-110 000
199 000
-120 000
-40 000
340 950

2 900 068
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Not 5 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

2020-12-31

8 424 000

8 424 000

13(14)

2019-12-31

8424 000

8 424 000
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STYRELSEN FOR BRF NEJLIKAN
Torsas 2021-03-30

4

Bo Milesson

adeleine Herrmann
Ordforande

UIf Soderkvist

MIN REVISIONSBERATTELSE HAR LAMNATS
Lenhovda 2021-04 ~ \§

Berit Danielson

Av foreningen utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Nejlikan 716404-4344.

Rapport om arsredovisningen:

Jag har reviderat &rsredovisningen for Brf Nejlikan for &r 2020-01-01 - 2020-12-31.
Styrelsens ansvar for &rsredovisningen:

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar:

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppné rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som &r andamalsenliga
med hinsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande
presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamélsenliga som grund fér mitt uttalande.

Uttalande:

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och gerenialla
visentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att fdreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar:

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Nejlikan fér ar 2020-01-01 - 2020-12-31.

Styrelsens ansvar:

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och
det ar styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt lagen om ekonomiska fGreningar.
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Revisorns ansvar:

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av &rsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna beddma om ndgon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalande:

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststller féreslagen resultatdisposition i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

N
s N

\ \

\ \ ~ T~ ..J

Berit Danielson, Ekonomitjénst B. Danielson AB
Av féreningen utsedd revisor
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<) ' M ) Budget Budget Utfall
A LR 2021 2020 2019
A ' 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12
Y Intikter Intikter Intikter

Arsavgifter 480 000 480 000 480 000
Fiberanslutning 29 400 29 400 29 400
Paminnelseavgift 0 0 100
Ovriga intikter 0 0 0
Summa intikter 509 400 509 400 509 500
Konto Kontotext Kostnader Kostnader Kostnader
4141 OVK 0 0 0
4301 Loépande reparationer 35 000 35000 26 061
4501 Planerat underhall 0 0 0
4711 Forsakring 34 000 30 000 33 988
4781 Forvaltning 15 000 15 000 15 000
4800 Fastighetsavgift 35 000 35 000 36 517
5190 Ovriga fastighetskostnader 3 000 3000 1216
5460 Forbrukningsmaterial 500 500 0
6061 Kreditupplysning, UC 500 500 875
6110 Kontorsmatetiel 200 200 124
6250 Potto 1000 1 000 531
6450 Diverse, oforutsett, moteskosthader mm 1000 1 000 0
6490 Registreringsavgift Ovrigt mm 1 000 1 000 0
6520 Tryckning, kopiering 1500 1500 1289
6550 Konsultarvode 0 0 8 500
Driftskostnader 127 700 123 700 124 101
6410 Stytelsearvode 6 000 6 000 0
6421 Revisionarvode externt 2500 2500 2 250
7510 Atrbetsgivaravgifter 2 000 2 000 0
Styrelse-, och revisionsarvode 10 500 10 500 2 250
6570 Bankavgifter 2 000 2 000 1466
8410 Riantor 40 000 42000 41 125
Bank-, och riantekostnader 42 000 44 000 42 591
8860 Avsittn.foreningens rep.fond 150 000 150 000 0
Resultat fore avsittning till fond samt avskrivningar 329 200 331200 340 558
Fran detta belopp avgar 170 000kr till amortering
Underhallsfond 150 000 150 000 0

Avsittning inre fonder 0 0 0
Inre fond 0 0 0
7821 Avskrivning byggnader 110 000 110 000 110 000
7833 Avsktivning fiber 40 000 40 000 40 000
Samlade avskrivningar 150 000 150 000 150 000
Overskott / Undetskott 29 200 31200 190 558
Summa kostnader 509 400 509 400 509 500




OM ATT BO I BOSTADSRATTSFORENING

VAD AR EN BOSTADSRATT

Den som bor med bostadsritt 4t medlem i en bostadsrittsforening. Bostadsrittshavarna har
nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Bostadsritten kan siljas och den kan arvas ellet
Ovetlatas pd samma sitt som andra tillgangar.

MEDLEMSKAP
Innan man flyttar in i ligenheten maste man vara medlem i féreningen. Det it styrelsen som
fattar beslut om medlemskapet.

AGARE
Féreningen dgetr huset och har upplatit ligenheten med bostadsritt till medlemmatna.
Bostadstittshavaren dger en andel 1 féreningen.

VAD AR EN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsférening ir en ekonomisk forening vars dndamdl 4r att upplata bostider eller
lokaler med bostadstitt i foreningens fastighet at sina medlemmar (bostadstittshavare)

De regler som finns att folja nir det giller en bostadsrittsforening finns bl.a. 1 foreningens
stadgat, Bostadstittslagen samt Lagen om ekonomiska féreningat.

Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse som bestimmer 6ver ekonomi
och forvaltning.

Nir man koper en bostadstitt blit man indirekt deligare i bostadsrittsféreningens tillgingar
och skulder. Det ir ett igande som get bade rittigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska
ta ansvat, inte bara for den egna ligenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo.

AKTA RESPEKTIVE OAKTA BOSTADRSATTSFORENING

En ikta bostadsrittsforening (s.k. ptivatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet
till min 60% bestér i att at sina medlemmar tillhandah#lla bostider, och 1 férekommande fall
lokalet, i byggnader som dgs av foreningen.

En odkta bostadsrittsforening har (s.k. odkta bostadsfOretag) dr motsatsvis inte ett
ptivatbostadsforetag.

Ett privat bostadsforetag hat annotlunda skatteregler 4n vad som giller for ett odkta
bostadsforetag, och beskattas endast for resultat som inte hor till fastigheten. Medlemmatna i
ett privat bostadsforetag beskattas inte for hyresférmén av att bo 1 fastigheten.

VEM BESTAMMER I EN BOSTADSRATTSFORENING

I en bostadsrittsforening rider demokrati. En ging vatje ar avhalls foreningsstimma dér de
boende viljer styrelse och revisor. Vatje medlem har en r6st och ritt att limna in motionet
till stimman. Innehar flera medlemmar bostadstitt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost.

Stimman 4r foreningens hogsta beslutande organ. Hir ska bl.a. beslutas om faststillelse av
resultat-, och balansrikningat, dispositioner av vinst eller férlust samt ansvarsfrihet for
styrelsen.




HUR FUNGERAR EKONOMIN

En bostadstittsforening skall sjalv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska
tjana pengar pa boendet, bor man till sjilvkostnadspris. Ju mer féreningens medlemmar
skoter sjilva, desto bittre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadstittsforening ér att tillvarata alla medlemmars intresse — framforallt
de ekonomiska — pé bista sitt.

KOSTNADER I EN BOSTADSRATTSFORENING
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme, vatten samt underhall,
avsktivningar, forsikringar, forvaltningsarvoden, administration mm.

FORSAKRINGAR

En bostadstittsinnehavare bekostat sjilv sin hemforsikring. I foreningar forvaltade av

PH Konsult & Forvaltning AB ingér oftast bostadstittstilligget 1 fastighetens forsikring,
Information om detta finns alltid 1 arsredovisningens forvaltningsberittelse.
Bostadstittstilligget omfattar det 6kade underhéllsansvaret som bostadsrittsinnehavaren har
enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

BESLUT OM MANADSAVGIFT

Det 4t i normalfallet styrelsen som faststiller arsavgiften.

Arsavgiften fordelas ut pa bostadstitterna i forhallande till bostadstitters insats eller andelstal
beroende pa vad som sigs 1 stadgarna.

OM NAGON INTE KAN BETALA

Bostadstittsforeningen ir en ekonomisk forening, dir man tar ansvar for foreningens
kostnader genom att betala arsavgift.

Alla medlemmar har dirfor ett gemensamt intresse av att féreningens ekonomi skots pa ett sa
bra sitt som mojligt. Yttetst vilat ansvaret pd den styrelse som féreningens medlemmar viljer.
Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas 6vriga medlemmar av detta, da
foreningens intikter till 100% bestér av de drsavgifter som medlemmarna betalar.

Om en enskild medlem allvarligt férsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen,
kan denne enligt lag fotlora ritten till sin bostad och bli ”vrikt”. Bostadsrittsforeningen kan
ofta fa betalt for forfallna avgifter m.m. genom den pantritt som foreningen har 1
bostadstitten 1 enlighet med bostadsrittslagen.

FORSALJNING AV BOSTADSRATT

Overlatelse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
overlatelseavtalet — vem som it kopate och siljare, vilken ligenhet som avses samt priset.

Vid évetldtelse har foreningen ritt att ta ut en dverlatelseavgift under forutsittning att det star
1 stadgarna.

Foreningen har ritt att, pa vissa grunder, neka medlemskap i foreningen. I sddana fall ar
ovetlitelsen ogiltig. Det dr ditfor viktigt att kompletta handlingar 6verlaimnas till styrelsen
f6r medlemskapsansokan.
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