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1. Allminna ﬁjrutséttningar

Bostadsrittsforeningen Duvan S som har regi-

strerats hos Bolagsverket (se Registreringsbevis

under rubriken Bilagor) har till indar‘nﬁtl att

frimja medlemmarnas ekonomiska iqltressen
genom att i foreningens hus upplata li'aigenheter
at medlemmarna for nyttjande utan k‘»cgriins-

|

ning i tiden. 1

Foreningen kommer att utgdras av fa:Ltigl1etcn
Kalmar Duvan $ med adress Fabriksg!atan 22
och Smélandsgatan 16 B, 392 34 Kahj%nar. Fas-
tigheten innehéller 11 bostadsligenheter och 2
lokaler. Byggnaderna uppfordes urspni'ungligcn
1931 enligt uppgift och taxering. Véin‘ car ir
1935. \

[ enlighet med vad som stadgasi 3 kaﬂx Bo-
stadsriteslagen och 1 § Bostadsréttsfé{rord—

ningen har styrelsen upprittat foljande eko-

nomiska plan for foreningens verksamhet.

Uppgifterna i denna ckonomiska plan grundar
sig pa forvirvskostnaden samt fércnir‘ gens
arliga kapital och driftskostnader, gillande vid

tillfllet for upprattandet av planen.

Byggnadens skick och rcparationsbeh‘ov har
fastlagts efter tre besiktningar; byggnads-, el-

och VVS-teknisk. Den totala anskaffr‘lings-

and med

forvarvet samt tio ars reparationsbeha

kostnaden avser alla kostnader i samb
v. Planen
redovisar dirfor den totala kostnaden| for for-

varvet.

Kapitalkostnaderna grundas pa en rinteniva

som val motsvarar gillande marknadsniva.

Planens offentlighet

BRL 3 kap. 5§ Styrelsen ska halla en registrerad eko-
nomisk plan tillginglig for var och en som vill ta del av
planen. |

Driftskostnaderna ar baserade pd en analys av
den nuvarande fastighetsigarens faktiska kost-
nader och i vissa fall intagna offerter.

I framtagandet av denna ekonomiska plan har
styrelsen sarskilt efterstrivat ett balanserat
forhallande mellan insats och arsavgift i syfte
att ge medlemmarna et langsiktige tryggt bo-
ende.

Fastighetens centrala lige, insatsen och avgif-
tens storlek samt avsiteningar till reparationer
och underhall borgar fér en god framtida eko-
nomisk utveckling bade for freningen och i
synnerhet for dess medlemmar.

Upplatelse av bostadsritterna sker i oktober
2011 eller senare da fastigheten tilleritts.

Inflyttning har skett.

Nyckeltal:
Genomsnittlig insats per kvm: 13 865 kr
Avgift per kvin och ar: 570 kr

Genomsnittlig forandring av boendekostnaden ar 1
med full beldning och rinteavdrag: +4 %




2. Beskrivning av fastig

gheten

Fastighetsbeteckning

Kalmar Duvan 5

Upplatelseform Agande

Adress Fabriksgatan 22, Smalandsgatan 16 B, 392 34 Kalmar

Tomtareal 593 kvm

Area 970 kvm bostadsyta och 112 kvm lokalyta, enligt taxeringsinformationen. 974,8

kvm bostadsyta om 11 bostadslagenheter och 105 kvm lokalyta om 2 lokaler, enligt
fakturering.

Byggnadsutformning

P4 fastigheten finns 1 byggnadskropp, vinkelbyggnad i 3 vaningar dar 6vre vaning-
er mot gata utgér vindsvaning. 3 portuppgangar och 2 trapphus med sammanlagt

11 lagenheter och 2 lokaler.

Byggnadsar

Enligt uppgift 1931. Enligt taxeringsinformation 1931. Vardear 1935.

Servitut/nyttjanderitt

Se utdrag ur Fastighetsdata under rubriken Bilagor.

Forsakringar

Fullvarde

Taxeringsvarde

8 091 tkr varav markvirde 2 634 tkr.

Typkod

320

Gemensamma utrymmen och anord-
ningar

Undercentral el

Teknikutrymme
Kallare
Forrad

Trapphus
Kabel-TV

Vindsutrymme

Cykeluppstalining

Garagebyggnad

Sophantering (begransad sortering)

Undercentral fjarrviarme

Utrymme for tvatthantering

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Frundléggning:

;Sockel:
iStomme:
Pjiilklag:
Fasad:

h’ak:

|
Palkong:
Mark:
Gard:
]zbnster:

].é;;enhetsd(jrrar:

|
|
Trapphus:

ﬁJppvérmning:

Fastigheten ar troligen grundlagd pé utbredd forstirkt bot-
tenplatta.

Putsad sockel.

Bérande véggar i tegel.

Bjélklag i betong, bjalklag mot vind i tré.

Putsad fasad.

Brutet tak belagt med tegelpannor byggnad mot gata, vin-
kelbyggnad ensidigt fall belagt med tegelpannor.

Balkonger fran trapphus mot gérd med ricke i stal.
Framsida gatumark.

Griis- och stenbelagd gardsyta med rabatter och vegetation.
1+ 1 tréfdnster. Skyltfonster enkelglas.

Enkla spegeldérrar med och utan fénster, saknar brand- och
inbrottsskydd.

Trappor i terrazzo med klinkerbelagda plan sarnt malade
vdggar och tak. Balkongddrrar och ytterddrrar mot gata och
gard i tra,

Fjarrvarme.

Ventilation: Mekaniskt sjdlvdrag med tilluft genom husvigg samt franluft
i kok och badrum.
Kortfattad beskrivning av ligenheternas  Kok: Inredning, merparten i original.
inre standard Ij%adrum: Varierande standard. Badkar/dusch, tvattstill och WC.
(130|VZ Parkett- och plastgolv.

fnvéndiga tak:

I‘nvéndiga vaggar:

Malade, vivade/malade.
Malade, vivade/malade eller tapetserade.




3. Fastighetens skick |

Byggnaden har under aren genomgétwjt l5pande
underhill. Det nuvarande skicket bec;léms vara
overvigande bra. ‘

Fastigheten har besiktigats 201 1—09—J‘L2. Be-
sikeningen har gjorts avseende det bygg-, el-
och VVS-tekniska skicket. Ansvarig c}»ch pro-
jektledare for besiktningen har varit Ingenjor
Magnus Westerberg, COWI AB. Se f)ilagda
protokoll under rubriken Besiktnings“proto-

\
koll. Ansvarigheten finns beskrivet i/ill/mz'inna

bestimmelser for Konsultuppdyag inom arkiteks-
‘ |
och ingenjorsverksambet av dr 2008 (AﬁK 08).
|

I sammanstillningen pé nista sida har reparat-
ionsbehovet for nistkommande tiodrsperiod
tagits upp. Dessutom gors en arlig avsittning
till den yttre underhéllsfonden.

Det inre underhallet &ligger den enskilde bo-
stadsrittsinnehavaren och har dirfér inte tagits
med. Vissa avvikelser kan foreligga i det en-

skilda fallet.

I det fall da det vid besiktningen framkommit
flera alternativa atgirder har det alternativ valts
som besiktningsmannen férordat.

Efter genomf6rda atgirder kommer byggnaden
att f3 ett skick som bor rubriceras som bra.




Sammamstéillning av reparationsbehovet i fastigheten

Kalmar Duvan S

under nistkommande 10-arsperiod

Bygg 708 000 732 000 120 000
El 60 000 250 000 150 000
VVS 140 000 235 000 384 000
+moms 227 000 304 250 163 500
Totalt 1135 000 1521250 817 500

I denna ekonomiska plan finns upptaget kost-
nader for reparationer éver aren 1-10 fordelade
nigot annorlunda in vad som rekommenderats
i besikeningsunderlaget. Skilet till detta 4r att
fa en sd bra utjimning som majligt av kost-
nadsupptaget 6ver tiden.

Under Bygg ar 1; finns kostnader upptagna for
omliggning av tak, rékavluftning samt renove-
ring av fonster.

Under El ar 1; finns kostnader upptagna for

i F, o l
upprittande av drifts- och underhallsinstruke-
ioner samt markning av centraler, apparater

och apparatskip samt centralutrustning, Det

finns dven kostnader upptagna for komplette-

ring av central i killare och renovering av efter-
satta elinstallationer inom killare och; vind.
Vidare finns kostnader upptagna for installat-

ion av brandvarnare i samtliga ligenheter.

Under VVS ar 1; finns kostnader upptagna for

att ordna med drift- och underhéllsinistmkt—
ioner for VVS samt gora en OVK—besiikming.
Det finns dven kostnader upptagna for virme-
vixlare och cirkulationspumpar samt komplet-
terande isolering av ror i killare. Vidare finns
kostnader upptagna att forse franlufesflike
tvattstuga med filter samt dra kanal o genom
yttervigg. For ligenheterna finns kostnader
upptagna for byte av vissa koksfliktar till kol-
filter eller indring med hinsyn till kanalisation
och rensningsméjligheter. Hir finns 'aii,ven
kostnader upptagna for att rengéra sjilvdrags-

kanaler.

Under Bygg ar 2-5; finns ytterligare k(\)stnader
upptagna for renovering av fonster. Vidare

finns kostnader upptagna for att dtgirda fuke-

skador i fasaden, renovering av balkonger samt
oversyn av gardens stenbeldggning. Hir finns
dven kostnader upptagna for malning av
trapphus och utbyte av ytterdérrar samt ligen-
hetsdérrar.

Under El ar 2-5; finns kostnader upptagna for
renovering av eftersatta elinstallationer inom
del av ligenhetsbestindet.

Under VVS ar 2-5; finns yererligare kostnader
upptagna for att rengora ligenheternas koks-
flikrar samt sjalvdragskanaler. Vidare finns
kostnader upptagna for arbete med stammar.
Hir finns dven kostnader upptagna att forse
pumpgropar med larmmodul och larm till fa-

sad.

Under Bygg ar 6-10; finns kostnader upptagna
for renovering av garagebyggnad.

Under El ar 6-10; finns kostnader upptagna
for renovering av eftersatta elinstallationer
inom del av lokaler.

Under VVS ir 6-10; finns kostnader upptagna
for relining av hela avloppssystemet samt
OVK-besiktning och utbyte av utrustning i
undercentralen.

[ 6vrigt se respektive besiktningsprotokoll;
bygg, el och VVS.

[ kostnader for bygg finns palagt en kostnads-
upprikning med 20 % avscende byggadminist-
rativa kostnader, enligt protokollet.

Utdver ovanstaende gors arligen en avsittning
till den yttre underhallsfonden, avsedd for
framtida reparationer.




4. Forvarvskostnader (p(:h finansiering

Sammanstallning forvarvskosmader och

finansiering
Se sammanstillning nista sida.

Initiala kostnader utéver kopeskllhng en pa
16 000 000 kr édr 406 250 kr (varav moms
81250 kr) f6r foreningsbildning och
241000 kr (1,5 % av taxeringsvirdet + avgift)
for lagfart. Pantbrevskostnaden ir 23 860 kr.

Dessutom finns en kostnad for Aterk]é')psga-
ranti (se kap 9) med i anskaffhingsko:‘;tnaden.
Det ir dock stimman som beslutar om fore-
ningen ska ha denna férsikring eller ¢j.

Lanebindningstid
Styrelsen har for avsike att binda lanen

o 1/3kort
e 1/3 medellingt
o 1/3 lingsiktigt

Verklig rintekostnad, hkv1d1tct och
kassafléde

Den verkliga rantekostnaden blir avsév'é.rt lagre
dn kalkylerat da hela lanedelen fér renovering-
en/reparationerna inte kommer att lyftas
omedelbart. Om fastigheten renoveras konti-
nuerligt enlige underhallsplanen littar rintebe-
lastningen med 93 550 kr under forsta aret.
Denna litenad avtar varefter renoveringar ge-
nomfors for att ir 10 vara helt borta. 3

Anslutningsgrad

En viss initial kostnadsékning kan ske om ett
storre antal medlemmar valjer att inte om-
vandla sin hyresritt till bostadsritt. Detta
borde mer 4n vil kompenseras av kommande
hyres-

hojningar. Dirtill kommer dven ett eventuellt
dolt 6vervirde foreningen tillgodo vilket kan
realiseras genom férsiljning nir respektive

hyresavtal upphér.

Arsavgiften

Arsavgiften beslutas arligen av styrelsen och
grundas pi den beriknade kostnadsmassan for
det kommande aret.

En initialt ligre anslutningsgrad in 100 % kan
forsta aret 6ka behovet av likviditet. Detta
kompenseras dock av andra faktorer som t ex
avsiteningar till yeere fond och ligre fakeiska
rantekostnader etc.

De kommande 4rens forvintade hyreshsjning-
ar, pa de lagenheter som inte dvergr till bo-
stadsritter, minskar behovet av en 6kning av
arsavgiften. Med anledningen hirav har styrel-
sen beslutat att debitera ars-/manadsavgift
enligt grundkalkylen.

Verklig rinta:

I den ckonomiska planen redovisas hela linckostnaden
som foreningen berdknas behova ta upp de nirmaste
10 dren. Vad giller renoveringsbehover ar det emeller-
tid 53 ate [anen tas upp efterhand de behovs. I borjan ar
dérmed linesumman inte fullt s stor som kalkylen
redovisar.

Den delen av lanet, motsvarande renoveringsbehovet
for ar 2-10, som dnnu inte har tagits upp motsvarar en
rinta pa 93 550 kr under forsta aretr. Detta kallar vi
rantelittnad och dras i kalkylen av fran kostnaderna i
kapitel 5.

Ar tva tar foreningen upp medel for renoveringar. Den
delen av linct som dnnu inte tagits upp motsvarar nu
en rantelittnad pi 78 338 kr under andra aret,

Varefter mer lan tas upp minskar rantelittnaden fram
till dr 10 da hela linet ir uppraget och rintelittnaden
dr foljakeligen noll.

Se kap 8:1




Kostnader for forvarv av fastigheten Kalmar Duvan S samt dess

finansiering

Amkatfnmoskos‘m ad i |
Kopeskilling 16,000 000
Foreningsbildning 406 250
Lagfart 1,5 % av képeskillingen | 241000
Styrelsearvode 56 000
Aterkopsgaranti - 215000
Reserviond 100 000
Reparationsbehov 13473750
Pantbrev 23 860
Totalt 20515860

]
Flll'&ﬂSXﬁl’lﬂgSle;l

Lin 7000 000

‘ Ranta kr | {lf\vskrivx mg
4,0 % 280 000 5457

Insatser 13515 860
Totalt 20515 860

' LAGFARTEN ir beriknad pa 1,5 % av kope-
skillingen plus en avgift pa 1 000 kr.

. -
Taxeringsvarde

Bostider Lokaler

* STYRELSEARVODET baseras pi ett bas-
belopp plus sociala avgifter.

Mark 2424000 210000
Byggnad 5 000 000 457 000

7 424000 667 000

® ATERKOPSGARANTIN ger kiparen en mo;-
lighet att silja tillbaka bostadsriitten for samma
pris som man ursprungligen betalat i insats.
Summan hir 4r en uppskattning av kostnader vid
100 % anslutning. Om firre gir med sjunker
kostnaden i motsvarande man. '

{
|

> REPARATIONSBEHOV Beloppet avser
totala renoveringsbehovet 6ver 10 4r. I
verkligheten kommer linen ate tas upp
cfterhand de behovs. Ar 1 behovs

1 135 000 kr for renoverinar/reparationer.

*RESERVEONDEN ir till for oforutsedda utgif-

ter i samband med tillerddet. !

¢ PANTBREVSKOSTNADEN 4r 2 % av
lanet minus 2 % av befintliga inteckningar.




5. Berikning av foreningens arliga intikter och kostnader
|

Hyresintikeer lokaler och forrdd, momsfria 83 400
Arsavgifter, bostider 556018
P-plats och Garage 12 600
Rinteldttnad 93550

745 568

Drift (ca—angiveflser enligt sdljare 2010)

El ’ 45000
Fjarrvirme 150 000
Vatten _ 30000
Sopor 20 000

245 000

Fastighetsféjn'al;ming

Fastighetsskotsel och scid 58 500
Administrativ forvaltning (ca 1000 kr/lgh + lokalkostnader) 15000
Revisionsarvode 12 500

86 000

Eoreningens reparationsfond (20 kr/kv:
Reparationer (20 kr/kvm och ar + moms) 26 995

48 591

-
Ovriga kostnader

Kabel-TV, ca 1020 kr/Igh ' 11220
Fastighetsforsikring, ca 14,6 kr * 1 079,$ kvm 15 808
Ovriga driftkostnader 20 000
Ovriga arvoden 12 500

59 528

Summa driftkostnader

| 439119 407

kr/kvm
Kapitalkosmadqf och amorteringar ‘ |
Rintekostnader fastighetslin 280000
Avskrivning enligt avskrivningsplan 5457
285 457

Skatter och avgii%"ter | ‘
Kommunal fastighetsavgift (11 Igh * 1302 kr) 14 322

Fastighetsskatt lokaler 6670

20 992
Totalsumma 745 568
Intikter ./. Kostnader = vinst 0




6. F 6rdelningsgrunder avseende insatser och arsavgifter

Styrelsen har beslutat att insatserna for lagen-
heterna ska beriknas efter yta.

Enligt stadgarna ska &rsavgiften fordelas i for-
hallande till ligenhetens yta. Styrelsen kan

dock besluta att den del av irsavgiftej; som
me,

varmvatten, elekerisk strom, renhéllning eller

avser ersittning for varje ligenhets vi

konsumtionsvatten kan beriknas efter fakeisk

forbrukning,

10




A~

7. Insatser och boendekostnader

Tabellen 7:1 visar en detaljerad redovisning av
insatser, andelstal, manadsavgifter och boen-

dekostnader i forhallande till nuvarande hyres-
niva.
Kalkylen baseras pa hyror f6r 2011 och sker

med i planen faststilld manadsavgift och rante-
inbetalning vid 100 % belaning och 30 % rin-

teavdrag. Genomsnittlig rinteniva ir 4,0 %.

Planens offentlighet e v
BRL 3 kap. 5§ Styrelsen ska halla cn registrerad eko-
nomisk plan tillginglig for var och en som vill ta del av

planen. G

11
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: Ekonomisk prognos, kinslighetsanalys
och anslutningsgrad
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8:3 Anslutningsgrad

Andel hyresgister som koper

100 % 90 % 80 % 70 % 60 %
Okat lan for foreningen (kr) 0 1351586 2703172 4054758 5 406 344
Okade rintekostnader (kr) 0 54 063 108 127 162 190 216254
Okade hyresintikerer (kr) 0 89 546 179 093 268 639 358 186
Okar kostnadsnetto (kr) 0 -35 483 70 966 -106 449 141932
Kostnad netto (=summa irsavgifter) 556018 520535 485 052 449 569 414086
Antal kvm képare 975 877 780 682 682
Kostnad/kvm 570 593 622 659 607
Arsavgift (kr/kvin och ar) 570 593 622 659 607
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[ 6vrigt hanvisas till fdreningens stadgar

Jennie Danielsson

9. Sarskilda forhalland en

Medlem som innehar bostadsritt sP ca erligga
arsavgift med belopp som anges 1planen eller

enligt styrelsens beslut. ‘

Det aligger styrelsen att vid behov hoja avgif-
ter sa att férctningcns ekonomi férbf;lir god.

De i denna ckonomiska plan limnade uppgif-
ter angdende beriknade kostnader och intik-
ter med mera hinfor sig till vid plan:ens upp-
rittande kinda forutsittningar. ;
Bostadsrittsinnchavaren ska pa cg61;1 bekost-
nad halla ldgenhetens inre i gott skick. Re-
spektive bostadsrittsinnehavare ska ha ett

eget abonnemang f6r hushallsel. i

Inom féreningen ska foljande fonder bildas:
Yttre underhillsfond

\

\

\
Reservfond |
\
Till den yttre underhallsfonden avstts arlig-
en 21 596 kr for framtida reparationer och
underhall. Vidare finns 100 000 kr i en reserv-

fond for eventuella oforutsedda utgij.ftcr.

\
I enlighet med vad som fr amgar av rhbriken

Reparationsbehov under” Anskaffn ingskost-
nad” i kalkylen avser beloppet det totala repa-
rationsbehovet over 10 ar. 1 verklichten

i
|
stand bibehalles i gott skick. ‘

Kalmarden / 2011

Styrelsen for Brf Duvan § 1

Fredrik Johansson

kommer lanen att tas upp efterhand de be-
hévs.

Ar 1 ir upptaget 1 135 000 kr for reparation-
er, dren 2-5 tas 1 521 250 kr upp och aren
6-10 tas 817 500 kr upp. Det successiva utta-
get innebir att man jimfére med kalkylen far
en rantelittnad under de forsta dren. Férst ar
10 nas den maximala rintebelastningen. Lik-
viditeten och kassaflodet kommer att vara
gott bland annat beroende pa ovanstiende tvéa
punkter.

Om stimman réstar Ja till Aterkdpsgarantin
giller foljande: For att ge den enskilde bo-
stadsrittsinnechavaren en storre trygghet
kommer aterkdpsgarantier ate utstillas av
Svensk Bostadsrittsgaranti AB till varje bo-
stadsrittsinnchavare personligen for en tid av
tre ar riknat fran tilltridesdagen. Garantin
innebir att man har ritt att pakalla inlésen av
din bostadsritt till det pris man betalade en-
ligt den ckonomiska planen. En forutsitening
ar dock att kdpet av bostadsritten sker i sam-
band med féreningens tilltrade av fastigheten.
Se bilaga.

Medlemmarna i bostadsrittsforeningen ska gemensamt se till och arbeta for att foreningens bostadsbe-

som bifogas under rubriken Bilagor.

Marcus Johansson Persson




10. Intyg |
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FORESKRIFT OM ANTAT, STYRELSELEDAMOTER/STYRELSE SUPPLEANTER
Styrelsen skall besta av légst 3 och hoégst 5 ledamdter
med hdgst 2 suppleanter.

STADGAR

SENASTE REGISTRERINGS—- OCH KU&GORELSEDATUM FOR FORENINGENS STADGAR:
2010-11-11, 2010-11-15 ;

ANDAMAT,

Foreningen har till &ndamal aﬁt framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i fbreningens hus upplata lagenheter at
medlemmarna £8r nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlemnms

ratt i foreningen, pa grund av en sddan upplatelse, kallas

bostadsrédtt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas
bostadsridttshavare.
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TID FOR STAMMA 3
Ordinarie féreningsstimma skall hdllas inom sex m&nader efter
rékenskapsarets utgang.

KALLELSE

Kallelse till féreningsstémmf skall utfardas tidigast fyra veckor

fére stdmman och senast tva yeckor fore ordinarie och senast

en vecka fore extra stamma.

Kallelse till féreningsstémmé skall utférdas genom en personlig
kallelse till samtliga medle&mar genom utdelning eller

brev med posten. Andra meddelanden till medlemmarna anslas

pa lémplig plats inom fbreni#gens fastighet eller

skickas ut som brev. \

****Ovanstdende elektroniska;registreringsbevis dr utfardat av Bolagsverket.**#*+*

Bolagsverket:

851 81 Sundswvall

060 18 40 00 |
bolagsverket@bolagsverket.se1
www.bolagsverket . se
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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Duvan 5
Antagna den 11 oktober 2010 ‘

§ 1 Fireningsnamn |
Féreningens firma (Fdreuingsmmn) ar Bostadsréttsforeningen Duvan 5.

|

|
§ 2 Andamal och verksamhet
Foreningen har till &ndamal att d‘énxja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta ﬁigc:ﬂ)et]er it medlemmarna for nytjande utan begriinsning i tiden, En
medlems ritt i féreningen, pd grund av en sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem

som innehar e¢n bostadritt kallas bcasladsr:’ittshavarc.

\
§ 3 Foreningens siite |

Foreningens styrelse har sitt sfite i Kalmar kommun, Kalmar Lin.

\
§ 4 Riikenskapsér och ﬁrsrednv}'isning
Féreningens rikenskapsér oml"att‘ar tiden I januari — 31 december. Minst en manad fore
ordinarie foreningsstimma ska styrelsen avlimna en arsredovisning till revisorerna. Denna
ska besté av resultatridkning, balabsriikning och forvaltningsberiittelse.

i
§ 5 Kallelse till ﬁ'irm\ingsstéimm:a
Styrelsen kallar tiil foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en uppgift
om de drenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast fyra veckor fore och
senast tvd veckor fore ordinare foreningsstimma och senast en vecka fore extra

foreningsstimma.

Kallelse ska utfiirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom uidelning
cller brev med posten.

Andra meddelanden till medlcxmﬁama anslds pa lamplig plats inom féreningens fastigheter
eller skickas ut som brev. ‘

§ 6 Arenden pa ordinarie fireningsstiinma

pé ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:
1. val av ordforande vid stiim‘rman och anmilan av stimmoordférandens val av

protokollférare. ‘

godkdmande av rﬁsi!ﬁngd#n

val av en eller tva justeringsmén

fragan om féreningsstz‘-innﬁzan blivit utlyst i behdrig ordning

faststiillande av dagordningen

6. styrelsens arsredovisning och revisorberittelse

beslut om faststéllande av resultatvikningen och balansrikningen samt om hur vinsten

cller forlusten enligt den faststillda balansrikningen ska disponeras.

8. beslut om ansvarfrihet 4t styrclseledaméterna och revisorerna

9. {rdgan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska villjas

[1. val av styrelseledamdéter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorsuppleanter \Kﬂ

| \
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13. val av valberedning ;

14, Gvriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tilldmplig lag om
ekonomiska féreningar e}!er foreningens stadgar.

|

|
§ 7 Medlems rist |
Medlemskap i bostadréttsforeningen foljer ligenhetsinnehavaren som innehar
férstahandskontrakt. Styrelsen %iée:r rétt att véigra juridisk person medlemskap.

|
Vid foreningsstimma har varje n:u:dlem en ¥6st. Om flera innehar en bostadviitt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en (1} rost.

|
En medlems ritt vid l‘ﬁreningsstéijmman utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skrifilig, daterad fullmakt. Fullmakten giller hégst ett (1) 4r fran det att den utfirdades. Ftt
ombud fir bara foretrida en (1) medlem. En mediem fir ta med hogst ett (1) bitriide pd
foreningsstdmman. For en fys:iskipn:;son giller endast en annan medlem eller medlemmens
make/maka, sambo, forildrar, syskon eller barn fir vara bitride eller ombud,
§ 8 Styrelse |
Styrelsen bestdr av lagst tre och hidgst fem styrelseledaméter med ldgst inga och hégst tvi
styrelsesuppleanter. |
Styrelseledamdter och styrelselcd}amiiter viljs drligen for tiden fram till slutet av nista
ordinarie foreningstimma.

\
§ 9 Insats och drsavgift :
Styrelsen faststiller insats och drsavgift for varje Eigenhet. Om en insats ska dndras miste
alltid beslut fattas av en fdrcnings;;stéinnna.

Arsavgiften for en ligenhet beriknas sd att den, i forhallande till ligenhetens yta, kommer att |
biira sin del av fSreningens kosmz‘;dcr, samt amorteringar och avsittning till fonder. 1
Arsavgiften betalas manadsvis oc:h i forskott senast den sista vardagen fore varje ny ménads :
bdrjan. | !
| |
Styrelsen kan besluta att den del al.v drsavgifien som avser ersiittning for varje ligenhets i
viirme, varmvatten, elektrisk strém, renhdllning eller konsumtionsvatten kan betiknas efter
forbrukning eller yia. }
|
§ 10 Revisor |
For granskning av foreningens drsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens
forvalining utses cn till tvd reviso:i'er med hogst tvd revisorsuppleanter av ordinarie
foreningsstiimma & tiden fram till slutet av niista ordinarie foreningsstémma,

Om revisorerna har gjort séirskilda anmérkningar i sin revisionsherittelse ska styrelsen limna |
en skriftlig forklaring dver anméirh‘t.nirngama till den ordinarie féreningsstimman. ‘

|
‘ i
o |

§ 11 Ovriga avgifter ; |
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, Gverldtelseavgift och pantsitiningsavgifl efter beslut av
styrelsen. \ |

<> W N
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Upplatelseavgift ér en sérskild avfgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, ndr
bostadriitten uppléts forsta gdngen.

|
For arbete vid dvergdngen av en bostadriitt {or foreningen av bostadrittshavaren tas ut en
overlatelseavgift med ett belopp n‘wt svarande hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmiin forsikring.

\
For arbete vid pantsiittning av bostadsritt fir foreningen av bostadrittshavaren ta ut en
pantsdtiningsavgifl med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

\
Foreningen fir i Gvrigt inte ta ut sjm skilda avgifter for dtgéirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan ﬁ)rfaittm ng.

\
§ 12 Underhall |
Styrelsen ska uppritta en undelhél]splan for genomforande av underhallet av féreningens hus
och drligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om frsavgiftens storlek och
siikerstilla behdvliga medel for att trygga underhdllet av foreningens hus samt varje r
besiktiga foreningens egendom.

|
§ 13 Fonder ;
Inom féreningen ska bildas en fond F or yttre underhall och en dispositionsfond. Avsiittning till
fonden for yttre underhdll ska ske i enlighet med antagen underhdlisplan enligt § 12. De
dverskott som kan uppsta pa for enmgen ska avsiittas till dispositionsfonden.

|

§ 14 Bostadriittshavarens ansvafr
Bostadrittshavaren ska pé egen be kostnad, till det inve, hdlla ldgenheten med tillhdrande
Gvriga utrymimen i gott skick. Meql ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar dven mark, om sédan ingér i upplatelsen. Han &r ocksd
skyldig att tolja foreningens 1eg]ez‘ och beslut som 16r skétseln av marken. Foreningen svarar i
ovrigt for husets underhall. |
Till det inre riiknas: ‘

= pummens viggar, golv cch‘ tak

* inredning i k&k, badrum och Gvriga som hor till ligenheten

= glas i fonster och dérrar

= ldgenrittens ytter- och innerdérrar

\

Bostadrittshavaren svarar for mdlning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, med inte
for mélning av utifrén synliga delar av yitersidorna och ytterfonster och inte heller for annat
underhall sdsom méalning av radxatm er och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp,
viirme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett ldgenheten med.
Bostadrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation som foreningen forsett ligenheten med och som tjéinar mer
dn en ldgenhct.

For reparationer pa grund av brand}- och vattenledningsskada svarar bostadrittshavaren endast
om skadan uppkommit genom egel villande eller genom vardsldshet eller férsummelse av
négon som hor till hans hushall elléx giistar honom eller av nigon annan som han inrymt i
ligenbeten eller som diir utfor 'ubeie f6r hans rikning. Detta giller i tillampliga delar fiven om

det forekommer ohyra i lagenhctcn
A ]
o \\\\K

\
|
|
\
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I friga om brandskada som bostadritishavaren sjilv inte vallat giller vad som sagls nu endast
om bostadréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iaktagit,

|

\
Bostadrittsfreningen far 4ta sig att utfora sidana underhillsitgérder, som bostadrittshavaren
ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa forningsstimma och fir endast avse Atgirder som
utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av fGreningens hus och som
berdr bostadritishavarens ligenhet.
§ 15 Foriindring i igenhet |
Bostadsrittshavaren far inte utani styrelsens tillstand , i ldgenheten, gora ingrepp i birande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar f6r aviopp, virme, gas eller vatten eller annan
vésentlig forindring av ligenheten. Styrelsen far inte végra att ge tillstind om inte atgfirden #r
till pataglig skada eller Olii.genheq for foreningen.

§ 16 Upplisning av foreningen |

Om foreningen uppldses ska behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhdllande till
ldgenheternas insatser. i
C)vrigt }

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ckonomiska
foreningar samt Gvriga tilléin’:plig;‘a forfattningar,

)
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Metria FastighetSok - Kalmar Duvan 5 ‘
\
i

FastighetSék’

METRIA—= |
|
| iy
|
|
} Allman fastighetsinformation, Taxeringsinformation 2011-09-26
Fastighet i
Betecknin Senaste &ndringen i Senaste &ndringen i Aktualitetsdatum i
Kalimar Dugan 5 allménna delen 1 inskrivningsdelen inskrivningsdelen
| 2011-04-12 ‘ 2011-05-30 2011-09-16
Nyckel: |
1 080029277 |
Férsamling
- Kalmar Domkyrkoférsamling 1
Adress |
Adress
Fabriksgatan 22 3

1 392 34 Kalmar
Smalandsgatan 16B

1 392 34 Kalmar

Lage, karta }

Omréade N (SWEREF99TM) E (SWEREFi 99T™M) N (SWEREF991630) E (SWEREF 99 16 30) Registerkarta
1 6280999.2 582856.? 6282705.3 140918.6 KALMAR ‘
Areal |

Omrade Totalareal ‘ Déarav landareal Dérav vattenareal

Totalt 593 kvm 593 kvm
Lagfart |
Agare 1 Andel Inskrivningsdag Akt
1 450715-2991 | 4/5 1987-12-16 19587

Karlbom, H&kan Folke: Lennart i

Smélandsgatan 2 C Lgh 1403 |

392 33 Kalmar i
Gava: 1987-12-11 ‘

Anmérkning: Ovr fang 98/12213, 6vr fang 05/1126

720411-4065 - 1110 2005-01-17 1127
- Karlbom, Maria: ‘
. Fabriksgatan 22 Lgh 1201

392 34 Kalmar

Kop (éven transportkdp): 2004-12-29

Ingen képeskilling redovisad.

750115-4194 \

Karlbom, Martin |
' Sotarevagen 4 1

393 63 Kalmar |

Kép (&ven transportkop): 2004-12-29
“Ingen képeskilling redovisad.

1/10 2005-01-17 1128
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Redovisning av réttigheter kan vara ofullstér}wdig

Planer, bestammelser och fornl

Planer Datum Akt
Detaljplan: 1991-11-28 0880K-P91/34
' Duvan pa

malmen  Genomf.

start:

1991-12-31

Genomf.

slut:

émma‘;ﬁgar

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt
Hembud 2011-05-27 2011-05-30 10226
Intresseanmalan enl lagen om rétt till fastighetsforvarv for ombildning till bostadsratt 2010-11-12 27479
Inteckningar |

Totalt antal inteckningar: 7 3

Totalt belopp: 5.807.000 SEK ‘

Nr  Belopp Inskrivningsdag Akt

1 ‘ 950.000 SEK 1987-01-21 528
- Omfattning: Beviljad i/Galler i: . Kalmar Duvan 5

Omfattning: Galler i:  Kalmar Duvan 24

2 110.000 SEK 1987-01-21 529
Omfattning: Beviljad i/Géller i: Kalmar Duvan 5

Omfattning: Galler i: Kalmar Duvan 24

3 511.000 SEK 1991-07-02 19579
Omfattning: Beviljad i/Galler i: | Kalmar Duvan 5

Omfattning: Galler i: | Kalmar Duvan 24

4 200.000 SEK 1994-05-30 11410
Omfattning: Beviljad i/Galler i: Kalmar Duvan 5

Omfattning: Galler i: ~ Kalmar Duvan 24

5 | 500.000 SEK 1998-09-25 11404
Omfattning: Beviljad i/Géller i:  Kalmar Duvan 5

Omfattning: Géller i: Kalmar Duvan 24

6 2.813.000 SEK 2005-01-17 1130
Omfattning: Beviljad i/Galler i: Kalmar Duvan 5

Omfatining: Géller i: - Kalmar Duvan 24

7 | 723.000 SEK 2006-06-22 15142
Omfattning: Beviljad i/Galler i: } Kalmar Duvan 5

Omfattning: Galler i: | Kalmar Duvan 24

Inskrivningar

Fastigheten besvéras ej av sokt eller beviljad inskrivning.

Réattigheter f

2001-12-30
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet ;
Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader (320)

477362-2 ‘ Uppagiftsar Taxeringséar
Utgor taxeringsenhet ach omfattar del av reg‘;issterfastighet. 2010 2010
| . Py P
Taxeringsvirde | déarav ) déarav markvérde
| byggnadsvérde

8.091.000 SEK 5.457.000 SEK 2.634.000 SEK
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Taxerad Agare
450715-2991
Karlbom, Hakan Folke Lennart
Smalandsgatan 2 C Lgh 1403
392 33 Kalmar
Taxerad Agare
720411-4065
Karlbom, Maria Kristina Elisabet
Fabriksgatan 22 Lgh 1201
392 34 Kalmar
Taxerad Agare
| 750115-4194
Karlbom, Karl Johan Martin
Sotarevéagen 4
393 63 Kalmar

Andell Juridisk form
4/5 Fysisk person
i
Arndel Juridisk form
1/10 Fysisk person
\
|
i
Andel Juridisk form
110 Fysisk person

Vérderingsenhet bostadsmark 028292159.

. Taxeringsvéarde
2.424.000 SEK
Byggrétt ovan mark
1212 kvm
Vérderingsenhet lokalmark 0282931
Taxeringsvéarde
210.000 SEK
Byggrétt ovan mark
210 kvm

Riktvéirdeomréade
0880102

Riktvdrde byggratt
2.000 SEK/kvm

59. |
Riktvirdeomrade
08801 02

lewarde byggratt
1. OOO SEK/kvm

Vérderingsenhet bostéder 028290159.

Taxeringsvarde
5.000.000 SEK

Artal f6r hyresniva

Nybyggnadsér

1931

Vérderingsenhet lokaler 028291159,
Taxeringsvéarde

457.000 SEK

Artal f6r hyresniva
Nybyggnadsar
1931

Taxeringsenhet
- Sméhusenhet, helarsbostad (220)
477363-2

Bostacdsyta
970 kvm

Hyra

776.000 SEK/ar

Tillbyggnadsar
|

Lol;(alyta
112 kvm

Hyl;"a

80.000 SEK/ar

Tillbyggnadsar

Utgdr taxeringsenhet och omfattar del av réglsterfdshghet

Taxeringsvérde

1.357.000 SEK

Taxerad Agare

450715-2991

Karlbom, Hakan Folke Lennart
Smélandsgatan 2 C Lgh 1403
392 33 Kalmar

Taxerad Agare

720411-4065

Karlbom, Maria Kristina Elisabet
Fabriksgatan 22 Lgh 1201

392 34 Kalmar

Taxerad Agare

750115-4194

Karlbom, Karl Johan Martin
Sotarevagen 4

393 63 Kalmar

Sida 3 av 4

Andel Juridisk form

4/5 1 Fysisk person
|

Ancjﬁell Juridisk form

11 c‘) Fysisk person
|

And‘| Juridisk form

Fysisk person

Agandetyp
Lagfart, taxerad

Agandetyp
Lagfart, taxerad

Agandetyp
Lagfart, taxerad

Under byggnad
Nej
Vérdear
1935
Under byggnad
Nej
Véardear
1935
Uppgiftsar Taxeringsar
2010 2009
dérav darav markvarde
byggnadsviérde
534.000 SEK 823.000 SEK

Agandetyp
Lagfart, taxerad

Agandetyp
Lagfart, taxerad

Agandetyp
Lagfart, taxerad

2011-09-26




Metria FastighetSok - Kalmar Duvan 5

| Taxeringsvérde
' 823.000 SEK

' Tomtareal
595 kvm

Riktviardeomrade

0880060

Strand Vatten o aviopp

(Inte strand eller Kommunalt vatten aret om
strandnéra) mer &n 150 m Kommunalt avlopp

Antal lika

1

\
|
\
Vérderingsenhet smahusmark 02829411 59.
i
|
|
|
i
\

Fastighetsrittsliga férhallanden ;
Ej avstyckningsbar ‘
Vérderingsenhet smahusbyggnad 028295159,

| Bebyggelsetyp Taxeringsvérde Total standardpoéng
~ Friliggande 534.000 SEK 25

Bostadsyta Biutrymmesyta Vérdeyta
' 160 kvm 35 kvm 167 kvm

Nybyggnadsar . . Vérdear
1909 Tllllbyggnadsar 1929

~ Under Byggnad i Antal lika
Nej | 1
Andel i gemensamhetsannlaggnmgari ch samfélligheter
Gemensamhetsanliaggningar ;
' Kalmar Duvan GA:2 |
| Samfilligheter \
Kalmar Duvan S:1
Atgard |
! Fastighetsrittsliga dtgérder Datum i Akt
Tomtmaétning 1919-09-23 0880K-1618
Anlaggningsatgard 201 1-04-12 0880K-11/35

Avskild mark \
' Kalmar Duvan 24 :
\
i

Tidigare Beteckning

Beteckning On1n=¢;|strerungsdatum Akt
H-Kalmar Duvan 5 19{37 -09-09 0880-113

Ajourforande inskrivningsmyndighet

\
Adress | Kontorbeteckning: HI41

Lantmateriet ‘ Telefon: 0771-636363
Inskrivning Eksjé |
Box 39 !
575 21 Eksjo |
\

Copyright © 2011 Metria Kélla:Lantmateriet
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Dokumenttyp / Type of document Kapitel / Chapter Sida nr/ Page No.

)
UTLATANDE 2(7)
Projekt, U;Spdraq Arende / Project, Assignment, Subject Dokumentnr / Document No. l Rev.

Status.bemktnmg Duvan 5: 25_0844'20/05 Duvan 5
Padk Tk éde, AV P, Dspt Fabriksgatan 22, S malandsgatan 16B S
i Kalmar Magnus Westerberg
BYGGADMINISTRATION Datum/ Date Rev.dat. / Date of rev.
2011-09-12

01. UPPDRAG

Utféra teknisk statusb}es;iktning av fastigheten Duvan 5: Fabriksgatan 22,
Smalandsgatan 168 i Kalmar

|
02. UPPDRAGSGIVARE

- Bjerkborn innovation AB
- D. Ingemar Bjerkborn
\
03. BESIKTNINGEN ‘
Besiktningsmam

‘ Magnus Westerberg Tfn:  010-850 25 20
- COWI AB Fax: 010-85025 10
? Mobil: 070-696 73 66

Besiktningens or‘nfattning :

\ En teknisk statusbesiktning ar utférd med anledning av
planerad omblldnlng fran hyresrétt till bostadsratt. Denna

| - statusrapport ingar i underlaget fér beslut om férvarv vid en
j extra férenings stamma.

1 Avsikten med denna bes iktning &r att bedéma det kommande
| underhalls- och reparationsbeh ovet fér fastigheten. De
beraknade kostnaderna ligger darefter till grund for att
 bestdmma storleken pa de avsattningar till fastighetsunderhall
| som finns med i den ekonomiska planen. Besiktningen har
utforts som okulér 6versyn av nedan beskrivna byggnadsdelar
utvalda tillsammans med en representant fran bestéllaren.

\ Ytor och detaljer utéver protokoll &r ej granskade i denna

i

be5|k1tn|ng
Besiktningen utfq:rdes:

12011-09-12

Nérvarande: |
Kent Sylsjé Hyresgastféretradare
‘Sandra Neumark Hyresgastforetradare
‘Markus Lord Sweco
|Anders Arvefalk Sweco
'Fredrik Johansson Hyresgéast
Jenny Danielsson Hyresgéast
Maria Karlbom Agarforetradare
Niclas Fischer Hyresgést

Vid besiktningen 'jtillgéin gligt material:

jU'thrag ur Lantméteriets / allmén fastighetsinformation

i
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Statusbesiktning Duvan 5: 250844-20/06 Duvan 5
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i Kalmar Magnus Westerberg
BYGGADMINISTRATION : Datum / Date Rev.dat. / Date of rev.
2011-09-12

Oversikt:

\
- Hérnbyggnad i 3 vaningar, 6vre vaning mot gata

- vindsvaning. Vindsutrymme éver del mot gata,

- vinkelbyggnad endast mindre installationsutrymme. Putsad

- fasad, brutet tak belagt med tegelpannor byggnad mot gata,
~ vinkelbyggnad ensidigt fall belagt med tegelpannor. K llare

j under hela huset, foénster 1+1 trafonster.

Nybyggnadsar 1931, Vardear 1935.

Fastigheten innehaller 11 st lagenheter med en sammanlagd
yta av 970 m?, samt tv& lokaler med en ytaav 112 m2.

Del av tradgard delas med grannfastighet enligt
samfallighetsavtal.

04. UTLATANDE 3
4.1 Byggnad ‘
4.1a Utvandig markld rundldggning/Sockel

i Fasad framsida, gatumark, inga noteringar.

i Fasad mot gard gatstensbeldggning samt mindre rabatt,

- 0jdmn med fall pa vissa stélle mot hus, behov av dversyn.
Avsaknad av anslutet regnvattenaviopp medfér ytterligare
| oldgenhet.

| Fasad baksida hérnby ggnad, mot grannfastighet, asfaltyta
berérs ej i detta protok oll.

‘ Putsad sockel, endast mindre skador noterad.

Ovrig trédgardsanl &ggning ags av samféllighet bruksskick
; inga noteringar.

i Grundléggning

'Oklar grundlaggnin g, fastigheten &r troligen grundlagd pa
‘utbredd forstérkt bottenplatta.

4.1b Stomme

%Bérande vaggar i tegel, bjélklag i betong utom bjélklag mot
vind som &r i tra.

ilnga onormala séttskador noterade.
4.1c Fasad Ibalkongeri

Putsad fasad, noterade skador vid tak gavel hérnbyggnad,
missférgning vid takfot éver andra fénstret fran vanster
hérnbyggnad mot gard, missférgning vid takfot héger sida
centrum del gatubyggnad mot gard, missfargningar vid takfot
gatubyggnad mot gata vénster entré.

|
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| Balkonger fran trapphus oklar status, d& unde rsida &r

- inbyggd, missténkt skada pa balkong gatubyggnad, stalrécke
- behov av ommailning.

4.1d Taleakavvattnili1g|

| Tak belagt med tegelpannor original, synliga

\
1 fuktintréangningar vid genomfdringar, reparations arbete har
- utférts vid innerhérn pé grund av akut vattenintrédngning,

~ resterande tak en kupiga tegelpannor original behov

- omlaggning, platarbete merparten original bytes vid
takarbete.

|

\

\

Hangrannor / stuprér i platiolbelagd plat, bra skick
bedémning av byts samtidigt med 6vrigt takarbete.

4.1e Fonster/ Léigen@eitssd&rrar ! Ytterdérrar
i 1+ 1 trafénster original behov av renovering, balkongdérrar

- och ytterddrrar mot gard i tré, daligt skick behov av byte.

' Ytterddrr mot gata i tra bra bruksskick.

' Lagenhetsdérrar enkla spegeldérrar med och utan fénster,

i saknar skydd fér brand och inbrott, behov av byte.

| Skyltfonster enkelglas behov av ommailning.

4.1f Gemensamma utrymmen
i .
| Kélllarvaning:

\ Anvéndes till teknikutrymme, lagen hetsférvaring, kladvéard
‘och cykeluppstélining.

Murade putsade vaggar, betonggo v, malade véggar och tak.
Viss fargsléapp dér vaggar ansl uter till golv, fuktprov utfért

\ utslag ca 30% rf, ej anmérkningsvart. Viss

| renoverings behov.

Kéllarfénster lagt placerade ger vattenintréangning vid regn,
| behéver atgérdas.

‘Teknikutrymme gamla pannrummet med férsankt golv, inga
‘Ovriga noteringar.

inu‘rédsutrymme avdelade med trévéggar, inga noteringar.

Tyt utrymme med betonggolv malade vaggar och tak, lagre
bruksskick, maskiner i brukskick.

Vind

}Ga‘tu byggnad, anvandes som lagenhetsférrad, avdelat med
trévaggar, inga noteringar 6ver de gél lande tak.

Vinkelbyggnad, installationsutrymme tillaggs isolerat bjalklag
mot lagenhet, inga évriga noteringar.

!Sq»hantering
|
|
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Kar pa gard, begréansad sortering.
Trapphus

|

|

i

|

1

\

- Trapphus ej tillgénglighetsanpas sade, terazzotrappor,
; klinkerbelagda plan, malade vaggar och tak.

- Visst férgslépp 6vre delen av vaggar och tak, behov av
- Gversyn.

i Brandventilator saknas.

% Garagebyggnad

i
|
\

P& gard finns 4 st garage tradérrar, tréfasad framsida, 6vriga
sidor tegel, tak plat, behov av renovering.

4.1g Léagenheter

i Antalet lagenheter i fastigheten ar 11 st. Okulérbesiktning
- utférdes i 6 lagenheter som ansags representativa for
fastighetens l&genhets standard.

} Generella anmérkningar och synpunkter

i Légenheter i bruksskick eller lagre bruksskick, harda golv
- med parkett i storre rum, plastmatta i kék och mindre rum,
‘ tapetserade / malade véggar.

- Kok med merparten origin alinredning, inga 6vriga noteringar.

' Badrum varierande standard med plastmatta pa golv
“(undantagsvis kakel) fuktmatning utférd i samtliga

| besiktigade badrum, inget utslag. 2 rums lagenheter
‘ vinkelbyggnad monterade under 1980 talet tidigare

‘anvéndes dusch i killare, endast malad vav pa véggar.
\
4.1h Lokaler ]

1 Lokal i bottenplan + kallare.

'Harda golv méalade véggar och tak, bruksskick eller lagre
1 bruksskick, inga 6vriga noteringar.
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|
|
|
|
4.2  VVS-anldggning

i Synpunkter enligt vvs protokoll.
4.3 El/ Tele-anléiggnj ing

- Synpunkter enligt el protokoll
4.4a Synpunkter frén‘hywesgéister ! fastighetsdgare

- Délig takbelaggning

i Daliga fénster

i Fuktskador fasad.

} Tapphus behov av renovering.
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i
8. Kostnadsredovisnir‘\g foér att atgédrda brister.

{ Samtliga redovisade priser 1.000 skr exkl. moms.

- Samtliga priser redovisade 1 ar/5 ar / 10 ar

‘ Vid extern projektledning bér summor réknas upp med 20%
5.1a Utvandig marlejirundIéiggninngockeI

Oversyn stenbelaggning pa gard 50/x/x

5.1c  Fasad/Balkonger
~ Atgérda fuktskador fasad

 (utfors i samband med takarbete) x/40/x

; Renovering balkonger x/40/x
5.1d TaleakavvattniHng

1 Omlaggning tak 450 / x/ x
5.1e Fonster/ Léigenhjetsdérrar ! Ytterdérrar

‘ Renovering fénster 100 /50 / x

} Utbyte ytterdérrar 100/ x/x

% Utbyte lagenhetsdérrar 300/ x/x
5.1f Gemensamma ut;rynnmen

\ Rékavluftning 40/ x/ x

;T'raapplhus malning x/30/x

‘ Renovering av garagebyggnad x/100/x

(oklar bedémning)
52 Installationer
§V'V’S-anléiggning
'Kostnader enligt vvs protokoll.
EL- anldggning
}Kostnader enligt el protokoll.
|
SUMMA FORESLAGET E’L.ANERAT UNDERHALL Inom 1 ar 1.040 KKR
* Inom 5 ér 260 KKR

Malmd 2011-09-12 }

o |
azig;n us ‘mafterﬁqig

\
Besiktningsman COWI AB
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Avskrivningsplan

Den ekonomiska planen foljer nedanstiende avskrivningsplan,

Taxeringsvirde
Bygg 5 457 000
Mark 2634000 1
Summs: 8091000 |
Ar Belopp % Ar  Belopp % Ar  Belopp %
1 5 457 0,10 % Sl 200285 0,50 % 67 81855 1,50 %
2 5 457 0,10 % 35 27285 0,50 % 68 81855 1,50 %
3 S 457 0,10 % S6l 27085 0,50 % 69 81855 1,50 %
4 5 457 0,10 % 371 27 285 0,50 % 70 81855 1,50 %
5 5457 0,10 % 38 27285 0,50 % 71 81855 1,50 %
6 5457 0,10 % 39‘ 27 285 0,50 % 72 81855 1,50 %
7 5457 0,10 % 4000 27285 0,50 % 73 81855 1,50 %
8 5457 0,10 % 41 54570 1,00 % 74 81855 1,50 %
5 5457 0,10 % 42 54 570 1,00 % 75 81855 1,50 %
10 5457 0,10 % 43 i 54 570 1,00 % 76 95 498 1,75 %
11 10914 0,20 % 4 54570 1,00 % 77 95 498 1,75 %
12 10914 0,20 % 45 54570 1,00 % 78 95 498 1,75 %
13 10914 0,20 % 46 54970 1,00 % 79 95 498 L75 %
14 10914 0,20 % 47 54570 1,00 % 80 95 498 1,75 %
15 10914 0,20 % 48 54 570 1,00 % 81 95 498 175 %
16 10914 0,20 % 49 54570 1,00 % 82 95 498 1,75 %
17 10914 0,20 % 50 54 570 1,00 % 83 95 498 L75 %
18 10914 0,20 % 51 54570 1,00 % 84 95 498 175 %
19 10914 0,20 % 52 54570 1,00 % 35 95 498 L75%
20 10914 0,20 % 53 } 54570 1,00 % 86 95 498 1,75 %
21 27285 0,50 % 54 54570 1,00 % 87 95 498 1,75 %
22 27285 0,50 % 55| 54570 1,00 % 88 95 498 1,75 %
23 27 285 0,50 % 56 54570 1,00 % 89 95 498 175 %
24 27285 0,50 % 57 ; 54 570 1,00 % 920 109 140 2,00 %
25 27285 0,50 % 58 54 570 1,00 % 91 109 140 2,00 %
26 27285 0,50 % 59 1 54 570 1,00 % 92 109 140 2,00 %
27 27 285 0,50 % 60 54 570 1,00 % 93 109 140 2,00 %
28 27285 0,50 % 61 ‘ 81855 1,50 % 94 109 140 2,00 %
29 27 285 0,50 % 62 81855 1,50 % 95 109 140 2,00 %
30 27 285 0,50 % 63 81855 1,50 % 96 109140 2,00 %
31 27 285 0,50 % 64 81855 1,50 % 97 109 140 2,00 %
32 27 285 0,50 % 65 81855 1,50 % 98 109 140 2,00 %
33 27285 0,50 % 66 81855 1,50 % 99 109 140 2,00 % Summa

518 415 } 1773525 3 165 060 5 457 000




Aterképsgaranti utfirdad il seex K00 (oo avseende bostadstittsligenheten nr xox i Bo-

stadsrittsfoteningen Xxxaoex #rr.“tec'l otganisationsnummer s (nedan ” Bostadsrittsforen-
ingen”). |
For Aterképsgarantin giller de villkor som framgr nedan under Allménna villkor.

Allminna villkor

Svensk  Bostadsrittsgaranti  AB, org. nr. 556760-5810, limnar hirmed aterkdpsgaranti  avseende
bostadsrittsligenhet med nr xx (nedan “ligenheten”) i Bostadsrattsforeningen. Aterképsgarantin, som giller
under tre 4r fran det att Bostadsréittsf'éjreningen tilltritt fastigheten, innebir att ligenhetsinnchavaren dger ritt
att silja ligenheten till Svensk Bostadstittsgaranti AB till samma belopp som ligenhetsinnehavaren sjlv etlagt
iinsats vid upplitelse. |
Aterkopsgarantin 4 villkorad ay att vissa forutsittningar it uppfyllda. Forutsittingarna for att
Aterkopsgarantin skall kunna éberopasl ar att:
* ligenhetsinnehavaren erbjuder Svensk Bostadsrittsgaranti AB att képa ligenheten inom tre 4r frin den
dag da Bostadsrittsforeningen f('jrv;'éirvade fastigheten, tilltrddesdagen.

* ligenhetsinnehavaren forvirvat ligenheten genom upplatelse direkt fran Bostadstittsforeningen vid

ombildningen av hyreskigenheterna il bostadsrittsligenheter, och ¢ forvirvat frdn annan in
Bostadsrittsforeningen. Aterképs‘garanﬁn Overgir siledes inte frin ursprunglig innehavare il annan
férvitvate 4n Svensk Bostadsréittsg‘ammi AB.

* ligenheten har forvirvats i samband med att Bostadsrittsforeningen forvirvade fastigheten.

* bostadsrittens marknadsvirde ixllte har sjunkit ll f5lid av att Bostadsrittsfreningen inte har folit den
ekonomiska planen eller p4 annat sitt misskott féreningens ekonomi eller fastigheten.

* ligenheten haller minst likartad standard vid Svensk Bostadsrittsgaranti ABs tilltride som vid
ligenhetsinnehavarens tilltride till lagenheten. Eventuella kostnader for att aterstilla ligenheten till denna
standard skall avriknas det garanterade beloppet.

* Bostadsrittsféreningen i sina st wdgar intagit bestimmelser om att Svensk Bostadsrittsgaranti AB kan
beviljas medlemskap i foreningen.
* Svensk Bostadstiittsgaranti AB beviljas medlemskap i Bostadsrittsforeningen.

* ligenhetsinnehavaren samt dennFs rmaka/make/sambo, f5r det fall denne allimnt f6r viss kortare tid,
Onskar hyra ligenheten, dven godrtar att avstd fran besittningsskyddet il ligenheten. Svensk Bostads-
rittsgaranti AB har, i samband med ett dterkdp, ett uttalat syfte att silia ligenheten vidare. Ett 4terkép
kommer dirmed att medféra kl‘a“f pd att den som pékallar terképsgarantin avflyttar frin ligenheten.
Den som under en 6vergingsperi‘od onskar hyra ligenheten skall dirfor, for att aterkOpsgarantin skall
gilla, underteckna en sirskild u prittad handling om avstiende fran besittningsskyddet. Garantin
forutsitter for sin giltighet att hyresnimnden meddelar beslut om att godkinna avstiendet frin
besittningsskyddet.

Malmé den 20xx-xx-xx
Svensk Bostadsrittsgaranti AB

Anders Fransson

Svensk Bostadsrattsgaranti AB, Foreningsgatan 22, 21152 Malms, tel 040 24 08 80

Svensk BostadsRéttsGaranti




