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Planens offentlighLet

BRL 3 kap. 5g Sryrelsen ska hilla en registrerad eko-
nomisk plan tillgdnglig ftlr var och en som viill ta del av

planen.

Driftskoscnaderna ir baserade pi en analys av

den nuv'arande fastighetsdgarens faktiiska kost-
naeler och i vissa fall intagna offerter.

I framtagandet av denna ekonomiska plan har
styrelsen sarskilt efters trdvat ett balanLserat

forhellande mellan insats och irsavgilt ri syfte
att ge medlemmarna ett lingsiktigc trygg bo-
encle.

Fastighetens cenrrala llge, insacsen och avgif-

tens storlek samt avsitcningar till reparationer
oclL underhill borgar fbr en god framcida eko-
nomisk utveckling bide fcjr flireninge n och i
synnerhet for dess medlerrrmar.

Upplitelse av bostadsrltte rna sker i oktober
20 L l eller senare di fasriqheten tilltrl tts.

Inllyttning har skett.

Nyckeltal:

Ge rromsrrittlig insars per kvm: 13 865 kr

Avgift per kvrn och i.r:5701<r

Genomsnirtlig f<irindrilg av boenclekostnaclen &r 1

med full beli.ning och rlnreavdrag: -l4o/o

1 . Allmd.nna ftirursirr+i ngar

Bostadsrd"ttsftireningen Duvan 5 sornl har regi-

strerats hos Bola.gsver:kct (se Registre{ingsbevis

under rubriken .Bilagor) har till Indarinil att
frdrya medlemmarnas ekonomiska irprressen

genom art i forcningens hus uppliu lpgenheter

ic medlemmarrlr ftir nytrjande utan blegrins-
ning i tiden.

F<ireningen kornmer arr utgciras av faltigheten
Kalmar Duvan ji mecl adress lrabriks{atan22
och Smilandsgatan 16 8,392 34 Kalr[rar, Fas-

tighecen innehi.ller 1l bostadsligenharer och 2
lokaler. Byggna,Clerna uppfordes urspiungligen
1931 enligt uppgift och caxering. Vir,[eir ir
1935.

I enlighet med vad som stadgas i 3 ka$. Bo-

stadsrdttslagen,rch I $ Bosradsrirtsfti ord-
ningen har styre.lsen upprd.ttar foljandfe eko-

nomiska plan ftir fcireningens verksanlhet.

Uppgifterna i de,nna,ekonomiska plarl g;runclar

sig pi ftirvirvskc,s rnarlen samt fiirenirlgcns
irliga kapital och driftskosrnader, glltande vid
cillfdllet {tir upprirtanclet av planen.

Byggnadens skick oclL reparationsbehlv har
fastlagts efter tre besiktningar; byggna!d,;-, el-

och WS-teknisli. Den totala anskaffrfings-

kostnaden avser alla kostnader i sambhn,d med

forvlrvet samt tio irs reparacionsbehcfv. PlarLen

redovisar darfor den totala kosrnaden {tir for-
vdrvet.

Kapiralkostnaderna gmndas pi en rirltcnivi
sorn vil mo tsvar:ar gilla.nde marknads !ri.vi.



2. Beskriv'ning av fasti

Fast

telseform

Adress

Tomtareal

Area

Byggnadsutformnirrg

Kortfattad beskrivning av lSgenheternas
inre standard

och 2 lokaler,
1931. Enli ation 193L. Vdrdeir 1935

utdrag ur F ata under rubriken
Fcirsiikr

Taxeri 091 tkr varav markvdrde 2 634 tkr.

Gemensamma utrymmen och anord-
ningar

Kd lla re
FOrrao

Utrymme for tvdtthantering

[rapphus
Kabel-TV

!irrdsutrymme
pykeluppstdllning

Garagebyggnad
K"rtf.ttrd b!€c*A@afi ilfdrstarktbor"

tenplatta.
pockel: Putsad socket.
ptommer: Bdrande vdggar itegel.
pjiilklag: Bjiilklag i betong, bjdlklag mot vind i tr6.
fasad: putsad fasad,

[ak: Brutet tak belagt med tegelpannor byggnad inot gata, vin-
kelbyggnad ensidigt fall belagt med tegelpiannor.

palkong: Balkonger fr6n trapphus mot 96rd med rdcke i stil.
Mark: Framsida gatumark.

'Fard: Griis- och stenbelagd girdsyta med rabattr:r och vegetation.
Fonster: 1+Ltrefonster.Skyltfcinsterenkelglas.
fdgenhetsdorrar: Enkla spegeldorrar med och utan fonster,:;aknar brand- och

inbrottsskydd.

lfrapphus: Trappor iterrazzo med klinkerbelagda plarr sarnt milade
viiggar och tak. Balkongdorrar och ytterdorrar mot gata och
96rd i trd.
Fjdrrvdrme.
Mekaniskt sjiilvdrag med tilluft genom husvAgS; samt fr6nluft
i kok och badrum.

eten

Kalmar Duvan 5

Fabriksgatan 22, Sm6landsgatan L6 B, 392 34 Kalmar

593 kvnr

70 kvm bostadsyta och 112 kvm lokalyta, enligt taxeringsinfornrationen.974,g
bostadsyta om LL bostadsldgenheter och 105 kvm lokalyta om 2 lokaler, r:nligt

fastigheten finns 1 byggnadskropp, vinkelbyggnad i

mot gata utgor vindsv6ning. 3 portuppgingar och 2

3 vSningar ddr ovre vSning-
trapphus med sammanlagt

Inredning, merparten i original.
Varierande standard. Badkar/dusch, tvdttstdll och WC.
Parkett- och plastgolv.

Milade, viivade/m6lade.
M6lade, vdvade/mAlade elter



3. Fastigherens skick

Byggnaden har unde:r .iren genomgitr! l,5pande

underhill, Der nuvarande skicket beclcims vara

<ivervd.gande bra..

Fasdghecen har besik tigats 20 I 1 -09- { 2. Be -

siktningen har gjorts avseende det bygg-, el-
och WS-teknisika skicket. Ansvarig cich pro-
jektledare for besiktnimgen har varit nn1;enjdr

Magnus \Testerberg, CO\n AB. Se filagda
protokoll under rubriken Besiktningslproto-

koll, Ansvarigh eten finr-rs b eskriv et i a,4 I I rn rinn a

b es tirnrrte ls er f) r Ko ns wbupp drag ino ilp ar ki te k t-
och ingenjorsuerlesarnhet au dr 2008Q|BK 0B).

I sammanstdllningen pi. nista sida har reparat-

ionsbehovet for nistkomrnande tioirsperiod
tagits upp. Dessurom gcirs en irlig avr;itrning
till den yttre underhillsfonden.

Det inrc underhillet iligger den enskiide bo-
stadsritminnehavaren och har derft;r inte cagits

med. Vissa awikelser kan :Foreligga i dlet cn-
skilda fallet.

I de t fall di der vid besiktninge n frarnLkommit
flera altcrnativa itgirder har der alternativ valts
som besikrningsmannen fiirordat.

Efter genomforda itgerder kommer b,yggnaden

att {b ert skick som bcir rullriceras som bra.



Sammanstdllning iav reparationsbehover i fastigheten
Kalmar Duvan 5 urnder nlstkommande 1O-lrsperiod

Bygg

EI

WS
+moms

708 000

60 000

l/r0 000

227 000

732000
250 000
'235 000

304250

120 000

r50 000

384 000

163 500
r r35 000

I denna ekonorniska plan finns uppmfgcr kost-
nader ftir reparationer cjver i.ren 1-1Q ft;rdelade
nigot annorlunda in vad som rekomrhrendenats

i besiktningsunclerlaget. Skllet till derluL ir att
fh en si bra utjd.rnning som mcijligt a.! kost,
nadsupptaget civer tiden.

Under Bygg i.r l; finns kostnader up$tagna for
omliggning av rak, rokavluftning sarrlt renor/e-

ring av fcinster.

Under El ir 1; finns kostnader upprallna ftir
upprlttande av drifrs- och underhillsinstrukt-
ioner samt mdrX<ning av centraler, ap$arater

och apparatskip samt centraiutrustni g, Dec

finns dven kostnader upptagna for ko$plette-
ring av central i jtcdllare och renoverin,s av efter,
satta elinstallationer inom killare och vind.
Vidare finns kosrnader upptagna for inr;tallat-
ion av brandvarnare i samtliga legenhpt,:r.

Under WS ir .[; finns kostnader uppltagna for
art ordna med clrift- och underhillsinstrukt-
ioner fcir WS samr gcira en OVK-beslkrning.
Det finns dven l<ostnader upptagna f{r.i'drme-
vdxlare och cirkulationspumpar samt fiomplet-
terande isolering;av rcir i kallare. Vidale finns
kosrnader uppragna att fijrse frinluftjfl;ikt i
tvittstuga med filter samr dra kanal ut genorn
yttervigg. Fcir lagenheterna finns kosdnader

upptagna fcir byte av vissa kc;ksflaktar till kol-
filter eller indrirrg med hinsyn till karlalisation
och rensningsmcijligheter. Hdr finns diven

kosmader upptasna fctr att rengdra sjillvdrags-
kanaler.

Under Bygg ir 2.-5; flnns ytterligare krlsrnader
uppragna flir renovering av ftinster. Vid,rre
finns kosrnader uppragna ftjr atr itgelda fukr-

r52r250 817500

ska.dor i fasaden, renovering av balkonger samt
<iversyn av girdens stenbe,tdggning. Hdr finns
dven kostnader upptagna flor milning; av

trapphus och utbyte av ytr;erdorrar samt legen-

hetsdcirrar.

Unde r El Lr 2-5; finns kostnade r upptagna ftir
ren.overing av efrersama elinstallationer inom
del av ligenhetsbestindet.

Under WS ir 2-5; finns yrrerligare kostnader
upptagna for att rengora ltigenheternris koks-
fldktar samt sjdlvdragskanaler, Vidare finns
kostnader uppragna ftir arbete med stammar.

Hdr finns dven kostnader uppragna act fijrse
pumpgropar med larmmodul och larrn till fa-
sad.

Under Bygg ir 6-10; finns kor;tnader uppragna
fcjr renovering av garagebyggnad.

Under El ir 6-10; finns kostna<ler up,ptagna

fcir renovering av eftersatta elinstallarioner
inom del av lokaler.

Under WS itr 6-10; finns kosrnader uppragna

for relining av hela avloppssystemer sarnr

OVK-besiktning och utbyte av urrusrning i
unclercentralen.

I ovrigt se respekrive besikcningsprotokoll;
bygg, el och WS.

I koscnader for bygg finns pilzLgt en kostnads-
upprikning med 20 %o avseen<le byggadminist-
rativa kostnader, enligr protokollet.

Utciver ovansreende g<irs irligen en avsimning
till den yttre underhillsfonden, avsedrl ftir
frarntida. reparationer,



4. F ow arvskostnader <2ch linansiering

S ammanstdllning ftirvlrv skos rnb.cler o ch
finansiering
Se sammanstdllning ndsta sida.

Iniciala kos tnacl,er utriver kcipeskillingBn pi
16 000 000 kr iir 406 250 kr (varav nioms
81250 kr) for Itireningsbildning och

24I000 kr (1,5 % av taxeringsvlrdet + avgi{t)
for lagft.rt. Pantbrevskostnaden ar23 860 kr.

Dessutom finns en kosrnad for Arerkopsga-
ranti (se kap 9) med i anskaffningskorptnaden.

Det 1r dock stdnnmarr som beslutar orh flore-

ningen ska ha dcnna forsikring eller elj.

Linebindninpptid
Styrelsen har for avsikt att binda leneh:

o 1/3 kort:

o 1/3 med.ellingt
o l/3ltngsikrigt

Verklig rd ntel:ostnad, likviditet lch
kassaflcide

Den verkliga rlnrekosrnaden blir avsdvirt ldgre

in kalkylerat da.hela linedelen for rerlo.'rering-

en/reparationerrra inre kommer att lyftas

omedelbart. Om fasrigheten renovera! konri-
nuerligr enligc underhillsplanen hca{ rintebe,
lastningen med g)3 550 kr under ftj,rstl i.ret.
Denna littnad ;L'rtar varefter renoverirlgar ge-

nomltirs {tir att i.r 10 vara helt borta.

hyres-

h<ijningar. Dirrill kommer iven err e.venruellt

dolt cjvervirde fcireningen tillgodo viilket kan
re aliseras gen om fti rs.ilj nin g n. d.r resp cktiire
hyresawal upph<ir.

2 "nArsavglften
Arr;avgifcen beslutas irligen av styrelsen och
grundas pi den berdknade kostnadsrrrassan fcjr
det kornmande iret.

En initia.lt llgre anslutningsgrad ln lr)0 o/okan

fcirsta iret <ika behovet av likviditet. I)etta
kompenseras dock av andra faktorer r;om t ex

avsittningar till yttre fond och ligre flktiska
rlncekosrnader etc.

De kommande irens {tirvlnra.de hyreshojning,
ar, pi de lagenheter som inre <ivergir till loo-

stadsrdtter, minskar behover av en cikning av

irsavgifi:en. Med anledrringen hirav har styre.-
sen beslutat att debitera irs-lrninadsavgift
eniigt grundkalkylen,

Verklig rinta:

I dcn ekonomiska planen redovisas hela linekosrnaden
som fiireningen berdknas behdva ta upp de nlrm.aste
10 iren. Vad gdiler renoveringsbehover i.r der emeller-
tid si atr linen ras upp efrerhand de beh<ivs. I bcirjan ar
dlrmed l:inesumman inre fullt si sror som krlkylen
redovisar.

Den delen av linet, motsvarancle renoveringsbehover
for ir 2- 10, som lnnu inre har tagic llpp morsvarar en
ranra p6,93 550 kr under forsta iret. Detta kallar vi
rilnteLittnad och dras i kalkylerr av frln kostnaderna i
kapicel 5.

Ar tvi. rar fcireningen upp medel for: renoveringar. Den
delen av llner som d.nnu inre ragits upp morsvarar nu
enriinteltittnad ph78 338 kr under andra iLrer.

Varefter rner lin tas upp minskar rrinteLittnaden ftam
tili ir 10 di hela linet 1r upprager och rdntelittnaden
1r fti!akdigen noll.

Se kap 8: I



f7 1 a'. 4.,.Lostnader for forvarv a

finansiering
fbstigheten Kalmar Duvan 5 sarnt dess

1 6 000 000

406?.50

2/t1(100

, 56 000

215 000

100 000

3 473750
: z3geo

Kopeskilling

Fcireningsb:ildning

Lagfarr L,5 o/o a't.k<ipeskillingen

Styrelsearvode

Aterkcipsgaranti

Reservfond

Reparationsbehov

Pantbrev

Totalt 20 515860

Lin
Insatser

7 000 000

t3 5r5 860

4,a o/o 280 000 >+>/

Totdt 20 5r5 860

LAGFARTEN 1r beriknadpi 1,5 o/o trk:-ope-
skillingen plus en avgrfr pi I 000 kr.

'STYRELSEARVODET baseras pi etr ba.s-

belopp plus socia.la avgifter.

-

' ATERKOPSGAMNII'IN ger kciparen e n mcij-

ligher atr sdlja dllhaka bostadsrltren ftir r;arnma

pris som man ursprungligen becalat i insats.

Summan hir ir en uppskattning av kosrnader vid
100 7o anslutning. Om ftrre gar med sjunker
kostnaden i motsvarande min. i

7 424000 667 000

' REPAIIATIoNsBEII ov B.a"pp.r "r;;totala renoveringsbehovet <i'rer 10 ir. I
verkligheten kommer linen arr ras upp
efcerhand de behcivs. Ar 1 behovs

1 135 000 kr ftjr renoverinar/reparation,er.

PANTBREVSKOSTNADEN dr 2 o/o 
zw

li.ner minus 2o/o avbefindiga inteckningar.

Bostd.der Lokrrler

Mark

Byggnad

2424000 210000

5 000 000 457 00a

" R-ESERVFONDEN:ir rill ftir oforurse,lda utglf-
ter i samband med dllrldet.



5. Berdkning av forenin

Hyresintdkter lokaler och forrid, momjfria

745 S6E

Arsavgifter, bostdder

P-plats och Garage

Rdntellcnad

ns irliga intikter och koscnader

83 400

556 018

12 600

93 550

Fjirrvirme
Vatten
Sopor

45 000

150 000

30 000

20 000

245000

Fasdghetsskcicsel och st;id

Adminisradv fiirvalming (ca 1000 krllgh + lokalkosrnader)

Revisionsarvode ,

58 500

15 000

12 500

F<ireningens reparationsfond (20 kr och ir) 21 596

48 59r

TL22O

15 808

20 000

12 500

Kabel-TV, ca 1020 krllgh
Fastighetsftirsiikring, ca 14,6 kr *

Ovriga driftkosrnader

Ovriga arvoden

Totalsurnma

Intdkter./. Kostnader = vinst

1 079,{ikvm

I

59 528

439 119 407

Avskrivning enli€F avskrivningsplan i 5 457
i; 285457

Kommunal fasrighecsavgift (t I lgh . t3q2 kr)
Fasdghemskatr lokaler

kr/kam

745 568

0

86 000

Reparationer (20 krlkvm och ir + m

Rdntekosmader f isdgherslin

14322
6670



6. Fordelningsgrunde avseende insatser och i.rsavgifter

Sryrelsen har beslurat att insarserna

heterna ska beriknas efter yta.

Enligt stadgarna ska irsavgiften las i ftir-
hillande dll llgenhetens yta. Styrel

dock besluta att den del av irsavgifre
avser ersitrning fcir varje ld.genhets v

kan

som

eller

r faktisk

varmyatten, elektrisk strrim, renh
konsumtionsvarten kan berd.knas

ftirbrukning.

l0



7. Insatser och boen ostnader

Tabellen 7:1 visar en detalierad mg av

insatser, andelstal, minadsavgifter

dekostnader i forhillande till nuva

nivi.

inbetalningvid 100 % beliningoch

Kalkylen baseras pi hyror ftir 201 I h sker
med i planen faststilld minadsavgifr

boen-

hyres-

o/o run-

,0 0/o.teavdrag. Genornsnittlig rintenivi I

Planens ofi[entlighet

BRL 3 kap. Jg Styrelsen ska hilla en regi eko-
nomisk plan dllgdngligftir var qch en som vill
planen.

del av

ll
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9. Sirskilda forhilland en

o Medlem som innehar bostadsrltt sl|a erldgga

irsavgift med belopp som anges i plfinen eller
enligt styrelsens beslul

o Det iligger styrelsen att vid behov hcija avgif-
ter si atr ftireningens ekonomi ftirblir god.

De i denna ekonomiskaplan limnade uppgif-
ter angiende berdknade kostnader Qch intdk-
re r med mera hlnftir sig till vid plar{ens upp-
rirtande kenda ftirurslttningar.

Bostadsrlttsinnehavaren ska pi egelr bekost-
nad hilla lQenherens inre i gott ski4k. Ite-
spektive bostzrdsrd.ttsinnehavare skal ha ett
eget abonnemang ftir hushillsel.

Inom ftireningen ska foljande fond(r bildas:

Yttre underhillsfond

Reservfond

. Till den yrtre underhillsfonden avs{rts i.rlig-
en 21 596 kr for framrida reparatioder och
underhill. Vidare finns 100 000 kr ilen reserv-

fond for eventuella ofcirutsedda utg]ft"r.

. I enligher med vad som framgS.r av rirbriken
Reparationsbehov under "Anskaffn{ngskost-

nad" i kalkylen avser beloppet det tdtala repa-
racionsbehovet <iver 10 ir. I verkligfeten

Medlemmarna i bostadsrd.trcforeningeri ska gemensamt se till och arbeta for att fcireningens bostadsbe-
stind bibehalles i gott skick.

I ovrigt hlnvisas r:ill fcireningens stadgai som bifogas under rubriken Bilagor.

Kalmar den / z0r1

Styrelsen lor Brf Duvan 5

FredrikJohansson

kommer li,nen art tas upp efterhand de be-

hovs.

Ar I 1r upptaget I 135 000 kr ftir reparation-
er, iren 2-5 ru I 52L 250 kr upp och iren
6-10 tas 817 500 kr upp. Der successiva utra-
get inneblr art man jdmftirt med kalkylen fir
en rintelltrnad under de flirsta iren. Fcirst ir
10 nis den maximala rlntebelastningen. Lik-
viditeten och kassaflodet kommer arr vara
gott bland annar beroende pi ovanstiende wi
punkter.

Om stdmman rcisrarJa till Acerk<ipsgaranrin

gdller foljande: Fcir att ge den enskilda bo-
stadsrdttsinnehavaren en st6rre trygghet
kommer iterkcipsgaranrier art utsrillas av

Svensk Bostadsrittsgaranti AB till varje bo-
stadsrittsinnehavare personligen ftir an tid av

tre i.r rdknat frin tilltriclesdagen. Garanrin
innebir arr man har ritc att pakalla inlosen av

din bostadsrltt till der pris man betalade en-
ligt de n ekonomiska planen. En fcimtsd.ttning
ir dock att kope t av bostadsrltten sJ<er i sam-

band med flireningens tilltrlde av fasrigheten.

Se bilaga.

Tennie Danielsson

1B

Marcus Johansson Persson
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I 1. Bilagor

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsutdrag
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Stadgnr ltr Bostadsriitl't*fiireningen lluvnn S
Antagne deir I I alcober Z0l0

$ I Ftireningsilnm$
Fdrcningens tErrna {fiirerringsnarpn} iir. Bostadsrsttsforenirrgen Duvan s,

$ 2 indamfllLoeh vsrksrnhet
Fdreniugen lrar till u:dry-ut ag qiirqia medlenrmarnas ekonsni*ka inhessen genorn att i
fijreningerx lus uppl*ta liigpnheigr fit rnedlenrmarna For uyttjande utan begrtiil*ning i ticlen. En
nredlems riitt i fiireningen, pf, grrlrild nv en s&danuppljitolsq ka[a, lrostadsr?itr. En ri:dlem
sorrr innehar en bostadrtltt kallas hostadsriifishavarc.

$ 3 Ffirenilrgen* sflte
Fdreningem sfyrelse har sitt silte i Kalmar komrnnn, Kalnnar ltin"

$ 4 Riikenskaps*r och Srsredar{isning
Ffiteningen* r5kenskaps$r ornfattar tiden I januari - 3i december. Minst en mAnad fore
o:dinarie ftireningsst{jyr1a ska sdpneUsen *vl$rn:ra en fu'ei'edovisningtill revisbrerna. lSenna
ska bes6 av nssultatdikning, balahsriikning och fdrvalftringsbers$else.

g 5 K*llelse tlill flirenlngrstiimnfa
styrelsen kallrrtill fdreningsstiigima.5auetse till fbreningsstfim,ua ska irurchiila en uppgift
om de iirendetr sonr ska ftirekontpa. Kallelmn ska utEirdas tidigast {yra veckor fBre och
sena$ tvil veckor frre srdinaue fiineuingsstiirnrfia och senast en vecha fsre exha
forcningsstdmnra

5il11fff$T:,n:*m 
en pfrsonliskallelse till samtlign md-lemrnar sermm utrrolning

Arrdra meddelanden till nredl
eller skickas ut ssm brcv.

emrdarnn anslfis pi liimplig plats iuorn fiireningens fastigireter

g 6 6,renden pfl ordlnarie fiireningnsGirurna
pi ordirrarie ff'rcning*stiirruna ska fiiljande drenden behandlas:

1. val av rlrd$rande vid stiinriman osh arrrniilan av stflrnrnoor-dfiirandens val av
protokollfrrare.
godkf nuande av xistliiugdfn
val av t:n elle* tv$justerin$smfrn

!r€Sa1.,gn forening-ssriimnian blivit uflyst i behiirig ord:riug
faststtil lande av dngordningen
sfyrelsens f,rsredovisning qch revisorberfittelse
beslut om faslstflllgnde av i'enultaffikningen cch balansiiluringsu sanit cm hur vinsten
eltrr frir{usten enligt den fqstsr:iill,ira balansr€kningen ska diryoneras.

8. bcslut ern ansvarfrihet ft qyrelseredamriterna $cfr revisorema
9. {iiigan om arvqden till styrblseledamsternn osh rEvisorenm
10. be'llut cnn attalet styrelselqdarn6teroch sfyrelsesuppiwnlcr ssm ske vi$as
I l. val av styrelsreledam6ler o{h cventuella styrelseruppleanter
12. var av revisoreroch e'e*trrbila r.revisorxuppreanter- 

!1[$l
lv\l

sBR - s*ensk Bostadsr'attsbildning 2{}r0i-10-0g @' 
}'l 

hn(./ \ fL/
Registrerades av Bolagsverket 2010-t i-ll u-

/-.
3.
4.
5.
6.
7.
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13. val *v valbered*ing
14. dvrigp Erenden ry *utff ilqp ps fiireuingsstiirnrner Bnligt titlilrnpltg lag om

ekanorniska frireningar ef ler fiireninguns stadgar

$ 7 Medlems riist
Medlernskap i bostadriitl$tErenir]grar fti[ier liigenhetsirurehavareq soln innehet
fonsairandskontrakt, styrelsen eber r*itt au viigrajuddisk person medlernokap,

Vid {iireningsstiirruna har varje tnedlem.en rdst. Om tlere imehar en bostadlii$ gemrnsant,
har de dock tillsarnmans eudast gu (l) rdst,

En medlems l'Stt vidl Ereningsstilmman ut$vas av medlemmen pcrsonligen eller den som :ir
medlemmens sti:llfiirctrsdale 

-e*ligt lag eller gcncm ombud. Eaombudika ui* upp *n
skriffig, daterad fullmekL Fufimiikten giiller iriigst stt {l ) *r fi.en det atr den utfiir6aoes. ntr
ambud ffir brya filretr{da er1(ti.+redlem. En medlem fdr-ta rneC h6gut ett {l}tbrhsirle p{
fiiteningestatman. F$1en fysisklpersorr giillerendast sn arurill meilem *il*, **dl*rr**ns
make/maka, satnbo, ftrsldraq slqkan eller barn ffu vsra bitriide ellerombud.

$ S Styml*e
Styelsen be#Ar av liigst tre och 

4dg$t fem styrelseledarndter rned ligsr igga oc5 h6g;* tvi
styrelsesuppIeauter.
Stpelseledanr6ter oc} styrclsele{arniiter viitjs irligeu fcir tidel fram till slutet av nesta
ordinarie ffi ren ingstlirnrna.

$ 9Ineats oe} llrs*vgift

Rirhrukuiqgeller yta.

$ l0 Revisar

Styels*n fastttiiller insats och 6rgnvgi& ffir va$e liigenhel Orn en insats ska 6n&as nrflste
alltirl beslut fatlas av en fiireninglssmma.

1\avgrften {6r-err lEigenhettela$,$ sfl atf den, i fiir}r8llzurde titl liigenlretens yta, komrner att
bf,m sirl del av fiirenin-gens kodnqder, samt asro*eringnroch avsf;dripg till fnnder,
fusavgiften betalas rnsnadsvis och i .ffirrftott senastdJu sista vardagenbrc va{e ny rninrads
biirjan.

Styrolsen kan besluta""l {ry del. +v *rsavgiften sorn avser ers$thing 6r va{e lf;genlret$
viirme, vannvtllt€n, elektrisk *tt i+, rethAllning eller konsulntionsva6en tan be*t<rrall sfler

Fbrgranskning av ftreningenr 6rsredovisning jfimte riikenskaperna samt sryrelsens
ftirvaltning ulses er tilltvs revisoryr ryed h$gst h'r{ revisorsuppleanter av ordinff{er(,r Y.slrrrtlg rrl$|'s {r:u lltl ,tvfl t€vlso{€r Ined nQgst t}t* revtsofsuppleAfite.r AV Otdinff{e
ftireningsstiirnrna Rit tiden fi'am tilit skrtet av nAsta ordinarie fuieningsstfumua,

om.rcvisorcma har gjort s[rskild{ anmHrkniugari sin rcvisionsberattelse ska sgrelserr liimm
en skriftlig ffirlclaring tiver anrnfir'liningama till den ordinarie ftireningsstiiuulan.

$ ll Ovriga avgifter
Foreningen katr ta ut uppl*telseav$ift" dr,'erlitelseavgift och pantsflttnilgsavgift *fter b,eslilt av
styrelsen.

StsR * Svensk Bostadsrfi ttsbi ldnin! Zt? t t)_ I 0_09
# \lit
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Upplitelseavgift iir en siirskild avgrft sorm liire*ingen kan ta ut tillsanrmans rned insatsen, rih"
bostadrfitten upplf,ts fbrsta g$ngen.

Ftiratbete vid dvergiugeu av sr bostadrfift ffr fiireningen av bssta&{ttshavaten tas urt en
6verl&telse*vgjft ned ett belopp slot$varsnde hdgrt 2,5 % av prisbasbeloppetenligt lngen
( I 962:38 I i onr alhndn fiirsiikringl

Fiir arbete vid pantsflttning av bodt*dsriitt fllr filreningeu av bosadrfittshavaren ta ut en
pantse$ningsavgift med h$gst I % av prisbasbcloppet.

Fdreningen f$r: i dvrigt into ta ut sfrrskilda avgifier ftr itgfirder som ftireningeu ska vidta med
anledning av ling eller annau frrfartUri:nB

$ 12 Unrterhf,lt
Styrelsen ska upprdtta et underhf;fkplan ffir genomftirande av underhAllet av foreningens hus
och Arligen upprfita en budget ftid,att kuma fa$a beslut om irsavgiftene stor{ek och
siikerctiilla betrL6vliga medel fiir attf tr:€gn undslftAllet av fiireningens hus sarnt vade {r
besiktiga fiircningen* egendom.

$ 13 Fonder
Inom fiirening,en ska bildas en forld fiir: yttre underhill och en dispositions$ond. Avsiitrnirng till
fondsn i6r yttre underh6ll ska ske i enligbet med antagen underh{llsplan entrigt $ 12. De
dve$kott ssm kan uppsti pA fiiredinrgen ska av*iitta.s till dispositionsfsnder:.

$ 14 Bostadr{ttehavarenr ansvai.
Bostadriittshavaren ska p{ egen b$kosftrad, till det iue, h$lla.lf,genheten med tillhiirande
dvriga utrylnmier i gott skick. Med **svatst fii{ier b&de underftfllls- och reparationsskyldighet.
Bostadsr$ittshevalens ansvnr omfafhr dven rnarh om sidalr ingEr i uppl&telsen. Han iir oeksfr
skyldig att fiblj;a fbreningerx reglef och beslut som rdr sktitseln av marken. Fdreniugen svarar i
dvrigt for husets underhfill"
Till det inre riilinas:

r rummsns v$ggar, golv och tak:. iruedoi:ng i k6k, badrum odh dwiga som h<ir till liigenhetenr glas i fiimter och ddrrar

' Iiigerudttens ytter- oslr inndrdiinar

BostadfiittslnvarcR svarar fiir m{lrping av innsrsidor av bnekns bf,gzu' och kflnnar, med inte
for tnfllning av utifdtt syttliga tleldrr av yttemidom* och 5rtterfbnster oclr ints hcllsr ffir amat
underlr{ll s$som nrilning av radiatorcn och vattenamatwer eller av de anordningar liilr avlopp,
vfirme, gas, elekkicitet, ventilationr. a'ch vattsn som 'ftireningeu filrsett liigenheten rued.
Bostndriitlshav;aren svarur inte fiir feparationer av de lodningar for avlopp, viiime, gasu
elektricitet, vatten och ventilation porn frrenhgen fiirsett l*igenheten rned sch som tjifut*r mer
iin en l6genhct.

Fdr reparationer pE grund av bran{- ooh vattsnlsdningsskada $vflar bostadr.iittshnvare$ endast
om skadan uppkomur:it gsuom ege| vdllande eller genom virdsldshet eller fiilr..summelserav
rdgon som h6rtill hans husldll ellbr S6star honom eller av nigon &nnan sonn lran inryr:t ii

liigenheten eller som diir utfiir arb{te' lbr hans rf,kning, Detta gflller i titldmpliga delar iiven om
det fiirekonrmer ohyra i lfrgenheterl.

SBR - Svensk Bsstadsrflttsbildning ?0 l.0- I 0-08
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I li€ga om brandekada som bostrFr$tteXravaren sj{lv inte villat gfiiler vad sop sagh nu endast
om bostadr?i*shavsren bnrctit i {en ornuorg ocb tillsyn som h'an bsrde iak*ngit.

Eostadrdfisfriteningen €r Sta sig att nthra s&dana underh8llsgtgdrder, ssm bostsdriitghavaren
ska svara f,6r'. Beslut qn detta skp lFattas pA fihnings#imma och fAr €nd{$t avse itgiinden sour
utflin i sunbnnd m*d onnfattandg underh6ll ellerombyggnnd av fiirsningens hus Jch ss,rn
bedir boetadrfittshevarens lsgentlbt.

$ 15 Fdriindring i lfigenhet
Bostxlsr$ittsh&varen P_inF utan styrelsens tillstfuid , i liiganheten, g6ra ingrepp i bEir"ande
konstruktion, Sndring i befiffliga ledningar frir *vlopp, vfirme, gas 

"lter 
va*en ittet snnan

Ilisemlig fdriind{ng av ldgenhe$rt" Styrelsen frr inte v6gra an ge tilbteud om inte ergfirden iir
till p&taglig skado eller oliigenlre! fiir. fiir.aningon.

$ 16 Upplt*nring av l$reningrn
Om ftheningon upplEsas ska belr&llna tillg&ngnl tillfulla medlemmarta i frirhi[ande rill
liigenhetenras insst$€f ,

6wtgt
Fsr frf,gor sorn fute regleras i deepa otadgar g6[er bo*tadsdittslagen, ]agen om ekononriska
ffireningal samt ivriga tillfinrpligfi rRirfattningar,

SBR - Svensk Bosradsriit*tildning 2010-10{B



:

. Metria FastighetS6k - Kalmar Duvan 5

l----+-,
t'

126
1/10

1/10

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
201 1-05-30

(swEREF 99 16 30)

6282705.3

2005-01-17

2005-01-17

Aktualfitetsdatum i
inskrivningsdglen
201 1 -09-1 6

(swEREF 9s t6 30) llegisterkarta
140918.6 T(ALMAR

1127

1128

Allmiin fastighetsinformation, Taxeringsinformation 201 j -09_26

Fastighet

Beteckning
Kalmar Duvan 5

Nyckel:
080029277
Frirsamling
Kalmar

Areal

OmrAde Totalareal
Totalt 593 kvm

39234 Kalmar

750115-4194
j Karlbom. Martin
Sotarevdgen 4
393 63 Kalmar

Senaste
allmdnna delen
2011-04-12

fAng

Adress
Adress
Fabriksgatan 22
392 34 Kalmar

Ldge, karta

omrade N lswrner ss rv;
1 6280999.2

Ddrav landareal
593 kvm

Ddrav vallenareal

Lagfart

Agare

450715-2991
Karlbom, HAkan Folker Lennart
SmAlandsgatan 2 C Lgh 1408
392 33 Kalmar
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Metria FastighetSdk - Kalmar Duvan 5

Anteckningar

lnnehAll

Hembud 2011-05-27

Inteckningar
Totalt antal inteckning;ar: 7

Totalt belopp: 5.807.000 SEK

Nr

1

Omfattning: Beviljad i/Giiller i:
Omfattninq: Gdiller i:

3
Omfattning: Beviljad i/Giitter i:

Planer, bestdmmelser och
Planer Datum Akt
Detaljplan: 1 991 -1 1 -2u O88OK-pg1 tg1
Duvan pA
malmen Genomf.

start:
1991-12-31

Genomf.
slut:
2001-12-30

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, huvudsakligen bosldder
477362-2
Utgor taxeringsenhet och omfattar del av

Taxeringsvdrde

8.091.000 sEK

Inskrivningsdag Akr
1 -0s-30 1

tselopp

950.000 sEK
Kalmar Duvan 5
Kalmar Duvan24

511.000 sEK
Kalmar Duvan 5
l(af mar Duvan 24

500.000 sEK
l(almar Duvan 5
l(almar Duvan 24

Inskrivningsdag
1987-01-21

1 991 -07-02

1 998-09-25

Akr
528

11404 i

I

i

UppgiftsAr
2010
ddrav
byggnadsvdrde
5.457.000 SEK

Taxeringsflr
2010
ddrav markvdrde

2.634.000 SEK

c
Omfattning: Beviljad i/Gdtller i:

7
Omfattning: Beviljad iiGiilter i:

723.000 sEK
?(almar Duvan 5
Kalmar Duvan 24

Inskrivningar
astigheten besvdras ej av s6kt eller

Rdttigheter
Redovisning av rdittighreter kan vara ofull
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Metria FastighetSdk - .Kalmar Duvan 5

Taxerad Agare
450715-2991
Karlbom, HAkan Foll<e Lennarl
Sm&landsgatan 2 C Lgh 1403
392 33 Kalmar
Taxerad Agare
720411-4065
Karlbom, Maria Kristina Elisabet
Fabriksgatan 22 Lgh 1201
392 34 Kalmar
Taxerad Agare
750115-4194
Karlbom, Karl Johan Martirr

Artal ttir hyresnivA

NybyggnadsAr
1 931
Vdrderingsenhet lol<aler 028291 1 59.
Taxeringsvdrde
457.000 sEK

Artalt6r hyresnivA

NybyggnadsAr
1931

Taxeringsenhet
SmAhusenhet, helArstrost ad (220)
477363-2
Utgor taxeringsenhet och omfattar del av
Taxeringsvdrde

1.357.000 SEK
Taxerad Agare
450715-2991
Karlbom, HAkan Folke Lennart
SmAlandsgatan 2 C Lgh 1403
392 33 Kalmar
Taxerad Agare
720411-4065
Karlbom, Maria Kristina Elisabet
Fabriksgatan 22 Lgh 1201
39234 Kalmar
Taxerad Agare
750115-4194
Karlbom, Karl Johan fr/artin
Sotarevdgen 4
393 63 Kalmar

Artdel
4/5

A4del
1i'tr0

Byggriitt ovan marlr Rihtvilrde byggriitt
1 212 kvm 2.000 SEt</kvm
Vdrderingsenhet lolkatmark 0282931 59.
Taxeringsvfirde Riktvdrdeomride
210.000 sEK 08801r)2
Byggrdtt ovan marli Rit$viirde byggrdtt
210 kvm t.OiOO SEt<llt<vm
Vdrderingsenhet bostdder 0282901 59.
Taxeringsvdrde Bobtadsyta
5.000.000 SEK 97d kvm

Sotarevdgen 4
393 63 Kalmar
Vdrderingsenhet bostadsmark 029292159.
Taxeringsvdrde RihvdirdeomrAde
2.424.000 SEK 0880102

Arildel
1/10

Hyra
771.000 SEI(Ar

Tillbyglgnads&r

Lofaly'ta
1 12i kvm
Hyta
80.tr)00 SEI(Ar

Juridisk form
Fysisk person

..[uridisk form
Fysisk person

.,!uridisk form
Fysisk person

Juridisk form
Fysisk person

Juridisk form
Fysisk person

Juridisk form
Fysisk person

Under byggnad
Nej
VdrdeAr
1 935

Agandetyp
Lagfart, taxerad

Agandetyp
Lagfart, taxerad

Agandetyp
Lagfart, taxerad

Under byggnad
Nej
VdrdeAr
1 935

TillpyggnadsAr

registerfastighet.
UppgiftsAr
201 0
ddrav

TaxeringsAr
2009
ddrav markvdrde

An$el
1/1 

1

An!eI
tha

byggnadsvdrde
534.000 sEK s23.000 sEK

Agandetyp
Lagfart, taxerad

Agandetyp
Lagfart, taxerad

Agandetyp
Lagfart, taxerad
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Metria FastighetSdk - Kalmar Duvan 5

Vdrderingsenhet smAhusmark A2gZg4
Taxeringsvdrde
823.000 sEK

Tomtareal
595 kvm

Fastighetsrdttsliga fdrhAllanden
Ej avstyckningsbar
Vdrderingsen het smAh usbyggnad
Bebyggelsetyp
Friliggande
Bostadsyta
160 kvm
NybyggnadsAr
1909
Under Byggnad

Andel i gemensamhetsanldggningar

Gemensamhetsanldggningar
Kalmar Duvan GA:2

Samfdlligheter
Kalmar Duvan S:1

Atgaro
Fastighetsrettsliga Crtgdrder Datum
Tomtmatning 191

Tidigare Beteckning

I Beteckning

i n-Katma, Duvan 5

1 
Ajourforande inskrivni

lAdress

Copyright @ 2011 Metria

RiktvdrdeonrrAde
0880060
Strand
(lnte strand eller
strandndra) mer dn 150 m
Antallika
1

samfdlligheter

Vatten o avlopp
Kommunalt vatten Aret om
Kommunalt avlopp

Total standardpoiing
25
Verdeyta
167 kvm
VdrdeAr
1929
Antal lika
1

Akt

0880K-1 61 I

Kontorbeteckning: Hl41
Telefon: 0771-636069

KdllalLantmdteriet

Avskild mark
Kalmar Duvan24
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S1ATUSBESIKTNING AV DUVAN 5I KALMAR
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Sddra F6rstadsgatan 26
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01 0-850 25 00
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Doklument nr: 250994-20-06-Duvan 5

c:\usercvnwe\docurentsvnv aorument\lowl\bjerkborn\duvan S\dokument\duvan 5-201109 152
bygg.docx.*s

co$ZI

COWIAB

Pos;tadress:

Telt;fon:
Telefax:



Dokumen

UTLI
yp / Type of docurent

TANDE
Kapitel / Chapter Sida nr / Page No.

2(7)
Prcjeld, UtrpdEg, Arende / prcject, Assignment, Subject

Statuqbesiktning Duvan 5:
Fabrilisgiatan 22, S milandsgatan 16B
i Kalnnar

Dokumentnr / Doqlment No. I nev

250844-201A6 Duvan 5
Fackomrade, Avd / Disciplirle, Dept

BYGGADMINISiTRATION

Utfardare / lssuer

Magnus Westerberg
Datum / Date

2Q11-09-1';2

Rev.dat. / Date, of rev

01. UPF'DRAG

Utfora teknisk statusb
SnrAlandsgatan 168 i

42. UPPDRAGSGIVA

03. BESIKTNINGEN

Besiktningsman

Besiktningens o

Besiktningen utfr

Ndrvarande:

Vid besiktningen

gsiktning av fastigheten Duvan
Kallmerr

]RE

I3jerkborn innovation AB
D Ingemar Bjerkborn

5: Fabriksgatan 22,

Magnus Westerberg
O()WIAB

Tfn: 010-850 25 20
Fax: 010-850 25 10
Mobil: 070.696 73 66

lnfattning:
Ein teknisk statusbesiktning dr utford med anledning av
plilnerad ombildning frAn hyresrdtt till bostadsrdtt. Denna
statusrapport ingir i underlaget for beslut om fdrviirv vid en
erxtra fdreningsstdm ma.

Avsikten med denna besiktning dr att bed6nna det kornmande
underhAlls- och reparationsbeh ovet for fastigheten. De
berdknade kostnaclerna ligger ddrefter till grund f6r att
bestdmma storleken pa de avsdttningar till fastighetsunderhall
so-m finns med i den ekonomiska planerr. Eesiktningen har
utfdrtr; som okuldr roversyn av nedan berskrivna byg!nadsdelar,
utvalcla tillsammans med en representarrt frdn besiSlliaren.
Y'tor och detaljer utOver protokoll dr ej granskade i denna
besikllning.

iirrdes:

2011-09-12

Kent {iylsjo
Sandra Neumark
[Vlarkurs Lord
Anders Arvefalk
Frerdrik Johansson
Jenny Danielsson
Mlaria Karlbom
Niclas Fischer "

:illgldn gligt material :

Hyresgdstforetrddare
Hyres geistfr5retridda re
Sweco
Sweco
Hyresgaist
Hyresgdst
Agarforetrddare
Hyresgaist

Utdrag; ur Lantmdteriets / allmdn fastighetsinformation

c:\usersvnwg\documents\my dokument\COW i\bj e f k 5\do kument\duvan 5-201 1091 $2 by gg.docxr,*s



ProjeK, Uppdrag, Arende / project, Assignment, Subject

Duvan 5:
S rnilandsgatan 168

Dokumentnr / Document No. I Rev

250844-201(16 Duvan 5
Fackomrede, Avd / Disciplinr:, Dept

BYGGADMINISiTRATION

UtfArdare / lssuer

Magnus Westerberg
Datum / Date

2011-09-12
Rev.dat. / Date of rev

Oversikt:

l-lornbyggnad i 3 vAningar, 6vre vd ning mot gata
vindsvdning. Vindsutrymme 6ver del mot gata,
vin kellby g gnad endast m indre in stallationsutry mme. putsad
lfasad, brutet tak belagt med tegelpannor byggnacl rnot gata,
vinkellbyggnad ensidigt fall belagt med tegelpinnor. Kdllare
under hela huset, fonster 1+1 trdfonster.

N'ybyggnadsAr 1 931, VairdeAr 1 935.

Fiastigheten innehAller 11 st kigenheter med en sammanlagd
yta av 970 m2, samt tvA lokaleimed en yta av 112!. mz.

Del av trdidgArd delas med grannfastighet enligt
sermfdllighetsavtal.

04.

4.1

4.1a

UTLATANDE

Byggnad

4.1b Stomme

4.1c Fasad /balkonger

Putsad fasad, noterade skador vid tak gavel hdrnbyggnac.,
misisftirgning vid takfot over andra fonstret rran vanst6r
hdrnbyggnad mot gird, missfdrgning vid takfot h6ger sida
centrum del gatubyggnad mot gdrd, missfdrgningar vicl takfot
gatubyggnad mot gata vdnster entr6.

Utvdndig m arUQ rundlHggnin g/Sockel

gark / sockel

Frersad framsida, gatumark, inga noteringar.

Fresad mot gdrd gatstensbelaiggning samt mindre rabatt,
crjiimn med fall pA vissa stdille mot hus, behov av civersyn.
Avsaknad av anslute t reg nvattenavl opp m edfor yttepl igire
oliigenhet.

F:asad baksida h6rnby ggnad, mot grannfastighet, asfaltyta
berors ej i detta protokoll.

Pufisad sockel, endast mindre skador noterad.

Ovrig traidgdrdsanldiggning dgs av samftillighet bruksskick
ingla noteringar.

Gjundliiqqninq

C)klar grundldggnin g, fastigheten dr troligen grundlagc{ pA
utbredd fdrst€irkt bottenplatta.

B.drande v-dggar iteget, bjaitktag i betong utom bjdiildag mot
vind som dr itrd.

Inga onormala sdttskador noterade.

c:\usersvnwg\docurentstmy Oot<ument\COWi\b 5\do kument\duvan 5-201 1091 52 by gg.docxr,*s



Dokumen(typ /Type of docurent

UTLATANDE
Arende / Project, Assignment, Subject

Statu$besiktning Duvan 5:
Fabri$sgatan 22, Smilandsgatan 16B
i Kalrharr

Dokumentnr/Dodment No. I Rev :

Fackomrade, Avd / Discipline, Dept

BYGGADMINISiTRATION Datum / Date

2011-09-1.2
Revdat. / Date of rev

4.1d Tak/Takavvattniirgl
'Iiak belagt med tegelpannor original, synliga

tsalkonger fr6n trapphus oklar status, dii undersida dr
inbyggd, misstdnkt skada pd balkong gatubyggnad, stAlrdcke
behov av ommAlning.

I'uktintrdngningar vi d genomforingar, reparations arbete har
utforts vid innerhdrn pd grund av akut vattenintrdngning,
resterande tak en kupiga tegelpannor original behov
ornldggning, plAtarbete merparten original bytes vid
takarbete.

lliingrdnnor / stupror i plAtiolbelagd pldt, bra skick
berddmning av byts samtidigt med ovrigt takarbete.

4.1e Fdnster / Ldgenhetsdtlrrar / ytterddrrar

1 .+ 1 trdfdnster original behov av renovering, balkongddrrar
crch ytterdorrar mot gArd i trd, dAligt skick behov av bvte.
Ytterdorr mot gata i trd bra bruksskick.
L.dgenhetsddrrar enkla spegeldorrar med och utan fonster.
saknar skydd for brand och inbrott, behov av byte.

Sikyltfdnster enkelglas behov av omm6lning.
4"11 Gemensammau(rynnmen

IGtllarudning:

Anvdndes till teknikutrymme, ldgenhetsfdrvaring, kliidvArd
och cykeluppstdllning.

fvlurade putsade viiggar, betonggo lv, mdlade vdggar och tak.
Viss fairgslaipp ddr vdggar ansluter till golv, firktpiJv utfdrt
utslag ca30o/o rf, ej anmdrkningsvdrt. Viss
renoverings behov.

Kdllarfonster ldgt placerade ger vattenintrdngning vid regn,
belhover Atgdirdas.

Teknikutrymme gamla pannrummet med forsdnkt golv, inga
ovriga noteringar.

Fonridsutrymme avdelade med trdvdggar, inga noteringar.

T'v:itt utrymme med betonggolv mAlade vdggar och tak, laigre
brurksskick, maskiner i brukskick.

vr!d

Gatu byggnad, anvdndes som leigenhetsforrdd, avclelat med
triivdggar, inga noteringar 6ver de gdl lande tak.

Vlnkelbyggnad, installationsutrymme tillaiggs isolerat birilklag
mot ldgenhet, inga ovriga noteringar.

$4:hanterinq
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Dokumer

UTLI
yp /'Type of documenl

TANDE
Kapitel / Chapter Sida nr/ Page No.

5(7)
Prolekt, Ulbdrag, I\rende / prcject, Assignment, Sublmt-

Statu$besiktning Duvan S:
Fabriftsgatan 22, Smilandsgatan 16B
i Kalrhar

Dokumentnr/ Document No. I Rev

250844-20l(:t1 Duvan 5
Fackomrade, Avd / Disciplinre, Dept

BYGGADMINI$TRATION

Utfardare / lssuer

Magnus Westerberg
Datum / Date

2011-09-12
Rev.dat. / Date of rev

4.1g Ldgenheter

4.1h Lokaler

Kdr pd gdrd, begrdnsa d sortering.

.I,rapphus

J qa g n h u s e j t i | | g ti n g I i g h etsa n pas s ade, terazzot ra pr por,
klinkerbelagda plan, mAlade vdggar och tak.
Visst fdirgsliipp ovre delen av vdggar och tak, behov av
dversyn.

13nandventilator saknas.

Garagebyggnad

Pd gArd finns 4 st garage trdddrrar, trdfasad framsida, dvriga
sirCor tegel, tak plAt, behov av renovering.

Arttalet ldgenheter i fastigheten air 11 st. Okuldrbesiktning
utfordes i 6 ldgenheter som ansAgs representativer for
farstighetens leigenhets standard.

-qlngrella anmarkninqa l
L.dgenheter i bruksskick eller ldgre bruksskick, h6rda golv
rnr:d parkett i storre rum, plastmatta i k6k ocl"r minrjre ium.
tapetserade / mdlade vdggar.

f(tik med merparten originalinredning, inga ovriga noteringar.
Elerdrum varierande standard med plastmatta p6 golv
(undantagsvis kakel) fuktmdtning utford i samfligi
b,esiktigade badrum, inget utslag. 2 rums ldgenhet,er
vinkelbyggnad monterade unde r 1990 talet iidigan>
anvdndes dusch i kdllare, endast mAlad vdiv pdLvdggar.

Lokal i bottenplan + kdllare.
Fldrrda golv m6lade vdggar och ta k, bruksskick eller ldgre
bruksskick, inga ovriga noteringar.
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Projekt, U+pdEg, &ende / Project, Assignment, Subject

Statu$besiktning Duvan S:
Fabriksgatan 22, S milandsg atan 1 6B
i Kalrhar

Dokumentnr/ Dofl ment No.

250844-20106 Duvan 5
Fackomrade, Avd / Disciplilte, Dept

BYGGADMINIS|TRATION

Utfardare / lssuer

Magnus \A/esterberg
Datunr / Date

2011-09-12
Revdat. / Date of rev

4.2 W$-anldggning

4.3 El/ Tele-antaggri

Svnpunkter enligt ws protokoll.

ingl

lSvnpunkter enligt el protokoll

hynesg{ster / fastigh etsdgare

DAlig takbeldiggnin g

Dfiliga fonster

Fuktskador fasad.

Tapphus behov av renovering.

4.4a Synpunkter frAn
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PrcjeK, Uppdrag, Arende / prcject, Assignment, Subject

Statugbesiktning Duvan S:
Fabriltsgatan 22,S milandsgatan 168
iKalftar

Dokumentnr / Do0ment No.

250844-20n6 Duvan 5
Fackomrade, Avd / Discipline, Dept

BYGGA DIVI I N ISiTRA']IIO N Datum / Date

2011-09-12
Rev,dat. / Date of rev

5i. Kostnadsredovisnigg l'6r att itgdrda brister.

Samtliga redovisade priser 1.000 skr exkl. moms.
lSamtliga priser redovisade 1 Ar I S Ar / 10 6r

5.1a

Vid extern projekfledning b6r summor ri{knas upp
Utvdndig m arUQ rundt{ggnin g/Sockel

Oversyn stenbeldiggning p6 gArd

5.1c Fasad/Balkongef

Atgarda fuktskador fasad
(utfdrs i samband med takarbete)

Flenovering balkonger

5.1d TaUTakaVvaftnilXg

Omldggning tak

1.04,0 KKR
260 KKR

ffogrroo We$ertAfy

Besiktningrsman COWIAB

5.1e F<inster / Ldgenlietsddrrar / yfterd<irrar

Flelnovering fonster

Lltbyte ytterd6rrar

Utbyte ldgenhets d6rrar

5.1f Gemensammau(rymmen

5.2 Instailationer

SIJMMIA FORESLAGET ]bL,ANF:RAT UNDERHALL

Malmti 2011-09-12

Fliikavluftning

Trapphus m6lning

Renovering av garagebyggnad
@lilar bedomning)

WS-anldggning

Kostnader enligt vvs protokoll.

EL- anldggning

Kostnader enligt el protokoll.

Inom 1 Ar
Inom 5 ir

med20%

50 lxlx

xl'44lx
xl'401x

45Cl lxlx

10Cr/50/x

l0Alxlx
300/x/x

40lxlx
xlil9lx
x | 1100 lx
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Avskrivnringsplan

Den ekonomiska planen foljer nedaristi.e nd,e avskrivningsplan,

Taxeringsvlrde_

5 457 000
2 6340A0

Bygg

Mark
Summa

Ar BeJc'pp

8 091 000

o/o Ar Belopp _4_ Belopp
) +")/ 0,10 o/o 34 27 285 0,50 o/o 67 81 855 1,50 ero

>+'t/ 0,70 0/o 35 27 285 0,50 o/o 68 81855 1,500/o
5 457 0,10 o/o 36 27 285 0,50 o/o 69 81 855 7,50 0/o

> 4\/ 0,70 o/o 37 27 )-85 0,50 0/o 70 81855 1,50o/o
5 457 0,10 % 38 27 285 0,50 o/o 71 8t 855 1,50o/o
>+)/ 0,I0 o/o 39 27 285 0,50 o/o 72 81 855 1,50 0/o

> z+\/ 0,70 o/o 40 27 285 0,50 7o 73 81 855 7,50 0/o

0,10 % 41 54:;70 r,00 % 74 81855 l,'i}Lro
> +>/ 0,10 7o 42 54570 1,00 o/o 75 81 855 1,50 o/o

10 5 457 0,10 o/o 43 54:;70 r,00 0/o 76 95 498 7,75 
'toII rc 9A- olo"/" 44 54:i70 1,00 o/o 77 c)< zqa | '7< ol/ ) a/o t,/ ) '/o

T2 r0 914 0.20 0/o 45 | 54J70 1,00 %o 78 95 498 1,75 0/o

l3 10 914 0,20 0,6 46 54170 1,00 % 79 95 498 1,75 o/o

t4 10 914 0,20 0/o 47 54570 1,00 % 80 95 498 7,75 0/o

t5 r0 914 0,20 0/o 48 54570 1,00 % 81 95498 1,75 o/o

to r09t4 0,20 o/o

_49 t_ 54 570 1,00 0/o 82 95 498 1 ,7 5 0/o

t0 914 0,20 o/o 50 54 570 1,00 o/o 83 95 498 1]5 o/o

18 l0 L)14 0,20 o/o ;l_ suzo tpo"t-
52 54570 1,00%

84 95 498 1,75 To

T9 t0 91.4 0,20 0/o 85 95 498 1,75 o/o

z0 ra 91.4 0,20 o/o 53 54 570 7,00 o/o 86 95 498 7.75 o/o

21 27 285 0,50 o/o 54 54570 7,00 o/o 87 95 498 1,75 0/o

z2 27 285 0,50 0/o 55 :54 570 7,00 0/o 88 95 498 1,75 o/o

27 285 0,50 o/o 56 54570 1,00 70 89 95 498 7,75 oro

27 285 0,50 o/o

-57 :i4 570 90 t}g 140 2,00 0/o7,00 o/o

L> 27 285 0,50 o/o 58 54570 I,QQ o/o 91 109 140 2fi0 o/o

27 285 0,50 0/o 59 :i4 5'70 7,00 o/o 92 l0g 140 2,00 0/o

27 285 0,50 o/o 60 :i4 5'70 1,00 70 93 109 140 2,00 0/o

2,00 o/o

)9 27 285 0,50 0/o 62 81 855 l,5Q o/o 95 109 140 2,00 o/o

27 285 0,50 o/o 6t fll 855 1,50 0/o 94 r09 r40

27 285 0,50 o/o _q1 81855 1,50 0/o 96 109 140 2,00 0/o

.l.l 27 285 0,50 0/o 64 811855 1,50 0/o 97 109 140 2.00 0/o

32 z/ /.6> 0,50 o/o

_65 _ 81 855 1,50 o/o 98 l0g 140 2,00 0/o

33 27 285 0,50 o/o 66 81 855 |,5Q o/o 99 109 t40 2,00 90 Summa
5r8 4r5 | 773 525 3 165 060 5 457 000



Serienr: -,Kx-xx-xx

Aterkopsgannti utfrirdad n1L rccx Pxxx (xxn wxx) avseende bostadsdttsldgenhefen nr xx i Bo-
stadsrdttsfcireningen xww #4ec{ organisationsnurnmer xxxxxx-xxxx(nedan,, Bbstadstdttsfciten-
ingen ). 

"'-' -*'-""" \
For Aterkopsgaantin giiller d. oiliLot som ftamgfu nedan under Allmdnna villkot.

Allnrrinna villkot
svensk Bostadsriittsgatanti AB, btn rr. 556760-5810, iiimnar lyimred iterkcipsgaranti avseendebostadsriittshgenhet med nr xr (nedhn "ldEenheten") i Rocrarr*,ieorx.^ ,-^^^ ,t-^--r-.-,,"ligenhetert') i Bostadsrdttsfcjreningen. Aterk<;,psglanun, som gdllerunder tre ir fr6n det an Bostadsrdnslolninsen ultratt.f.astigheteq-i'neb:iritt d;;;i#;;;ilj;.attsiiljalzigenheten till SvenskBostadbriittsearantiAB rill samma hpl^nn.^* h^^-L^.^;--^r---aLL su)a Jzgetlneren uu )vensk Bostzdfiattsgaranti AB tin samma belopp som hgenhetsinnehavaren sjiiri edagti insats vid uppDtelse.

Aterkopsgatantin * t\:oo ufl att -.issu fdrutsattmngar iir upp$dlda. F'orutsiittnrn-gama for atrAterkopsganntin skall kunna AberoprJ d, 
^rr

', Iiiry*etsinnehavaren erbiudet 
$vensk 

Bostadsrdttsgaranti AB att kopa J:igenheten mom fte it fri^ dendag di Bostadvdttsforentrgen for.r/,iirvade fastigheten, Jltradesdagen.
'idgenhetsinnehavaten f<;rvzirval rase"lite.i genom upplitelse direkt frin Bostadsrdttqforeflingen vid
Smbilfningel av hyresldgenhelpma till bostadsrattsLigenherer, och ej fawawat ftan annan dnBostadsrdttsforeningen' Ate&op1*r-"T_ overgir saledei inte f.a" *rp;"dig innehavare till annanfrjrvdrvare dn Svensk Bostadsrjttsda*urti AB. --r----b*6
. ldgenheten har fcirvdrvats.',.:1"??"o.-.O attuostadsreftsf<ireningen flwatvade fasdgheten.' bostadsrdttens marknadsvdrd:4j: nf 

:i:ry.: "11 
foljd av att Bostadstdttsforemngen rnte hat foljt dene\onomiska planen eller pi annat s[u misskott ft;reningens ekonomi ener fastigheten.

' idgenheten haller minst *!|j standard vid #'ensk BostadsrdttsgarTrrti ag, tilltozide som vidhgenhetsinnehavarens tilltrede rll hgelhlten Eventuella kostnader fqil 2[ iggl5Elta hgenheten tjll dennastandard. skall awrdknas det garanteiade beloppet.
' Bostadsrdttsforeningen i sina st{dgar intagit best:immelser om att svensk Bostadsrdttsgxanti AB kanbeviljas medlemskap i foreningen.

. :":.:'I:y1"r*g*a"ti T n{vrrias 
.megremskap 

i Bostadsrdttsforeningen.
' Idgenhetsinnehavaten samt dennfs naka/make/sanbo, for det fail denne allg2imnt fcir viss kortare tid,onskar hyra idgenheteq 

'*".*4,T 
att avsra frin besittningsskyddet tiil rafrrlr"t.". svensk Bostads-

3Ty#,:l".l1t:Tlf,o,Tio :tt 
iterkc;p, ett uttarat 

"r,"1".+, 
i,*;."i.ffiil".T*Ji:;

5'Jffi YT::#.T:*:'::*i::5*n:yi*;,.'-*:#:#il'*;;.ffi"jonskar hyra ldgenheten skall ddrfoq for att iterkripsgarantin skall

fk,:j.':::T::*:yd "{r,nn,g handliniom avst'ende r,a,,.t.,itt*,igl;;'.. H;"f#forutsiitter frjr srn grltighet att 
-{r},resn:imnd.r, 

,rLdd.r* besrut om * ;;;ffi" |||1HjfTHbesittningsskyddet.

SBRG

Malrno den 20xx-xx-xx
Svensk Bostadsrdttsgaranti AB

Anders Fransson

Bostadsrtittsgananti AB, Foreningsgatan p2, 21152 MaJn$, tel 040 24 08 80

Svensk BostadsRiittscaranti


