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Rumn i heka Lottt

% Riksloyogen

Styrelsen for Boklok Telestad i Vivjo

Forvaltningsberattelse i ™"

2020-01-01 il 2020-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till #indamal att friinija medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erstitining, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande falt lokaler, till nytijande utan begriinsning i tiden,

Féreningen it ett privaibostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en #kia
bostadsrittsfrening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 k.

Bostadsriitsforeningen registrerades 2012-08-10. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-05-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-01-28,

Rbreningen har sitt site i Viixj0 koemmun,

Arets resultat dr 103 tke biittre dn fregiende Ar fifimst p.g.a. ldgre kostnader for underhall.
Rintekostnaderna dr ofdetindrade mot foregdende ar.

Likviditet har under dret forindrats frén 485% till 45%.

Kommande verksamhetsir har foreningen 1 lan som ska villkorstndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga Iin (men inklusive nista &rs amortering) har fordndrats under dret
frén 485% till 543%.

Féreningens soliditet dr ofdrdndrat pd 61%

T resultatet ingdr avskrivaingar med 399 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 671 tkr. Avskrivningar
pAverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen 4ger fastigheten Resendiven 1 i Viixjs Kommun, P4 fastigheten finns byggnader med 36 ligenheter,
Byggnaderna iir uppforda 2013, Pastighetens adress #r Apotelare Reinholds vilg i Vixjo.

Fastigheterna fir fullviirdefdrsikrade | Tryge-Hansa, T fors@keingen ingdr styrelsefirsiikiing,
Hemivrsikring bekostas individuellt av bostadstittsinnehavarna och bostadsrttstiilagget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfirdelning

Standard Antal
2 rum och kék 1o
3 rum och kék 16
4 rum och kisk 4

Dessutom tillkommer
Anviindning Antal

Antal p-platser 41

[uy]
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Total tomtarea 14 661 m?
Bostiider bostadsritt 2292 m?
Total bostadsarea 2292 m?
Arets taxeringsviirde 36 600 000 kr
Foreghende ars taxeringsviirde 36 600 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal,

Féreningen har ingitt féljande avtal

Leverantir Avial

Ekonomisk frvaltning Rikshyggen

El (rdrlig) Bixia AB

El (nit) Viixjs Energi AB

Fjdrrviirme Viixjs Energi AB

Vatten/Avfall | Viixjs Kommun/ SSAM AB

Fastighetsforsiikring Leif Bolander & Co AB

Avfall/Atervinning Rang-Sells AB

Ventilation Service- o Klimat AB

Fastighetsskdtsel Tillstrms Fastighetsservice AB
Teknisk status

Avets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhil av normala forslitningar, Foreningen har under verksamhetsaret utfirt
reparationer for 81 tkr och planerat underhdll f8r 0 tkr, Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet  Arets
uttdrda underhall”,

Underbillsplan: Féreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhalisplanen anviinds ocksé for att berikna storleken pé det belopp som drligen ska teserveras
(avsittas) till underhdlisfonden, Underhdlisplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittvingar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig 8tlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls berfiknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifilt belopp eller som
ett belopp per m2, Beloppet per m? (BOA) kan anviindas for att jimfra med andra bostadsiittsforeningar.

For de nicmaste 10 dren uppgar undechillskostnaden totalt tilt 2 336 tkr. Detta motsvarar en drlig genomsnittlig kostnad
pd 234 thr (102 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhdilsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 206 tkr (90 kr/m?).

Foreningens underhdllsfond uppgick vid bokforingsdrets ingéing till totalt 150 tke, Avsittning har skett med 206 tkr. Man
har tagit 0 tkr i ansprik av fonden. Vid bokfdringsérets slut uppgick den totala underhillsfonden till 356 tky

Foreningen har utfort respektive planerat att utfdra nedanstiende underhdll.

Tidigare utfort underhdi

Beskrivning Ar Kommentar

Huskropp 2018 MAilning fasader
Oljning av lofigngar &

Huskropp 2019 ballongpelare My
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Efter senaste stdmman och dirpd fdljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Michael Akesson Ordfsrande 2021
Christer Sjdsten Vice ordftirande 2021
Tobias Losell Ledamot 2021
Kent Hansson Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Guilan Wihlborn Suppleant 2021
Revisorer och dvriga funktiondiver
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stfimmna

Ernat & Young AB Viixj Auktoriserad revisor 2021
Valberedning Mandat f.0.m. ordinarie stimma
" Mikael Daag 2021

Fireningens firma tecknas Rtutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening,

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 45 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgfiende medlemmar uppgér till 6 personer, Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

titl 46 personer.

Tdreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 di den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksambhetsiret har styrelsen beslutat om att héja drsavgiften med

1,5 % fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 694 ke/m*/4r,

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsdret 6 Sverlatelser av bostadsriitter skett (firegdende fc 5 st))

Vid riilcenskapsarets utging var samiliga bostadsritter placerade. I3
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Lo fin hedn Livtt
Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsitining 1675 1 645 1585 1 542 1538
Avrets resultat 272 169 738 3 74
Resultat exklusive avskrivningar 671 567 340 400 472
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittaing titl underhillsfond 465 361 -571 300 372
Aysiitting till underhillsfond ke/m® 90 90 101 44 44
Balansomslutning 53623 53 439 53323 54 140 54 128
Soliditet % 6l 61 60 61 61
Likviditet % inll. ldneomfbrhandlingar
kommande verksamhetsir 45 485 412 654 576
Likviditet % exkl. Iineomfirhandlingar
kommande verksamhetsir 543
Arsavgiftsniva for bostider, ke/m? 694 680 654 635 633
Driftskostnader, ki/m? 235 269 650 261 227
Driftkostnader exkl underhall, ke/m? 235 245 268 261 227
Rinta, ki/m? 140 141 144 177 199
Underhillsfond, kr/m? 155 63 0 147 104
Lan, kt/m? 9012 9 064 9108 9125 9134
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Nettoomsitining: intikter fifin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr t foreningens normata verksamhet med avdrag

for Jimnade rabatter,

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomshutningen. iy
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i ki Bundet Friti
Medlemsinsatser Underhalls-fond Balansernt resultat Arcls vesultat

Belopp vid &rets borjan 32 765 000 149 750 <739 465 169 051
Disposition enl. drssiéimmobeslut 169 051 169 051
Reservering underhéllsfond 206 000 206 000

Ianspréktagande av

underh&lisfond ¢ 0

Arets resullat 371 755
Vid firets slnt 32 765 000 355 750 <776 414 27% 755

Resultatdisposition

Till Arsstitmmans behandling finns f8ljande underskott i k

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsiittning enligt stadgarna

Summa

~570 414
271755
206 000

-504 659

Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr

Vad betriiffar foreningens resultat och stiillning i dvrigt, hinvisas till efterfdljande resultat-

tillhérande boksfutskommentarer, mi
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rirelseintikter n.m.
Nettoomsétining Not 2 1674 496 [ 645392
Ovriga rérelseintikter Not 3 12 365 10 223
Summa rirelseintikter 1686 861 1 655 615
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -539 759 -617 676
Ovriga externa kostnader Not 5 -06 413 -98 361
Personalkostnader Not 6 -58 786 -50 746
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgingar Not 7 -398 300 -397 563
Summa rirelsekostnader -1 093 758 -1 164 346
Rorelseresultat 593 103 491 268
Finansiella poster
Riniekostnader och liknande resultatposter Neot 8 -321 348 ~322 217
Summa finansielia poster -321 348 =322 217
Resultat efter finansiella poster 271 755 169 051
Avrets resultat 271 755/7‘/ 169 051
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Balansrakning

Belopp i Lkr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgdngar

Materiella ankiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 51056722 51307 064
Summa mateviella anliggningstillgdngar 51 056 722 51 3077 064
Summa ankiggningstillgingar 51 056 722 51 307 064

Omsiittningstiligngar
Korifristiga fordringar

Kund-, avgifis- och hyresfordringar Not 10 60 60
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 43 906 44 060
Summa kortfristiga fordringar ' 43 966 ' 44 120
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 2522733 2 087 790
Summa kassa och bank 2 522 733 2 087790
Summa omséttningstillgingar 2 566 700 2131910
Summa tillgingar 53 623 42}0” 53 438 974
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 765 000 32 765 000

Fond for yitre underhall 355750 149 750

Summa bundet eget kapital 33 120 750 32 914 750

Fritt eget kapital

Balanserat resultat ~776 414 -739 465

Arets resultat : 271755 169 051

Summa fritt eget kapital 504 659 -570 414

Summa eget kapital 32616092 32 344 336
SKULDER

Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 15276 250 20 655 000
Summa lingfristiga skulder 15 276 250 20 655 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 5378 750 120 000
Leverantdrsskulder Not 14 107 575 40 226
Ovriga skulder Not 15 14 930 0
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intékter Not 16 229 825 279 411
Summa kortfristiga skulder 5731080 439 637
Summa eget kapital och skalder 53 623 421!“ , 53 438 974
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Noter

Not 1 Allm&nna redovisningsprinciper
A:stedowsmngen ir upplzittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredavisning [ mindre fSretag,

Redovisningsprinciperna &r oftrindrade i jimforelse med fregiende Ar firutom den delen av foreningens lAngfristiga
skuld som #r foremé! for omfirhandling inom 12 ménader fidn rikenskapsérets utgdng, Dessa redovisas fi.o.m, 2020

som kortfristig skuld, Jimfarelsedret siffror har inte riknats om.

Redovisning av intikter

Arsavgifier och hyror aviseras | forskott men redovisas sd att endast den del som beltper pa rikenskapsiret redovisas
sotu intdlkter, Rénta och utdelning redovisas som en intéikt néir det dt sannolike att foreningen kommer ait 3 de
ekonomiska frdelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berfiknas pA ett tillfselitligt satt,

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Cykelftrrad Linjir 1]
Mark #r inte foremal fBr avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges,
Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostiider 1 590 096 1558 992
Hyror, p-platser 86 000 86 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 600 0
Summa nettoomsétining 1674 496 1 645 392
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersiittningar L1 768 9 925
Falkturerade kostnader 180 0
Ovriga riévelseintikter 417 298
Summa dvriga rorelseintékter 12 36%[ 10 223
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall 0 -56 250
Reparationer -81 004 -88 452
Farsikringspremier -40 890 -39 665
Sndé- och halkbeldimpning ~10 688 -26 250
Vatten =111 135 -111 356
Fastighetsel -24 205 ~22 291
Uppvirmning =154 342 -162 772
Sophantering och Atervinning -49 565 -47 909
Férvaltningsarvode drift -67 929 ~62 732
Summa driftskostnader -539 759 -617 676

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration® -47 815 ~59 518
Lokalkostnader 0 -300
Arvode, yrkesrevisorer -12 375 ~11 125
Ovriga forvaliningskostnader -9 258 -11218
Kreditupplysningar -225 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifier -10 866 -9 525
Kontorsmateriel -2 544 -2 500
Konsultarvoden -11 080 0
Bankkostnader -1550 -1 550
Ovriga externa kostnader ~700 -2 125
Summa dvriga externa kostnader 96 413 -98 361

*figregdiende dr bolfordes 5 kvartal av forvaliningsarvode p.ga fel fidn 2018, i dr bolfirs 4 kvartal enligt avialet,

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -19 080 ~17 062
Sammantriidesarvaden -22 576 -18 417
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -9 600 -4 379
Sociala kostnader -7 530 -10 888
Summa personalkosthader -58 78% -50 746
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -397 563 -397 563
Avskrivningar standardforbitiring -1 237 0
Sumina avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -398 800 -397 863
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020.12-31 2019-12-31
Riintekostnader fir fastighetslin ~321 348 =322 217
Summa rintekosthader och liknande resultatposter -321 348 -322 217
Not 9 Byagnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets hérjan
Bygpgnader 47310 000 47 310 000
Mark 6390000 6390 000
53 700 000 53 700 000
Arets anskaffningar
Standardférbiittring 148 458 0
148 458 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 53 848 458 53 700 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -2 392 936 -1 995 373
-2 392 936 -1 995 373
Arets avskrivningar
Avets avskrivning byggnader -397 563 -397 563
Arets avskeivning standardforbitiring ~1 237 ]
388 800 -397 563
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2791 736 ~2 392 936
Restvirde enligt plan vid arets slut 51 056 722 51 307 064
Varav
Byggnader & Mark 50 909 501 51 307 064
Standardfsrbittring 147221 0
Taxeringsvirden
Totalt taxeringsvirde 36 600 000 36 600 000
varav byggnader 31000 000 31000000
varav mark 5600 ooom ; 5 600 000

12| ARSREDOVISNING Boklok Telaslad | Vaxd Crg.nr: 769625-1029




BR Rikebyggen
Q Rw-fztf}%?}mw

Not 10 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 60 60
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 60
Not 11 Férutbhetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Farutbetalda forsgkringspremier 30411 30 564
Férutbetalt forvaliningsarvode 11954 11954
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1542 1542
Summa féirutbetalda kostnader och upplupna intakter 43 906 44 060
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 115886 117 519
Transaktionskonto 2 406 848 1970271
Summa kassa och banik 2522733 2 087 790
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-M1
Inteckningslén 20 655 000 20 775 000
Niista des amortering pd lAngfiistiga skulder till kreditinstitut 120 000 «120 000
Nista ars omfbrhandlingar av &ngfiistiga skulder till kreditinstitut -5 258 750 0
Langfristig skuld vid arets slut 15 276 250 20 655 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kranor,

Kredltgivare Réntesats’ Vlllkorsiindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta Jan

STADSHYPOTEK 1,22% 2021-03-30 5258 750,00 0,00 0,00 5258 750,00

STADSHYPOTEK L,51% 2022-03-30 5158 750,00 0,00 40 000,00 5118 750,00

STADSHYPOTEK 1,84% 2023-03-30 5258 750,00 0,00 0,00 5258 750,00

STADSHYPOTEK. 1,64% 2024-01-30 5098 750,00 0,00 40 000,00 5018 750,00

Summa 20 775 000,00 0,00 120 000,00 20 655 000,00

*Senast kiinda riintesatser

Under nista rdkenskapsir ska foreningen amortera 120 000 kr varfr den delen av skulden betraktas som kortfiistig
skuld, Av det resterande beloppet, 20 055 000 kr, skall 5§ 258 750 ke omférhandlas under 2021, medan 14 796 250 kr
farfaller till betalning senare dn 5 &r efter balansdagen. m
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Not 14 Leverantérsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantdrsskulder 56 819 40 226
Ej reskontraftrda leveranttrsskulder 50 756 0
Summa leverantdrsskulder 107 5§75 490 226

Not 15 Ovriga skulder

2020-12-31 2019+12-31
Skuld sociala avgifter och skaiter 14 930 0
Summa dvriga skulder 14 930 0

Mot 16 Upplupna kostnader och foruthetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna léner 0 25344
Upplupna sociala avgifter 0 7 603
Upplupna rdntekostnader 56392 56 759
Upplupna kostnader for reparationer och underhdll 0 4214
Upplupna elkostnader 2 266 2489
Upplupna virmekostnader 19 669 21 214
Upplupna revisionsarvoden 12 000 11 500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter ] 15938
Forutbetalda hyresintiikter och drsavgifter 139 498 134 350
Summa upplupna kostnader och féruibetalda intakter 229 825 279 411
Not 17 Stallda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 21435 000

14 ] ARSREDOVISNING Boidok Teleslad [ Vaxjo Org.nr; 760625.1020
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Ort och datum
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Michael Akesson Christer Sjdsten Ve
— 7 27 “
4&” _,f?\__'"' [’,/‘Fz-'ﬁ:'k/ (/‘ Oé/{ jrd '&W
Tobias Losell Kent Hansson

Viar revisionsberittelse har limnats den é /h&:/' ﬂO}/

M f—

Mikael Svensson
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB
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Bullding a better
working world

Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman | Riksbyggens Brf BoKlok Telestad org.nr 769625-1029

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

VI har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggens
Brf BoKlok Telestad fir &r 2020+01-01 - 2020-12-31,

Enligt var uppfatining har 3rsredovisningen upprattats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens flnansiella stéilning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga defar.

Vi tllistyrker ddrfér att féreningsstdmman faststdller resultat-
rikningen och balansrdkningen 3r freningen.

Grund f8r uttalanden

VI har utfért revisionen entlgt international Standards on
Auditing (1ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i f8rh&tlande till fSreningen enligt god
ravisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgfort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revislonsbevis vi har Inhdmtat 4r tiillrdckilga och
4ndamdisenliga som grund f6r vira uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild entigt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven f&r den Interna kontroll
som den bed8mer 8r nédvéndia for att uppritta en drsredovis-
ning som inte Innehaller ndgra viisentliga felaktigheter, vare
sly dessa beror pd cagentlighater eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nér s& dr tilldmpligt, om forhallanden som
kan péverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilBmpas dock Inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Véra mél & att uppnd en rimllg grad av sikerhet om att &rs-
redovisningen som helhet Inte innehdler ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel, och att ldmna en revislonsberattelse som innehdller véra
uttafanden. Rimlig stikerhet & en hig grad av sdkerhet, men
#&r ingen garanti fdr att en ravision som utidrs enligt ISA och
god revisionssed i Sverlge alltid kommer att upptiicka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
st& pd grund av oegentligheter aller fe! och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvintas
paverka de elkonomliska beslut som anvéndare fattar med
grund | rsredovisningen.

A memtier firm af Ernst & Young Globat Limited

Som dei av en revision enligt 1SA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéiining under
hela revisionen, Bessutom;

L]

» identifierar och beddmer viriskerna for visentliga felakiig-
heter [ drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentiig-
heter elier pd fe!, utformar och utfér granskningsatgirder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revistons-
bevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga fir att utgéra
en grund f8r vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka
en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hdgre
an for en vésentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom
oegentligheter kan ihnefatta agerande | maskop!, forfalsk-
ning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig informatton eller
&sidosdttande av Intern kontrolt.

s skaffar vl 0ss en fdrstaelse av den del av freningens Inter-
na kontrol! som har betydelse §6r vir revision fér att ut-
forma granskningsdtgdrder som &r l8mpliga med hénsyn
till omstdndigheterna, men inte fir att uttala oss om affek-
tiviteten i den Interna kontrollen.

« utvdrderar vi lamplighaten | de redovisningsprinciper som
anvands cchrimiigheten i styrelsens uppskatiningar i redo-
visningen och tilhdrande upplysningar,

« drar vien siutsats om [Bmpligheten | att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredo-
visningen, Yl drar ocks8 en slutsats, med grund | de Inhém-
tade revislonsbevisen, om det flnns ndgon vasentily
os#kerhetsfaktor som avser sddana h&ndelser eller §dr-
hillanden som kan teda tli betydande tvivel om f8re-
ningens farmiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
méste vl | revislonsberfttelsen fista uppmérksamhaten pé
upplysningarna i A&rsredovisningen om den visentliga
osikernetsfaktorn eller, om sadana upplysaingar &r otill-
réckllga, moedlfiera uttatandet om arsredovisningen. Véra
sfutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet f8r revislonsberattetsen. Dock kan framtida
hiindelser efler f8rhdftanden gdra att en férening Inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

» utvdrderar viden dveraripande presentationen, strukturen
och innehallet | Arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Arsredovisningen Aterger de under-
liggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt som
ger en rativisande blld.

vl méste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den,
VI maste ocksd Informera om batydelsefulla lakttagelser under
revislonen, dérlbland de betydande brister | den interna
kentrolten som vl Identiflerat,
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worlking world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfdrt en
revislon av styretsens férvaltning av Riksbyggens Brf BoKlok
Telestad f6r dr 2020-01-01 - 2020-12-31 ay forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller fériust,

Vi tilistyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt
férslaget i férvaltningsberittelsen och bevillar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet f6r rikenskapsiret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisfonen enligt god revistonssed | Sverlge, Vart
ansvar enllgt denna beskrlvs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Vi &r oberoende | férhéllande tIi féreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrlgt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revislonsbevls vi har inh&mtat 4r titirdckliga och
4ndamalsendiga som grund far vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget bl disposl-
tloner betréffande fdreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning Innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdeiningen 8r férsvarllg med hénsyn tili de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p& stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolidaringsbehov, likvi-
ditet och stélining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situatlon och att tlllse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsfdrvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revislonshevis
fr att med en rimlig grad av sékerhet kunina bed8ma om nagon
styrelseledamot | ndgot visentligt avseende:

o fdretaglt ndgon Atgdrd eller giort sig skyldig tilt ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

« pd ndgot annat stk handlat | strid med bostadsrittsiagen,
tiltdmpliga delar av lagen om ekonomlska féreningar, &rs-
redovlsningslagen eller stadgarna.

VArt mat betriiffande revisionen av forslaget tlil dispositioner
av fdreningens vinst eller fériust, och darmed vart uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sakerhet badéma om f8r-
slaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimllg sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men Ingen garanti
ftr att en revislon som utiérs enligt god revisfonssed | Sverige
alltld kommer att upptacka dtgérder elfer férsummelser som
kan féranteda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett fdrslag tll dispositioner av féreningens vinst eller fériust
Inte &r t8renllat med bostadsrattstagen.

A member firm ol Ernst & Youing Global United

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverlge
anvander vi professionallt omd&me och har en professionellt
skeptisk Instéilning under hela revisionen. Granskningen av
fdrvaltningen och férslaget Ll dispositioner ay fdreningens
vinst eller fériust grundar sig framst pé revislonen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pd var professionella bedémning med utgdngspunkt |
risk och vésentlighet, Det innebr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana atg4rder, omraden och férhallanden som 8r
vasentliga fér verksamheten och dir avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér fbreningens situation. Vi odr
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra forhéllanden som & relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f&r vart uttalande
om styrelsens fdrslag ti dispositioner betréffande fdreningens
vinst efler foriust har vi granskat om f8rslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen,

Vaxjs den 6 ﬂwf )O)/

Mikael Svensson
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB
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Att bo 1 BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening dir de boende tillsammans dger bostadseiittsforeningens byggnader
och mark, Marken kan alternativt innehas med tomirdte, Som #gare till en bostadscatt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med Svriga medlemmar i freningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldighster
gentemot fireningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt 4r att man gemensamt bestimmer och tar angvar for
sin boendemilja. Det hiir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for ¢ ex lpande
skatsel, drift och underlidll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende, Pa foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i fSreningen, Dilr viiljs ocksA styrelse fir bostadsiéttsforeningen. Styrelsen har eit stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa dirsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att [&mna motioner till stimman. Alla motioner
soin [4mnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlenunar har riitt att motionera i fidgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har ocksa virdplikt av bostaden
och ska p& egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Gverlatas pA samma sl som andra tillgAngar. En bostadstitishavare bekostar sjillv sin hemforsdkring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats koltektivt av foreningen. Bostadstétistilligget
omfattar det utSkade underhallsansvaret som bostadsiittshavaren har enligt bostadstittslagen och stadgarna.

Rikshyggen forvaltar

Rilsbyggen arbetar pi uppdrag av bostadstiittsféreningen med hela efler delar av fastighetsfbrvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i Srvaltningsuppdraget, Riksbyggen &r ett kooperativt folkirbrelsefbretag
ach en ekonomislk forening, med bostadsriitsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsigare,
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinrikining pé bostadsitter. Vi éir ett servicefSretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltfickande frvaliningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfr ocksd gemensamma upphandlingar av olila tjinster t
.ex Tastighetsel och farsikringar som de bostadsriittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
vetlsamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljScertifierade enligt IS0 9001 och ISO 14001, Certifikaten #r utfirdade av
elt oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det Ar viktigt att vira kunder trygpt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra vira dtaganden. Vi arbetar ocksd hela tiden aktivt for att minska
viir paverkan pd miljon,

Rilsbyggen verlar for bostadstiitten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende,
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen, Den viktigaste anldggningstillgngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar, Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dc 5 - 10 & och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skeivs av under en
betydligt IAngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar fareningens ekonomislka stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena gidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
baiansriikningen (den sk, passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats {genom upplning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatekningen) phverkar det egna kapitalets storlel (foreningens
formdgenhet).

Briinsletillagg

En separat avgift som fSreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus,
Brénsletilligget fordelas efter vatje ldgenhets storlek eller annan lamplig frdelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar,

Ekonomisk férening
En fretagsform som har till Andamal att fiimja medlemmarnas elkonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet, En bostadsittsforening dr en typ av ekonomisk fSrening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fidmja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folledrelse har en
utvecklad idé om hur samhsllet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse, En
folkrérelse har stor anslutning, peografisk spridning och medlemskapet & frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadstéttshavarnas individuelia underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbttringar i respektive lagenhet. Den drliga avsittningen phverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden, Uppgift f6r den enskilde bostadsritishavaren limnas i samband med aviseringen vatje lcvartal,

Fond fér yttre underhall

Enligt freningens stadgar skall en drlig reservering goras till foreningens gemensamma underhalisfond, Fonden far
utnyttjas for underhillsarbeten. Kostnadsnivn for undethifl av foreningens fastighet (Jangsiktig underhalisplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare fonderade medel, pdverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats Hr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk fdrening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behva ta in nya medlemmar, Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fir man bara sterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar,

Fér varje forlagsinsats méste foreningen utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsherittelse

Den del av Arsredovisningen som i text forkiarar och belyser ett avslutat verksamhetsér, I forvaliningsberiitteisen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiindelser. Férvaltningsberiittelsens innehall
regleras i Bokfdringsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar Hr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikier.

Om en férening betalar fr t.ex. en forsikring i forviig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siiga alt foreningen har
en fordran pa firskringsbolaget. Denna fordran sjunker fr varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
&r den nere i holl.

Upplupna intékter 4 intdkter som foreningen #nnu inte fitt in pengar for, t ex rinta P ett bankkonto,

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tv4 slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader,

Om freningen fir betalning i frskott for en tjtinst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld, En vanlig
forutbetald avgift 4 hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskoit,

Upplupna kostnader &r kostnader fir tjéinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och viirme som Takiureras 1 efterskott,

Kortfristiga skulder
Skulder som fiireningen betalar inom et ar. Om en fond fr inre underhall finns riknas dven denna till de kortiristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens firméga att betala korifristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jimfdra fireningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar oms#tttningstillgingarna stétre in de
kortfristiga skulderna, #ir likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar f1st efter ett eller flera &r. I rogel sker betalningen ldpande dver dren enligt en

amorteringsplan,

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter ach kostnader under verksamhetsaret, Om kostnaderna &t sttree &n
intdkterna blir resultatet en firlust. I annat fall blir resultatet en vinst, Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader oller reservering till fonder i
fSreningen, Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhillskostnader, drifiskostnader, personalkostnader ach
kapitalkostnader. Ordinarie fireningsstiimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas,

Skuldkvot
Ovtiga skulder till keeditinstitut dividerade med summa r8relseintiikier, Ger ett matt pa hur skuldtyngd fareningen #r,

d.v.s, foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.,

Soliditet

Foreningens léngsiktiga betalningsfrméga. At en forening har hog soliditet innebsir att den har stort eget kapital i
{orhéllande till summa tillgAngar, Motsatt innebiir att om en forening har 14g soliditet 4r det egna apitalet Hr litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del fir finansierad med 130,

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de silkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som stikerhet fir erhdlina I8n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pi beriknad nyttjandeperiod. Den 81liga avskrivningen pdverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk,

Arsavyift

Medlemmarnas drliga tillskoit av medel for att anviindas 1ill den 18pande driften och de stadgeenliga avsiittningarna,
Arsavgiften Hr i regel fordelad efier bostadsriitternas grundavgifier eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkiitla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksambetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsbertittclse, resultatrikning, balanstikning och revisionsberfitielse,

Skatter och avgifter
En bostadsrilttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning, En bostadsriittsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de #r hiinforliga till fastigheten. Beskatining sker av andra kapitalinkomster samt 1 forekommande
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1all inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning fot eventuclia underskottsavdrag sker beskatining
med 22 procent. '

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten,

Nyligen uppfordafombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 4r,

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsviirdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort entigt underhdlisplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 1opande underhdll som ¢j
finns med i underhillsplanen,

Underhéllsplanen anviinds fir att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till undeshallsfonden som fireningen
behéver gisra. Reservering utdver plan kan gbras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforplikteiser
En eventualfdrpliktelse #r ett mdjligt tagande till f5ljd av avtal eller offentligritisliga regler fr villcet
a) elt utfldde av resurser forviiuntas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intriffar,
b) det dr ostilcert om dessa framtida h#ndelser kommer att intriiffa, och
c) det ligger utanfor fretagets kontroll om hiindelserna kommer att intr#ffa,
En eventualfdrpliktelse #r ocksd ett dtagande till f5ljd av avial eller offentligrtittsliga regler som inte har redavisats som
skuld eller avsittning pd grand av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera 8tagandet, eller
b) en tillidrlitlig uppskatining av beloppet inte kan gdras.
En eventalforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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- Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B o k I O k Te I e Sta d I Jor Boklok Telestad i Viixjé i samarbete med
V e T Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fidn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
frvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra mgjligheter att beddma féreningens ekonomi.
Spara ddvfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 N REE&SE@}J’Q gen
www.riksbyggen.se ~ Ruwn fir hela Livel
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