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s Riksbyggen

Styrelsen for Boklok Telestad i Viixjé

Forvaltningsberattelse o "

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2012-08-10. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-05-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-01-28.

Foreningen har sitt séte i Véxjé kommun.

Avrets resultat dr 103 tkr béttre dn foregdende &r frimst p.g.a. ldgre kostnader for underhall.
Réntekostnaderna dr oforéindrade mot foregéende ar.

Likviditet har under aret fordndrats fran 485% till 45%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 1 14n som ska villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nista ars amortering) har fordndrats under aret
fran 485% till 543%.

Foreningens soliditet dr ofordndrat pa 61%

I resultatet ingdr avskrivningar med 399 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 671 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Resenidren 1 i Vaxjé6 Kommun. Pa fastigheten finns byggnader med 36 ldgenheter.
Byggnaderna &r uppforda 2013. Fastighetens adress dr Apotekare Reinholds vig i Vaxjo.

Fastigheterna ar fullviardeforsikrade i Trygg-Hansa. I forsikringen ingér styrelseforsikring.
Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens

fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 16
3 rum och kok 16
4 rum och kok 4

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal

Antal p-platser 41

N

2| ARSREDOVISNING Boklok Telestad i Vaxj6 Org.nr: 769625-1029



< Riksbyggen
§ et

Total tomtarea 14 661 m?
Bostéder bostadsriitt 2292 m?
Total bostadsarea 2292 m?
Avrets taxeringsvirde 36 600 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 36 600 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk f6rvaltning Riksbyggen

El (rorlig) Bixia AB

El (nit) Vixjo Energi AB

Fjarrvirme Vixj6 Energi AB

Vatten/Avfall Vixj6 Kommun/ SSAM AB

Fastighetsforsikring Leif Bolander & Co AB

Avfall/Atervinning Rang-Sells AB

Ventilation Service- o Klimat AB

Fastighetsskotsel Tillstroms Fastighetsservice AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 81 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhillskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beridknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m?2. Beloppet per m? (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

For de ndrmaste 10 aren uppgar underhallskostnaden totalt till 2 336 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pé 234 tkr (102 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 206 tkr (90 kr/m?).

Foreningens underhallsfond uppgick vid bokforingsarets ingang till totalt 150 tkr. Avsittning har skett med 206 tkr. Man
har tagit 0 tkr i ansprék av fonden. Vid bokforingsarets slut uppgick den totala underhéllsfonden till 356 tkr

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Huskropp 2018 Malning fasader
Oljning av loftgangar &

Huskropp 2019 balkongpelare ms
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Michael Akesson Ordforande 2021
Christer Sjosten Vice ordférande 2021
Tobias Losell Ledamot 2021
Kent Hansson Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gullan Wihlborn Suppleant 2021

Revisorer och évriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Ernst & Young AB Vixjo Auktoriserad revisor 2021
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Mikael Daag 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 45 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 46 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 da den hsjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hija arsavgiften med

1,5 % fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 694 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 5 st.)

Vid ridkenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade. v
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Ruwn fr heln Livet
Flerarsoversikt
Resultat och stéillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1675 1 645 1585 1542 1538
Arets resultat 272 169 -738 3 74
Resultat exklusive avskrivningar 671 567 -340 400 472
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till underhallsfond 465 361 -571 300 372
Avsittning till underhallsfond kr/m? 90 90 101 44 44
Balansomslutning 53623 53439 53323 54 140 54128
Soliditet % 61 61 60 61 61
Likviditet % inkl. ldneomforhandlingar
kommande verksamhetsér 45 485 412 654 576
Likviditet % exkl. laneomforhandlingar
kommande verksamhetsér 543
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 694 680 654 635 633
Driftskostnader, kr/m? 235 269 650 261 227
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 235 245 268 261 227
Rinta, kr/m? 140 141 144 177 199
Underhallsfond, kr/m? 155 65 0 147 104
Lén, kr/m? 9012 9064 9108 9125 9134
700
600
500
400
300

/ R Sa]

b '\\. "

100
2016 2017 2018 2019 2020

o~ Driftskostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 <@ Rinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i fsreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. M
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhélls-fond Balanserat resultat Arets resultat
Relappvidietsbogan 32765 000 149 750 -739 465 169 051
Disposition enl. arsstimmobeslut 169 051 169 051
Reservering underhéllsfond 206 000 206 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond 0 0
Arets resultat 271 755
Vid rets slut 32765000 355750 =776 414 271 755

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

-570 414

271 755

-206 000

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

-504 659

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer. m
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Runn i heken Livet

f‘ Riksbyggen

Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 674 496 1 645392
Ovriga rorelseintikter Not 3 12 365 10 223
Summa rorelseintikter 1686 861 1655615
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -539 759 -617 676
Ovriga externa kostnader Not 5 -96 413 -98 361
Personalkostnader Not 6 -58 786 -50 746
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -398 800 -397 563
Summa rorelsekostnader -1 093 758 -1 164 346
Rorelseresultat 593 103 491 268
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -321 348 -322 217
Summa finansiella poster -321 348 =322 217
Resultat efter finansiella poster 271755 169 051
Arets resultat 271 755/'1/ 169 051
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 51056 722 51307 064
Summa materiella anléiggningstillgangar 51 056 722 51 307 064
Summa anliggningstillgangar 51 056 722 51 307 064
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 10 60 60
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 43 906 44 060
Summa kortfristiga fordringar 43 966 44 120
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 2522733 2 087790
Summa kassa och bank 2 522 733 2 087 790
Summa omsittningstillgdngar 2 566 700 2131910
Summa tillgangar 53 623 421/M 53 438 974
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32765 000 32765 000

Fond for yttre underhall 355 750 149 750

Summa bundet eget kapital 33 120 750 32914 750

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =776 414 =739 465

Arets resultat 271 755 169 051

Summa fritt eget kapital -504 659 -570 414

Summa eget kapital 32 616 092 32 344 336
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 15276 250 20 655 000
Summa langfristiga skulder 15276 250 20 655 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 5378750 120 000
Leverantdrsskulder Not 14 107 575 40 226
Ovriga skulder Not 15 14 930 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter Not 16 229 825 279 411
Summa kortfristiga skulder 5731080 439 637
Summa eget kapital och skulder 53 623 421/’“ 53 438 974
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsnamndens allménna rdd (BENAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna dr oforéndrade i jaimforelse med foregiende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skuld som &r foremal for omforhandling inom 12 ménader fran rikenskapsarets utgdng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020

som kortfristig skuld. Jimforelsearet siffror har inte rdknats om.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Cykelforrad Linjér 10
Mark dr inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostidder 1 590 096 1558 992
Hyror, p-platser 86 000 86 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 600 0
Summa nettoomsittning 1674 496 1645 392
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 11768 9925
Fakturerade kostnader 180 0
Ovriga rérelseintikter 417 298
Summa dvriga rorelseintakter 10 223
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall 0 -56 250
Reparationer -81 004 -88 452
Forsdkringspremier -40 890 -39 665
Sno- och halkbekdmpning -10 688 -26 250
Vatten -111 135 -111 356
Fastighetsel -24 205 -22 291
Uppviarmning -154 342 -162 772
Sophantering och atervinning -49 565 -47 909
Forvaltningsarvode drift -67 929 -62 732
Summa driftskostnader -539 759 -617 676

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration*® -47 815 -59518
Lokalkostnader 0 -800
Arvode, yrkesrevisorer -12 375 -11 125
Ovriga forvaltningskostnader -9 258 -11218
Kreditupplysningar -225 0
Pantforskrivnings- och 6verlételseavgifter -10 866 -9 525
Kontorsmateriel -2 544 -2 500
Konsultarvoden -11 080 0
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader -700 -2 125
Summa dvriga externa kostnader -96 413 -98 361

*Foregdende ar bokfordes 5 kvartal av forvaltningsarvode p.ga fel fian 2018, i ar bokfors 4 kvartal enligt avtalet.

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -19 080 -17 062
Sammantridesarvoden -22 576 -18 417
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -9 600 -4 379
Sociala kostnader -7 530 -10 888
Summa personalkostnader -58 786 -50 746
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -397 563 -397 563
Avskrivningar standardf6rbéttring -1237 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -398 800 -397 563
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -321 348 -322217
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -321 348 -322 217
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 47 310 000 47 310 000
Mark 6390 000 6390 000
53 700 000 53 700 000
Arets anskaffningar
Standardforbéttring 148 458 0
148 458 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 53 848 458 53 700 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -2 392 936 -1 995 373
-2 392 936 -1 995 373
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -397 563 -397 563
Arets avskrivning standardforbattring -1237 0
-398 800 -397 563
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2791736 -2 392 936
Restvéarde enligt plan vid arets slut 51 056 722 51 307 064
Varav
Byggnader & Mark 50909 501 51307 064
Standardforbittring 147 221 0
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvarde 36 600 000 36 600 000
varav byggnader 31000 000 31000 000
varav mark 5600 00()/,’ " 5600000
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Not 10 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 60 60
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 60
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda forsdkringspremier 30411 30 564
Férutbetalt forvaltningsarvode 11 954 11 954
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1542 1542
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 43 906 44 060
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 115 886 117 519
Transaktionskonto 2 406 848 1970 271
Summa kassa och bank 2522733 2087 790
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 20 655 000 20 775 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -120 000 -120 000
Nista ars omforhandlingar av l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -5 258 750 0
Langfristig skuld vid arets slut 15 276 250 20 655 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,22% 2021-03-30 5258 750,00 0,00 0,00 5258 750,00

STADSHYPOTEK 1,51% 2022-03-30 5158 750,00 0,00 40 000,00 5118 750,00

STADSHYPOTEK 1,84% 2023-03-30 5258 750,00 0,00 0,00 5258 750,00

STADSHYPOTEK 1,64% 2024-01-30 5098 750,00 0,00 80 000,00 5018 750,00

Summa 20 775 000,00 0,00 120 000,00 20 655 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 120 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av det resterande beloppet, 20 055 000 kr, skall 5 258 750 kr omforhandlas under 2021, medan 14 796 250 kr
forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen. m
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R [ hela Livel

Not 14 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 56 819 40 226
Ej reskontraforda leverantorsskulder 50 756 0
Summa leverantdrsskulder 107 575 40 226

Not 15 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 14 930 0
Summa 6vriga skulder 14 930 0

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna I6ner 0 25344
Upplupna sociala avgifter 0 7 603
Upplupna rintekostnader 56 392 56 759
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 4214
Upplupna elkostnader 2 266 2489
Upplupna virmekostnader 19 669 21214
Upplupna revisionsarvoden 12 000 11 500
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter 0 15938
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 139 498 134 350
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 229 825 279 411
Not 17 Stéllda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 21035000
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Styrelsens underskrifter

Vexis 202 - 07-0%
Ort och datum

A M,j herscor

Michael Akesson Christet Sjosten
Peln Lozt /Z%té% A A——
Tobias Losell Kent Hansson

Var revisionsberittelse har limnats den é /’1&1/' 9 (/9'/

M /1

Mikael Svensson
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB
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Building a better
working world

Revisionsberittelse

Till fdreningsstdmman i Riksbyggens Brf BoKlok Telestad org.nr 769625-1.029

Rapport om Srsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Brf BoKlok Telestad for &r 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med érsredovisninqslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt érsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att freningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhillande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrofl
som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nr s &r tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka formdgan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehller n3gra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller pd
fel, och att l8mna en revisionsberattelse som innehéller véra
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sékerhet, men
dr ingen garanti f&r att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom;

» identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfsr granskningsatgédrder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre
an for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f6r var revision for att ut-
forma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvdrderar vi [8mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tilthérande upplysningar.

» drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fér-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmdrksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

» utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Riksbyggens Brf BoKlok
Telestad for ar 2020-01-01 - 2020-12-31 av forslaget till
dispositioner betraffande foéreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i Ovrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

¢ panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller foriust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fér-
slaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pé s&dana atgarder, omrdden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha s&rskild betydelse for féreningens situation. Vi g&r
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

V&xj6 den é/hq’)O}/

Mikael Svensson
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l[5pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
gverlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjinster t
.ex fastighetsel och forsidkringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora véara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléaggningstillgangar
Tillgédngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen 4r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvéarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvd slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott fér en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fGreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens fSrmdaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen [5pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror féreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en fSrening har h6g soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet ir litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i féreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikier dr
skattefria till den del de &r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfsrt enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhélisplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gbra. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett majligt dtagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intriffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor féretagets kontroll om héindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillfrlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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= Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
B O kI O k Te I e Sta d I for Boklok Telestad i Viixjé i samarbete med
V e i Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 X R|ksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Ruwn for heba Live
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