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Styrelsen for BRF ASPELYCKAN far
héirmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret

2015-01-01 - 2015-12-31

FOrvaltnings-
berattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt

avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta

bostadsrittsforening,.

Foreningen #ger fastigheten Vipan 3 i Kalmar Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 43 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2014/2015. Fastighetens adress &r Erik Dahlbergs vig 17-21 i Kalmar.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
7 24 10 2

Dessutom tillkommer:

Garage platser

37
Total tomtarea: 2433 m?
Total bostadsarea: 3471 m?
Total lokalarea: 93 m?
Arets taxeringsvirde 50 569 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 18 495 000 kr

Fastigheterna #r fullviardeforsdkrade i Folksam.

Hemfbrsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens

fastighetsforsékring.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 93 m?, vilket motsvarar 2,67 procent av fastighetens totalyta.

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 4,5% av foreningens totala intdkter.

Riksbyggens kontor i Kalmar har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 12 tkr och planerat underhall for 0 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Foreningens underhallsplan (alt. Styrelsens beddmning) uppdaterades senast i juni 2014 och visar pa ett
underhallsbehov pa 190 tkr for de nédrmaste 10 dren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pd
19 tkr (55 kr/m?). Avsittning for verksamhetséret har skett med 75 ki/m?.

Planerat underhall Ar Kommentar
OVK-besiktning 2018 ej besultat
Buskar omplantering 2021

Rumsplacerat Aggregat renovering 2024

I resultatet ingar avskrivningar med 1 058 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 153 tkr.
Avskrivningar #r en bokféringsméssig vdrdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapsaret 2014 géller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sé kallade K-regelverken.

Forandringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll har férdndrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarsdversikten avviker fran éldre &rsredovisningar.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgir till 72 personer.
Utdver ovanstéende personer &r Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 1 870 642 -
Ovriga rorelseintikter 2 167 287 —
Summa rorelseintakter, m.m. 2037929 —
Rorelsekostnader
Driftkostnader och 6vriga externa kostnader 3,4 -993 691 =
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar 5 -1 057 653 —
Summa rorelsekostnader -2 051 344 -
Rorelseresultat -13 415 -
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 6 1978 -
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 43 —
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 - 892 989 —
Summa finansiella poster - 890 968 -
Resultat efter finansiella poster -904 383 -
Arets resultat 16 - 904 383 -
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 95 500 000 2100 000
Fond for yttre underhall 269 000 —
Summa bundet eget kapital 95 769 000 2100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -269 000 -
Avrets resultat -904 383 —
Summa fritt eget kapital -1173 383 -
Summa eget kapital 94 595 617 2100 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 42 046 267 110 000 000
Summa langfristiga skulder 42 046 267 110 000 000
Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder 17 32 097 -
Leverantorskulder 19 93 529 -
Ovriga skulder 20 11 060 363 378
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 266 837 —
Summa kortfristiga skulder 403 523 363 378
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 137 045 407 112 463 378
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sékerheter

Panter och dirmed jamforliga sakerheter som har stillts fér egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 42 100 000 0
Summa stillda sikerheter 42100 000 0
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjér 120 2135
Markvérdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintakter
Arsavgifter, bostider 1534794 -
Hyror, lokaler 84 792 -
Hyror, garage 290 160 -
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder - 18 408 -
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -20 696 —
1 870 642 -
Not 2 Ovriga rérelseintakter
Vattenavgifter 36 363 —
Elavgifter 34224 -
IT-avgifter 86 595 -
Overnattningsldgenhet 10 100 -
Oresutjamning 6 -
167 287 -
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 12 475 -
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 11 060 -
Forsdkringspremier 24100 -
Fastighetsskotsel 195 185 -
Forbrukningsmateriel 4750 -
Vatten 58 167 —
El 196 321 —
Uppvérmning 148 419 -
Sophantering och dtervinning 72 816 -
723 293 —
Not 4 Ovriga externa kostnader
Avrikning med Riksbyggen enl. RB-avtal 91909 -
Arvode for ekonomisk forvaltning 26 882 -
Forvaltningsarvode 18118 -
IT-kostnader 128 226 -
Ovriga forvaltningskostnader 1490 -
Telefon och porto 572 -
Konstaterade forluster hyror/avgifter 1 -
Medlems- och foreningsavgifter 2795 -
Bankkostnader 405 —
270398 —
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2015-12-31 2014-12-31
Not 12 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 137 —
137 -
Not 13 Ovriga fordringar
Momsfordringar 365 034 363 378
Andra kortfristiga fordringar 22 526 B
387 560 363 378
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsiakringspremier 27410 -
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 24 128 —
51538 —
Not 15 Kassa och bank
Forvaltningskonto i Swedbank 224 014 —
224014 -
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Uppl & Underhélls-  Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 2100 000
Extra reservering for under-
hall enl. stimmobeslut
Disposition enl.
arsstimmobeslut
Avsittning underhéllsfond 269 000
Forandring underhallsfond - 269 000
Nya insatser och
upplatelseavgifter 93 400 000
Overforing fran
uppskrivningsfonden
Arets resultat -904 383
Vid érets slut 95 500 000 269 000 -269 000 -904 383

Enligt resultatrikningen uppgar arets resultat till -904 383 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland #ven méta
resultatet efter fondféréndringar. Resultatet efter fondfordndringar kan ségas visa resultatet exklusive rets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.

Resultatet efter fondforéndringar &r utjimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforéndringar uppgér till -1 173 383 kr.

Berékningen bygger pd att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den s kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhéllskostnad.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgéngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse &dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier &r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgadngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frémja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren f6r underhall och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhdll av féreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.



4
[

Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggens Brf Aspelyckan, org.nr 769625-5962

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Riksbyggens Brf
Aspelyckan fér ar 2015-01-01 - 2015-12-31

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddémer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

V&rt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Auktoriserad revisor har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfoér revisionen
for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter. Fortroendevald revisor
har utfort revisionen enligt god revisionssed for
fértroendevalda revisorer i Sverige.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
&rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvérdering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat foér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

nst & Young Global Limited

P >
/(;Wémh/
AukidTiserad revisor

/

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi daven
reviderat  forslaget  till  dispositioner  betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for Riksbyggens Brf Aspelyckan fér ar 2015-01-01 - 2015-
12-31

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pad grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betradffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om foérslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vdsentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.
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