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NAGRA EKONOMISKA BEGREPP

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Den del av drsredovisningen som 1 text firklarar
vetksambeten kallas frvaltningsberiitelse och ér ett
komplement till resultat~ och balansriikning, Den ska ge en
tittvisande Sversikt Gver utvecklingen av foreningens
verksamhet, stillning och resultat. Forvaliningsberittelsen
ska innehdlla upplysningar om vissa f6rhallanden som #r
viktiga for bedémningen av foreningens stillning och resultat
och som inte limnas pi ndgon annan plats

i &rsredovisningen samt héndelser som &r av viisentlig
betydelse fir foreningen. Aven styrelsens forslag till
disposition av foreningens vinst eller forlust ska framgd av
forvaltningsberittelsen.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen hdmtas fran foreningens redovisning och
visar vilka intdkter och kostnader som féreningen har haft
under rikenskapsaret, I en resultatrikning ser man hur
tesultatet har uppkommit, Intikier minus kosthader ger
resultatet, som kan vara vinst, forlust eller ett nollresultat.
Avsiittning till och disponering av underhillsfond ingér inte i
resultatrikningen. Bostadsrittsforeningen miste dirfor se till
att intéikterna fven técker drets avsittning till underhdllsfond.

AVSKRIVNINGAR

Hér redovisas drets kostnad for nyttjandet av foreningens
anldggningstillgdngar, dvs. byggnader, markanliggningar och
inventariet. Anskaffningsvirdet f6r en anliggningstillgdng
fordelas pa tillgngens beddmda ekonomiska livsliingd och
belastar arsresultatet med en kostnad som benéimns
avskrivning,

JAMFORELSESTORANDE POSTER
Antingen intdkter eller kostnader som inte &r en del av den
normala verksamheten.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens ckonomiska stillning
vid ett visst tillfille, vanligtvis sista dagen pd
rikenskapsaret. Den bestar av tillgdngar och hur dessa
finansierats (eget kapital och skulder). Anldggnings- och
omséttningstillgingar redovisas som tillgdngar,

Som skulder redovisas foreningens fastighetslan och évriga
skalder,

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgingar som ir avsedda for ldngvarigt bruk inom
foreningen, Den viktigaste anlaggningstillgingen ir
féreningens fastighet med mark och byggnader. Andra
anliggningstillgdngar dr maskiner och inventariet samt
finansiella anldggningstillgéngar,

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Omsitiningstillgingar kan i allménhet omvandlas till kontanter
inom ett 4r. De bestér av kortftistiga fordringar och placeringar
samt kassa och bank,

KASSA OCH BANK
Likvida medel 1 kontanter och banktillgodohavanden.

EGET KAPITAL

Eget kapital dr skillnaden mellan freningens tillgngar och
skulder. Det egna kapitalet dr den del av tillgAngama som inte
molsvaras av 14n och andra skulder. Eget kapital delas upp i
bundet och fritt eget kapital. Bundet eget kapital bestar av
insatser, upplatelseavgifter samt underhillsfond och friit eget
kapital bestar av balanserat resultat samt drets resultat,

FORENINGENS UNDERHALLSFOND

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsfreningar ska
styrelsen uppritta en underhéllsplan for féreningens
byggnader. I enlighet med denna plan ska érliga avséttningar
goras till foreningens underhillsfond, s att det finns medel f6r
kommande yttre underhall och reparationer av freningens
byggnader. Tillgodohavandet i fonden redovisas som eget
kapital,

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsriittsfireningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, ofta enligt en sdrskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen méiste betala senast inom ett 4r, exempelvis
leverantOrsskulder och niista rs amortering.

MEDLEMMARNAS INRE FOND

Stadgarna reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsitta
medel till medlemmarnas inre fond. Den sammanlagda
behdllningen for medlemmarnas inre fond redovisas som skuld
i batansriikningen,

STALLDA PANTER
De sdkerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats
som sikerhet till kreditgivare for exempelvis erhdllna l4n,

EVENTUALFORPLIKTELSER

Ataganden som inte redovisas som skuld eller avsittning, En
ansvarsforbindelse kan vara en borgensforbindelse eller annat
avtalsenligt dtagande, sisom foreningsavgéld.

LIKVIDITET

Likviditeten visar foreningens f6rmdga att betala sina
kortfristiga skulder. Likviditeten erhdlls genom att jimfora
foreningens omsétiningstillgingar med dess kortfristiga
skulder,

SOLIDITET

Soliditeten visar hur stor def av foreningens tillgdngar som ar
finansierade med eget kapital inklusive foreningens
underhéllsfond. Det vill séga hur stor andel av foreningens
tillgngar som inte motsvaras av skulder, Soliditet beskrivs som
langsiktig betalningsformaga. Ju hogre soliditet féreningen har,
desto léngre kommer den aft Gverleva dven om den gér med
forlust. Soliditeten paverkas av foreningens lonsamhet och
finansieting,
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ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsforening Slattagarden i Ronneby

Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2018-01-01 — 2018-12-31

Fdérvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsforeningen har sitt site i Ronneby
kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsritts-
foreningens hus firdigstélldes &r 1966 pa fastigheten Breddkra 13:3 i Kallinge, som foreningen
innehar med dgandertt.

Fastighetens adresser 4r Hemmansvégen 3, 5 och 7 samt Ronnebyvégen 7 A-D.

Foreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 18 december 2013. Nya stadgar
ar pa gang och det forsta beslutet togs pa foreningsstimman 2018. Det andra beslutet kommer att
tas pa foreningsstimman 2019.

HSB-kod for bostadsriittsforeningar

Vid foreningsstémma 2013 beslutades att anta HSB-kod {6r bostadrittsforeningar. Koden ir ett
hjalpmedel for styrelsen och valberedningen. Syftet ar att den ska bidra till en ppen och genomlyst
bostadsrittsférening. Koden ska ocksa bidra till att bostadsréttsforeningen styrs pé ett effektivt sitt.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 18 juni 2018. Antalet rostberittigade medlemmar vid
stdimman var 19. m
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Styrelse
Styrelsen har t o m foreningsstimman haft féljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdéter: Eino Corfitzen, ordférande
Annika Lilja, vice ordférande
Annette Johansson, sekreterare
Monica Andersson, system-/tagg ansvarig
Enligt styrelsebeslut dr denna vakant, ledamot utsedd av HSB Sydost
Suppleanter: Bengt-Inge S6derberg, nyckelansvarig

Styrelsen har fr o m féreningsstimman f6ljande sammansattning:
Ordinarie ledamdéter: Eino Corfitzen, ordférande
Annika Lilja, vice ordftrande
Annette Johansson, sekreterare
Monica Andersson, system-/tagg ansvarig
Bengt-Inge Soderberg, nyckelansvarig
Jonas Lundqvist, utsedd av HSB Sydost

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r styrelseledaméterna
Annette Johansson, Monica Andersson och Bengt-Inge Stderberg.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda moten.

Foreningens firma har under éret tecknats av Eino Corfitzen, Monica Andersson, Annette
Johansson och Jonas Lundqvist, tva i forening.

Studie- och fritidsorganisatdr har varit Bengt-Inge S6derberg.

Revisorer
Revisorer har varit Johnny Edlund med Lars Gustavsson som suppleant valda vid forenings-
stimman samt revisor frdn BoRevision AB, vilken #r utsedd av HSB Riksférbund.

Fullmiktige
Till foreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstimman Eino Corfitzen
med Annika Lilja som erséttare.

Valberedning
Valberedningen har bestdtt av Ann-Kathrin Corfitzen (ordférande), Rita Séderberg och Solveig
Karlsson.

Foérvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under dret skdtts av HSB Sydost.
Fastighetsskotseln och trappstddningen har ombesérjts av HSB Sydost.

Vicevirdar har varit Peter Pettersson och Ann-Cathrine Corfitzen t o m den 30 oktober 2018
dérefter ersitts Peter Pettersson av Rita Sdderberg. L
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Fastighetsuppgifter

P4 foreningens fastighet finns det 2 bostadshus med totalt 7 trapphus. Fastighetens areal ir 5 628 kvm.
antal yta

| rum 12 428

2 rum 12 753

3 rum 36 3007

Bostader bostadsritt 60 4188

Forrad 2

Garage 11

Forsikringar

Fastigheten ar forsikrad i Lansforsékringar Blekinge. Féreningen har tecknat kollektivt
bostadsréttstilligg.

Uppvirmning och ventilation

Uppvirmning sker med fjarrvirme som levereras fran HSB Brf Klimmen.
Féreningen har sjidlvdrag som ventilationssystem.

Fran 2019 har féreningen en egen varmecentral.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.

A Atg'érd

1993 Stammar

1997 Mailning av balkonger, rep tegelvaggar

2001 Installation av bredband

2001 Inkdp av miljchus

2002 Inkép av fastigheten Bredakra 13:2 samt renovering av densamma
2003 Forbattring av asfaltering pa garageplan

2003 Kontroll av samtliga fonster

2003 Gemensamt el-abonnemang fr.o.m. den 1 okt
2004 Virmeradiatorer och ventiler samt nya reglage i flddessystemet.
2006 Forséljning av Bredéikra 13:2

2007 Grundmalning fasader

2007 Renovering och mélning av balkonger

2007 Radonmétning

2008 Energideklaration

2008 Tvéttmaskin Hemmansvigen 7

2009 Byte av lagenhetsdérrar med postboxar samt nytt lssystem
2009 Byte av virmepump ihop med Kldammen 60/40
2009 PCB inventering (godkénd)

2009 Tordningstéllande av skyddsrum

2009 Torktumlare Ronnebyvigen 7C

2010 Passersystem

2010 Torkskap, Hemmansviagen

2010-2011 Proline, relining av stammar

2012 Bredband/IP, TV/Telefoni Alltele 100/100 Mbit
2012 Utebelysning bytt till LED

2013 Titskikten i badrummen

2014 Utebelysning pa gronomradet och lekplatsen
2016 Fonsterbyte, tak- och fasadrenovering

2016 Besiktning lekplats

2017 OVK

2018 Paborjat nybyggnation av egen virmecentral l[
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Miljofrimjande atgiirder
Fjarrvarmesystemet har uppdaterats av Siemens. Med fonsterbytet blir det mindre energiatgang.

Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2018 2017 2016 2015 2014
Fjarrvirmeforbrukning i MWh 1/ 275 279 317 235 267
Elvirme i MWh 2/ 50 98 84 131 102
Viarmekostnad kr/kvm 3 80,55 94,15 86,64 86,84 88,66
Bostadsytan dr 4 188 kvm
Vatten i kbm 5210 4 474 5013 4309 5131
Kubikmeter per bostadsritt 86,8 74,6 83,6 71,8 85,5

1/ verklig forbrukning enligt avldsning
2/ virmepump endast i bruk jan — juni
3/ beriknad pa bokford kostnad

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret

Foreningen bygger en egen viarmecentral som tas i bruk januari 2019.

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som har uppdaterats under aret. Féreningen har avtal om
aktiv underhdllsplan. Tjansten innebér att foreningen far hjalp med sin underhéllsplanering av
HSB Sydost genom digitalt verktyg och okulér besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning har utforts under september/oktober 2018 av Olivia Thim frin HSB Sydost.

Studie och fritidsverksamhet
Foreningen har hallit en sommarfest och ett julbord.

Arsavgifter
Arsavgiften hojdes med 1,1 % den 1 januari 2018. Styrelsen har beslutat att inte hdja arsavgiften
den 1 januari 2019.

2019-01-01 uppgér avgifterna for bostadslédgenheterna till i genomsnitt 583,76 kr/kvm inkl virme.

Medlemsinformation

Av f6reningens 60 bostadsritter har under aret 11 (7) lagenheter Gverlatits. Vid rikenskapsarets slut
var medlemsantalet 68 (67). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i
foreningen dr att mer dn en medlem kan dga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar &ven
medlemskap i féreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare.IL
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning (tkr) 2763 2 609 2 594 2 568 2 509
Resultat efter finansiella poster 147 -5 - 1267 504 317
Balansomslutning (tkr) 12 086 12 133 12 058 9 063 8 535
Eget kapital (tkr) 6032 5 885 5 890 7158 6 654
Soliditet (%) 50 49 49 79 78
Taxeringsvérde (tkr) 18 035 18 035 18 035 15188 15 188
-varav byggnad (tkr) 14 800 14 800 14 800 12 600 12 600
Likviditet (%) 54 52 144 350 280
Arsavgift bostader 31/12 (kr/kvm) 584 577 577 577 572
Total laneskuld (tkr) 4 842 4959 5089 1142 1172
Léaneskuld (kr/kvm*) 1156 1184 1215 273 280
Underhallsfond (tkr) 2 425 2335 2209 3328 3162
Avskrivning (kr/kvm*) 58 57 109 50 50
Réntekostnader (kr/kvm*) 13 13 9 7 9
Réntekédnslighet (%) 2,0 2,1 2,1

*Bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omsittningstillgadngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bér talet vara > 100 %.
Eftersom fastighetsldn med slutforfall inom 12 manader numera redovisas som kortfristig skuld
sjunker likviditeten kraftigt 2017.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillghngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara

under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

Rantekénslighet = 1 %-enhets rdntedndring pa féreningens l&neskulder delat med totala arsavgifter.

Fordndring eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter  underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 314 020 0 2 335 389 3240 902 -5135
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -5135 5135
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 165 000 - 165 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall - 75675 75 675
Arets resultat 146 949

Belopp vid arets utgang 314 020 0 2424714 3146 442 146 949L
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Forvintad framtida utveckling

Budget 2019
Budgeten ér i balans. I budgeten ingér en avsittning till underhéllsfond med 175 000 kr. Rénte-
kostnaderna har berédknats till 63 000 kr.

Storre underhill, investeringar, OVK m m

Ar Atg'eird
2019 Radonmétning

Virmekulvert mellan Ronnebyvigen 7 A och Hemmansvigen 7
laggs in i underhéllsplanen

Ovrigt

HSB Brf Slittagarden har bestridit fakturor frain HSB Brf Klimmen som giller debitering av virme
och vérmeanldggningen fér &r 2017 och 2018. Anledningen #r att debiteringen inte
Overensstimmer med de métningar som gjorts och som enligt Gverenskommelse mellan
foreningarna i januari 2017 skulle ligga till grund for debitering 2017 och 2018.

Upplupen kostnad &r bokférd enligt erhdllna fakturor. Féreningens kvarvarande skuld #r enligt
fakturor 491 997 kronor, vilket HSB Brf Sldttagirden har bestridit. Om foreningen forlorar
pagdende tvist kommer det att padverka foreningens likviditet kraftigt. Jurist &r anlitad i drendet.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av underhéllsfond 3 235 766,70
Arets resultat 146 948,79
Reservering till underhallsfond enligt underhéllsplan - 165 000,00
Ianspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 75 675,00
Summa till stimmans forfogande 3293 390,49

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rékning 3293 390’49L
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RESULTATRAKNING 2018-01-01

2018-12-31

Org nr 735600-0500

2017-01-01
2017-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 2 762 575 2 609 001
Summa rérelseintakter 2762 575 2609 001
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 611 646 -1 579 057
Ovriga externa kostnader Not 4 -331113 -423 520
Underhéll enligt plan Not 5 -75 675 -27 508
Personalkostnader och arvoden Not 6 -309 728 -297 341
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -243 217 -238 329
Summa rérelsekostnader -2 571 379 -2 565 755
Rérelseresultat 191 196 43 246
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 12 515 6515
Réntekostnader och liknande resultatposter -56 448 -54 536
Ovriga finansiella poster Not § -315 -360
Sumina finansiella poster -44 247 -48 382
Arets resultat 146 949 -5135

Tillaggsupplysning

Arets resultat 146 949
Reservering till fond for yttre underhall -165 000
Tanspraktagande av fond for yttre underhéll 75 675
Overféring till balanserat resultat 57 624

-5135
-154 000
27 508

-131 628£
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 9819698 10 053 627
Péagiende nyanldggningar Not 10 278 356 0
Inventarier och installationer Not 11 37150 0
Summa materiella anliggningstillgingar 10 135 204 10 053 627

Finansiella anliggningstillgingar

Andel HSB Sydost 500 500
Ovriga finansiella anldggningstillgdngar Not 12 22 000 22 000
Summoa finansiella anliggningstillgangar 22 500 22 500
Summa anldggningstillgangar 10 157 704 10 076 127

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 5013 0
Kundfordringar 8 706 2219
Avrdkningskonto HSB 1342191 887 247
Ovriga kortfristiga fordringar 1041 5365
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 55629 54 167
Summa kortfristiga fordringar 1412 580 948 998
lfor{frisriga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 500 000 1100 000
Summa kortfristiga placeringar 500 000 1 100 000
Kassa 584 1418
Swedbank 15186 6 565
Summa kassa och bank 15770 7983
Summa omsittningstillgangar 1928 350 2 056 981
Summa tillgangar 12 086 054 12 133 109/(
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 314 020 314 020
Fond for yttre underhall 2424714 2 335 389
Summa bundet eget kapital 2738 734 2 649 409
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3146 442 3240902
Arets resultat 146 949 5135
Summa fritt eget kapital 3293390 3235767
Summa eget kapital 6032125 5885176
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 2 471 500 2320 000
Summa langfristiga skulder 2471 500 2320000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 2370 000 2639 000
Medlemmarnas inre fond Not 16 192 876 203 030
Leveranttrsskulder 157 287 164 780
Aktuell skatteskuld Not 17 5829 16 532
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 7 646 9598
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 848 791 894 993
Summa kortfristiga skulder 3582429 3927933
Summa skulder 6 053 929 6247933
Summa eget kapital och skulder 12 086 054 12 133 109[
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjiandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomfarts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,64 % av
anskaffningsvirdet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underh8lisplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 337 kronor per lagenhet 2018.

Statlig fastighetsskatt fér lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i smahus &r 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hégst 7 812
kronor per ldgenhet 2018.

For bostader byggda 2008-2011 betalas halv fastighetsavgift 2018.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare dr ett skattemdssigt underskott uppgdende till 617 789 kr (617 789 kr)iz

10
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostider 2440 810 2418 096
Arsavgiftsbortfall bostader 22 572 -22 332
Hyresintdkt lokaler 0 2112
Hyresintékt garage och bilplatser 30902 27 263
Hyresintikt dvrigt 4400 1100
Arsavgift konsumtionsavgift el 117716 126 192
Intdkt andrahandsupplatelse 1119 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 18 889 4 480
Ovriga primiira intikter och ersittningar * 171 311 52 090
2762575 2 609 001

* 160 042 kr avser ersittning for rittegdngskostnader

Not3 Driftskostnader

Reparationer -87 079 -34 621
El -179 608 -181 223
Uppvirmning -337 330 -394 312
Vatten -169 320 -140 145
Renhéllning -58 708 -67 292
TV, bredband, iptelefoni -228 960 -228 960
Obligatoriska besiktningar 0 -35 625
Serviceavtal -221 364 -185 163
Fastighetsskdtsel och lokalvérd -246 546 -221 398
Férsdkringar -25953 -34 483
Fastighetsskatt -54 105 -54 105
Ovriga drifiskostnader -2 674 -1730
-1 611 646 -1 579 057

Externt revisionsarvode -9 138 -8 913
Férvaltningskostnader -115 927 -109 818
Kostnader dverlatelse och panter -19 761 -5 600
Féreningsverksamhet -21 981 -28 092
Kontorsutrustning och -material -1400 -2 590
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5 365 -7023
Konsulter -75 175 -192 924
Férbrukningsinventarier -39015 -29 798
Medlemsavgifter HSB -23 959 -23 116
Stdmma och styrelse -19 392 -15 647
-331 113 -423 520

Not5 Underhall enligt plan
Underhall tvittstuga -75 675 0
Underhall mark och utemiljd 0 -27 508
=75 675 =27 SUSﬂ

1"



&

HSB - dir mijligheterna bor

Not 6

Not 7

Not 8

Personalkostnader
Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen
Loner till fortroendevalda
Vicevirdsarvode

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Utbildning

Avskrivningar
Byggnader
Inventarier

Ovriga finansiella poster
Bankavgifter
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HSB Brf Slattagarden i Ronneby
Org nr 735600-0500

0 0

-101 719 -107 325
-31574 -19925
-72 916 =70 200
-28 631 -22 906
-7 068 -8 908
-9 933 9775
-57 887 -57 502
0 -800

-309 728 -297 341
-233 929 -233 929
-9 288 -4 400
-243 217 -238 329
-315 -360

-315 —36%



@ HSB Brf Slattagarden i Ronneby
Org nr 735600-0500

HSB - diir majlighetarna bor

Not9 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2072.

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 14 252 644 14 252 644
Ingéende anskaffningsvirde mark 299 000 299 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 14 551 644 14 551 644
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -4498 017 -4 264 088
Arets avskrivningar byggnader -233 929 -233 929
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 731 946 -4 498 017
Utgdende bokfort viirde 9819 698 10 053 627
Bokforda virden byggnader 9520 698 9754627
Bokforda virden mark 299 000 299 000
Fastighetsbeteckning: Bredékra 13:3
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1966 14 800 000 3235 000 18 035 000 18 035 000
14 800 000 3235000 18 035 000 18 035 000

Not 10 Pagaende nyanldggningar

Ingéende virde pdgdende nyanldggningar 0 0
Arets Investering 278 356 0
Omklassificering till Byggnader & Mark 0 0
Utgdende virde pagdende nyanlaggningar 278 356 0

Pégéende nyanldggningar avser ny virmeanldggninge. Och planeras vara klart januari 2019.
Till en total kostnad av ca 700 000 kronor, Nyttjande perioden ér beriknad till 30 &r.

Not 11 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvirden 58 662 58 662
Arets investering, juldekorationer 46 438 0
Utgaende anskaffningsvirden 105 100 58 662
Ingdende avskrivningar -58 662 -54 262
Arets avskrivningar -0 288 -4 400
Utgdende avskrivningar -67 950 -58 662
Utgiende bokfort viirde 37 150 0

Avskrivning gors enligt linjir metod under fem ar.

Not 12 Ovriga finansiella anldggningstillgangar
Egen bostadsritt (nr 13) 22 000 22 000

22 000 22 000 /[



@ HSB Brf Slattagarden i Ronneby
Org nr 735600-0500

HSB - dir méjligheterna bor

Not 13  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring 35571 34 574
Forutbetald kabel-TV och bredband 19 080 19 080
Upplupna rénteintékter 188 513
Owriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 790 0
55629 54 167
Réntesats Konv.datum

Placering HSB 3 mén 0,40% 2019-03-01 500 000 300 000
Placering HSB 6 mén 0 §00 000
500 000 1 100 000

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Rénteéndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 2019-08-09 1,16% 2019-08-09 2320000 * 80 000
Swedbank Hypotek AB 2020-05-25 1,24% 2020-05-25 2521 500 50000
4 841 500 130 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 471 500
Genomsnittsrantan vid arets utging 1,20%
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 520000
Om fem 4r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 4191 500
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

* 2 320 000 kronor av foreningens 14n har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 ménader och redovisas dirfér som
kortfristigt. Finansieringen &r dock av langsiktig karaktir och linet omsitts vid forfall.

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning 5433 200 5433 200
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 5433 200 5433 200

Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingaende virde 203 030 210971
Uttag -10 153 -7 941
192 876 203 030

Not 17 Aktuell skatteskuld

Arets berfiknade skatteskuld -444 10 259
Slutskatteskuld foregiende &r 6273 6273
5829 16 532
Personalens kallskatt 2331 2809
Arbetsgivaravgifter 1 881 2343
Ovriga kortfristiga skulder 3434 4 446
7 646 9 598 A//
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@ HSB Brf Slittagarden i Ronneby
- Org nr 735600-0500

HSB - dir méjlighetorna bor

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna léner och arvoden 6 536 0
Upplupna sociala avgifter 1458 0
Upplupen el, vatten, vérme, renhallning 169 341 445 670
Upplupna rintekostnader 5420 2 833
Upplupen revision 9138 8913
Férutbetalda drsavgifter och hyror 125 479 197 875
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 531419 239 702
848 791 894 993
e 4
Ronneby / 2019
5 / e
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Var revisionsberittelse har avgivits 2019- ({/é
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Johnny Edlund BoRevision i Sverige AB
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman | HSB Brf Slattagarden i Ronneby, org.nr. 735600-0500  Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for HSB Brf
Slattagarden | Ronneby for &r 2018,

Enligt vér uppfattning har Arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla visentliga avseenden
rattvisande bild av fireningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enfigt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatr3kningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalande

Vi har uffort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende | féthallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbavis vi har inhamtat ar tillrackliga och
Andamdlsenliga som grund fr vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte inneh&ler
négra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten, De
upplyser, nér sa ar tilampligt, om frhallanden som kan paverka
farmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandst om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas dock inte om
slyrelsen avser att Hkvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt atterativ tili att gora ndgot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som hethet Inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberétielse som
innehdlter vara uttalanden, Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garaniti for att en revision som utfors enligt
{SA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p4
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eber fllsammans rimligen kan farvntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
p4 fel, utformar och utfér granskningstgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tilrackliga och dndaméalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for aft inte upptécka en vasentiig felakiighet
till foljd av vegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll,

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [Ampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effekiiviteten |
den intema kontrollen,

= utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar,

= drar jag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagen
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfakior, méaste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten,

= utvarderar jag den évergnipande presentationan, strukturen och
innehallet | rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underiggande transaktionerna och
handelserna p4 ett s&tt som ger en rativisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrallen som jag
identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och damed enligt god
revisionssed i Sverige, Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stallning. l




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Slattagarden i Ronneby for &r
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och freningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

= foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

< panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och d&rmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka tgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme ach har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
farslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Ronneby de@/él ? 2018

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd
revisar

Johnny Edlund
Av foreningen vald revisor



