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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrittsférening Slattagarden i Ronneby

Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2020-01-01 — 2020-12-31

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrattsféreningens hus uppléta bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt site i Ronneby
kommun.

Foéreningen Ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsritts-
foreningens hus fardigstélldes ar 1966 pé fastigheten Bredakra 13:3 i Kallinge, som foreningen
innehar med dganderétt.

Fastighetens adresser &r Hemmansvégen 3, 5 och 7 samt Ronnebyvégen 7 A-D.

Foreningens stadgar
Foéreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 15 augusti 2019.

HSB-kod for bostadsriittsforeningar

Vid foreningsstimma 2013 beslutades att anta HSB-kod for bostadrittsforeningar. Koden ér ett
hjalpmedel for styrelsen och valberedningen. Syftet &r att den ska bidra till en 6ppen och genomlyst
bostadsrittsforening. Koden ska ocksa bidra till att bostadsrattsforeningen styrs pa ett effektivt satt.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 25 juni 2020. Antalet rostberéttigade medlemmar vid
stdimman var 16. &
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Styrelse
Styrelsen har t 0 m foreningsstimman haft foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter: Eino Corfitzen, ordférande

Annika Lilja, vice ordférande

Annette Johansson, sekreterare

Monica Andersson, tagg ansvarig
Bengt-Inge Soderberg, nyckelansvarig
Ulf Antonsson, elansvarig

Jonas Lundqvist, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr o m foreningsstimman foljande sammansittning:
Ordinarie ledamoter: Eino Corfitzen, ordférande
Bengt-Inge Soderberg, vice ordférande
Annette Johansson, sekreterare
Monica Andersson
Ulf Antonsson
Robert Green, utsedd av HSB Sydost

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r styrelseledaméterna
Annette Johansson och Monica Andersson.

Styrelsen har under &ret hallit 10 protokollforda moten.

Foéreningens firma har under aret tecknats av Eino Corfitzen, Monica Andersson,
Annette Johansson och Robert Green, tva i férening.

Studie- och fritidsorganisator har varit Bengt-Inge S6derberg.

Revisorer
Revisorer har varit Axel Callmer med Lars Gustavsson som suppleant valda vid foreningsstamman
samt revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Fullmiktige
Vid HSB Sydosts digitala foreningsstdimma den 13 juni 2020 deltog foljande fullmaktigt frén
bostadsrattsforeningen.

Till féreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstimman 2020
Eino Corfitzen med Bengt-Inge Soderberg som erséttare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Ann-Kathrin Corfitzen (ordférande), Rita S6derberg och
Solveig Karlsson.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Sydost.
Fastighetsskotseln och trappstddningen har ombesorjts av HSB Sydost.

Vicevirdar har varit Bengt-Inge Soderberg och Eino Corfitzen. &
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Fastighetsuppgifter

P4 foreningens fastighet finns det 2 bostadshus med totalt 7 trapphus. Fastighetens areal dr 5 628 kvm.
antal yta

1 rum 12 428

2 rum 12 733

3 rum 36 3007

Bostéder bostadsratt 60 4188

Forrad 2

Garage 11

Forsdkringar

Fastigheten ar forsiakrad i Lansforsakringar Blekinge. Foreningen har tecknat kollektivt
bostadsrittstillagg. Kollektivt bostadsrittstillagg innebér att alla foreningens bostdder som dr
upplatna med bostadsritt &r forsdkrade. Medlemmen behdver darfor inte teckna eget
bostadsrittstilldgg tillsammans med sin hemforsakring.

Bostadsrittstilldgget kan ersitta skador p& egendom som medlemmen ansvarar for i ligenheten samt
i dvriga utrymmen som ingar i upplatelsen. Bostadsrattstilligget kan dven ersétta skador p4 mark, om
marken ingér i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjélvrisk och aldersavdrag av
medlemmen.

Uppvirmning och ventilation

Uppvérmning sker med fjarrvérme som levereras fran Miljoteknik.

Foreningen har sjilvdrag som ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets
ventilation kréaver styrelsens tillsténd. Frdn 2019 har foreningen en egen virmecentral.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird

1993 Stammar

1997 Maélning av balkonger, rep tegelviggar

2001 Installation av bredband

2001 Ink6p av miljohus

2002 Inkop av fastigheten Bredakra 13:2 samt renovering av densamma
2003 Forbattring av asfaltering pa garageplan

2003 Kontroll av samtliga fonster

2003 Gemensamt el-abonnemang fr.o.m. den 1 okt

2004 Virmeradiatorer och ventiler samt nya reglage i flodessystemet.
2006 Forséljning av Bredakra 13:2

2007 Grundmalning fasader

2007 Renovering och malning av balkonger

2007 Radonmaétning

2008 Energideklaration

2008 Tvittmaskin Hemmansvigen 7

2009 Byte av lagenhetsdorrar med postboxar samt nytt ldssystem
2009 Byte av virmepump ihop med Kldmmen 60/40

2009 PCB inventering (godkénd)

2009 Iordningstéllande av skyddsrum

2009 Torktumlare Ronnebyvagen 7C

2010 Passersystem

2010 Torkskap, Hemmansvégen

2010-2011 Proline, relining av stammar

2012 Bredband/IP, TV/Telefoni Alltele 100/100 Mbit

2012 Utebelysning bytt till LED ?

3
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2013 Tétskikten i badrummen
2014 Utebelysning pa gronomradet och lekplatsen
2016 Fonsterbyte, tak- och fasadrenovering
2016 Besiktning lekplats
2017 OVK
2019 Egen varmecentral
2019 Energideklaration
2019 Radonmaétning
2020 Spolning av stammarna

Miljofrimjande atgirder
Fjarrvarmesystemet har uppdaterats av Siemens. Med fonsterbytet blir det mindre energidtgang.
Sopsortering finns i miljéhuset.

Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2020 2019 2018 2017 2016
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 1/ 368 366 275 279 317
Elvarme i MWh 2/ 50 98 84
Viarmekostnad kr/kvm 3 76,52 81,53 80,55 94,15 86,64
Bostadsytan &dr 4 188 kvm
Vatten i kbm 4 558 4 835 5210 4 474 5013
Kubikmeter per bostadsrétt 75,97 80,58 86,8 74,6 83,6

1/ verklig forbrukning enligt avldsning
2/ varmepump endast i bruk jan — juni
3/ beriiknad pa bokford kostnad

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under éret

Foreningen har en 30-4rig underhdllsplan som har uppdaterats under aret. Féreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tj4nsten innebir att foreningen far hjélp med sin underhallsplanering av
HSB Sydost genom digitalt verktyg och okulér besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning utfordes i juni 2020 av Tomas Karlsson fran HSB Sydost.
Information om besiktningen: Krévs en ytterligare besiktning av balkongerna under varen 2021.

Studie och fritidsverksamhet
Digitala utbildningar finns f6r den som vill delta. Inga fysiska aktiviteter pga Coronapandemin.

Arsavgifter
Arsavgiften var hojdes med 2 % under 2020. Styrelsen har beslutat om of6randrade avgifter fran
den 1 januari 2021.

2021-01-01 uppgar avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 607,35 kr/kvm inkl varme

&
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Medlemsinformation

Av foreningens 60 bostadsritter har under aret 7 (8) lagenheter 6verlatits. Vid rakenskapsarets slut
var medlemsantalet 73 (72). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i
foreningen &r att mer #n en medlem kan &ga samma bostadsrdtt. HSB Sydost innehar &dven
medlemskap i féreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en
rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 2 549 2 646 2763 2 609 2594
Resultat efter finansiella poster 214 304 147 -5 - 1267
Balansomslutning (tkr) 11933 12219 12 086 12133 12 058
Eget kapital (tkr) 6 549 6 336 6032 5885 5890
Soliditet (%) 55 51,9 50 49 49
Taxeringsvéarde (tkr) 21466 21 466 18 035 18 035 18 035
-varav byggnad (tkr) 17 800 17 800 14 800 14 800 14 800
Likviditet (%) 63 51 54 52 144
Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 607 584 584 577 577
Total laneskuld (tkr) 4582 4712 4 842 4 959 5089
Léneskuld (kr/kvm*) 1094 1125 1156 1184 1215
Underhéllsfond (tkr) 2 746 2580 2425 2335 2209
Avskrivning (kr/kvm®) 65 65 58 57 109
Riantekostnader (kr/kvm*) 16 14 13 13 9
Réntekénslighet (%) 1,8 1,9 2,0 2,1 2,1
*Bostadsrattsyta

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

Réintekdinslighet = 1 %-enhets rantedndring pa foreningens laneskulder delat med totala &rsavgifter.

e
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Forindring eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter  underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 314 020 0 2 580 240 3137 864 303 592
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 0 303 592 -303 592
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 166 000 - 166 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Avrets resultat 213674
Belopp vid arets utgdng 314 020 0 2746 240 3275 457 213 674

Forvintad framtida utveckling
Budget 2021

Budgeten dr i balans. I budgeten ingdr en avsdttning till underhallsfond med 185 000 kr.
Réntekostnaderna har berdknats till 60 000 kr.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird
2021 Carportar
2021 Lekplats

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av underhéllsfond 3 441 456,73
Arets resultat 213 673,96
Reservering till underhéllsfond enligt underhallsplan - 166 000,00
[anspraktagande av underhéllsfond motsvarande arets kostnad 0,00
Summa till stimmans forfogande 3 489 130,69

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rékning 3 489 130,69

o
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RESULTATRAKNING

2020-01-01
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2019-01-01

2020-12-31

Rorelseintédkter

2019-12-31

Nettoomsattning Not 2 2 549 455 2 645777
Summa rérelseintikter 2 549 455 2 645777
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 500 633 -1463 107
Ovriga externa kostnader Not 4 -221 332 -228 546
Underhall enligt plan Not 5 0 -19 474
Personalkostnader och arvoden Not 6 -282 569 -305 684
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -271 549 -271 549
Summa rérelsekostnader -2 276 084 -2 288 360
Roérelseresultat 273 371 357 417
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande poster 6 645 4 689
l?.\éntekostnader och liknande resultatposter -65 982 -58 154
Ovriga finansiella poster Not 8 -360 -360
Summa finansiella poster -59 697 -53 825
Arets resultat 213 674 303 592

Tillaggsupplysning

Arets resultat 242 006
Reservering till fond for yttre underhall -166 000
Iansprékstagande av fond for yttre underhall 0

Overforing till balanserat resultat 76 006

303 592
-175 000
19 474

148 066

'
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 10 003 468 10265 729
Inventarier och installationer Not 10 18 574 27 862
Summa materiella anliggningstillgangar 10 022 042 10293 591
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Ovriga finansiella anldggningstillgangar Not 12 22 000 22 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 22 500 22 500
Summa anlaggningstillgangar 10 044 542 10 316 091

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 2990
Kundfordringar 2219 2219
Avrékningskonto HSB 796 245 716 759
Ovriga kortfristiga fordringar 7 254 7253
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 58 534 56 582
Summa kortfristiga fordringar 864 252 785 803

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 1 000 000 1 100 000
Summa kortfristiga placeringar 1 000 000 1 100 000
Kassa 1 829 1941
Bank Not 15 22 030 15 186
Summa kassa och bank 23859 17 127
Summa omsaéttningstillgangar 1888111 1902 930
Summa tillgangar 11 932 653 12 219 022 v
&
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 314 020 314 020
Fond for yttre underhall 2 746 240 2 580 240
Summa bundet eget kapital 3060 260 2 894 260
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3275457 3137 864
Arets resultat 213674 303 592
Summa fritt eget kapital 3489 131 3441 457
Summa eget kapital Not 16 6549 391 6335717
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 2 371 500 2 160 000
Summa langfristiga skulder 2371500 2 160 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2210000 2551500
Medlemmarnas inre fond Not 18 169 599 176 910
Leverantorsskulder 234 988 191 536
Aktuell skatteskuld Not 19 14 739 9 849
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 2972 9124
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 - 379 465 784 386
Summa kortfristiga skulder 3011762 3723 305
Summa skulder 5383262 5883 305
Summa eget kapital och skulder 11 932 653 12219022 ,

7~
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsnédmndens allméanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utg&ngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,75 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underh&ll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i smahus &r 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hogst 8 349
kronor per lagenhet 2020.

For bostader byggda 2010-2011 betalas halv fastighetsavgift 2020.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 617 789 kr.

&
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 2493 468 2 444 808
Arsavgiftsbortfall bostider 23016 22572
Hyresintikt garage och bilplatser 31392 31392
Hyresintakt ovrigt 5400 7200
Arsavgift el* 29 657 169 630
Intdkt andrahandsupplatelse 1576 373
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 10 377 9981
Ovriga primdra intdkter och ersdttningar fran boende och lokalhavare 601 4 965

2549 455 2 645777

* Intdkten for el minskar pga ett periodiseringsfel 2019 samt att man 2020 inte tagit betalt for fasta
avgifter frdn medlemmarna.

Not 3  Driftskostnader

Reparationer -177514 -94 990
El -161 395 -182 276
Uppvirmning -320 471 -341 460
Vatten -134 787 -135030
Renhéllning -64 669 -59 134
TV, bredband, iptelefoni -226 512 -228 960
Obligatoriska besiktningar -1 118 -44 688
Serviceavtal -18 519 -18 083
Fastighetsskotsel och lokalvard -294 350 -254 066
Forsédkringar -29 941 -35 571
Fastighetsskatt -64 398 -64 398
Ovriga driftskostnader -6 960 -4 450
-1500 633 -1 463 107
Not4  Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -10 090 -9410
Forvaltningskostnader -118 579 -118 783
Andrahandsuthyrningsavgift -460 0
Kostnader 6verlatelse och panter -9 461 -12 092
Foreningsverksamhet -11407 -22 802
Kontorsutrustning och -material 0 -4 321
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5 909 -5455
Konsulter -30 397 -15 962
Forbrukningsinventarier -3998 0
Medlemsavgifter HSB -24 405 -23 959
Samfillighets- och gemensamanldggning -393 0
Stdmma och styrelse -6 234 -15 763
=221 332 -228 546
Underhall 6vrigt 0 -19 474
0 -19 474

Not 6 =~ Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -100 897 -98 560
Loner for anstéllda -14 751 -27236
Vicevirdsarvode =713 752 =72 920
Ovriga arvoden -33 104 -37 178
Ovriga personalkostnader -6 000 -7 837
Revisionsarvode -8 744 -10 236
Sociala avgifter -45 321 -51717
-282 569 -305 684

Not7  Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -262 261 -262 261
Inventarier -9 288 -9 288
Summa avskrivningar -271 549 -271 549

Not8 Ovriga finansiella poster
Bankkostnader -360 -360
-360 -360
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Not 9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Vérdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2072

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 14 960 936 14 252 644
Omklassificering 0 278 356
Avrets investering byggnader 0 429936
Ingdende anskaffningsvarde mark 299 000 299 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 15259 936 15259 936
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -4 994 207 -4 731 946
Arets avskrivningar byggnader -262 261 -262 261
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 256 468 -4 994 207
Utgdende bokfort viirde 10 003 468 10 265 729
Bokférda vérden byggnader 9704 468 9966 729
Bokf6rda varden mark 299 000 299 000
Fastighetsbeteckning: Bredakra 13:3
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1966 17 800 000 3666 000 21466 000 21 466 000
17 800 000 3 666 000 21466 000 21 466 000

Stélld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 17

Not 10 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvarden 105 100 105 100
Utgéende anskaffningsvarden 105 100 105 100
Ingdende avskrivningar =77 238 -67 950
Arets avskrivningar -9 288 -9 288
Utgéende avskrivningar -86 526 =77 238
Utgdende bokfort virde 18 574 27 862

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 11  Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 12 Ovriga finansiella anlaggningstillgangar

Bostadsriter i egen brf 22 000 22 000

22 000 22 000
Forutbetald forsakring 37240 36 785
Upplupna rénteintékter 2214 488
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 19 080 19 309

58 534 56 582&
”
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Not14 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 0 500 000
Placering HSB 6 man 0,60% 2021-03-01 400 000
Placering HSB 6 man 0,60% 2021-06-01 600 000 600 000
1000 000 1100 000
Swedbank 22 030 15186
22 030 15186
Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingédng 314 020 0 2 580 240 3137 864 303 592
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 303 592 -303 592
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 166 000 -166 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 213 674
Belopp vid &rets utgang 314 020 0 2 746 240 3275 457 213674
Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 1,41% 2023-05-25 2421500 50 000
Swedbank Hypotek AB 1,25% 2021-08-11 2160 000 80 000
4 581 500 130 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 371 500
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,33%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 520 000
Om fem ar beréknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 3931500
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Foreningen har ett lan som forfaller till betalning inom ett ar och ar att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning 5433200 5433 200
Summa stillda siikerheter 5433200 5433200
Ingéende varde 176 910 192 876
Uttag -7311 -15 967
169 599 176 910

Arets beriknade skatteskuld 9 849 9 849
Slutskatteskuld féregédende ar 4890 0
14 739 9 849
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Not 20 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt 1960 3427
Arbetsgivaravgifter 1012 2250
Ovwriga kortfristiga skulder 0 3447
2972 9124
Not 21 Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 63911 45 845
Upplupna réntekostnader 11210 5376
Upplupen revision 10 000 9410
Forutbetalda arsavgifter och hyror 218 481 198 755
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 75 863 525 000
379 465 784 386
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Slattagarden i Ronneby, org.nr. 735600-0500

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Slattagarden i
Ronneby for rakenskapséaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte inneh&ller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till&mpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet & en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.

>



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Slattagarden i Ronneby for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget fill dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omd6me och har en
professionellt skeptisk instlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ronneby den 7¢,/ “{ 2021
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Av HSB Riksforbund utsedd revisor



