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Dagordning vid arsstdmma

a) Stdmmans 6ppnande

b) Faststéllande av réstldngd

c) Val av stdammoordférande

d) Anmalan av stimmoordférandens val av protokoliférare

e) Val av en person som jamte stimmoordféranden ska justera protokollet
f)  Val av rostréknare

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i)  Framlaggande av revisorernas beréttelse

j)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

I) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

0) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i féorekommande
fall val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter
g) Valav revisorer och revisorssuppleanter
r) Val av valberedning

s) Auv styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmalda
arenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande
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Styrelsen for BRF Skollyckan nr 1 far

Forvaltningsberattelse ‘wms.""""

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen har till aindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid ridkenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt sidte i Molndals kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 418% till 468%.

I resultatet ingar avskrivningar med 118 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 308 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. :

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Stretered 3:3 i MéIndals Kommun med adress Streteredsvégen 61 A-C.Pa tomten har 1964
uppforts ett bostadshus med 32 lagenheter med en sammanlagd ldgenhetsyta pé 1498kvm.

Dessutom finns en lokal med en yta av 26,5kvm och 23 avgiftsbelagda parkeringsplatser. Under 2005 har en del av
fastigheten Vdmmedal S:8 forvérvats, avsedd for parkering.

Fastigheten &r fullvédrdeforsékrad i Trygg Hansa.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kok 13 Antal lokaler |
2 rum och kok 12 Antal p-platser 30
3 rum och kok 7 Antal Hyresrétter 1
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Total tomtarea 3792 m?

Bostider hyresritt 75 m?
Bostédder bostadsrétt 1 498 m?
Total bostadsarea 1 573 m?
Total lokalarea 27 m?
Arets taxeringsvirde 18 340 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 18 340 000 kr

Intékter frén lokalhyror utgor ca 1,709 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséaret utfort
reparationer for 15 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningen planerar att utfora nedanstiende underhall

Planerat underhall

Byte av ytpapp och all platbeklddnad pa tak, fonster mot carport.
Ev. installation av solpaneler pa tak (utredning har startats)
Rensning samtliga ventilationskanaler

Renovering Bastu utrymme

Byta dorrar till tvittstuga, styrelserum, bastu.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mikael Danestedt Ordférande 2022
Ingvor Klint Sekreterare 2022
Therese Aronius Vice ordférande 2021
Inger Schyberg Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Anders Lyckberg Suppleant 2021
Lennart Fredriksson Suppleant 2021
Magnus Dahlander Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
PwC Goteborg Auktoriserad revisor 2021

Fortroendevald
Thomas Zetterlund revisor 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaoter, tva i forening.
Visentliga hdandelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 30 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 30 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-04-01 dé& den hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofordndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 470 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 2 st.)

o
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1198 1119 1101 1068 1054
Resultat efter finansiella poster 190 102 -1 605 -332 -73
Arets resultat 190 102 -1 605 -332 -73
Resultat exklusive avskrivningar 308 220 -1487 -214 45
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhéllsfond 218 130 -1577 -304 -45
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 56 56 59 59 60
Balansomslutning 2 346 2125 3221 3670 4007
Soliditet % 88 88 55 92 92
Likviditet % 491 418 447 795 852
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 470 432 142 434 406
Brinsletilldgg, kr/m? 233 233 233 250 237
Driftkostnader, kr/m? 317 364 1486 625 458
Underhallsfond, kr/m? 493 437 446 603 873

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i ki Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 166 400 699 072 896 643 102 859
Disposition enl. arsstimmobeslut 102 859 -102 859
Reservering underhéllsfond 90 000 290 000
Ianspréktagande av
underhallsfond 0 0
Arets resultat 190 095
Vid arets slut 166 400 789 072 909 501 190 095
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 999 502
Arets resultat 190 095
Arets fondavsittning enligt stadgarna -90 000
Summa 1 099 596
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 1 099 596

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

O
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 197 996 1119 858
Ovriga rorelseintikter Not 3 55 085 51093
Summa rorelseintikter 1253 081 1170 951
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -507 844 -582 246
Ovriga externa kostnader Not 5 -147 473 -99 040
Personalkostnader Not 6 -291 396 -270 901
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -117 858 -117 858
Summa rorelsekostnader -1 064 571 -1 070 044
Rorelseresultat 188 510 100 907
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 1585 1952
Summa finansiella poster 1 585 1952
Resultat efter finansiella poster 190 095 102 859
Arets resultat 190 095 102 859
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 918417 1036 275
Summa materiella anliggningstillgangar 918 417 1036 275
Summa anliggningstillgdngar 918 417 1036275

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 10 5792 4706
Ovriga fordringar Not 11 318 661 265 683
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 36 707 53917
Summa kortfristiga fordringar 361 160 324 307
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 1 067 564 764 644
Summa kassa och bank 1 067 564 764 644
Summa omsittningstillgdngar 1427 324 1 088 951
Summa tillgangar 2 347 141 2 125225

o»
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 166 400 166 400

Fond for yttre underhall 789 072 699 072

Summa bundet eget kapital 955 472 865 472

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 909 502 896 642

Arets resultat 190 095 102 859

Summa fritt eget kapital 1 099 596 999 502

Summa eget kapital 2 055 068 1864974
SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 40 664 18 806

Skatteskulder Not 14 934 -816

Ovriga skulder Not 15 52118 57 794

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 198 356 184 468

Summa kortfristiga skulder 292 072 260 251

Summa eget kapital och skulder 2 347 141
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 75
Standardforbéttringar Linjar 20

Mark 4r inte foremal for avskrivningar. 67/
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostider 704 550 647 488
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -6 847 -4 834
Hyror, bostdder 49 857 51918
Hyror, lokaler 21 420 21420
Hyror, garage 0 12 600
Hyror, p-platser 92 300 48 025
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -19 000 -12 475
Brinsleavgifter, bostdder 355716 355716
Summa nettoomsittning 1197 996 1119 858

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Kabel-tv-avgifter 38 400 38 400
Ovriga ersittningar 4960 4631
Fakturerade kostnader 900 780
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 2
Ovriga rorelseintdkter 10 825 7 280
Summa ovriga rorelseintédkter 55 085 51 093

Not 4 Driftskostnader

' 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Underhall 0 -70 325
Reparationer -15225 -5999
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -47 128 -44 064
Forsékringspremier -42 442 -22 813
Kabel- och digital-TV -54 553 -66 288
Sno- och halkbekdmpning -2 644 -5288
Forbrukningsinventarier -11 680 -21 593
Fordons- och maskinkostnader -65 1201
Vatten -73 655 -42 389
Fastighetsel -19 517 -24 531
Uppvérmning -171 032 -184 019
Sophantering och atervinning -69 902 -96 138
Summa driftskostnader -507 844 -582 246
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode Riksbyggen -77 051 -56 363
Arvode, yrkesrevisorer -18 096 -24 191
Ovriga forvaltningskostnader -25 000 0
Inkassokostnader -2 100 -2 100
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -6 379 -3 721
Kontorsmateriel -3977 -4 201
Konstaterade forluster hyror/avgifter -4 706 0
Medlems- och foéreningsavgifter -6 913 -6913
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader -1 700 0
Summa dvriga externa kostnader -147 473 -99 040
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstillda -116 761 -105 120
Styrelsearvoden -51 827 -49 359
Sammantridesarvoden -35 455 -31 845
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -20 502 -12 474
Ovriga kostnadsersittningar -19 321 -13 932
Pensionskostnader -3 950 -7 350
Sociala kostnader -43 580 -50 822
Summa personalkostnader -291 396 -270 901
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -18 494 -18 494
Avskrivningar tillkommande utgifter -99 363 -99 363
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -117 858 -117 858

anlaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga rianteintékter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 1551 1 853
Riénteintékter fran hyres/kundfordringar 34 99
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 1585 1952
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 1394 100 1394 100
Mark 416 000 416 000
Standardforbattringar 1 987262 1987262
Markanldggning 50 844 50 844
3 848 206 3 848 206
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 3 848 206 3 848 206
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -
Vid arets boérjan
Byggnader -1239 468 -1220974
Standardforbattringar -1 521619 -1 422256
Markanldggningar -50 844 -50 844
-2 811 931 -252 126
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -18 494 -18 494
Arets avskrivning tillkommande utgifter -99 363 -99 363
-117 857 -117 857
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 929 788 -369 983
Restvéarde enligt plan vid arets slut 918 417 1036 275
Varav
Byggnader 136 137 154 632
Mark 416 000 416 000
Standardforbittringar 366 280 465 643
Taxeringsvdrden
Bostédder 18 200 000 18 200 000
Lokaler 140 000 140 000
Totalt taxeringsvéarde 18 340 000 18 340 000
varav byggnader 12 099 000 12 099 000
varav mark 6 241000 6 241 000
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Not 10 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 5792 4706
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 5792 4706
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 44271 47 335
Skattekonto 272 990 218 348
Berdknad sdrskild 16neskatt pa pensionskostnader 1 400 0
Summa 6vriga fordringar 318 661 265 683
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 22 888 21491
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 819 13 638
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 18 788
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 36 707 53 917
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 11787 5974
Bankmedel SBAB 518399 516 848
Transaktionskonto Swedbank 537378 241 822
Summa kassa och bank 1067 564 764 644
Not 14 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 0 -1 683
Beréknad sérskild 16neskatt pa pensionskostnader 934 867
Summa skatteskulder 934 -816
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Not 15 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 49 111 40 685
Skuld sociala avgifter och skatter 3007 15530
Clearing 0 1579
Summa dvriga skulder 52 118 57 794

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna I6ner 2 386 15740
Upplupna elkostnader 3120 3422
Upplupna vattenavgifter 18 517 17776
Upplupna varmekostnader 22775 22252
Upplupna kostnader for renhéllning 17 470 18 420
Upplupna revisionsarvoden 23 000 19 000
Forutbetalda hyresintakter och &rsavgifter 111 088 87 857
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 198 356 184 468

17 Not Viasentliga hdandelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsérets utgéng har inga hidndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
U’/L
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till fsreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Skollyckan nr 1, org.nr 752000-1202

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Skollyckan nr 1 for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisoms ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, frfalskning,
avgiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar. (jL
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda il
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi méste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsféreningen Skollyckan nr 1 for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i évrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&dmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ngot vasentligt
avseende:

e fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och &vriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gr igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Kungsbacka den (7/ 5‘“ 207«]

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

é{’ /‘/{/L// /%zw«/}- /Zé;éz; by

Erik Malmqvist Thomas Zetterlund
Auktoriserad revisor Foértroendevald revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som ir avsedda for lngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den drliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen g# i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringsidgare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intikter,

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pi ett bankkonto,

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, férutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjéinst som ska I8pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett 4. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4&r anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfiistiga skulder. Ar omsiittningstillgingarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. 1 regel sker betalningen ldpande 6ver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstémma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen 4r,

d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har I8g soliditet ir det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den Iopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de &r hédnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte & hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.




Bostadsréttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhéllsplan
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendimns som planerat underhéll. Reparationer avser [6pande underhéll som gj

finns med i underhallsplanen.
Underhéllsplanen anvinds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens &rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocks intraffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida handelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualférpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.




Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen
B R F S kOI Ikaa n n r 1 for BRF Skollyckan nr 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Runn T hela Livel
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