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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar &ven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rinta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimfoéra bostadsrittsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



HSB Bostadsriittsforening Livered i Molndal
Org nr 752000-1434

Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrdkning

- noter

1(17)

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregaende ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
'VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ér ett privatbostadsforetag vars verksamhet omfattar forvaltning och dgande av
fastigheten Vdmmedal 2:150. Féreningens inriktning &r att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningen upplata bostdder for permanent boende at medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrénsning. Vidare har féreningen till indamal att frimja studie- och
fritidsverksamhet inom foreningen samt for att stdrka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet. Féreningen har sitt
site i Mdlndal.

Foreningens byggnader

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Védmmedal 2:150. Byggnaden é&r fullviardesforsékrad hos
forsdkringsbolaget Lansforsakringar.
Byggnadsar 1980

Foreningens byggnader bestar av 116 lagenheter som upplats med bostadsratt. Till byggnaden hor
ocksa 71 st parkeringsplatser och 67 st garage som hyrs ut till féreningens medlemmar.
Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgér till 9 695 kvm.

Légenhetsfordelning:
32 st 2 rum och kok

66 st 3 rum och kok
18 st 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhéllsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.
Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade
medel for yttre fastighetsunderhéll. Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna. Det
planerade underhallsbehovet av foreningens fastighet beréknas till cirka 37 miljoner kr for den
nérmaste 30-arsperioden. Ar 2020 byter vi samtliga ytterddrrar, samt har en dversyn av fasader och
malningsarbete.

Fastighetsforvaltning

HSB Mdlndal skoter foreningens ekonomiska forvaltning

v
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Aret borjade med att vi hade en radonmétning och en s.k. OVK kontroll (obligatorisk
ventilationskontroll). Tyvérr blev bada kontrollerna underkénda. En utredning om vad som
behovdes startade och kom fram till att de nagot forhdjda radonvirdena och ventilationens déliga
funktion horde ihop. Foreningen beslét med anledning av detta att byta ut ventilationen till en mer
effektiv modell. Arbetet med detta kom tyvérr inte igdng forran i slutet av ret.

Arbetet med att byta ut samtliga fléktar pa taken, ventilationsventiler och flaktkapor i alla
lagenheter kom igéng och fortsatte Gver arsskiftet.

Sedan foregédende ar hade vi &ven med oss problemen med véirmen. Med anledning av detta s
gjordes en ny instéllning av samtliga ventiler och radiatorer i lagenheterna. Tyvérr gick detta inte
helt smértfritt och var underentreprenor fick aterkomma flera ganger da vissa fick problem med att
vissa radiatorer slutade fungera som de skulle. Styrelsen kommer att ta upp frdgan om vi inte méste
rensa hela virmesystemet till sommaren 2020.

Nista problem som uppstod var en vattenldcka vid gaveln pa hus 4. Det gjorde att vi fick grava upp
och atgirda problemet. Det rackte tyvérr inte med detta utan vi fick intréngande vatten i en 14genhet
1 hus 19. Hir fick vi riva ut hela bottenvaningens golv dnda ner till betongplattan. Efter detta
installerades ny isolering med ventilation under golvet, dd vattnet kom utifran sa tacktes tyvarr inte
skadorna av nagon forsakring.

D4 vi undersokte orsaken till intrdingande vatten, sa konstaterades det att draneringen inte fungerade
som den ska samt att vattenméngderna frén hojden ovanfor tycks ha tagit nya végar. Med anledning
av detta har vi fatt grava upp gavlarna och baksidan pa hus 19 for att ldgga in ny drénering.

Vi kommer troligen ocksa att behdva gréava upp ovanfor hus 18-19 for att forhindra att vattnet nar
husen. D& marken som beh6ver gravas upp delvis ligger pd kommunens mark véntar vi pd besked
frdn kommunen om &tgirderna. Arbetet 4r vid skrivandets stund inte klart och kommer att fortsétta
2020.

Till detta kommer att vi haft en vattenldcka via ett ror 1 en ldgenhet dér vattnet rann ner till grannen.
Nir reparationerna startade sa hénde ytterligare en olycka dé ett ror sigades av. Dessa drenden tacks
av de inblandade forsékringsbolagen.

Nista &r kommer foreningen att borja byta ut samtliga ytterdorrar som vi planerat sedan ldnge.
Déorrarna har varit ett stort bekymmer for manga da de fastnar vid viss véderlek och varit svara att
Oppna eller 14sa/lasa upp.

Trots alla dessa pagadende och avslutade arbeten réknar inte styrelsen med att behdva hoja
manadsavgifterna. Féreningen har dock tagit upp ett nytt 1&n pa 4 miljoner for att finansiera de
arbeten som &r utforda och ska utforas samt de investeringar i utbyte av ventilation och dérrar som

ska goras. 63'
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna for 2020 ir oforindrade.

Arsavgift 2019: 616 kr per kvm.

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erliggs med 1 377 kr/Igh och blir totalt 159 732 kr.Taxeringsvérdet framgar av not
5.

Budget for nésta ar

Budgeten visar ett resultat pa 196 213 kr, i detta resultat ingdr reservering till yttre fond med

1 461 000 kr samt planerat avlyft frén yttre fond om 2 500 000 kr. D4 érets lyft fran yttre fond &r
hogre dn forvantat kommer det planerade lyftet 2020 att bli lagre &n budgeten visar.

MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-08-16.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma holls 2019-05-08. I stimman deltog 33 rostberdttigade medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid érets slut 159 (162) medlemmar, varav
Bostadsréttshavare 116

Samégare 42

HSB Mdlndal 1

Under éret har 7 lagenheter 6verlatits, tillkommande medlemmar har varit 5 stycken och antalet
avgdende medlemmar har varit 8 stycken.

Vid lagenhetsoverlételser debiteras séljaren en dverlatelseavgift pé f.n. (2020) 1 183 kr.
Pantséttningsavgift debiteras koparen med f.n. (2020) 473 kr.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns det en foreningslokal pd Hogenvagen 81 som medlemmarna avgiftsfritt har

tillgéng till. I lokalen finns ett k6k utrustat for 24 personer. Lokalen kan bokas i forvag. Dé lokalen
ar oanvéand gar det att tex. spela pingis. I byggnaden finns dessutom tvéttstuga, bastu,
Gvernattningsldgenhet och bokhyllordér du kan 1ana och 1dmna bocker.

Organisationsanslutning

Bostadsrattsforeningen Livered ar ansluten till HSB Molndal. Genom medlemskapet har foreningen
tillgdng till information, kurser samt ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och medlemmar
ér i behov av for en effektiv férvaltning av foreningens fastighet och ekonomi. gg
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Nyhets/-informationsbrev

Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar. Sedan 2018 har foreningen
dessutom borjat med informationsblad som styrelsen delar ut ett par gdnger per &r med aktuell
information och nyheter. Féreningen lagger dessutom ut information pé en egen sluten
Facebooksida som man kan ansluta sig till pd adressen HSB-Brf. Livered i Kéllered samt pa var
hemsida www.hsb.se/molndal/brf/kallered

Information om stdddagar och 6vrig allmén information anslas pé féreningens anslagstavlor som &r
placerade pa olika gemensamma forradd/sophus.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 11 ledaméter med hogst 4

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2019-05-08 och déarpé paféljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Tony Blomberg Ledamot Ordf6rande

Iva Andersson Ledamot Vice Ordforande
Lars Grudin Ledamot Sekreterare
Orjan Karlsson Ledamot Vice Sekreterare
Violeta Shillova Ledamot

Beata Wolny Ledamot

Kerstin Lindholm Ledamot HSB Moélndal
Mikael Winsedal Suppleant

Parvin Naseri Suppleant

Helene Beyer Suppleant

- I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r Tony Blomberg, Iva Andersson och Beata Wolny
samt suppleanterna Mikael Winsedal, Parvin Naseri och Helene Beyer.

- Foreningens firma tecknas av Tony Blomberg, Iva Andersson, Lars Grudin och Violeta Shillova,
tva i forening.

- Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollforda sammantraden.

- Foreningens revisorsuppleant har deltagit i utbildning hos HSB

- Arvode samt Ovrig erséttning till styrelsen har under aret uppgatt till 163 680 kr (exkl. sociala
avgifter).

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsiakring tecknad hos forsékringsbolaget Lansforsakringar.

- Felanmaélan sker via kontakt med HSB Molndal. Styrelsen kan kontaktas personligen i sina
respektive bostdder vid akuta hindelser eller personliga fragor. Det gar dven att maila styrelsen via
hsb.brf.livered@gmail.com

Revisorer
Revisorer har varit Catharina Benzel och Siv Rosén som revisorssuppleant, valda av féreningen samt
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, av HSB Riksforbund godkind revisor.

Representanter i HSBs fullméktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Tony Blomberg med Iva_ _
Andersson som suppleant. L b’
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Valberedning
Ann-Marie Karlsson (sammankallande), Robert Svensson och Mirjana Kragic.
FLERARSOVERSIKT
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning kr 6328 605 6354788 6357109 6249293 6253 048
Resultat efter finansiella poster kr -1 746 766 1495872 1602 963 -4 682 643 -7 396 382
Kassalikviditet % 127 236 177 116 101
Soliditet % 8,9 15,2 11,1 6,3 20,2
Fond for yttre underhall kr 0 1395160 662712 0 4175718
Arsavgiﬂ per kvm bostadsyta kr 616,0 616,0 616,0 616,0 616,0
Lén per kvm bostadsyta kr  3069,1 2716,3 2770,7 2830,5 2369,5
Genomsnittlig skuldrénta % 1,4 1,5 1,4 1,3 1,5
Fastighetens belaningsgrad % 24,2 27,7 28,2 28,8 29,5
Taxeringsvirde tkr 123 000 95 200 95 200 95200 78 000
Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1.
FORANDRING EGET KAPITAL
Insats- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
kapital underhall resultat resultat
Eget kapital 2018-12-31 2424900 1395160 -284 639 1495872
Reservering till yttre fond 1158000 -1158000
Iansprdkstagande av yttre fond -2553160 2553160
Balansering av foregdende érs resultat 1495872 -1495872
Arets resultat -1 746 766
Eget kapital 2019-12-31 2 424 900 0 2606393 -174676

A
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande:

Arets resultat
Balanserat resultat

Aterstar for foreningsstimmans att behandla

Styrelsen foreslar foljande disposition

I ny rékning 6verfores

-1 746 766

2 606 393

859 627

859 627

859 627

7(17)

Enligt foreningens stadgar 4r det styrelsen som beslutar om avséttning till och eventuell disposition

ur underhallsfonden.

s
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter

Nettoomséttning 2
Ovriga intakter 3

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Underhall

Driftskostnader 4
Personalkostnader 5
Avskrivning av materiella anldggningstillgngar 6,7

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rinteintakter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019

6 328 605
201 765

6 530370
-2 599 259
-4 511 509
-214 827
-536 721

-7 862 316

-1 331 946
2 654
_417 474
-414 820

-1 746 766

-1 746 766

8(17)

2018

6 354 788
570919

6 925 707

-466 552
-3 802 844
-234 458
-540 679

-5 044 533

1881174

1968
-387 270
-385302

1 495 872

1 495 872
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Balansrikning

Tillgangar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not

~N N

oe}

2019-12-31

27 054 605
18 684

27073 289

27073 289

9454 294
202 104

9656 398
0

9656 398

36 729 687

9(17)

2018-12-31

27 581 985
28 025

27 610010

27 610010

4 968 348
543 227

5511575
1 600

5513175

33123 185

6/0/
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital

Yttre fond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2019-12-31

2 424 900
0

2 424 900
2 606 393
-1 746 766

859 627

3284 527

10, 11 25 814 659

25 814 659

10, 11 3940 000
2 565 866

6 582

12 36231

13 1 081 822

7 630 501

36 729 687

10(17)

2018-12-31

2 424 900
1395160

3 820 060
-284 639
1495 872
1211233

5031 293

25 754 659
25754 659
580 000
674 675

14 670
37130

1 030 758

2337233

33123 185
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Livereds arsredovisning har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna ér
oférandrade jamfort med foregédende &r.

Materiella anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Linjdr avskrivningsmetod anvénds. Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 75 ar
Om- och tillbyggnad - 204r
Inventarier 5ér

Markviérdet &r inte foremal for avskrivning.

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga placeringar vérderas till det 14gsta av anskaffningsvérde och nettoforséljningsviérde.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning berdknas bli betalt. Skulderna ér
upptagna till nominellt belopp.

Kortfristiga skulder
Lén med en kvarvarande bindningstid pé ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som
kortfristig skuld.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare érs aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som
enligt foreningens beddmning ska erléggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.
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Nyckeltalsdefinitioner

12(17)

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till fastighetens
taxeringsvirde. Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsformdaga, beriknas som

forhéllandet mellan omséttningstillgingar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
storlek i férhéllande till foretagets Gvriga skulder beskriver foretagets langsiktiga

betalningsforméga.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter garage och P-platser

Summa

Not 3 Ovriga intiikter

Overlatelse- och pantavgifter
Forsdkringsersattning
Aterbiring Lansforsakringar

3]

19

5944 933
383 672

6 328 605

[\
o]
[y
O

18 532
172 543
10 690

201 765

[\
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5972 148
382 640

6 354 788
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—
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19 711
536014
15194

570919
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Not 4 Drift

Forbrukningsmaterial

Forsikring

Reparationer

Fastighetsskatt

Taxebunda utgifter och uppvarmning

- El

- Uppvarmning

- Vatten och sophidmtning

Kabeltv

Serviceavtal Anticimex

Ovriga avg inkl skétsel och avtal teknisk forvaltning
Forvaltningskostnader, inkl avtal adm. forvaltning
Medlemsavgifter HSB

Studier och fritidsverksamhet

Konsultarvoden

Ovrigt

Summa

Not 5 Personalkostnader

Arvoden
Loner extrapersonal
Sociala avgifter

Summa

Foreningen har ingen fastanstdlld personal.

2019
21910
117 912
1500 728
159 732

111 490
774 417
663 299
278 388
15254
467 331
233 260
0
22258
107 428
38102

4 511 509

N
Pk
O

163 680

51 147

214 827

13(17)

018
30078
106 738
984 995
155 092

193 155
764 750
538 186
280 062
15 507
391 018
240 638
40 800
22 339
13 983
25503

3 802 844

\®]
O
I
o

160 160
18243
56 055

234 458




HSB Bostadsrittsforening Livered i MoIndal
752000-1434

Not 6 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan
I ackumulerade anskaffningsvdrden ingar mark med
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 7 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningSvéirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende restvirde enligt plan

14(17)
2019-12-31 2018-12-31
37871173 37 871 173
37871173 37871 173
-10 289 188 -9761 808

-527 380 -527 380

-10 816 568 -10 289 188

27 054 605 27 581 985

590 442 590 442
82 000 000 71 000 000
41 000 000 24 200 000

123 000 000 95 200 000

2019-12-31 2018-12-31
573 212 573 212
573 212 573 212

-545 187 -531 888
-9341 -13 299
-554 528 -545 187
18 684 28 025

é())‘
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Not 8 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Avrékningskonto HSB Molindal 9453 487 4960 714
Skattekonto 807 805
Kundfordran 0 6579
Ovrigt 0 250
Summa 0 454 294 4 968 348
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 134 989 117 712
Anticimex 0 15254
Upplupen intdkt forsédkringsersittning 0 343 118
Com Hem 67 115 67 143
Summa 202 104 543 227
Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntabunden  Amortering Lénebelopp

Léngivare Rénta % t.o.m. enligt avtal 2019-12-31
SBAB 0,960 Rorligt 20 000 1 400 000
SBAB 1,710 2022-09-16 170 000 6 031 992
SBAB 1,110 Rorligt 40 000 1 860 000
SBAB 1,740 2022-05-20 60 000 2 790 000
Handelsbanken 1,390 2023-12-01 210 000 7 495 000
Handelsbanken 0,900 2024-12-01 80 000 4 000 000
Handelsbanken 0,910 2024-12-01 160 000 6 177 667
Totalt 740 000 29 754 659

Av ovanstéende skulder till kreditinstitut redovisas 3 940 000 kr som kortfristiga skulder.

Av de langfristiga skulderna forfaller O kr senare &n fem ér efter balansdagen. Z{{)f
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Not 11 Stilllda sidkerheter

Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till
kreditinstitut

Not 12 Ovriga skulder

Inre fond

Summa

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantor

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna arvoden samt soc avg
Upplupen el

Upplupen virme och vatten
Upplupen renhéllning

Upplupen kostnad reparationer
Ersittning/avgiftsreduktion

Ovrigt

Summa

16(17)

2019-12-31 2018-12-31

34 452 000 34 452 000

34 452 000 34452 000

2019-12-31 2018-12-31

36 231 37 130

36231 37 130

2019-12-31 2018-12-31

20 830 30 664

522 063 499 408

19 200 18 800

107 492 136 091

10 162 10 795

102 826 255 659

0 61 091

237610 0

26 815 0

34 824 18 250
1081 822

1030 7586’5
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening Livered i Molndal, org.nr 752000-1434

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Bostadsrattsforening Livered i Molndal for rakenskapsaret
2019.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatriakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrackliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en visentlig



felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min (var) revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med héansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sdidana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pd ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrittsforening Livered i Molndal for rakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt%‘
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vért
uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedomning och 6vriga valda revisorers bedomning med utgdngspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pé sddana dtgirder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forh&llanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Kungsbacka 2020-0% | Y/
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