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Arsredovisning for riakenskapsaret 2013

Styrelsen avger foljande drsredovisning.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Vidare har
foreningen att frémja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt att stirka gemenskapen,
tillgodose gemensamma intressen och behov samt att frimja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Foreningens byggnader

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Livered 1:326. Byggnadema ir fullvirdesforsikrad hos
forsdkringsbolaget Vardia Forsédkring.

Byggnadsar 1989

Foreningens byggnad bestar av 50 ldgenheter som uppléts med bostadsritt.
Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgér till 3 678 kvm.
Léigenhetsfordelning:

3st 1 rum ochkok

21 st 2 rum och kok
10st 3 rum och kok

16 st 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-drig underhallsplan upprittad som &rligen uppdateras av styrelsen.
Underhéllsplanen ér beriknad pd 50 lagenheter. Planen ligger till grund for foreningsstimmans
beslut om reservering och ianspréktagande av fonderade medel for yttre fastighetsunderhll.
Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna.

Det planerade underhéllsbehovet av foreningens fastighetberiknas till 19 miljoner kr for den
ndrmaste 30-ars perioden.

Styrelsen berdknar att ovan underhéllsatgirder i sin helhet ska tickas av fonderade medel.
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Fastighetsforvaltning

HSB Moélndal skéter féreningens ekonomiska forvaltning.

Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket 2004-10-05.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2013- 05-07. I stdimman deltog 18 rostberéttigade
medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 72 medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 50

Samégare 21

HSB Moélndal 1

Under dret har 3 lagenheter verlatits.

Vid lidgenhetsoverlatelser debiteras sdljaren en Overlatelseavgift pa fin. 1110 kr. Pantsattningsavgift
debiteras koparen med f.n. 444 kr.

Organisationsanslutning
Bostadsrattsforeningen Bjorkasen dr ansluten till HSB Moélndal. Genom medlemskapet har

foreningen tillgéng till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och
medlemmar &r i behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Samfilligheten
Bostadsrattsforeningen Bjorkasen dr medlem i Sédra Livereds samféllighetsforening.

Nyhets/-informationsbrev

Vid minst tva tillfdllen under aret delas informationsbladet “Bjorklévet” ut till alla medlemmar

med aktuell och gemensam information. Inbjudningar till gemensamma aktiviteter delas alltid ut i
respektive medlems brevlada. Inbjudningar till aktiviteter delas alltid ut till sdvédl medlemmar inom
Livereds samfillighet och BRF Bjdrkasen. Al
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av 1dgst 3 och hogst 11 ledaméter med hogst 4

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2013-05-07 haft foljande
sammansittning:

Magdalena Rydén Ledamot Ordférande
Mats Thlbom Ledamot

Tony Bjorkberg Ledamot Sekreterare
Camilla Bergman Ledamot Kassor
Jessica Johansson Ledamot HSB MdIndal
Stefan Andersson Suppleant

- Itur att avgd vid ordinarie foreningsstimma dr Camilla Bergman, Stefan Andersson och
Magdalena Rydén.

- Foreningens firma tecknas av Camilla Bergman, Tony Bjorkberg, Mats Thlbom samt Magdalena
Rydén, tva i forening.

- Styrelsen har under éret hallit 12 protokollférda sammantriden.

- Arvode samt ovrig ersdttning till styrelsen har under aret fordelats pa foljande sitt: 35 500 kr
fordelas inom styrelsen for ett verksamhetsér. Darefter erhéller varje ledamot 500 kr per méte.
Lagenhetsuthyrararvode dr 6000 kr, revisorsarode 1000 kr, Valberedningen far 1000 kr per person
och ovriga ersattningar uppgar till 150 kr/tim. Alla siffror dr exkl. sociala avgifter.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos forsékringsbolaget Vardia forsékringar.
- Styrelsen kan kontaktas genom telefonslistor (med styrelsemedlemmars kontaktinformation) som
delas ut till alla medlemmar en gang om aret.

Revisorer
Revisorer har varit Elisabet Jidevik med Magnus Forsman som suppleant, vald av foreningen samt
revisor fran BoRevision AB, vilken ér utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter i HSBs fullméktige
Foéreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Tony Bjérkberg (ordinarie) och
Camilla Bergman (suppleant).

Valberedning
Valberedning har varit Lotten Pihl och Cecilia Ljungblad vald av stimman.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Avtal har traffats med HSB angéende den kvarvarande foreningsavgilden, d v s den skuld
foreningen hade till HSB och avgilden har darefter i sin helhet betalats.

Malning och dérefter storstidning har genomforts i foreningens tre punkthus.

Foreningen har bytt bank till SEB vilket har medfort stora kostnadsbesparingar géllande rintan.
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Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets utging
Mélning av skdrmtaken 6ver entreerna kommer att ske under var/sommar
Samtliga tak kommer att ses over och rensas fran mossa under var/sommar

Sotning kommer att genomforas

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2014 kommer att vara oforidndrade.

Arsavgift 2014: 759,34 kr per kvm

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erliggs med 1210 kr/hyresenhet och 7074 kr/sméahus for 10 st av smdhusen och
resterande 0,75% av taxeringsvirde vilket blir totalt 207 849 kr. Taxeringsvérdet framgér av not.

Budget for 2014
Budgeten visar pa ett resultat pd 448 585 kr, i detta resultat ingér reservering till den yttre fonden
med 466 000 kr. jang

M
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Flerarsjamforelse

2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsittning kr 2828339 2821533 3382541 4309853 4282034
Resultat efter finansiella poster kr 498 870 458908 475404 -1204 718 1113 690
Kassalikviditet % 516 343 430 189 418
Fond for yttre underhall kr 4180630 3714630 3248 630 5058 575 4061 228
Arsavgift per kv bostadsyta kr 762,8 762,8 788,6 740,1 740,1
Lén per kvm bostadsyta kr 4633,6 4658,9 5097.6 5680,9 5702,8
Genomsnittlig skuldrénta % 32 4.8 4,8 3,7 3.3
Fastighetens belaningsgrad % 59,2 58,7 63,4 70,6 70,1
Taxeringsvirde tkr 34 985 34519 32 847 52 609 51 343

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

Forslag till vinstdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande:

Arets resultat 498 870
Balanserat resultat 4 507 796
Aterstar till foreningsstimmans forfogande 5 006 666

Styrelsen foreslar foljande behandling:

Reservering till fond for yttre underhall 466 000
lanspraktagande av fond for yttre underhéll -45 900
att i ny rdkning &verfors 4 586 566

5 006 666

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt

noter. AK
M
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Resultatrikning
Nettoomsiittning

/}rsavgiﬁer

Ovriga intékter

Summa nettoomséttning
Kostnader for fastighetsforvaltning
Underhall

Driftskostnader

Administrationsomkostnader

Summa kostnader fér fastighetsférvaltning

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintédkter

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
vinstdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre

underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre

underhall

Not

2013

2 805396
22943

2 828 339
-45 900

-1 128 793
-235 749

-1410 442

-387 106
1030 791
10 802
-542 723
0

-531 921

498 870

498 870

498 870
45900

-466 000

78 770
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2012

2 805 396
16 137

2 821 533
0

-908 188
-245 473

-1 153 661

-387 104
1280 768
10 406
-827 695
-4 571

-821 860

458 908

458 908

458 908
0

-466 000

-7 092
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Balansrikning
Tillgangar
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgédngar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avrdkningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
HSB Bunden inlaning

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgdngar

Not

2013-12-31

28 786 466

28 786 466

930 811
9307
240 688

1 180 806

1 400 000

2 580 806

31367272
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2012-12-31

29173 572

29173 872

1 620 044
10 501
204 633

1835178

0

1835178

31 008 750

V. 2
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad Vinst
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Fond for inre underhall

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sékerhet for skulder till

kreditinstitut

Ansvarsforbindelser
Foreningsavgéld

Not

10

2013-12-31

4 706 891
4 180 630

8 887 521

4507 797
498 870

13 894 188

16 941 634

16 941 634

100 716
274 844
11123
19 946
124 821

531450

31367 272

35 000 000
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2012-12-31

4706 891
3714 630

8421 521

4514 889
458 908

13 395 318

17 046 570

17 046 570

88 817
216 592
11 199
19 946
230 308

566 862

31 008 750

35000 000

453 000

AK
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Redovisnings- och virderingsprinciper

Foreningens arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rdd. Om inte annat framgar ér principerna oforindrade i jaimforelse med foregdende ar.

Fran och med rékenskapsdr som paborjas 2014 trider ny normgivning i kraft, vilken innebir att
foreningen framtida ar kommer att uppritta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk.
Forandringar kommer sannolikt att ske vad giller synen pa avskrivningar, investeringar och
underhll. Detta kan medfora att framtida resultat och jaimforelsetal avviker fran denna
arsredovisning och budget for 2014.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beriknas bli betalt. Skulderna ér
upptagna till nominellt belopp.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgéngars prestanda, utéver ursprunglig niva, kar tillgdngens
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Fastigheternas vérde utgérs av produktionskostnader (=anskaffningsvirdet). Fr o m 2003 tillimpas
linjdr 100-8rig avskrivningsplan, som strécker sig till 2088, som grundar sig pd anldggningens
anskaffningsvirde under férvintad nyttjandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgingar. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 &r
Installationer 20 ar
Maskiner och inventarier 5 resp. 3 ar

Mark virderas till anskaffningsvirdet.

Foreningens fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhdll gors enligt rekonstruktionsavtal. Reservering till foreningens
fond for yttre underhéll ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker 6verforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

L8
V.
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Statlig inkomstskatt

Ar 2010 dndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsritten) forhandsbeskedet gillande
beskattning av rénteintiikter. Detta innebir att en bostadsrattsforening inte ska beskattas for
ranteintékter hinforliga till foreningens fastighet. Foreningens rénteintékter beddms vara hinforliga
till fastigheten och ska dérfor inte beskattas.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beréiknas som forhallandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder. Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokford
réntekostnad i forhallande till genomsnittliga fasti ghetsldn. Fastighetens beléningsgrad definieras
som fastighetslan i forhéllande till fastighetens bokforda virde.

Antalet anstéllda
Under dret har foreningen inte haft nigra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststiillda av
foreningsstdmman.

Not 2 Driftskostnader

201 2012
Fastighetsskotsel och stad 828 661 507 698
Reparationer 27 601 95 233
Taxebundna utgifter och uppvirmning
-El 28 401 57 778
Fastighetsavgift 207 849 203 511
Forsdkring 35958 34 423
Ovrigt 324 9 545
Summa 1128 794 908 188

AX
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Not 3 Administration

Forvaltningskostnader, inkl avtal adm. forvaltning
Medlemsavgifter HSB

Arvoden och sociala avgifter

Ovrigt

Not 4 Byggnader och mark

Ingidende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingidende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Ingdende akumulerade nedskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan
I ackumulerade anskaffningsvirden ingar mark med
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

b
—
['s]

102 989
19 260
101 141
12 359

235749

2013-12-31
38 172 000
38 172 000

-4 790 905
-387 106

-5178 011
-4 207 523

-4 207 523

28 786 466

241 885
23 656 000
11 329 000

34 985 000
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2012
110 608
19 260
105 878
9727

245473

2012-12-31
38 172 000
38 172 000

-4 403 801
-387 104

-4 790 905
-4 207 523

-4 207 523

29173 872

241 885
23 456 000
11 063 000

34 519 000

(WL
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Not 5 Avrikningskonto HSB Mélndal

Posten avser en fordran p4 HSB Mélndal avseende likvida medel.

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
El

Forsdkring

Samfillighetsavgift

Riénta bunden inldning

Summa

Not 7 Kortfristiga placeringar

HSB Bunden inlaning

Summa

2013-12-31

0
32372
201 876
6 440

240 688

2013-12-31

1 400 000

1 400 000

13(16)

2012-12-31

L7215
0

187 500
0

204 633

2012-12-31

0
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Not 8 Eget kapital

Eget kapital 2011-12-31
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

lanspriktagande av yttre fond, enl
beslut av foreningsstimman
Avyttring

Balansering av foregdende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2012-12-31
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

[anspréktagande av yttre fond, enl
beslut av foreningsstimman
Balansering av foregdende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2013-12-31

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta %
SEB

SEB

Totalt

Insats- Fond for yttre Balanserad
kapital underhall vinst

4 706 891 3 248 630 4 505 485
- 466 000 -466 000

- - 475 404

4706 891 3 714 630 4514 889
- 466 000 -466 000

- - 458 908

4706 891 4 180 630 4 507 797

Réntan &r Amorteringar

bunden t.o.m. ar 2013 enl
laneavtal

Rorligt 5000 kr

Fast 68 037 kr

73 037 kr

14(16)

Arets

resultat
475 404

-475 404
458 908

458 908

-458 908
498 870

498 870

Lanebelopp
2013-12-31

8 815 000
8 227 350
17 042 350

Av ovanstéende skulder till kreditinstitut redovisas 100 716 kr som kortfristiga skulder.

Av de ldngfristiga skulderna forfaller 16 538 770 kr senare éin 5 ar efter balansdagen. aw

¥
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2013-12-31
Upplupna rintor 8 636
Revisionsarvoden 7 900
HSB Mélndal 1300
Forutbetalda hyror och avgifter 106 985
Summa 124 821

15(16)

2012-12-31

85 763
7900

0

136 645

230 308

31
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Revisionsberiéttelse

Till foreningsstamman | HSB Bostadsrattsfarening Bjérkasen i Mélndal, org.nr. 716443-9445

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréttsforening Bjorkasen i Mélndal for ar 2013,

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den intema kontroll som styrelsen bed@mer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av
vér revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisom frén BoRevision AB innebir detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisom fljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att rsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisom véljer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rativisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r dndamélsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effekfiviteten i freningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen r férenlig med &rs-
redovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

<X

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Bjérkasen i MéIndal fér &r 2013,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om farslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styreiseledamot &r ersétiningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Mbindal den B /Y- 2014

e Arthur Kozak
Av foreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksférbund

forordnad revisor



