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Styrelsen for Riksbyggens Brf Kalixhus

Forvaltningsberattelse G

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 17 948 048 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1966-04-06. Nuvarande stadgar registrerades 2020-05-06.

Foreningen har sitt site i Kalix kommun.

Arets resultat ir simre in foregdende ar framforallt p.g.a. hogre kostnader for reparationer.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret r faststélld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 461% till 468%.

I resultatet ingér avskrivningar med 570 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 146 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Affarsmannen 2, 3,11 och 12 i Kalix Kommun. P4 fastigheterna finns 7byggnader med
154 lagenheter samt 2 uthyrningslokaler. Byggnaderna ar uppférda 1967. Fastigheternas adress ar L&gergatan 3 a,5a-g
och 7 a-d samt Idrottsvégen 4a-b, 8a-c i Kalix.

Fastigheterna ar fullvirdeforsakrade i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och koék 39
2 rum och kok 29
3 rum och koék 60
4 rum och kok 22
5 rum och kok 4

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal

Antal lokaler 2

Antal garage 38

Antal p-platser 82

Total tomtarea 31207 m?
Total bostadsarea 10 722 m?
Total lokalarea 66 m?
Arets taxeringsvirde 40 966 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 40 966 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen &r medlem i Intresseforening for Rikshyggens bostadsrattsforeningar i Norrbotten.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen aven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 128 tkr och planerat underhéll for 1 715 tkr.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan visar pa ett arligt underhallsbehov pa 1 287 tkr de niarmaste 50 aren.

Arets utforda underhall (tkr)

Beskrivning Belopp

Underhall killare 137
Relining 1454
Statusbedomning balkonger 67
Nya motorvdrmare 57
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Marko Palokangas Ordforande 2021
Arja Kuutila Vice ordférande 2022
Annette Heneryd Sekreterare 2021
Goran Sundqvist Ledamot 2021
Inga-Lill Hansson Ledamot 2021
Stig Lundgren Ledamot 2022
Jan Bladfalt Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Ulf Johansson Suppleant 2020
Jeanette Zakrisson Suppleant 2021
Roger Nilsson Suppleant 2021
Magnus Isaksson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB
Katarina Sandstrom

Revisorssuppleanter

Linda Idani

Valberedning

Katarina Sandstrom (sammankallande)

Margareta Johansson

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

I maj 2020 registrerades nya stadgar, utover det har inga hiandelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett
sdtt som visentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 177 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 24 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 25 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 176 personer.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 632 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 22 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ér 27 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 8396 8389 8207 8107 7797
Resultat efter finansiella poster -424 -294 -1 399 582 828
Soliditet % 22 22 24 27 25
Likviditet % 468 450 506 567 576
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 632 627 615 603 595
Lan, kr/m? 1 608 1 640 1 669 1 698 1725

Nettoomséattning: intdkter fran &rsavgifter, hyresintakter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beréknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Reservfond Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 593 890 200 667 3429567 1664 335 -294 037
Disposition enl. arsstammobeslut 204 037 294 037
Reservering underhallsfond 1287 000 -1 287 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -1715 264 1715 264
Avrets resultat 424076
Vid arets slut 593 890 200 667 3001 303 1798 562 -424 076
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr
Balanserat resultat 1370298
Arets resultat -424 076
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 287 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1715 264
Summa 1374 485
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 1374 485

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8395755 8389 088
Ovriga rorelseintikter Not 3 893 915 289 611
Summa rorelseintikter 9289 670 8 678 699
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -8497 614 -7 805 299
Ovriga externa kostnader Not 5 -214 472 -143 726
Personalkostnader Not 6 -96 982 -109 436
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -570 250 -570 250
Summa rorelsekostnader -9 379 319 -8 628 712
Rorelseresultat -89 649 49 987
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 24 000
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 7 749 26 523
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -342 176 -394 547
Summa finansiella poster -334 427 -344 024
Resultat efter finansiella poster -424 076 -294 037
Arets resultat -424 076 -294 037
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 15 347 064 15 843 938
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 106 948 180 324
Summa materiella anléiggningstillgdngar 15454 012 16 024 262
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 0 1
Andra langfristiga fordringar Not 13 250 000 250 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 250 000 250 001
Summa anliggningstillgangar 15704 012 16 274 263
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 189 362 83202
Ovriga fordringar Not 15 108 687 154 543
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 294 149 276 066
Summa kortfristiga fordringar 592 198 513 811
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 7 595 832 8101 150
Summa kassa och bank 7 595 832 8101 150
Summa omsittningstillgdngar 8 188 030 8 614 961
Summa tillgdngar 23 892 041 24 889 224
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 593 890 593 890

Reservfond 200 667 200 667

Fond for yttre underhall 3001303 3429 567

Summa bundet eget kapital 3795 860 4224124

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 798 562 1 664 335

Arets resultat -424 076 -294 037

Summa fritt eget kapital 1374 485 1370298

Summa eget kapital 5170 345 5594 421
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 16 970 819 17 379 149

Summa langfristiga skulder 16 970 819 17 379 149

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 375612 314 484

Leverantorsskulder 295 301 740 608

Ovriga skulder Not 19 35576 29 570

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 1 044 389 830 992

Summa kortfristiga skulder 1750 877 1915 654

Summa eget kapital och skulder 23 892 041 24 889 224
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 89
Ventilation Linjar 30
Installationer Linjar 10
Markanldggningar Linjar 20
Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 6772917 6 720 125
Hyror, lokaler 31578 29 556
Hyror, garage 136 800 137 400
Hyror, p-platser 236 840 236 077
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -21 081 -5933
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -14 812 -20 040
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -600 -1171
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -8 909 -16 080
Rabatter -1200 -1200
Brénsleavgifter, bostidder 964 475 964 142
Elavgifter 299 747 346 212
Summa nettoomsittning 8 395 755 8 389 088
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Kabel-tv-avgifter 165 150 165 060
Ovriga lokalintikter 11 370 12 240
Ovriga ersittningar 36 039 11 903
Fakturerade kostnader 8324 9 828
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 4 5
Atervunna fordringar 66 984 6 035
Ovriga rorelseintikter 30 194 84 540
Forsakringsersittningar 575 850 0
Summa ovriga rorelseintakter 893 915 289 611
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Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhall -1 715 264 -1 893 790
Reparationer -1 127 791 -394 056
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -126 860 -126 860
Forsakringspremier -149 387 -139 188
Kabel- och digital-TV -177 827 -176 920
Aterbiring fran Riksbyggen 0 32 100
Obligatoriska besiktningar -14 813 -47 217
Bevakningskostnader -34 751 -38 756
Ovriga utgifter, kopta tjinster -31 558 0
Sné- och halkbekédmpning -110 366 =77 500
Statuskontroll -4 201 0
Forbrukningsinventarier -20 703 -16 213
Fordons- och maskinkostnader -2 609 0
Vatten -801 084 -813 695
Fastighetsel =735 565 -644 870
Uppvéarmning -1 453 591 -1 520 075
Sophantering och atervinning -424 416 -427 186
Forvaltningsarvode drift -1 566 830 -1521 073
Summa driftkostnader -8 497 614 -7 805 299

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
IT-kostnader -9971 -7 389
Arvode, yrkesrevisorer -43 125 -8 800
Ovriga forvaltningskostnader -6 370 -112
Juridiska kostnader -30 405 -27 019
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -40 094 -28 823
Kontorsmateriel -1 903 0
Telefon och porto -7 781 -14 616
Konstaterade forluster hyror/avgifter -231 -4 313
Medlems- och foreningsavgifter 0 -15 400
Bankkostnader -1 711 -1 550
Ovriga externa kostnader -72 880 -35704
Summa ovriga externa kostnader -214 472 -143 726

Not 6 Personalkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Sammantriddesarvoden -81 600 -92 400
Sociala kostnader -15 382 -17 036
Summa personalkostnader -96 982 -109 436

Féreningen har inte haft ndgra anstdillda under aret.
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -455 413 -455 413
Avskrivning Markanldggningar -41 461 -41 461
Avskrivning Installationer =73 377 =73 377
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -570 250 -570 250
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rénteintakter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 0 24 000
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 0 24 000
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rénteintakter fran bankkonton 6 147 23 586
Rinteintdkt kortfristiga fordringar 905 0
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 696 2937
Summa oévriga ranteintédkter och liknande resultatposter 7749 26 523
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -342 116 -394 547
Ovriga rintekostnader -60 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -342 176 -394 547
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 29 916 945 29916 945
Mark 505178 505178
Tillkommande utgifter 85 000 85 000
Anslutningsavgifter 12 600 12 600
Markanldggning 829 217 829 217
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 31 348 940 31 348 940
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -14 713 927 -14 258 514
Anslutningsavgifter -12 600 -12 600
Tillkommande utgifter -85 000 -85 000
Markanldggningar -693 476 -652 015
-15 505 002 -15 008 129
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -455 413 -455 413
Arets avskrivning markanlidggningar -41 461 -41 461
-496 874 -496 874
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 001 876 -15 505 002
Restvirde enligt plan vid arets slut 15 347 064 15 843 938
Varav
Byggnader 14 747 605 15203 018
Mark 505178 505178
Markanldggningar 94 280 135 741
Taxeringsvarden
Bostéider 40 400 000 40 400 000
Lokaler 566 000 566 000
Totalt taxeringsvéarde 40 966 000 40 966 000
varav byggnader 31379000 31379 000
varav mark 9587 000 9587 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 437 128 437 128
Installationer 821 266 821 266
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 1258 394 1258 394
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -437 128 -437 128
Installationer -640 942 -567 565
-1 078 070 -1 004 693
Arets avskrivningar
Installationer -73 377 -73 376
-73 377 -73 376
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -437 128 -437 128
Installationer -714 318 -640 942
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 151 446 -1 078 070
Restvarde enligt plan vid arets slut 106 948 180 324
Varav
Installationer 106 948 180 324
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
500 st garantikapitalbevis a4 500 kr i intresseforening 250 000 250 000
Summa andra langfristiga fordringar 250 000 250 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-08-31 2019-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 244 243 223 535
Kundfordringar 25 850 2650
Osikra hyres- och kundfordringar =75 002 -89 048
Nedskrivning av kundfordringar -5729 -53 935
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 189 362 83 202
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Not 15 Ovriga fordringar
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2020-08-31 2019-08-31
Skattefordringar 4 381 4 381
Skattekonto 104 306 87 994
Lén under betalning 0 62 165
Summa dvriga fordringar 108 687 154 543

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-08-31 2019-08-31
Forutbetalda forsékringspremier 49 020 49 020
Forutbetalt forvaltningsarvode 130 396 127 832
Forutbetald vattenavgift 68 457 53 651
Forutbetald renhéllning 20 441 16 033
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 806 14 468
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 9270 0
Forutbetalda leasingavgifter 1759 0
Forutbetalda réantekostnader 0 15 062
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 294 149 276 066

Not 17 Kassa och bank

2020-08-31 2019-08-31
Bankmedel 6486291 6 465 082
Transaktionskonto 1 109 541 1 636 068
Summa kassa och bank 7 595 832 8101 150



Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 17 346 431 17 693 633
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -375 612 -314 484
Langfristig skuld vid arets slut 16 970 819 17 379 149
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 2,59% 2020-11-06 3 846 855 0 88230 3758 625
STADSHYPOTEK 1,58% 2025-03-01 4354 874 0 93392 4261482
STADSHYPOTEK 1,57% 2021-09-01 1570 000 0 40 000 1 530 000
STADSHYPOTEK 2,21% 2021-09-01 3751266 0 39 800 3711 466
STADSHYPOTEK 1,59% 2024-04-30 2485952 0 52780 2433172
SWEDBANK 1,13% 2024-08-23 1 684 686 0 33000 1651 686
Summa 17 693 633 0 347 202 17 346 431

*Senast kinda rintesatser

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 375 612 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 502 448 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 15 468 371 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett 1an med villkorsandringsdag under ar 2020 (nastkommande rakenskapsar).
Detta lan ska normalt redovisas som en kortfristig skuld. Féreningen har emellertid valt att redovisa detta lan som
langfristigt, forutom den del som ar planerad att amorteras under 2020-2021. Foreningen har inte fatt nagra

indikationer pa att lanet inte kommer att omsattas/forlangas.

Om lanet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 19 Ovriga skulder
2020-08-31 2019-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 28 996 28 996
Skuld for moms 6426 0
Avrékning hyror och avgifter 154 154
Clearing 0 420
Summa ovriga skulder 35576 29 570
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rintekostnader 39197 55091
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 177 970 22319
Upplupna elkostnader 60 021 42 057
Upplupna viarmekostnader 79 734 75 788
Upplupna kostnader for renhéllning 23284 12123
Upplupna revisionsarvoden 18 500 9000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2 653 21300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15222 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 627 807 593 314
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1044 389 830 992
Not Stillda sdkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 29 695 500 29 695 500

Not Eventualforpliktelser

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Marko Palokangas Arja Kuutila
Annette Heneryd Goran Sundqvist
Inga-Lill Hansson Stig Lundgren
Jan Bladfalt

Var revisionsberittelse har lamnats 2020-

Monika Lindgren Katarina Sandstrom
Auktoriserad revisor KPMG AB Fortroendevald revisor
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