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Styrelsen for RBF Kalixhus nr 3 far hdrmed

Fé Kva ltn i n gS b e ré tte IS e avge darsredovisning for rdkenskapsaret

2016-09-01 till 2017-08-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat
sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsforening.

Arets resultat ir ligre in foregiende &r p.g.a. hogre underhallskostnader.
Antagen budget for kommande verksamhetsér ar faststélld sd att féreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 542 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 124 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foéreningen #ger fastigheterna Affirsmannen 2, 3 11 och 12 i Kalix kommun. Pa fastigheterna finns sju
byggnader med 154 lagenheter samt tvd uthyrningslokaler. Byggnaderna ar uppforda 1967. Fastigheternas
adress ir Ligergatan 3a, 5a-g och 7a-d samt Idrottsvigen 4a-b, 8a-c i Kalix.

Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i
foreningens fastighetsforsakring.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa
39 29 60 22 4 0 154
Antal lokaler: Antal garage: Antal P-platser:
2 38 82
Total bostadsarea: 10 722 m2
Total lokalarea: 66 m2

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Arets taxeringsvirde: 32 439 000 kr
Foregdende érs taxeringsvirde: 32 439 000 kr

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrbotten.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frin Riksbyggens resultat. Utéver utdelning p& andelar kan foreningen &ven fa aterbiring
pa kopta tjinster frin Riksbyggen. Storleken pa dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status
Arets reparationer och underhll: Foreningen har under verksamhetsiret utfort reparationer for 237 tkr och
planerat underhall for 1 115 tkr.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan visar pé ett underhallsbehov pa 869 tkr per ar for de ndrmaste 30

3ren.

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning
Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marko Palokangas Ordforande Stamman 2018
Stefan Backstrom Ledamot Stamman 2018
Sandra Eriksson Ledamot Stamman 2018
Airi Fahimi Ledamot Stamman 2019
Inga Lill Hansson Ledamot Stamman 2019
Linnea Korlof Ledamot Stamman 2019
Jan Bladfélt Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.0.m ordinarie stimma
Clas Goran Sundqvist Stamman 2018
Peter Isaksson Stamman 2018
Elena Astrom Stamman 2019
Magnus Isaksson Rikshyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Esko Seppéanen Foreningsvald revisor Stdamman
KPMG Auktoriserat Stamman

revisionsholag
Revisorssuppleanter Utsedd av
UIf Larsson Stamman
Valberedning Utsedd av
Ann Louise Vestberg Sammankallande
Fredric Forseman
Mika Siidorov

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaoter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Medlemsinformation
Foreningens &rsavgift andrades 2017-01-01 da den hjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften
med 2 % fran och med 2018-01-01.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 603 kr/m?2/4ar.

Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrattsforeningen. Foljande aktiviteter ar
genomforda. - Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den
el som kops in till AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmarkt vattenkraft. Med detta gor
bostadsrattsforeningen ett aktivt miljoval och tar ansvar for minskade utslapp av klimatpaverkande
vixthusgaser. - Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll 6ver
foreningens samlade energianvindning. - Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor
foreningen energibesparingar. “
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013

Nettoomsittning 8107 7797 7 859 7 851 7736

Resultat efter finansiella poster 582 828 -151 408 -561

Soliditet 27% 25% 22% 23% 21%

Likviditet 567% 576% 464% 485% 471%

Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 603 595 595 595 595

LA&n, kr/m? 1698 1725 1754 1784 1815

Foréndringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser ~ Reservfond  Underhallsfond Balanserat resultat Arets

resultat

Belopp vid arets borjan 593 890 200667 4651204 431604 828 317

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl.

arsstimmobeslut 828 317 -828 317

Reservering underhallsfond 1333756 -1333 756

lanspraktagande av

underhallsfond -1114929 1114929

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat 581599

Vid arets slut 593 890 200667 4870031 1041094 581599

Resultatdisposition

Till Arsstiimmans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 1259921

Arets resultat 581599

Arets fondavsattning enligt stadgarna -1333 756

Arets ianspraktagande av underhallsfond 1114929

Summa 1622 693

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera I ny rakning 1622693

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande

bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2016-09-01 2015-09-01
2017-08-31 2016-08-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8106903 7796546
Ovriga rorelseintékter Not 3 247 268 217 158
Summa rorelseintakter 8354 171 8013704
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not4 -6509 716 -5537 552
Ovriga externa kostnader Not5 -227426 -279 424
Personalkostnader Not 6 -92 898 -112 441
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 -542 462 -668 022
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -7 372502 -6 597 438
RORELSERESULTAT 981670 1416 266
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag Not 8 0 23000
Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar Not 9 23000 0
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 10 30030 19593
Réntekostnader och liknande poster Not 11 -453 100 -630 543
Summa finansiella poster -400 070 -587 950
Resultat efter finansiella poster 581599 828 317
Arets resultat 581599 828 317
<2
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-08-31 2016-08-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 12 16 837677 17271763
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 327 077 435453
Summa materiella anldggningstillgangar 17 164 754 17 707 216
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 14 1 1
Andra langfristiga fordringar Not 15 250000 250000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 250001 250001
Summa anlaggningstillgangar 17 414 755 17 957 217
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 164 554 55101
Ovriga fordringar Not 16 33281 33210
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 274403 250 032
Summa kortfristiga fordringar 472 237 338343
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 9121 100 8 187873
Summa kassa och bank 9121 100 8187873
Summa omsattningstillgangar 9593 337 8526 217
SUMMA TILLGANGAR 27008 092 26483434
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-08-31 2016-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 593 890 593 890
Reservfond 200 667 200 667
Fond for yttre underhall 4870031 4651204
Summa bundet eget kapital 5664 588 5445761
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1041094 431604
Arets resultat 581599 828 317
Summa fritt eget kapital 1622693 1259921
Summa eget kapital 7287281 6 705 682
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 18 028 067 18 298 229
Summa langfristiga skulder 18 028 067 18 298 229
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 294534 314484
Leverantorskulder 416 393 69 778
Ovriga skulder 45633 132 885
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 936 184 962 376
Summa kortfristiga skulder 1692 745 1479523
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27008 092 26483434
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnaimndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pé rikenskapsaret
redovisas som intakter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nir det dr sannolikt att féreningen
kommer att f4 de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan

berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Standardforbattringar/markanlaggningar Linjar 30
Inventarier Linjar 5-10
Mark ar inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomséttning

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Arsavgifter, bostader 6 464 057 6382 797
Hyror, lokaler 29023 29 267
Hyror, garage 129 200 114000
Hyror, p-platser 212 646 165230
Hyres- och avgiftshortfall, bostader -900 -1200
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -18 640 -17 365
Hyres- och avgiftshortfall, garage -350 -567
Hyres- och avgiftshortfall, p-platser -10 628 -3420
Rabatter -63 916 -109 056
Bransleavgifter, bostader 964 330 964 827
Elavgifter 402 082 272033
Summa nettoomsattning 8106903 7796546
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Kabel-tv-avgifter 140 660 91800
Ovriga lokalintikter 13500 14 400
Ovriga erséttningar 10280 7740
Fakturerade kostnader 11990 16 275
Rorelsens sidointakter & korrigeringar -1 -7
Atervunna fordringar 46 864 13 114
Erhallna bidrag och ersattningar for personal 0 13795
Ovriga rorelseintakter 23049 60 041
Forsakringsersattningar 926 0
Summa dvriga rorelseintakter 247 268 217 158
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Not 4 Driftkostnader

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Underhall -1114 929 -26 625
Reparationer -237 140 -348 102
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -100 390 -100 390
Forsakringspremier -114 802 -104 415
Kabel- och digital-TV -179 735 -163 592
Aterbaring fran Riksbyggen 34400 27900
Obligatoriska besiktningar -77 817 -31585
Bevakningskostnader -38 485 -46 722
Ovriga utgifter, kopta tjanster -11449 -5724
Sno- och halkbekdampning -85 175 -67 631
Forbrukningsinventarier -6 602 -57 240
Fordons- och maskinkostnader -3 867 -5861
Vatten -781348 -754 248
Fastighetsel -638 296 -594 828
Uppvarmning -1401 155 -1484 379
Sophantering och atervinning -309 387 -371 058
Forvaltningsarvode drift -1443540 -1403 051
Summa driftkostnader -6509 716 -5537 552
Not 5 Ovriga externa kostnader

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Annonsering och reklam 0 -4004
IT-kostnader 0 -10923
Arvode, yrkesrevisorer -9 500 -9 362
Ovriga forsaljningskostnader 0 -1113
Ovriga forvaltningskostnader -134 609 -76 649
Kreditupplysningar -21.280 -37 618
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -7840 0
Representation 0 -6 003
Kontorsmateriel -3788 -9 256
Telefon och porto -9314 -9 886
Konstaterade forluster hyror/avgifter -763 -83 725
Tidskrifter och facklitteratur 0 -265
Medlems- och foreningsavgifter -15400 -15400
Bankkostnader -299 0
Ovriga externa kostnader -24 632 -15221
Summa ovriga externa kostnader -227426 -279 424

)
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Not 6 Personalkostnader

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Sammantradesarvoden -67 800 -85 600
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -2 500
Ovriga kostnadsersattningar -372 0
Ovriga personalkostnader -5 000 -1197
Sociala kostnader -19 727 -23 144
Summa personalkostnader -92 898 -112 441
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Avskrivning Byggnader -434 086 -559 646
Avskrivning Maskiner och inventarier -35000 -35000
Avskrivning Installationer -13 376 -13 376
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar -542 462 -668 022
Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Utdelning pa aktier och andelar i koncernforetag 0 23000
Summa resultat fran andelar i koncernforetag 0 23000
Not 9 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 23000 0
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 23000 0
Not 10 Ovriga ranteintakter och liknande poster

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Rénteintakter fran bankkonton 30847 0
Rénteintakter fran likviditetsplacering -1134 14 352
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 246 4919
Ovriga ranteintikter 71 322
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 30030 19593
Not 11 Rantekostnader och liknande poster

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -453 100 0
Ovriga rantekostnader -630543
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -453 100 -630543
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-08-31 2016-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 30014 545 30014 545
Mark 505 178 505 178
Markanlaggning 829 217 829 217
Summa anskaffningsvarden 31348940 31348940
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Byggnader -13580 084 -12989 899
Markanlaggning -569 093 -527 632

-14 077 177 -13 517 531
Arets avskrivning byggnader -455 405 -518 185
Korrigering for hoga avskrivningar 62 780
Arets avskrivningar markanlaggningar -41 461 -41 461
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 511263 14077177
Restvérde enligt plan vid arets slut 16 837677 17271763
Varav
Byggnader 16 113 836 16 506 461
Mark 505 178 505 178
Markanlaggning 218 663 260 124
Taxeringsvarden
Byggnader 32000000 32000000
Mark 439000 439000
Totalt taxeringsvarde 32439000 32439 000
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2017-08-31 2016-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 437 128 437128
Installationer 821266 821266
Summa anskaffningsvéarden 1258 394 1258 394
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -437 128 -402 128
Bilar och andra transportmedel 35000 35000
Installationer -420 813 -347 437

-822 941 -714 565

Avrets avskrivningar
Installationer -73 376 -713 376
Ovriga maskiner och inventarier -35000 -35000
Ackumulerade upp- och nedskrivningar -108 376 -108 376
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -931 317 -822 941
Restvarde enligt plan vid arets slut 327077 435 4534
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Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2017-08-31 2016-08-31
Andra aktier och andelar 1 1
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 1 1
Not 15 Andra langfristiga fordringar

2017-08-31 2016-08-31
Andra langfristiga fordringar 250000 250 000
Summa andra langfristiga fordringar 250000 250000
Not 16 Ovriga fordringar

2017-08-31 2016-08-31
Skattefordringar 30851 30884
Skattekonto 2430 2326
Summa ovriga fordringar 33281 33210
Not 17 Foruthetalda kostnader och upplupna intékter

2017-08-31 2016-08-31
Forutbetalda forsakringspremier 39 801 35201
Forutbetalt forvaltningsarvode 121373 118 191
Forutbetald vattenavgift 65419 63 190
Férutbetald renhallning 15456 17 848
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 13724
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 744
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13946 1134
Forutbetalda rantekostnader 18 408 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 274403 250 032
Not 18 Kassa och bank

2017-08-31 2016-08-31
Handkassa 0 201
Bankmedel 6912439 6900000
Transaktionskonto 2208 661 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 1287672
Summa kassa och bank 9121 100 8187873
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-08-31 2016-08-31
Inteckningslan 18 322 601 18612713
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -294 534 -314 484
Langfristig skuld vid arets slut 18 028 067 18298 229

Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Omsatta  Arets amorteringar Utgaende skuld
bunden till lan

STADSHYPOTEK 2,09%  2018-02-02 4124 746,00 0,00 88232,00 4036 514,00
STADSHYPOTEK 581%  2018-09-01 1680 000,00 10000,00 40 000,00 1650 000,00
STADSHYPOTEK 1,89%  2019-04-30 2631097,00 0,00 52 780,00 2578317,00
STADSHYPOTEK 2,59%  2019-09-01 1733 328,00 4422,00 17 688,00 1720 062,00
STADSHYPOTEK 2,32%  2020-01-30 4582 826,00 0,00 75984,00 4506 842,00
STADSHYPOTEK 3,70%  2021-09-01 3860 716,00 9950,00 39 800,00 3830 866,00
Summa 18612 713,00 24 372,00 314 484,00 18322 601,00
Not 20 Upplupna kostnader och foruthetalda intakter

2017-08-31 2016-08-31
Upplupna sociala avgifter 19720 23144
Upplupna rantekostnader 89091 91233
Upplupna elkostnader 37761 36840
Upplupna varmekostnader 78 266 81073
Upplupna kostnader for renhallning 0 11415
Upplupna styrelsearvoden 67 800 88 100
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 30920 24 366
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 612 626 606 205
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 936 184 962 376
Stéllda sakerheter 2017-08-31 2016-08-31

Fastighetsinteckningar

Foreningen har inga eventualforpliktelser
V4
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSDEe

Till féreningsstémman i RBF Kalixhus 3, org. nr 798200-0569

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Kalixhus 3 for rakenskapsaret 2016-09-01—2017-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti 2017 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansréakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den av féreningen vald revisors ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppnéa en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foéreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den av féreningen vald revisors ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dédrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av séker-
het om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Revisionsberattelse RBF Kalixhus 3, org. nr 798200-0569, 2016-09-01—2017-08-31

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RBF Kalixhus 3 for rakenskapsaret 2016-09-
01—2017-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

A
Kalix den \O /\\d l”lh\lt:vur ‘Z(‘\C

Hans Oystila
Auktoriserad revisor, KPMG AB

Esko Seppénen
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Av foreningen vald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening diar de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som dgare till en bostadsritt dger du
ratten att bo i lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du
bor i. Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt ar att
man gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och underhall kan
héllas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstimman kan du paverka de beslut som tas i féreningen. Dar viljs ocksa styrelse for
bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststéller
ocksa arsavgiften sé att den tdcker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ratt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner som lamnats in i tid behandlas
av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad péa obegriansadtid. Man har ocksa vardplikt av
bostaden och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti 1dgenheten i gott skick. Bostadsratten kan
séljas, drvas eller Gverlatas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin
hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av
foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har
enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen.
Det ar styrelsens som bestammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativ
folkrorelseforetag och en ekonomisk forening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer
som storsta andelsigare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa
bostadsritter. Vi 4r ett service foretag som erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande
forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjanster t ex
fastighetsel och forsakringar som de bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.
Riksbyggens verksamheten ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001.
Certifikatet ar utfirdade av et oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora véra atagande.
Vi arbetar ocks hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som ar avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen ar
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 -
10 ar och den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs
av under en betydligt 1angre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den
s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av
foreningens hus. Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan
vinstintresse. En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ligenhet. Den érliga
avsattningen paverkar foreningens resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen
visar summan av samtliga bostadsritters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond.
Fonden fér utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1&ngsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser
har en mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld
fordran pa foreningen. Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla
andra fordringségare fatt betalt, om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser.
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Forvaltningsberattelsens innehall regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvég sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att
foreningen har en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller
och vid premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intikter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En
vanlig forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fitt faktura pa.
En vanlig upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de
kortfristiga skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhélls
genom att jaimfora bostadsrattsforeningens omsittnings tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar
omsittnings tillgdngarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstallande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt
en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre
dn intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster
som inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller
reservering till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader,
driftskostnader, personalkostnader och kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd
foreningen ir, d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget
kapital i forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har 14g soliditet ar det egna
kapitalet &r litet i forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med 1an.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet f6r erhallna
lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen
paverkar resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som
gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den l6pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall
erliggas manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och
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revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings
ranteintdkter ar skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning
for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet
takbelopp per lagenhet eller 0,30 % av taxerat viarde for fastigheten.

For smahus galler istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.
Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt
befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhall som ¢j finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvands for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som
foreningen behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa
foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviantas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intraffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har
redovisats som skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2017-08-31 2016-08-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 6509 716 5537552
Ovriga externa kostnader 227426 279424
Personalkostnader 92 898 112441
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 542 462 668 022
anlaggningstillgangar

Finansiella poster 400070 587 950
Summa kostnader 71772572 7 185 387

542 462,00

720 394,00

I Ovriga kostnader

71 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

I Driftkostnader

6 509 716,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i SEK 2017-08-31 2016-08-31
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund 1443540 1403 051
Rabatt/aterbaring fran RB -34 400 -27900
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 59 985 0
Hissbesiktning 17 832 31585
Bevakningskostnader 38485 46722
Ovriga utgifter for kopta tjanster 11449 5724
Sno- och halkbekdampning 85175 67 631
Reparation , utgift for kopta tjanster, bostader 183080 341697
Ovriga Reparationer 41738 0
Vattenskador 12322 6405
Underhall, utgift for kopta tjénster, bostader 1114929 26 625
Fastighetsel 638 296 594 828
Uppvarmning 0 1484379
Fjarrvdrme 1401155 0
Vatten 781348 754 248
Sophamtning 309 387 367682
Hyra container 0 3376
Summa driftkostnader 6509 716 5537 552
638 296,00
1401 155,00
781 348,00
iy ? 7 : [ Sophantering ach atervinning
g 2 309 367,00 ] Uppvdrmning
oy e
I vatten
I Ovriga kostnader
‘ 237 140,00 11 Underhall

2027 462,00
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[ Reperationer



RBF Kalixhus nr 3 Arsredovisningen & uppritiad av

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra mojligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r - ‘
0771-860 860 ‘ Riksb \

www.riksbyggen.se
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