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Styrelsen for RBF KALIXHUS NR 3 far

FON altnl ngS' héirmed avge drsredovisning for
rdkenskapsaret

berattelse 2014-09-01 - 2015-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indama3l att frfimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt IL. ( Kallas dven #dkta bostadsrittsforening)
Foreningen iiger fastigheterna Affarsmannen 2, 3, 11 och 12 i Kalix kommun. P4 fastigheten finns sju

byggnader med 154 ldgenheter uppforda med bostadsritt och tva st hyreslokaler. Byggnaderna &r uppforda 1967.
Fastighetens adress dr Lagergatan 3a, 5a-g och 7a-d samt Idrottsvigen 4a-b, 8a-c i Kalix.

Ligenhetsfordelning: Dessutom tillkommer:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  Lokaler Garage P-platser
39 29 60 22 4 2 38 82
Total bostadsarea: 10 722 m?
Total lokalarea: 66 m?
Arets taxeringsvirde 30 622 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 30 622 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemfdrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens

fastighetsforsdkring.

Riksbyggens kontor i Luled har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av

eventuell utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa
kopta tjdnster frén Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse. £F
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Efter den senaste stimman 2015-02-25 och dérefter f6ljande konstituerande styrelsesammantridde har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft féljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Stefan Béckstrom Ordf6rande Stdimman 2016
Inga-Lill Hansson Vice ordforande Stdmman 2017
Siv Bryggman Sekreterare Stdmman 2016
Airi Fahimi Stdimman 2017
Kerstin Lindbéck fhyttat Stimman 2016
Jan Bladfilt Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Clas Goran Sundqvist Stimman 2016
Marko Palokangas Stdimman 2017
Susanne Nemeth Stdmman 2017
Magnus Isaksson Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Esko Seppidnen Stdimman
KPMG AB Auktoriserat revisionsbolag Stdmman
Revisorssuppleanter

Ulf Larsson Stdimman
Valberedning

Susanne Nilsson Valberedning Stimman
Fredric Forseman Valberedning Stdmman
Ann-Louise Vestberg Valberedning Stimman

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen findrade drsavgiften senast 2011-07-01 da den hojdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréindrad &rsavgift.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 247 tkr och planerat underhall for 1 277 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Arets utférda underhall Belopp tkr
Renovering fritidslokal 129
Omldggning tak 903
Byte stolpbelysning 219
Skirmvéggar lekplats 27

Arets resultat r ligre 4n foregéende &r pa grund av hogre underhallskostnader och driftkostnader dir vatten och

uppvérmningen blivit dyrare.

I resultatet ingér avskrivningar med 668 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 517 tkr. Avskrivningar
r en bokforingsméssig virdeminskning av féreningens byggnader och posten péverkar inte foreningens likviditet.

Fréan och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen
K-regelverken (de s kallade K1, K2 och K3).

Fordndringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har fordndrats. Detta kan medfora
att resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker fran éldre é’lrsredovisningar.E R
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Medlemsinformation
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 21 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 34).
Foreningens samtliga ldgenheter dr uppldtna med bostadsritt.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Lule& Energi som garanterar att 100 procent av den el som képs in till
AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmairkt vattenkraft. Med detta gér bostadsrittsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utslépp av klimatpaverkande véxthusgaser.

Foreningen koper energitjinster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll dver foreningens samlade
energianvindning.

Genom att anvinda energieffektiva ldgenergilampor gor féreningen energibesparingar.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 6518 6497 6 400 6299 6183
Resultat efter finansiella poster - 151 408 - 561 1310 - 197
Soliditet 22% 23% 21% 23% 19%
Likviditet 464% 485% 471% 512% 491%
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 595 595 595 595 595
Brinsletilldgg, kr/m? 90 90 90 89 91
Driftkostnader, kr/m? 620 569 644 464 602
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 501 485 486 462 492
Lan, kr/m? 1754 1784 1815 1 840 1895

Arsavgiftsniva for bostider ki/m? samt brinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berikningsgrund.
Driftskostnad kir/m?, rénta kr/m? och Lan ki/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berédkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 2018 800
Arets resultat -151 116
Summa 6verskott 1 867 684
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rdkning 1 867 684

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hédnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer. Ep
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Resultatrakning

2014-09-01 2013-09-01

Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
Rorelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 6518 063 6 497 064
Ovriga rorelseintikter 2 1 504 649 1529 308
Summa rorelseintakter, m.m. 8022713 8026372
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -6 686 188 -6 137 789
Ovriga externa kostnader 4 - 155511 - 130035
Personalkostnader 5 - 101 067 - 92 603
Avskrivningar av anldggningstillgéngar

vskrivningar av anldggningstillgangar 6 LEEE 002 - 668 022
Summa rérelsekostnader -7 610788 -7 028 449
Rorelseresultat 411 925 997 923
Finansiella poster
Resultat frén finansiella tillgdngar 9200 9200
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 41286 100 957
Riintekostnader och liknande resultatposter 8 - 613 527 - 699 924
Summa finansiella poster - 563 041 - 589 767
Arets resultat -151 116 408 1565,3
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Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
TILLGANGAR

Immateriella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 17 831 409 18 391 055
Inventarier, maskiner och installationer 10 543 829 652 205
Summa materiella anliiggningstillgangar 18 375 238 19 043 260
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 11 100 001 100 001
Summa finansiella anléiggningstillgangar 100 001 100 001
Summa anldggningstillgangar 18 475 239 19 143 261
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 112 122 39005
Ovriga fordringar 12 38458 86 524
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 362 744 361219
Summa kortfristiga fordringar 513 324 486 748
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 6200 000 5700 000
Summa kortfristiga placeringar 6200 000 5700 000
Kassa och bank

Kassa och bank 15 1 053 593 1252016
Summa kassa och bank 1 053 593 1252016
Summa omsittningstillgangar 7766917 7 438 764
SUMMA TILLGANGAR 26 242 156 26 582 024
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Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 593 890 593 890
Reservfond 200 667 200 667
Fond for yttre underhéll 3215124 2 661 719
Summa bundet eget kapital 4 009 681 3456276
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2018 800 2 164 049
Arets resultat - 151116 408 156
Summa fritt eget kapital 1 867 684 2572205
Summa eget kapital 5 877 365 6 028 481
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 18 691 334 19 018 790
Summa langfristiga skulder 18 691 334 19 018 790
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 235 863 222 891
Leverantorskulder 431 349 391 462
Ovriga skulder 18 127 316 145 074
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 878 929 775 327
Summa kortfristiga skulder 1673 457 1534754
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 242 156 26 582 024
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning till sikerhet for fastighetslén 25 154 300 25 154 300
Summa stiillda siikerheter 25 154 300 25 154 300
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga IngaE B
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppagifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande jim-
forbarhet mellan rikenskapséret och det ndrmast
foregaende rikenskapsaret. Principerna har tillam-
pats fian 1 januari 2014 men har ej medfort nigra
visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintékter dr skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Foreningens
underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut
till 17 948 048 kr.

Bostadsrittsféreningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av
e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e 7262 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat véirde for fastigheten
e  Beloppen giller inkomstaret 2015
e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
e  For lokaler betalar féreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.
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Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benédmns
som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokfsringsndmnden redovi-
sas underhéallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgirder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pé foreningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégaende i balansrékningen till dess
att arbetena firdigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de ber#knas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.;: B



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Linjar 100
Standardforbattringar/markanl. Linjér 30
Inventarier och installationer Linjir 5-10 ar

Markvirdet dr inte féremél for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2014-09-01 2013-09-01

Not1 Arsavgifter och hyresintikter 2015-08-31 2014-08-31
Arsavgifter, bostider 6382797 6382797
Hyror, lokaler 29 382 29 374
Hyror, garage 114 250 114 250
Hyror, p-platser 162 500 162 025
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -12919 - 15749
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -16 085 - 17557
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3325 -2442
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 6320 -5395
Rabatter - 132216 - 150 240

6518063 6 497 064
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Brinsleavgifter, bostéder 963 040 963 821
Elavgifter 377708 390471
Kabel-tv-avgifter 91 650 91 675
Tvittstugeavgifter 18 000 19 500
Atervunna fordringar 21310 1685
Vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 30000
Inkassointékter 25382 20 221
Ovriga rorelseintikter 7 550 11 928

1 504 649 1529308
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 247 211 307 753
Underhéll 1276 574 902 021
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 94 820 94 820
Forsékringspremier 100 316 95133
Kabel- och digital-TV 160 821 158 826
Fastighetsskotsel 1353978 1300 892
Aterbiring frdn Riksbyggen -20300 -22700
Obligatoriska besiktningar 52 603 43 949
Bevakningskostnader 44293 28 553
Sné- och halkbekédmpning 103 080 86 671
Forbrukningsmateriel 16 449 32789
Fordons- och maskinkostnader 18 884 7178
Vatten 757 265 703 769
El 639 469 667 424
Uppvirmning 1503 870 1420323
Sophantering och atervinning 336 854 310389

6 686 188 61377892
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2014-09-01 2013-09-01
Not4 Ovriga externa kostnader 2015-08-31 2014-08-31
Resekostnader 0 1315
Annonsering 3584 7182
IT-kostnader 9241 9550
Juridiska kostnader 52204 43 645
Revison och administration 8112 7975
Mateskostnader 4053 12 896
Kreditupplysningar, 2013/2014 - 2014/2015 4 888 0
Representation 0 2 141
Kontorsmateriel 15 745 4586
Telefon 5527 8628
Konstaterade forluster hyror/avgifter 1403 3 827
Tidskrifter och facklitteratur 265 1563
Medlems- och foreningsavgifter 15400 15 400
Lekplats besiktning 3750 0
Ovriga externa kostnader 31339 11327
155511 130 035
Not5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 80 600 65 850
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 1500 2472
Foreningsvald revisor 500 500
Utbildning, fortroendevalda 500 9 806
Summa 83 100 78 628
Sociala kostnader 17 967 13 975
101 067 92 603
Not 6 Avskrivningar av anliggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning 559 646 559 646
Installationer, inventarier och maskiner 108 376 108 376
668 022 668 022
Not7 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank 861 1020
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 34 661 95 058
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 5478 4612
Ovriga rinteintakter 286 267
41286 100 957
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslén 613 527 699 924
613 527 699 9242;,
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Not 9 Byggnader och mark 2015-08-31 2014-08-31
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 30 014 545 30 014 545
Mark 505178 505178
Markanlédggning 829 217 829217
Summa anskaffningsvérden 31348 940 31348 940
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -12 513 175 -11 994 990
Markanldggningar - 444710 - 403 249
-12 957 885 -12 398 239
Arets avskrivning byggnader -518 185 -518 185
Arets avskrivning markanldggningar - 41 461 - 41461
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 517 531 -12 957 885
Restvérde enligt plan vid arets slut 17 831 409 18 391 055
Varav
Byggnader 16 983 185 17 501 370
Mark 505178 505178
Markanldggningar 343 046 384 507
Taxeringsvarden
bostdder 30200 000 30 200 000
lokaler 422 000 422 000
Totalt taxeringsvarde 30 622 000 30 622 000
varav byggnader 25 286 000 25286 000
Not 10 Inventarier, maskiner och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier 437 128 437 128
Installationer 821 266 821 266
Summa anskaffningsvérden 1258394 1258394
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier -332128 -297 128
Installationer -274 061 - 200 685
- 606 189 -497 813
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -35000 -35000
Installationer - 73376 - 73376
- 108 376 - 108376
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 714 565 - 606 189
Restvirde enligt plan vid arets slut 543 829 652 205
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
200 st andelar i Riksbyggen 100 000 100 000
Andelar i bostadsrittsforeningar 1 1
100 001 100 001z
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Not 12 Ovriga fordringar 2015-08-31 2014-08-31
Skattefordringar 36 421 36 421
Skattekonto 2 037 50103
38 458 86 524
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda forsikringspremier 34013 32290
Forutbetalt forvaltningsarvode 116 475 109 228
Forutbetald elavgift 101 441 112 394
Forutbetald vattenavgift 63 439 60 413
Forutbetald renhéllning 17 415 16 745
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 449 13 306
Ovrigt 16 513 16 844
362 744 361219
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 6200 000 5700 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 6200 000 0,50 2015-09-13
6200 000 5700000
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 201 201
Forvaltningskonto i Swedbank 1053 392 1251 815
1 053 593 1252016
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Reservfond Underhélls- Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 593 890 200 667 2661719 2 164 049 408 156
Disposition arets resultat 2013-14 enl.
arsstimmobeslut 408 156 -408 156
Reservering underhéllsfond enligt
stimmobeslut 2013-14 1300 000 -1 300 000
Ianspréktagande av underhallsfond enligt
stimmobeslut 2013-14 - 902 021 902 021
Reservering underhéllsfond enligt
underhdllsplan 2014-15 1432 000 -1 432 000
Ianspréktagande av underhallsfond enligt
underhéllsplan 2014-15 -1276 574 1276 574
Arets resultat 2014-15 -151116
Vid arets slut 593 890 200 667 3215124 2018 800 -151116

Enligt resultatrikningen uppgér rets resultat till -151 116 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondforéndringar. Resultatet efter fondfordndringar kan sigas visa resultatet exklusive arets

underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig drlig underhallskostnad.

Resultatet efter fondférandringar dr utjimnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for

underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgér till -681 095 kr. ER
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut 2015-08-31 2014-08-31
Inteckningslan 18 927 197 19 241 681
Avgdr nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 235 863 - 222 891
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 18 691 334 19 018 790
Laneinstitut Ranta Bundet ill Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 1,89% 2019-04-30 2 736 657 -52 780 2683 877
STADSHYPOTEK AB 2,32% 2020-01-30 4734 794 - 75984 4658 810
STADSHYPOTEK AB 2,59% 2019-09-01 1 768 704 - 17 688 1751016
STADSHYPOTEK AB 3,01% 2016-04-30 4301 210 - 88232 4212978
STADSHYPOTEK AB 3,38% 2017-09-01 3940316 -39 800 3900516
STADSHYPOTEK AB 5,81% 2018-09-01 1760 000 - 40 000 1720 000

19 241 681 - 314 484 18 927 197

Under nésta ridkenskapsér ska foreningen amortera 235 863 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 943 452 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 17 747 882 kr, forfaller till betalning senare 4n 5 ér efter balansdagen.

Not 18 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 30 066 30810
Avrikning 1an 97 038 107 832
Clearing 212 6432
127 316 145 074
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna elkostnader 35969 39 540
Upplupna virmekostnader 78 304 77 746
Upplupna kostnader for renhallning 2 654 6501
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 208 332 121 678
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 553 670 529 862
878 929 775 327‘58
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Revisionsberiattelse
Till féreningsstdmman i RBF Kalixhus nr 3, org. nr 798200-0569

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RBF Kalixhus nr
3 for rakenskapséret 2014-09-01-2015-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
Foér den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktori-
serade revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn valjer vilka &tgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presen-
tationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av RBF Kalixhus nr 3s finansiella stéllning per den
31 augusti 2015 och av dess finansiella resultat for rakenskaps-
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar for-
enlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betréffande foéreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for RBF Kalixhus nr 3 for
rakenskapsaret 2014-09-01-2015-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Var revision av arsredovisningen granskat védsentliga beslut, at-
gérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillradckliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella  (yrigt

poster 3%
7%

Avskrivningar
8%

Driftkostnader
82%

RBF KALIXHUS NR 3 798200-0569

Bilaga

2015

6686 188
155 511
101 067
668 022
563 041

8173 829

2014

6137789
130 035
92 603
668 022
589 767
7618 216



Driftskostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Aterbiring frdn Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
13%

Sophantering
och atervinning
5%
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Uppvérmning ‘;
22% \

RBF KALIXHUS NR 3 798200-0569

Underhall
19%

Vatten
1%

Fastighets-
skotsel
20%

Bilaga

2015

247 211
1276 574
94 820
100 316
160 821
1353 978
-20300
52 603
44 293
103 080
16 449

18 884
757 265
639 469
1503 870
336 854
6686 188

2014

307753
902 021
94 820
95133
158 826
1300 892
-22700
43 949
28 553
86 671
32789
7178
703 769
667 424
1420323
310389
6137 789




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer
Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sné- och halkbekémpning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

RBF KALIXHUS NR 3 798200-0569

Bilaga

2015 2014
10772 10772]
Kr/ kvm Kr/ kvm
23 29
119 84

9 9

9 9

15 15
126 121
2 2

5 4

4 3

10 8

2 3

2 1

70 65
59 62
140 132
31 29
621 570



Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlidggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksambhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen vatje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara éterbetalning
efter att alla andra fordringsédgare fitt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hidndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intiikter.

Om en forening betalar o1 t.ex. en forsikring i
forviig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter #r intikter som foreningen
dnnu inte fitt in pengar for, t ex rinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en
tjnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och vidrme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns ridknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anviinder sina fonder,

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller délig likviditet
bedoms genom forhillandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen lopande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stérre dn intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen #r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal ver 15
gor foreningen rintekinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har ]ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksambheten till stor del #r finansierad med
lan. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stéllda sikerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, 1 regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie fireningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansriikning och
revisionsberittelse.
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RBF KALIXHUS o b,
N R 3 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen ir en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mdjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddéma féreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

f‘ Riksbyggen




